TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN»THANH PHU Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BT

Ban 4n s6: 27/2025/DS-ST

Ngay 11-03-2025.

V/v tranh chap “ Tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bo van bdn
céng chitng vé hiéu; Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat”.

NH DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN HUYEN THANH PHU - TINH BT

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi V.

Cdc Hpi thdm nH dan:

1. Ong V& Vin Hién.

2. Ba Phan Thi Cam Hong.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Si- Thu ky Toa an nH dan huyén Thanh Phu,
tinh BT.

Dai dién Vign kiém sdt nH dan huyén Thanh Phi: Ong Nguyén Phu Qui— Kiém
sat vién.

~Ngay 11 thang 03 nam 2025 tai tru s& Toa an nH dan huyén Thanh Phua xét xir s0

tham cong khai vu an thu ly so: 147/2023/TLST-DS ngay 25 thang 04 nam 2023 ve
viéc: “Tranh chap lién quan dén yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu; Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur Sy
11/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 01 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
17/2025/QDST-DS ngay 18/02/2025 cua TAND huyén Thanh Ph1, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1976; Dia chi: 4p THB, thi trdn P,
huyén P, tinh BT.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Lé Thi Thanh N, sinh nim
1990; Dia chi: ap MN, xa Nb, huyén MCN, tinh BT. C6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi V, sinh nam 1988; Dia chi: Ap PT1, xa CS, huyén MCN,
tinh BT.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tran Thi V: Anh Ly T T, sinh ndam 1988;
Dia chi: 4p AH, x3 AT, huyén MCN, tinh BT. Anh T yéu cau giai quyét ving mit.

- Anh V0o Hong T, sinh nam 1986; Dia chi: PDP, phuong 4, thanh pho BT, tinh
BT.



- Chi Ngb6 Thi L, sinh ndam 1990; Dia chi: TTA, xa TT, thanh phé PT, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T va chi L: Anh Tran Minh T, sinh nim
1995; Dia chi: ap BH, thi trin BD, huyén BD, tinh BT; Anh Pham Quang H, sinh nam

1980; Dia chi: ap GK, xa PL, huyén BD, tinh BT. Anh H va anh T yéu céu giai quyét
Vang mat.

- Chi Ng6 Thi T, sinh nam 1992; Dia chi: TTA, xa TT, thanh phd PTh, tinh BT.
Chi T ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vian phong Cong ching Huynh Poan NH; Dia chi: kp3, phuong PK, thanh phd
BT, tinh BT. Nguoi dai dién theo phap luat: Chi Huynh Doan NH- Truong Van phong.
Chi H yéu cau giai quyét vang mat.

- Chi Thach Thi SR, sinh ndm 1976; Pia chi: 20/2 ap Thanh Hoa B, thi tran
Thanh Phu, huyén Thanh Phd, tinh BT. Chi SR c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, trong qud trinh t6 tung tai Toa dn ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong D duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh BT cap quyén su dung dat thira
dat sb 948, to ban dd 6, toa lac 4p THB, thi tran P, huyén Thanh Phd, tinh BT, gidy
chuing nhan quyén sir dung dat sé CR312940, cap ngay 10/4/2019.

Do nhu cau can von 1am an nhung vay ngan hang thu tuc rac réi, qua giéi thiéu
6ng D biét ba Tran Thi V thi ba V noi c6 kha ning vay duoc so tién nhiéu hon nén ong
D va ba V thoa thuan vay tién bang hinh thirc nhu sau: Ba V cho 6ng D vay sb tién la
80.000.000 dong, 13i suat thoa thuan bang 16i néi, 1ai 800.000 dong/thang, dé lam tin
ba V yéu cau ky cho ba Gidy uy quyen thira dat s6 948 tor ban do s6 6, toa lac ap THB,
thi tran P, huyén Thanh Phu, tinh BT theo glay chang nhan quyen su dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CR312940, sb vao sb cap giay chuang
nhan: CS11969 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BT cap ngay 10/4/2019.

Vao ngay 31/5/2022, éng D va ba Tran Thi V dén Vian Phong Cong chang Huynh
boan NH, dia chi: phuong PK, thanh phd BT, tinh BT dé ky van ban thoa thuan, gidy
1y quyén. Ba Tran Thi V c6 giao cho 6ng D sé tién tién 80.000.000 dong.

Trong vin ban thoa thuan da ky két tai phong cong ching Huynh Boan NH c6
néu rd noi dung: Trong thoi gian 06 (sau) thang néu 6ng D ¢6 nhu cau nhan lai gidy
chimg nhan quyen st dung dat néu trén thi hai bén s& hiy hop dong uy quyen da ky.
Trong thoi gian 02 (hai) thang lién tlep néu 6ng D khong thanh toan phi luu cu ma
thuc té day 1a tién 14i theo thoa thuan bang 161 n6i dd néu & trén thi ba V duoc quyén
thuc hién tha tuc chuyén nhuong thira dat néi trén. Thuc hién hop dong vo 6ng D c6
chuyén tién tra 14i cho ba V sb tién 1a 2.000.000 dong.

Trén thia dat 948 ¢ nha o cia 6ng D két céu nén gach, vach tuong, mai lop ton,
chiéu dai 17m, chiéu rong 7,5m, dién tich 127,5m? hién dng D van st dung. Ong D chi
thé chap dat vay tién cua ba V, do khdng hiéu biét phap luat nén ong D ky gidy uy
quyén nhu ké trén. Khi biét duoc su viéc dng D nhiéu lan lién lac véi ba V dé yéu cau
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ba V tra lai quyén st dung dat cho dng D, 6ng D dong y hoan lai s tién di vay ciing
nhu thanh toan tién phi day da cho ba V nhung ba Tran Thi V trén tranh khong giao
lai gidy chiing nhan quyén st dung dét cho 6ng D.

T ngay 31/5/2022 dén nay 6ng D va ba SR van 1a ngudi truc tiép s dung dat va
nha, cin nha 1a tai san duy nhat caa 6ng D va ba SR nén 6ng D va ba SR khdng con
chd & ndo khac. Ong T cho rang ¢d yéu cau ong D ban giao dét 1a khong ding su that,
6ng T khdng lan nao yéeu cau 6ng D giao dat.

Ong D yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyen,bo gidy uy qqyen ky két gitra 6ng Nguyén Vin D v6i ba Tran Thi V
chung thuc s6 605, quyén s6 01/2022-SCT/CK,DC tai Van phong Cong chirng Huynh
Poan NH ngay 31/5/2022 1a v6 hiéu.

- Tuyén bo hop dong uy quyen duoc ky két giira 6ng Nguyén Van D v6i ba Tran
Thi V dugc Cong ching chang thuc tai Van Phong Cong chimg Huynh Poan NH s6
4785, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 01/6/2024 1a vo hiéu.

- Tuyén b hop dong chuyen nhugng quyen str dung dét ky két gitra ong Nguyén
Van D ma dai dién ky két hop dong 1a ba Tran Thi V voi ong Vo Hong T d6i voi thira
dat 948 to ban d6 s 06 toa lac ap Thanh Hoa B, thi tran Thanh Phu, huyén Thanh Phu,
tinh BT, s6 4786, quyen s6 01/20222 TP/CC- SCC/HDGD ngay 01/6/2022 1a vo hiu.
V& hau qua ctia hop dong vo hiéu ong D khong yéu cau giai quyét.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Vo Hong T; ba
Ngo Thi L voi ba Ngb Thi T dbi véi thira dat 948 to ban d6 s6 06 toa lac 4p Thanh
Hoa B, thi trin Thanh Phu, huyén Thanh Phu, tinh BT s6 9154, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/10/2022 1a v6 hiéu. V& hau qua cta hop dong vo hiéu
6ng D khong yéu cau giai quyét.

- Ong D d6ng y tra lai cho ba Tran Thi V s tién di vay 1a 80.000.000 dong va
tién 14i tir ngay 31/5/2022 dén ngay xét xtr so tham 1a 34 thang 10 ngay x 1%/thang =
27.466.000 dong nhung 6ng D yéu cau khau trir 2.000.000 d5ng ma ba SR chuyén
khoan cho ba V vao ngay 13/8/2022, sé con lai 6ng D ddng y tra cho ba V 1a
25.466.000 dong.

Néu dng T rdt toan bo yéu cau ddi vai dng D thi dng D ddng Y, khéng co y kién
gl.

Ong D dong y VGi két qua do dac va dinh gia ngay 01/8/2023; Déi véi chi phi td
tung ong D yéu cau giai quyet theo quy dinh.

Ong D khoéng yéu cau hay trinh bay gi T.

Theo bdn tw khai ngay 18/9/2024 ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Trin
Thi V trinh bay:

Vao ngay 31/5/2022, 6ng D va ba Tran Thi V dén Van Phong Cong Chung
Huynh Poan NH, dja chi: phuong PK, thanh phd BT, tinh BT dé ky van ban thoa
thuan, gidy ay quyén. Ba Tran Thi V c6 giao cho dng D sé tién tién 80.000.000 ddng.

Vao ngay 01/6/2022, 6ng Nguyén Vin D c¢6 lam hop dong uy quyen cho ba Tran
Thi V duoc quyén thay mat 6ng Nguyén Vin D chuyén nhuong quyén s dung dat
phan dat co dién tich 354,9m2 thudc thira dat sé 948 to ban d6 6 toa lac tai thi tran
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Thanh Phd, huyén Thanh Pha, tinh BT do 6ng Nguyén Vin D déng tén trong gidy
ching nhan quyén st dung dat. Cung ngay ba V dai dién cho 6ng D ky hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén cho 6ng T vdi s6 tién Ia 300.000.000 dong
nhung hop dong ghi gia 50.000.000 ddng nham muc dich dé trén thué. Thu tuc chuyén
quyén su dung dat gitra ba V v6i 0ng T da thyc hién xong, ngay 21/6/2022 6ng T da
duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat. Khi ba V chuyén nhu:0’ng datchoong T
thi cac bén co thoa thuan gi vé tai san trén dat hay khong va cac bén cd ban giao tai san
hay chua thi anh khong rd. Sau d6 6ng T, ba L chuyén nhuong dat cho ba T nhu thé
nao thi ba V khdng biét. Muc dich éng D giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba V 1a ¢am bao cho khoan tién 80.000.000 déng chir dng D khdng chuyén nhugng dat
cho ba V. Khi ba V chuyén nhuong cho 6ng T thi ba V ¢6 théng bao cho éng D biét
hay khong thi anh khong rd.

Ba V d6ng y tuyén b Glay uy quyén duoc ky két gitta dng Nguyén Vian D va ba
Tran Thi V cong chung s6 605 tai Van phong Cong ching Huynh Boan NH ngay
31/5/2022; Hop dong uy quyén dugc ky két gitra 6ng Nguyén Vian D véi ba Tran Thi
V dugc Cong chung chang thuc tai Van Phong Cong chiing Huynh Boan NH ngay
01/6/2022; Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat ky két gitra 6ng Nguyén Vian
D ma dai dién ky két hop dong 1a ba Tran Thi V véi 6ng V6 Hong T d6i véi Thia dat
sb 948, to ban db 06, toa lac ap THB, thi tran P, huyén Thanh Phu, tinh BT 1a v hiéu.
Néu 6ng D dong y tra lai cho ba Tran Thi V s tién di vay 1a 80.000.000 dong va tién
|3i 12 1%/thang tinh tir ngay 31/5/2022 dén khi xét xa so tham thi ba V dong y. Ba V
ddng y khau trir 2.000.000 dong ma éng D chuyén khoan cho ba V vao ngay
13/8/2022. Néu trong vu &n ndy dng T, ba L va ba T khong yéu cau hay tranh chap gi
d6i véi ba V thi ba V ciing khong co y kién gi.

Ba V dong y véi két qua do dac va dinh gia ngay 01/8/2023. Ba V khong ddng y
lién déi véi dng D giao tra cho dng T sb tién 400.000.000 dong. Ba V dong y giao tra
cho dng T s6 tién 400.000.000 dong.

Ba V khéng trinh bay hay yéu cau gi T.

Trong qua trinh té tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo sy quyén cua
nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ong V6 Hong T, ba Ngd Thj L trinh bay:
Vao ngay 01/6/2022, 6ng Nguyén Vin D c6 1am hop dong ay quyén cho ba Tran Thi
V duoc quyén thay mat 6ng Nguyén Vin D chuyén nhuong quyén sir dung dat phan
dat c6 dién tich 354,9m2 thudc thira dit sb 948 to ban d6 6 toa lac tai thi tran Thanh
Pha, huyén Thanh Phd, tinh BT do 6ng Nguyén Vian D dang tén trong gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

Vao ngay 01/6/2022 ba Tran Thi V thay mat 6ng Nguyén Van D lam tha tuc
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 354,9m2 thugc thira dat s6 948 to ban do 6 toa lac
tai thi tran Thanh Ph, huyén Thanh Pha, tinh BT cho 6ng T vai so tien la 300.000.000
ddng, 6ng T da thanh toan sd tién trén va co lap glay giao nhan tlen Ngay 20/6/2022
ong T duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap gidy chtng nhan quyén dat di véi thira
dat trén.



Sau khi 6ng T duoc Cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat, 6ng T c6 yéu Cau
ong Nguyen Vian D giao quyén s dung dat cho ong T dé dng T thuc hién quyén sir
dung dat caa minh nhung 6ng Nguyén Vin D van khdng thuc hién.

Ong T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong T voi
6ng Nguyén Van D phan dat c6 dién tich 354,9m?2 thudc thira dt sé 948 tir ban do 6
toa lac tai thi trdn Thanh Pha, huyén Thanh Pha, tinh BT. Budc dng Nguyén Vian D va
ba V p H c6 nghia vu lién déi giao tra cho 6ng T véi s6 tién 1a 300.000.000 dong va
boi thuong thiét hai cho éng T véi sé tién 1a 100.000.000 dong. Téng cong
400.000.000 ddng.

Theo don yéu cau ngay 17/3/2025, ng T tu nguyén riit toan bo yéu cau doi voi
ong D va ba V. Trong vu an nay ong T khdng yéu cau hay tranh chap gi nén khéng yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu néu sau nay cé tranh chap thi ong T s&
khai Kién thanh vu an khéc.

Theo van ban trinh bay Y Kién ngay 22/7/2024 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Thach Th; SR trinh bay:

Ba dong y véi 10 trinh bay cua 6ng D tai don khai kién. Ba 13 vo ciia ong D, sau
khi ba V dua cho vo chong ba 80.000.000 dong thi vo chong ba ¢ chuyén khoan dong
1ai cho ba V s6 tién 1a 2.000.000 dong vao ngay 13/8/2022. Khi ky tén vao hop dong
thi vo chong ba cir nghi 1a ky tén oy quyén cho ba V ding ra vay von dum cho vo
chong ba & Ngan hang chir khong p H ky dé giao dat, nha. Sau 02 thang vo chong ba
c6 lién hé véi ba V dé tra tién, ba V tra lai giéy ching nhén quyén sir dung dat cho vo
chong ba thi ba V dong y nhung khi vo chong dem tién dén nha yéu cau ba V cho
chudc lai thi ba V tir chdi, roi trén di, vo chong ba khong lién hé dugc. Lac do, ba
nghe noi lai ba V da chuyén nhuong dét ciia vo chong ba cho nguoi khac nén 6ng D
khéi kién.

Ba khang dinh tai thira dat 948 to ban d6 s 06 toa lac thi tran Thanh Phu co
ngudn gbc cia gia dinh 6ng D tang cho ong D, trén dat c6 can nha kién ¢ do vo chong
ba x4y dung vao nim 2019. Do cin vén 1am an nén vo chong ba ¢ vay tién cta ba V
1a 80.000.000 dong chir khong ¢ ban dat cho ba V, vo chong ba c6 tra 13i cho ba V
nhu cam két. Hién trén dét c6 can nha cua vg chéng ba va day 1a noi & duy nhat cua
gia dinh. Gia dinh ba van sinh song trén thira dat nay tir d6 cho dén nay. Ba Cung y
kién va yéu cau cua ong D, ba dong y lién doi voi ong D tra cho ba V sb tién
80.000.000 dong va 1ai suat 1%/thang tinh tir ngdy 31/5/2022 cho dén khi nao Toa an
giai quyét xong vu 4n.

Theo Vin bén so 38/CV-VPCC ngay 04/3/2025 nguwoi dai dién theo phdp luit
ctia Van phong cong chieng Huynh Doan NH trinh bay:

Van phong cong chung Huynh Boan NH thuc hién viéc chimg nhan cac hop
ddng, giao dich theo yéu cau cua cac duong su dung theo quy dinh cua phap luat, trude
khi Van phong cong ching Huynh Poan NH ching nhén céc van ban, cac bén tham
gia giao dich di dugc xem, doc, hiéu rd ndi dung ctia hop déng va dugce nghe Cong
chung vién giai thich & noi dung ciing nhu quyén va nghia vu cia cac bén khi giao két
hop dong, cic bén théng nhat tat ca cac ndi dung trong hop dong mdi tién hanh giao

5



két va cong chimg vién chimg nhan hop dong. Do d6, Van phong cong chung dé nghi
Toa an xem xét, gidi thich theo quy dinh cua phép luat. Bén canh d6 do ban cong vi¢c
nén Vin phong céng chimg Huynh Poan NH dé nghi Toa an nH dan huyén Thanh
Phu, tinh BT cho Vin phong cong ching Huynh Poan NH dugc vang mit trong qué
trinh giai quyét toan bo vu an néu trén.

Theo don tir choi tham gia xét xir chi Ngé Thi T trinh bay: Ong V5 Hong T yéu
cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita é6ng T voi ong D
phﬁn dét co dién tich 354,9m2 thudc thira dat sd 948 t& ban do sd 6 toa lac tai thi tran
Thanh Phi, huyén Thanh Phu, tinh BT. Budc 6ng Nguyén Vin D p H tra lai cho ong
Vo Hong T véi sb tién 300.00.000 dong va bdi thudng thiét hai cho ong V& Hong T
v6i s6 tién 1a 100.000.000 dong. Do t6i khong c6 tranh chip voi 6ng Vo Hong T. Nay
t61 1am nay dé nghj Toa 4n nH dan huyén Thanh Phua xét xtr vang mit toi. To6i cam két
khong khiéu nai vé sau. Néu sau nay toi co tranh chip voi ong Vo Hong T, toi giai
quyét tranh chap bang mot an 4 khac.

Tai san tranh chép duogc xem xét tham dinh gid cu thé nhu sau:

1. Nha chinh: Méng cot dam bé tong cbt thép tudng bao che ngin phong xay gach
day 10cm, da to, chua quét voi, khong tran, nén lat gach ceramic, mai tole firoximang,
ty 16 con lai 80%, don gia 2.850.000 dong/m°. Thanh tién: (2.850.000 ddng-
133.000)x7,2mx17,5mx80%x 93%= 254.702.000 dong.

2. Mai che: Nén xi mang, mai tole, don gid 314.000 déng/mz, ty 1€ st dung con
lai 70%. Thanh tién: 314.000 dong x (12,2x4,5 +10 x 5)x70%=23.057.000 dong.

3. Méi che sau: Nén dit, mai tole, ty 1& sir dung con lai 70%, don gia 205.000
d6ng/m?. Thanh tién 205.000 x (7,5x5+2,5x2)x70%= 6.098.000 dong.

4. Hang rao luéi B40 try go, ty 1¢ str dung con lai 50%; don gia 157.000 déng/mz.
Thanh tién 157.000 dong x15.1,5x50%=1.766.000 dong

5. Cay trong:

- 01 cay mai vang trong lam canh ngoai dat duong kinh gbc nho hon 05¢m, hd trg
dimg di doi 33.500 ddng/cay. Thanh tién 33.5000 dong.

- 02 cay du du loai 1: gia 176.000 ddng/cdy. Thanh tién 352.000 dong.

- 02 cay mit nho hon 06 nim tudi, gia 286.000 ddng. Thanh tién 572.000 dong.

- 02 cAy man nho hon 03 niam tudi, gia 220.000 dong. Thanh tién 440.000 dong.

4. Gia dat:

- Pat ¢ d6 thi gia: 650.000 ddng/m?;

- Pt trong ciy lau nam: 450.000 dong/m?;

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr so tham da thuc hién dang
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy tir khi thy Iy cho dén khi dua
vu an ra xét xtir. Cac duong su da thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73
cua Bo luat to tung dan sy.



Vé ndi dgng vu an: can cu cac Diéu 5, Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, 92,
217 B0 luat T6 tung dan sy; Can ct Dieu 124, 407, 463, 466, 468 B luat dan sy ndm
2015.

- Tuyén bb gidy uy quyen ky két gitra 6ng Nguyén Vin D véi ba Tran Thi V
chung thuc s6 605, quyén s6 01/2022-SCT/CK,DC tai Vian phong Cong chimg Huynh
Doan NH ngay 3 1/5/2022 1a vo hiu.

- Tuyén bd hop dong uy quyén dugc ky két giira ong Nguyén Van D véi ba Tran
Thi V dugc Cong ching chiing thuc tai Van Phong Cong chiing Huynh Boan NH so
4785, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2024 1a v hiéu.

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét ky két gitra ong Nguyén
Van D ma dai dién ky két hop dong 1a ba Tran Thi V v0i ong Vo Hoéng T d6i voi thia
dat 948 to ban d6 s6 06 toa lac ap Thanh Hoa B, thi tran Thanh Phd, huyén Thanh Phu,
tinh BT, s6 4786, quyén s6 01/20222 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2022 13 v6 hiéu.

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng V6 Hong T; ba
Ngd Thi L v&i ba Ngd Thi T ddi véi thira dat 948 to ban dd sé 06 toa lac 4p Thanh
Hoa B, thi trdn Thanh Ph(, huyén Thanh Phd, tinh BT s 9154, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/10/2022 1a vo6 hiéu.

- Ghi nhan sy tw nguyén caa 6ng D dong y giao tra cho ba Tran Thi V s tién
105.466.000 dong.

Pinh chi yéu cau khdi kién cua ong T vé viéc yéu cau ong Nguyén Van D c6
nghia vu trd cho éng T s tién 300.000.000 dong va boi thuong thiét hai 100.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Day 1a vu an tranh chap “Tranh chip lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong ching v6 hiéu; Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat”; theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26, bBiéu 11 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015
nén thudc thim quyén glal quyét cia Toa an.

[2] Vé tham quyén: Tai san ma cac bén tranh chap la dién tich 354,9m? thudc
thira dat s 948 tir ban do 6 toa lac tai thi tran Thanh Phu, huyén Thanh Phu, tinh BT
nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nH dan huyén Thanh Phu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit T6 tung dan sy nim
2015.

[3] Vé t6 tung: Anh Ly T Thuén, anh Pham Quanh H; anh Tran Minh T; chi Ngo
Thi T, chi Huynh Poan NH, chi Thach Thi SR c6 yéu ciu Toa an giai quyét Vang mat.
Can ctr khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh
Xet XU Vang mat anh Thuan, anh H, anh T, chi T, chi H va chi SR.

[4] Xét yéu cau ciia 6ng T vé viée tu nguyén rat yéu cau vé viéc yéu cau 6ng D va
ba V p H c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng T so tién 400.000.000 dong. Xét thay: viéc
rit yéu cau khoi kién nay ong T 13 hoan toan ty nguyén va phit hgp véi quy dinh tai
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cac Dicu 217, 218 va Diéu 219 clia B lut 6 tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[5] V& ndi dung vu an:

[5.1] Ong D cho rang viéc ky hop ddng ay quyén dé dé dam bao cho khoan vay
80.000.000 dong. Ong khong chuyén nhuong dat cho ba V. Viéc ba V chuyén nhuong
nhuong dat cho ong T roi dong T chuyén nhuong cho ba T nhu thé nao thi dng khong
biét. Tir trudc dén nay ong 1a nguoi truc tiép sir dung nha, dat. Ong D van giit yéu cau
khoi kién.

[5.2] Ba V dong y véi cac yéu cau khoi kién cua 6ng D. Néu trong vu &n nay ba L
va ba T khong yéu cau hay tranh chap gi d6i vai ba V thi ciing khong c6 ¥ kién gi. Ba
V dong y khau trir 2.000.000 dong ma 6ng D chuyén khoan cho ba V vao ngay
13/8/2022. Néu trong vu an nay ba L va ba T khdng yéu cau hay tranh chap gi ddi véi
ba V thi ba V ciing khong c6 y kién gi.

[5.3] Ba T va chi L khong tranh chap hay yéu cau cau ddi véi 6ng D, 6ng T va ba
V; Ong T khong tranh chap hay yéu cau gi.

[6] Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vy an, thay rang:

- Dién tich 354,9m* thudc thudc thira dat sb 948 tir ban d6 6 toa lac tai thi tran
Thanh Pha, huyén Thanh Phu, tinh BT c6 ngudn gdc cua ba Lé Thi Chim. Ngay
26/3/2019 ba Chim ting cho 6ng D. Ngay 10/4/2019 dng D duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

- Ngay 31/5/2022 6ng D (bén A) v6i ba V (bén B) lap “Van ban thoa thuan” c6
ndi dung “...Bén A4 co uy quyén toan quyén cho bén B quyén sir dung dat thira 56 948
to bin dé SO 6 toa lac tai thi tran Thanh Phi, huyén Thanh Phu, tinh BT, glay ching
nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat so CR
312940 s6 vao sé gidy GCN: CS 11969 do Sé tai nguyén va Méi trwong tinh BT cdp
ngay 10/4/2019. Hai bén théng nhdt théa thudn cdc néi dung sau: Bén A ¢é nhdn di
ciia bén B s6 tien 80.000.000 dong. Bén A dwoc quyén luu cu trén dat. Hét thoi gian
06 (SAu) thang ké tir ngay 31/5/2022, néu bén A co nhu cau nhdn lai quyén sir dung dat
néu trén thi hai bén sé hity hop dong vy quyén da ky. Viéc thanh todn luu cu trén duoc
thwc hién vao ngay 11 dwong lich hang thang. Néu bén A khéng trd phi heu cu lien tiép
02 (hai) thdng thi bén B sé dwoc quyén thuc hién thi tuc chuyén nhwong quyén sir
dung dat néu trén cho bén thir ba dong thoi bén A p H di doi di noi khdc khéng dwoc
quyén khoi kién, tranh chdp vé sau va khéng dwoc doi T bdt ky chi phi gi khdc...”.
Ngay 13/8/2022 chi SR ¢6 chuyén khoan tra cho ba V s6 tién 1a 2.000.000 dong.

Ngay 31/5/2022 6ng D voi ba V lap “Gidy ty quyén” c6 ndi dung: “...Ngp ho so
x6a déing ky thé chdp, ding ky bién dong ddt dai, diéu chinh thong tin thira dat thudc
thira ddt s6 948, to bdan dé sé 6 tai dp THB, thi trdn P, huyén Thanh Phu, tinh BT, Nop
cdc loai thué (néu cd), phi, l¢ phi; Bugc ky tén vao cdc gidy to 6 lién quan, Nhan két
qua: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, cdc gidy to khdc cé lién quan dén thira dat
néu trén va giao lai ngay cho toi khi hoan thanh xong dc cong viéc da uy quyen Thoi
han 1ty quyén: cho dén khz hoan thanh cong viéc dwoc 1ty quyén hodc cham dit theo
quy dinh cua phap ludt...



- Ngay 01/6/2022 dng D va ba V ky “Hop dong uy quyen c6 ndi dung: *...Bén A
o Uy quyen toan quyén cho bén B quyén sir dung dit thua so 948 to ban do s6 6 toa
lac tai thi tran Thanh Phii, huyén Thanh Phu, tinh BT, gzay churng nhdan quyen su dung
dat quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt so CR 312940 s6 vao so6 gidy
GCN: CS 11969 do So tai nguyén va Moi truong tinh BT cdap ngay 10/4/2019. Baing
hop dong nay, bén A dong Yyuy quyén cho bén B dwoc thay mat ben A lién hé voi cac
co chire nang co tham quyén, t6 chire, cd nH cé lién quan dé thuc hién nhitng noi dung
sau ddy doi véi quyen sir dung dung néu trén: PIEU 1: PHAM VI UY QUYEN Bén B
diroc cho thué, thé chap, nhdn dat coc, chuyen nhwong, tang cho, gop von (bao gom:
cd viéc thanh ly, cham dirt, x6a, sira doi, bé sung, hity bé doi véi cdc hop dong giao
dich néu trén)...

- Ngay 01/6/2022 ba V chuyén nhuong dién tich 354,9m” thudc thude thira dat s6
948 tlr ban d6 6 toa lac tai thi tran Thanh Phii, huyén Thanh Phq, tinh BT cho ong T
v6i s6 tién 1a 50.000.000 dong. Ngay 21/6/2022 6ng T dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

- Ngay 07/10/2023 6ng T va vo 1a ba L chuyén quyén st dung dat néu trén cho ba
T véi s6 tién 1a 50.000.000 dong. Ngay 27/10/2022 ba T duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

[7] Xét cac yéu cau ciia 6ng D, thay rang:

- Mic du cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V véi 6ng T,
gitra O6ng T, ba L vei ba T dugc thyc hién dung quy dinh phap luat nhung tir khi cac
bén ky hop déng chuyen nhuong quyén su “dung dat cho dén nay thi 6ng D va ba SR
van 1a ngudi truc tiép quan ly, st dung dat, xay dung cac cong trinh trén dat. Thoi
diém ba Vv chuyen nhuong quyen su dung dat cho 6ng T thi van ton tai thoa thuan 1a
ong D duoc quyén luu cu trén dat hét thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay 31/5/2022,
dén 13/8/2022 6ng D chuyen khoan tra 13i cho ba V sé tién 2.000.000 dong Khi ba V
chuyén quyén sir dung dat cho 6ng T thi khong co su dong y cua 6ng D. Bong thoi, khi
cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén dat cd nha cua 6ng D va ba SR
nhung cac bén khong c6 thoéa thuan gi véi 6ng D, ba SR va céc tai san trén dat. Nhu
vay, co co so xac dinh cac giao dich giita 6ng D vé&i ba V la giao dich gia tao dé che
giéu chi 1a giao dich vay tién cua hai bén nén khong lam phat sinh, thay doi, Chém dut
quyen nghia vu dan su cua cac bén. Do do, viéc 6ng D yéu cau tuyén bé gidy ay
quyén ky két gitra 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi V cong chtng sb 605 tai Vin
phong Cong chiing Huynh Boan NH ngay 31/5/2022 vo hi¢u va tuyén bd hop déng uy
quyén duoc ky két gitta dng Nguyén Vin D voi ba Tran Thi V duoc Cong chang
chtng thuc tai Van Phong Cong chting Huynh Doan NH s 4785, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2024 v6 hiéu 1a pht hop nén duoc chép nhan.

- Nhu nhan dinh trén, c4c giao dich giira dng D véi ba V 1 gia tao nham dam bao
cho giao dich vay tién gitra hai bén, viéc ba V chuyén nhuong quyén st dung cho ong
T va sau d6 6ng T, ba L chuyén nhugng cho ba T ma khéng cé su dong y cua ong D.
Mt khac, tir khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng véi nhau thi 6ng D va ba SR
van 1a nguoi sir dung dat. Do d6, hop dong chuyén nhuong gitra ba V vai 6ng T; gitra
ong T, ba L ddi véi ba T dbi vai thira dat s6 948, to ban do 06, toa lac ap THB, thi tran



P, huyén Thanh Phq, tinh BT tai Van phong Cong ching Huynh Doan NH ngay
01/6/2022 bj v6 hiéu theo quy dinh Diéu 123, Diéu 408 cta Bo luat Dan su.

- Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu 1a do 15i cua ba V; tir trude dén nay dng D
van dang st dung dat va chua co thiét hai xay ra nén cac bén khong p H bdi thuong
thiét hai cho nhau. Tuy nhién, tai phién toa 6ng D dong y tra 1ai suat cho ba V
1%/thang tinh tir ngay 31/5/2022 dén ngay xét xir so tham véi mac 13i suat 1%/thang
véi s6 tién 13 27.466.000 ddng. Ba V ciing déng Y véi yéu cau nay cua 6ng D nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

[7] Do 6ng T, ba L va ba T khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu nén khong xem xét giai quyét. Néu sau nay cac bén co tranh chap thi khoi kién
bang vu kién khac.

[8] V& chi phi t6 tung, nhan thiy 16i din dén hop dong vo hiéu 1a do ba V nén ba
V p H ndp toan b 8.926.000.000 dong. Trong qué trinh t6 tung 6ng D c6 tam ndp chi
phi t6 tung 1a 8.926.000 déng nén ba V p H c6 nghia vu hoan tra cho ong D la
8.926.000 dong.

[9] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén duogc chép nhan.

[10] Vé an phi dan sy so tham: Ong D va ba V p H ndp theo quy dinh.

[11] Céac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh cuia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, 35, 39, 217, 218, 219, 227, 228 B luat T tung Dan su; Diéu
117, 118, 122, 124, 127, 131; biéu 407, 408, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan
su nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan cac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D, cu thé:

- Tuyén,bé gidy uy qqyén ky két giita ong Nguyén Van D vé6i ba Tran Thi V
ching thuc s6 605, quyén s6 01/2022-SCT/CK,DC tai Van phong Cong chirng Huynh
Poan NH ngay 31/5/2022 1a v6 hiéu.

- Tuyén bo hop dong uy quyén duoc ky két giira 6ng Nguyén Van D véi ba Tran
Thi V dugc Cong ching chung thuc tai Van Phong Cong chirng Huynh Poan NH s6
4785, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 01/6/2024 la vo hiéu.

- Tuyén bb yéu cau hiry hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky két gitra
anh Nguyén Vin D ma dai dién ky két hop dong 1a ba Tran Thi V voi Ong Vo Hong T
dbi véi thira dat 948 to ban do sb 06 toa lac 4p Thanh Hoa B, thi trAn Thanh Ph,
huyén Thanh Phi, tinh BT, s6 4786, quyén sé 01/20222 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/6/2022 1a v higu.

- Tuyén bd hop dong chuyé,n nhuong quyén st dung dét‘giltra anh Vo HE}ng T; ba
Ngb Thi L véi ba Ngo Thi T doi véi thira dat 948 to ban do s6 06 toa lac ap Thanh
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Hoa B, thi trdin Thanh Phu, huyén Thanh Pha, tinh BT s6 9154, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 07/10/2022 1a vo6 hi¢u.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng D dong y giao tra cho ba Tran Thi V sb tién
105.466.000 dong.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BT thu hoi “G1ay chirng nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat" da cap cho ba Ngo Thi T s6
vao s6 cap GCN: CS15008 cap ngay 27/10/2022 d6i voi thira dat s6 thira dat s6 948, to
ban d6 6, toa lac tai toa lac 4p THB, thi tran P, huyén Thanh Phu, tinh BT. Trong
truong hop khong thue hién thu héi duoc, klen nghi huy bo “Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién voi dat" néu trén theo diing quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén Vian D co quyen va nghia vu lién hé voi co quan co thAm quyén
thuc hién cac thu tuc dé duoc cap lai gidy ching nhén quyen str dung dat d6i véi thia
dat sd 948, to ban dd 6, toa lac tai toa lac ap THB, thi trin P, huyén Thanh Phq, tinh
BT.

Vé d6 dai tr can, vi tri thira dét co trich luc hoa dd hién trang str dung dat thira dat
sb6 948, t& ban dd 6, toa lac tai toa lac ép THB, thi tran P, huyén Thanh Pht, tinh BT
kem theo.

2. Pinh chi yéu cau cua 6ng V5 Hong T vé viée yéu cau ong Nguyén Van D p H
c6 nghia vu lién d6i giao tra cho dng V5 Hong T s tién 1a 400.000.000 dong.

4. Do 6ng T, ba L va ba T khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo
hiéu nén khong xem xét giai quyét. Néu sau nay cac bén co tranh chap thi khoi kién
bang vu kién khac.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi V p H ndp 1a 8.926.000 dong. Do so tién nay
6ng D d3 ndp xong nén budc ba V p H co nghia vy tra cho ong D 1a 8.926.000 dong.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi dugce thi hanh an (d6i voi cac khoan tién p H tra cho nguoi dugc thi
hanh éan) cho dén khi thi hanh an xong, bén p H thi hanh an con p H chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con p H thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

6. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Vin D p H nop 1a 5.273.300 dong nhung duoc khau trir vao s tién
tam tng an phi da nop 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu sb 0005638 ngay 24/4/2023;
s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005637 ngay 24/4/2023; sb tién 300.000
ddng theo bién lai thu sé 00006988 ngay 16/8/2023; sd tién 300.000 dong theo bién lai
thu sb 0000126 ngay 22/4/2024 va sd tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003419
ngay 10/9/2024 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Pha. Sé con lai 6ng D p
H nop 1a 2.073.300 dong.

- Ba Tran Thi V p H ndp 1a 1.646.000 dong.

- Ong Vo Héng T dugc Chi Cyc Thi hanh dan sy huyén Thanh Phu hoan tra
10.000.000 dong theo bién lai thu s 0000330 ngay 04/10/2023 va 300.000 dong theo
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bién lai thu s6 0005946 ngay 04/11/2024 ciua Chi Cuc Thi hanh dan sy huyén Thanh
Phu.

Puong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ban an duoc téng dat hop 16
theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an déan su, nguoi p H thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thanh Ph; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nH dan tinh BT;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Thi V
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