TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 90/2023/DS-PT
Ngay 11-4-2023
V/v tranh chép hop dong
cam cd quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Minh Phuong;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky T0a 4n nhan dan tinh
An Giang.
A - Dgi di¢n Vién kiélgc sdt nhin ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 23/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2023 v¢ tranh chap hop dong cam co quyén stir dung dat.

Do Ban an dan sy so thim sb: 151/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 niam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phiic tham sé; 58/?023/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 94/2023/Qb-PT
ngay 04 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Thanh C, sinh nim 1951 (ving mat);

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1949 (ving mit);

Cung noi cu tra: To 8, ap P, x4 X, huyén M, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (theo van ban Uiy quyén ngay
21/10/2019):

+ Ong Nguyép Van P, sinh ndm 1983; noi cu tra: Duong T, khom T3,
phuong K, thanh pho X, tinh An Giang (vang mat).

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1958; noi cu tr: S6 224, ap T, xa B,
huyén M, tinh An Giang (vang mdt).



- Bi don:

1. Ong Tran Van B, sinh nam 1965 (ving mit);

2. Ba Pang Thi G (Pang Thi Gi), sinh nim 1958 (ving mit);
Cung noi cu tra: T 8, 4p P, x& X, huyén M, tinh An Giang.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ba Thai Thi Diém T, sinh nim
1980; noi cu tra: S6 10/4, dwong P, phuong B, thanh pho X, tinh An Giang (theo
van ban uy quyén ngay 17/02/2023) (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Vin D va ba Ding Thi G (Pang Thi Gi) l1a
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, trong quda trinh giai quyét vu dan, nguyén
don 6ng Mai Thanh C va ba Nguyen Thi N (sau ddy goi tat la 6ng C, ba N hodc
goi tat la nguyén don) va nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Nam 1996, nguyén don cam c6 cho ong Tran Van P va ba Pang Thi G
(sau ddy goi tit 12 6ng D, ba G hoic goi tit 13 bi don) khoang 2.000m? dit nim
trong dién tich 3.474m’ theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dét (sau day viét
tat 1a GCN QSD dét) s6: 00559.QSDD/iB cip ngay 06/8/1991 do 6ng C dimg
tén, voi 20 chi vang 24k (loai vang 9999), thoi han cam c6 1a 10 nam; hop déng
cam cd thoa thuan bang 15i n6i, khong 1ap van ban. Pén thoi han 10 ndm nhung
nguyén don chua chudc lai dat nén bi don van tiép tuc st dung dat. Sau do,
nguyén don yéu cau chudc lai dat thi bi don khoéng dong ¥ va noi rang dat da
chuyén 2nhu’o‘ng. Phan dat nguyén don dang st dung theo do dac thuc té dién tich
1.719m".

Nay nguyén don yéu ciu tuyén bd hop déng cam cb quyén st dung dat
gitta nguyén don va bi don vo hiéu; yéu cau bi don tra dién tich 1.719m* dét
thuoc GCN QSD dat do ong C dimg tén; nguyén don tra cho bi don 20 chi vang
24k (loai vang 9999).

Theo don phan t6, ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
va nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Nam 1995, nguyén don chuyén nhuwong cho bi don dién tich 2.100m? dit,
gia 25 chi vang 24k (loai vang 9999); bi don da giao du vang va nhén dat s
dung tir ndm 1995 dén nay; hop dong chuyen nhuong thoa thuan bang 161 no1,
khoéng 1ap van ban. Bi don nhleu lan yéu cau nguyén don chuyén quyén st dung
dat nhung nguyén don néi rang GCN QSD dit thé chép tai ngan hang.

Nay bi don khong doéng v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

‘ Bi dgn phan tb yéu 9511 nguyén dqn coO trach nhiém tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat cho bi don. Truong hop, nguyén don



yéu cdu doi lai dat thi phai tra cho bi don gia tri dat thyc té hién nay la
300.000.0004.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 151/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa
an nhéan dan huyén Chg Moi, tinh An Giang quyet dinh: Chép nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dat giira nguyén
don va bi don v6 hi€u; budc bi don giao tra cho nguyén don dién tich dat
1.719m?” tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 10 theo So dd do dac ngay 12/4/2021 cua Vin
phong Ping ky dat dai - Chi nhanh Cho M&i (sau déy viét tit 3 VPPKDP Cho
Moi), thudc GCN QSD dit sd: 00559/iB ngay 06/8/1991 do Uy ban nhan dan
(sau day viét tit 1a UBND) huyén Chg Méi cip cho nguyén don; budc ong C, ba
N c6 trach nhiém hoan tra bi don 20 chi vang 24K (loai vang 9999); khong chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 02/11/2022, bj don khang c4o yéu cau cip phiic tham xem xét toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa:
- Nguyén don va ngudi dai dién cta nguyén don: Vang mat.

- Nguoi dai dién cua bi don trinh bay: Bi don giit nguyén yéu cau phan to;
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa thyc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua B¢ luat

T6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy di thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luit T6 tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can cr khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat T4 tung dan su: Khdng chip nhan khang céo cua bi don; gitt nguyén
Ban an dan su so tham sb: 151/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 va Quyét dinh stra
chira, b6 sung ban an sd: 72/2022/QD-SCBSBA ngay 21/12/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thuc don khang cdo: Bi don khang cdo trong thoi han phap
luat quy dinh va co nop tién tam ng an phi phuc tham. Do d6, Hoi dong x€t xu
phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh tai Piéu 293 ctia Bo luat Té tung dan
Su.

[2] Theo don khdi kién cia nguyén don vé tranh chap hop dong cam cd
quyen st dung dat voi bi don la ong Tran Vin b va ba Dang Thi Gi. Qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, T0a an cap so thadm ban hanh vin ban t6
tung VA cac bién ban déu ghi tén bi don 1a ba Pang Thi Gi; vin ban trinh bay y



kién cta bi don va vin ban uy quyén cta bi don déu ky tén va ghi tén 1a Pang
Thi G.

Tai cap phac tham, bi don cung cap Cin cudc céng dan tén Pang Thi G,
sinh nam 1958; tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cta bi don trinh bay: “Bi
don tén Pang Thi G la dung”. Do @0, cép phuc tham x4c dinh lai tén cua bi don
la Bang Thi G.

[3] Vé ndi dung khang céo:
[3.1] V& giao dich dan su giita nguyén don va bi don:

Tuy nguyén don khong cung cip tai liéu, chimg cr vé giao dich cam cb
quyén sir dung dat nhung hién tai bi don dang quan 1y, sir dung dat thuéc GCN
QSD dat hop phap cua nguyén don theo GCN QSD dat s6: 00559.QSDBV/iB cap
ngay 06/8/1991; truong hop bi don phan d6i yéu cau khai kién cua nguyén don
va phan t6 yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir ~dung dat thi bi
don c6 nghia vu chtng minh vé giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra nguyén don va bi don nhung bi don khong cung cap tai liéu, chimg ctr vé
viéc nguyén don da 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don
theo dung trinh ty, thu tyc do phap luat quy dinh; bi don khong cung cap tai liéu,
chung cur vé viéc giao tra tién hodc vang chuyén nhuong dét; bi don khong cung
cap tai liéu, chimg ctr vé viéc nguyén don c¢6 nhan 25 chi vang 24k cua bi don.
Viéc bi don quan 1y, sir dung dat tir naim 1995 dén nay (d6i véi dat do nguyén
don dang dtng tén GCN QSD dat) khong phai 1a chtng ¢t chimg minh cho giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta nguyén don va bi don.

Vé gia cam c6: Cép so tham c6 xac minh 10i khai cia nguoi dan sinh séng
lan can khu dét tranh chap déu xéac dinh gid cAm cb dat vao thoi diém nam 1996
1a 10 chi vang 24k/cong 1a phu hop véi 1i khai va yéu cau ciia nguyén don.

Nhu vay, bi don khong cung cap tai liéu, chung ctr dé ching minh cho
yéu cau phan t6 13 ¢6 can c&r va hop phap. Do d6, cap so tham chap nhén yéu
cau khai kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 12
dung theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 cia Bo luat T
tung dan sy.

[3.2] V& dién tich dét tranh chip:

Theo GCN QSD dét sb: 00559.QSDP/iB ngay 06/8/1991 do UBND
huyén Cho Méi cép cho ong C dién tich 3.474m” dat 2L thudc thira s6 1720,
1719, 1771, 1772, to ban dd s6 3 (trong d6: Dién tich 702m? thudc thira s6 1720;
dién tich 819m’ thudc thtra s6 1719; dién tich 1.008m” thudc thira s6 1771; dién
tich 945m® thudc thira sb 1772); tai trang thir 4 cia GCN QSD dat sb:
00559.QSDDB/iB ngay 06/8/1991 ghi nhan nhu sau: “Chuyén tron thira 1771,
1772, to ban dé sé 3 cho éng Mai Vin U va ba Nguyén Thi T theo hop dong sé:
65/CN ngay 07/12/2006 dién tich 1.953m* dat LUA. Dién tich con lgi 1.521m"
dat LUA”.



Két qua do dac thuc té theo su chi dan cua bi don vé ranh gi6i thira dat bi
don dang quan ly, sir dung dién tich 1. 719m* dat 1a tang dién tich so voi GCN
QSD dat da cap cho 6ng C. VPDKDD Cho Moi xac dinh toan bd dién tich
1.719m?* dét 1a trong pham vi chi gidi thudc thira sé 1719 va 1720, to ban do sb
3 theo GCN QSD dat sb: 00559.QSDP/iB ngay 06/8/1991 do UBND huyén Cho
Méi cap cho ong C. Do d6, cp so tham budc bi don giao tra cho nguyén don
dién tich 1.719m’ dat thudc thtra sé 1719 va 1720, t& ban d6 sb 3 theo GCN
QSD dat sd: 00559.QSDD/iB ngay 06/8/1991 do UBND huyén Cho Méi cap
cho 6ng C Ia dang.

[3.3] Bi don khang cdo nhung bi don khong cung cap tai liéu, chimg cu
moi nén cap phic tham khong chap nhan khang cao cua bi don nhu d€ nghi cua
dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh An Giang.

Tuy nhién, bi don phan t6 yéu cau cong nhan hgp doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung khong dugc chap nhén thi bj don phai chiu an phi theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an nhung cép so tham budc bi don chiu an phi trén so tién 300. 000.0004 1a
khong diing. Do d6, cp phic tham sira mot phan ban an so tham vé tén bi don
va vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham.

’[4] Vé an phi dan sy phtc thim: Céan ct vao khoan 2 Diéu 148 cua Bo
luat To tung dan su, bi don khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[5] Nhitng van dé cap so tham can rat kinh nghiém:

[5.1] Can thu thap gidy to phap 1y vé ho, tén cua duong su; trudng hop,
qua trinh t6 tung d& ban hanh vin ban ghi ho, tén duong sy khong trung voi gidy
to phéap 1y cta duong su, thi Toa 4n phai thong bao bang vin ban cho cac duong
su trong vu an biét vé viéc stra doi, bd sung ho, tén ding véi gidy to phap 1y cia
duong su.

[5 2] Vé xac dinh quan hé phap lut tranh chap: Bi don c0 don phan t6
yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cap so tham co
thong bao thu 1y phan té cua bi don nhung cac thu tuc t6 tung tlep theo (ké tur
sau khi thong bao thu 1y phan té ciia bj don dén khi xét xtr so tham) khong ghi
quan hé phap luat vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

[5.3] HO so vu an c6 vin ban td tung ghi tiéu dé quan h¢ phap luat tranh
chap khong dang vai thong bao thu ly vu an (tai but luc s6 27 va 76); co nhiéu
16i trong viéc danh may van ban t6 tung (tai trang thir 6 ctia Ban an dan sy so
tham s6: 151/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 co ghi: 2. Vé chi phi t6 tung: “...
Téng céng 2.509.200 dong Ong Tran Van B, ba Bang Thi Gi c¢6 nghia vu hoan

lai cho ong C, ba N so fzen 2.509.200 doéng”’; 3. \{e an phi: Ong Mai Thanh C,
ba Nguyén Thi dwoc mien an nop phi dan du so tham”).



[5.4] Qua thuc té do dac dat tang dién tich so voi GCN QSD dat cép cho
ong C nhu’ng cap so thim khong thong béo cho duong su biét dé stra doi, bd
sung yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua B0 luat Té tung dan su; ban
an so tham khong nhan dinh phan dat thyc té ting dién tich so véi GCN QSD
dat da cap.

[5.5] Vé xac dinh mirc an phi déan sy so thémq duong su phai chiu; khéng
néu ly do nguyén don dugc mién an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Diéu 26, diém a va diém b khoan 3 Piéu 27,
khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Tran Vin P va ba
Dang Thi G.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 151/2022/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Mai Thanh C va ba
Nguyen Thi N.

- Tuyén bd hop ddéng cam cd quyén st dung dat gitra ong Mai Thanh C,
ba Nguyén Thi N v6i 6ng Tran Vin B, ba Pang Thi G vo hiéu.

- Budc Ong Tran Vin D va ba bang Thi G cung co6 trach nhiém tra cho
6ng Mai Thanh C va ba Nguyén Thi N dién tich 1.719m’ dit thudc thira s6 1719
va 1720, to ban d6 s6 3 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so:
00559.QSDD/iB ngay 06/8/1991 do Uy ban nhan dan huyén Chg MJi, tinh An
Giang cip cho 6ng Mai Thanh C, tai cac diém: 1, 2, 3, 4, 5, 10 theo So d6 hién
trang khu dat do Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Cho Moi 1ap ngay
12/4/2021.

(c6 kém So dd hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi
nhanh Cho Méi 1ap ngay 12/4/2021).
- Bugc 6ng Mai Thanh C va ba Nguyén Thi N cling c6 trich nhiém tra
ong Tran Van D va ba Pang Thi G 20 chi vang 24Kara (loai vang 9999).
- Khﬁng chap nhan phan tb cua bi don 6ng Tr?m Van b Vé,ba‘l bang Thi G
vé yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat.



- V& chi phi t6 tung: Ong Tran Van D va ba Dang Thi G ¢6 nghia vy hoan
tra cho 6ng Mai Thanh C va ba Nguyen Thi N chi phi do dac va xem xét, tham
dinh tai cho so tién 2.509.200d (hai triéu nam tram 1€ chin nghin hai trdm dong).

- V¢ an phi dan sy so tham:

+ Ong Mai Thanh C va ba Nguyen Thi N dugc mién an phi dan sy so
tham do thudc trudng hop ngudi Co tudi.

+ Ong Tran Van D va ba Ding Thi G phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000d (ba trdim nghin dong), dugc trir vao 7.500.000d (bay triéu nim trim
nghin ddng) tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu sé 0009737 ngay
14/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chg Méi, tinh An Giang, 6ng
Tran Vin P va ba Pang Thi G (Pang Thi Gi) dugc nhan lai 7.200.000d (bay
triéu hai trim nghin dong).

3. Vé 4n phi dan su phac tham: Ong Tran Van P va ba Pang Thi G khong
phai chiu an phi dan sy phtic tham. Ong Tran Van P duoc nhén lai 300.000d (ba
tram nghin d6ng) tién tam ng 4n phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu
s6 0012895 ngay 15/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Mdi,
tinh An Giang; ba Pang Thi G duoc nhén lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién
tam Gng an phi din su phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu sé 0012896 ngay
15/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chg M1, tinh An Giang.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap Co tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ~ 7

- Phong KTNV va THA tinh; (ba ky)

- TAND huyén Cho Mdi;

- Chi cuc THADS huyén Cho Mai;

- Toa Déan sy;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo Ngoc Phi



