TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BN Déc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 75/2021/DSPT
Ngay: 14/7/2021
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSD ddt néng nghiép

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Vi thanh phan Hi dong xét xvwr phiic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh.

Ong Tran Van Chinh.

- Thuw ky phién téoa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung -Thu ky TAND tinh BN.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan ddn tinh BN tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xtr phuc
tham vy an thy 1y s6: 79/2021/TLPT- DS ngay 02/4/2021 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép”.

Do ban an dan sy so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 cua Toa an
nhan dan thi xi TS, tinh BN bi khang cdo va Quyét dinh khang nghi s
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/02/2021 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
thi xa TS dbi v6i ban an s6 13/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa TS

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 74/2021/QD-PT ngay
06/5/2021 ctia Toa an nhan dan tinh BN gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pam Puc H, sinh nim 1986; Chi Nguyén Thi Thu H,
sinh ndm 1990 (vang mat).
Cung dia chi: Khu phd Kim B, phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua Anh H, Chi H: Anh Pam Céng Tr, sinh
nam 1992 (vang mat).
Dia chi: Khu phé Kim B, phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN.
- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1960 (6 mat).
Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1986 (c6 mit).
Ba Lé Thi  (tc P) sinh ndm 1962 (vang mat).
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Anh Nguyén Duc Th, sinh nam 1990 (ving mit).

Cung dia chi: Khu phd Kim B, phuong Huong M, thi x4 TS, tinh BN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba B, anh Th: Anh Nguyén Van Th, sinh
nam 1986; Pia chi: Khu phd Kim B, phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh T: Ong Pham Quang Bién
va ba Nguyén Thi Huong - Luat su cong ty luat TNHH IMC - Doan luét su thanh
phé Ha Noi; Pia chi: Phong 1809, toa nha 27A2 Green Stars, 234, Pham Vin
Pong, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thj xa TS, tinh BN.

Pia chi: Puong Ly Thai T6, phuong Pong Ngan, thi xa TS, tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang B4 Huy - Chtc vu: Cha tich
UBND thi xa TS.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Huy Cuong - Truéng phong Tai
nguyén Méi trudng thi x TS (vang mit).

2. Cong ty trach nhiém hitu han bat dong san Dabaco.

Dia chi: Puong Ly Thai T, thanh phd BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Chirc vu:
Giam dbc (ving mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Pao Anh Tun, sinh nam 1982; Pia chi:
151A Nguyén Ptrc Canh, phuong Tuong Mai, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
(co6 mat).

3. Anh bam Cong Tr, sinh nam 1992.

Pia chi: Khu phé Kim B, phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN (vang mat).

4. Ong bam Thuan Ngoc, sinh ndm 1969; Dia chi: Khu phé Huong M,
phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ngoc: Anh Pam Cong Tr, sinh nim
1992; Bia chi: Khu phé Kim B, phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN (vang mat).

5. Chi bam Thi Héng, sinh nam 1990; Pia chi: Khu phé Kim B, phuong
Huong M, thi xa TS, tinh BN (vang mat).

6. Chi Nguyén Thi Thu Hang, sinh nim 1994; Pia chi: Khu phé Kim B,
phuong Huong M, thi xa TS, tinh BN (ving mit).

Do c¢6 khang c4o cua bi don 1a Anh Nguyén Vin Th va khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan thi xa TS.



NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va céc tai liéu trong hd so thi vu an ¢6 ndi dung nhu sau:
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay 09/4/2017 giita Ong
Nguyén Vin B, Ba Lé Thi P (tic Pinh), Anh Nguyén Vin Th, Anh Nguyén Puc
Th véi Anh Pam Ptc H, Chi Nguyén Thi Thu H ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi ndi dung nhu sau: “Gia dinh toi
cO thira ruong o khu Déng Cu, thon Kim B, co dién tich la 8 thwoc. Dién tich 8, 5m
x 19m. Ddu rudng gidp dwong bé téng, bén swon ruong gidp nha éng Ky, swon
ruéng bén kia gidp nha éng Diing Chuyén, dau trong ruéng gidp nhd ba Bang
Phdt. Nay t6i va gia dinh c¢é chuyén nhwong quyén sir dung dat noéng nghiép khu
Pong Cii cho vo chong nha anh chi Han Hién sir dung vinh vién sé ruéng la 4
thwée, c¢é dién tich la 4,25m x 19m. Gidy chuyén nhwong cé hiéu lyc ké tir ngay
hém nay. So tién chuyén nhwong la 450.000.000 dong”. ,

Toan bd ndi dung ctiia hop dong nay la do anh T viét. Toan bo chir ky dudi
muc bén A (bén chuyén nhuong) 1a chit ky ctia 6ng Bon, ba Pinh, anh Th va anh T.
Chir ky duéi muc ngudi nhan chuyén nhugng 1a chit ky ctia Anh H. Hop dong nay
c6 ong Nguyén Vin Tan truong thon ky xac nhan. Do khong hiéu biét phap luat
nén hop dong nay da khong duoc cong ching, chimg thuc.

Gia dinh anh T d3 nhan duoc toan bd sb tién theo hop dong chuyén nhuong.
S6 tién chuyén nhuong 1a tién anh T d& vay cua Anh H, Chi H. Sau khi ky hop
ddng, anh T khong con no khoan tién nao cua Anh H, Chi H nén gidy to vay no da
huy bo vi thé khong thé giao ndp cho Toa an.

Ngay 09/8/2018, UBND thi xa TS c6 quyét dinh sé 1162/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat dé dau tu kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé va
khu nha & két hop dich vu thuong mai tai x3 Huong M, trong d6 thu hoi dién tich
dat ho gia dinh 6ng Bbn da chuyén nhuong cho Anh H, Chi H va ba Hoan.

Ngay 09/8/2018, UBND thi xa TS c6 quyét dinh sé 1275/QD-UBND vé viéc
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi thu hdi dat dé thyc hién dy an dau tu
kinh doanh ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé va khu nha & két hop dich
vu thuong mai tai xi Huong M, trong d6 c6 gia dinh 6ng Bén duoc bdi thuong, hd
tro khi thu hoi dat.

Ngay 22/01/2019, UBND tinh BN ban hanh quyét dinh sé 32/QD-UBND vé
viéc giao dat dot 2 va phé duyét muc dich st dung dat cho Cong ty TNHH bt dong
san Dabaco thué dé xay dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé xa
Huong M, thi xa TS.



Sau khi ky hop dong, ho gia dinh 6ng Bén di nhan tién nhung khong ban
giao d4t cho Anh H, Chi H theo nhu hop dong di ky, ciing khong thuc hién theo
Quyét dinh thu hoi dat ctia Co quan c6 tham quyén theo du 4n dd dugc phé duyét.

Trudc day Anh H, Chi H c6 viét gidy chuyén nhuong dat va ty quyén cho
anh Trang duoc quyén st dung manh dat ndy. Anh Trang xac dinh méanh dét nay
van thudc quyén sir dung ctia Anh H, Chi H. Quan hé giita anh Trang v6i Anh H,
Chi H tu giai quyét, khong yéu ciu toa an giai quyét trong vu an nay.

Mic du hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndong nghiép gitta Anh
H, Chi H véi gia dinh ong Bén khong duoc cong chimg, chimg thyc nhung hai bén
da thanh toan xong toan bd gia tri cia hop ddng nén anh dé nghi Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép da ky giita anh Han, Chj
H voi ho gia dinh 6ng Bon c6 hiéu luc phap luat, @& Anh H, Chi H thyc hién ban
giao dat cho Cong ty TNHH bét dong san Dabaco va nhén tién boi thuong theo
quyét dinh cta co quan nha nudc.

Dién tich ctia toan b thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ho 6ng Bon 1a thira s6 04, to ban d6 s6 09, dién tich 214m? (twong duong 8
thude rudng). Sau khi xem xét thyc té thira dat thi hién nay 1a thia s 766, to ban
d6 s6 29, dién tich 148,9m? Dién tich dat con thiéu 65,1m? 1a do UBND x4 da lay
lam dudng. Anh khong biét gia dinh 6ng Bén da duoc dén bu ddi v6i phan dién
tich dat nay chua. Anh dé nghi Toa an tinh theo dién tich dat da duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Phan dat Anh H, Chi H nhan chuyén nhuong 4
thudc rudng, tirc mot phan hai dién tich cua thira dat 1a 107m? Toan b phan cay
trong va lan xdy dung trén dat ca gia dinh ong Bén xay dung trai phép nén khong
c6 gia tri. Do ba Hoan nhan chuyén nhuong trudc nén phan dién tich dat cia ba
Hoan chia nam phia bén trai tinh theo mat duong 16n, phan ciia Anh H nam phia
bén phai hién tai tiép giap hai mat duong.

Bi don 1a Ong Nguyén Vian B, Ba Lé Thi P (tirc Pinh), Anh Nguyén Vin Th
va Anh Nguyén Puc Th do Anh Nguyén Vin Th 1a ngudi dai dién trinh bay: Anh
cong nhan toan b ndi dung cua hop dong nay 1a do anh viét. Toan bo chir ky dudi
muc bén A (bén chuyén nhuong) 13 diing diém chi va chit ky cua 6ng Bén, ba Dinh,
anh Th va anh. Sau khi ky hop dong xong anh va Anh H dén nha truéng thén 1a
ong Nguyén Vian Tan xin ky xac nhan tai hop dong. Ngudn gdc thira ruong nong
nghiép nay 1a do Hop tac xa cp cho gia dinh anh gom bd Nguyén Van Bon, me Lé
Thi Pinh, em trai Nguyén Pirc Tho va anh. Anh va anh Th da két hon nhung day 14



rudng co trude khi két hon cap theo tiéu chuan nén khong lién quan dén vo Tho va
vo anh.

Anh khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh dé& nghi Toa 4n tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/4/2017 giita gia dinh anh voi Anh
H, Chi H v6 hiéu. Vi theo quy dinh cta phap luat, hgp dong nay phai dugc cong
chung, chimg thuc nhung hai bén chua 1am thu tuc cong chimg, chung thyuc. Sé
tién ghi theo hop ddng 1a 450.000.000 déng anh chua dugc nhan. Thuc té anh c6
vay tién cia Anh H tinh dén thang 4 nim 2017, anh con ng Anh H sd tién
245.000.000 déng no goc. Lai anh da tra hang thang. Do anh khong tra duoc tién
nén Anh H yéu cau anh phai chuyén nhuong dit nong nghiép cho Anh H dé trir no.
Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a do gia dinh anh tu nguyén,
cac thanh vién déu ky. Hai bén thoa thuan ngoai, sau khi ky hop dong Anh H phai
mang s tién 450.000.000 dong dén gia dinh giao cho dng Bén, sau d6 6ng Bon s&
thanh toan khoan tién 6ng no Anh H 245.000.000 dong, phan con lai 1a ctia bd me
anh nhung Anh H khong thyc hién.

Anh da duoc nghe giai thich quy dinh caa phap luat vé viéc dé nghi Toa an
tuyén bb hop ddng vo hiéu va giai thich hau qua ctua hop dong vo hiéu. Anh dé
nghi Toa 4n tuyén bd hop dong v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
la anh tra tién cho Anh H s no gbc 245.000.000 dong, 13i suat theo quy dinh cta
phap luat, Anh H tra lai cho gia dinh anh thira dat da chuyén nhuong.

Hién tai gia dinh anh van giit gidy ching nhin quyén s dung dat ban goc,
ngoai chuyén nhugng cho Anh H, gia dinh anh chuyén nhuong 1/2 con lai cho ba
Hoan. Anh di ndp cho Toa an ban pho t6 gidy ching nhan quyén su dung dat va
mang ban chinh dé d6i chiéu. Anh da duoc Toa an giai thich vé viéc cung cap tai
liéu ching ctr lién quan dén viéc vay tién gitra anh va Anh H nhung anh khéng c6
tai liéu gi. Moi gidy to vay tién Anh H dang giit. Anh dé nghi Toa an yéu cau Anh
H cung cip toan bo tai liéu nay.

Dién tich cua toan bo thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho ho ong Bdn 14 thira s6 04, to ban do sé 09, dién tich 214m? (twong duong 8
thudce rudng). Sau khi xem xét thuc té thira dat thi hién nay la thura s6 766, to ban
d6 s6 29, dién tich 148,9m?2 Dién tich dat con thiéu 65,1m? 1a do UBND x4 di lay
lam dudng. Gia dinh anh chua duoc dén bu ddi véi phan dién tich dat nay. Anh dé
nghi Toa 4n tinh theo dién tich dat dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
d4at. Phan dat Anh H, Chi H nhan chuyén nhuong 4 thudc rudng, tic 1/2 di¢n tich



ctia thira ¢t 12 107m?. Phan dién tich dat nay anh chua xac dinh cu thé ciia Anh H,
ba Hoan ¢ phia nao. Vi trong hop dong chi ghi mit dudng 8,5m nén chia theo mit
dudng mdi ngudi 4,25m.

Anh nhén thay vo anh 1a Hong va em dau 1a Hang moi vin ban té tung Toa
an giao, cam doan giao lai cho ho va thong bdo toan bd két qua cac budi lam viéc
tai Toa an cho ho.

Ong Bén hoan toan nhét tri v&i 10i trinh bay cia anh T. Ong thira nhan ¢6
ban dat ruong cho nha Anh H, cé ky bién ban gidy ban. Do tinh cam quen biét nhau
giita hai nha nén tit ca cac thanh vién trong gia dinh 6ng méi ky vao gidy ban dat
trudc va nhan tién ban dat sau. Nhung gia dinh 6ng chua nhan duoc bat ky khoan
tién nao tir trudc dén nay. Thira dat nay cia cac thanh vién trong gia dinh ong gém
c¢6 vo chong, hai con trai 1a Thong va Tho. Thira dat nay gia dinh 6ng c6 tir trude
khi ¢6 hai con dau 1a Hong va Hang. Vi vay, thira dat nong nghiép nay khong lién
quan dén hai con dau. Hién tai ca gia dinh 6ng dang chung song cuing nhau tai Kim
B, Huong M. Ong 1a chu gia dinh c6 quyén quyét dinh moi van dé. Ong sé thong
bao cho cac con cta 6ng két qua lam viéc tai Toa an va nhan thay cac vin ban to
tung. Do gia dinh 6ng chua nhan dugc tién tir nha Anh H nén khong dong ¥ ban
nita. Ong dé nghi Toa an tuyén bd hop dong vo hiu va giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu. Ong da duoc Toa an giai thich quy dinh cta phap luat vé hau qua cua
hop dé)ng vo hiéu. Gia dinh 6ng mong muén duoc nhén lai thira dat nong nghi¢p
nay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Céng ty TNHH bat dong san
Dabaco do nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Thira dat néng nghiép sb 04, to
ban do s 09, dién tich 214m? ¢ x Pong Ci, thon Kim B, xa Huong M (nay la khu
phé Kim B, phuong Huong M), thi xd TS, tinh BN da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén ho Ong Nguyén Vin B dang c6 tranh chap vé viéc
chuyén nhuong gitra Anh H, Chi H vé6i ho ong Bén. Tai Quyét dinh sé 1162/QD-
UBND ngay 09/8/20218 UBND thi xi TS di Quyét dinh thu hoi thira dat trén.
Theo ban dd trich do ciia du 4n thi dién tich dat trén 1a 154,7m? dat nong nghiép
thudc thira dét s6 63, to ban do s6 05. Ngay 09/8/2018, UBND thi xa TS ¢ quyét
dinh s6 1275/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg khi thu
hdi dit dé thue hién dy 4n dau tu kinh doanh ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép
lang nghé va khu nha & két hop dich vu thuong mai tai xi Huong M, trong d6 c6
gia dinh 6ng Bbn dugc boi thuong, hd trg khi thu hoi dat. Ngay 22/01/2019, UBND
tinh BN ban hanh quyét dinh s6 32/QD-UBND vé viéc giao dat dot 2 va phé duyét



muc dich st dung dat cho Cong ty TNHH bat dong san Dabaco thué dé xay dung
ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé xa Huong M, thi xd TS. Tai phuong
an boi thuong thi ho ong Bén van duge tinh boi thuong theo toan bd dién tich dat
214m? nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap. S6 tién ho 6ng Bdn duge
nhan boi thuong 13 93.946.000 ddng. S6 tién nay hién nay Cong ty van dang gii,
chd két qua giai quyét vu 4n tai Toa an. Cong ty dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat dé Cong ty thuc hi¢n duoc dy an.

UBND thi xa TS do nguwoi dai dién theo 11y quyén trinh bay: Ho gia dinh Ong
Nguyén Vin B & thon Kim B, x4 Huong M 1a chu sir dung thira dat nong nghiép sb
04, to ban d6 s6 09 (ndm 1995), dién tich 214,0 m? tai khu Pong Cii, thon Kim B,
x& Huong M (nay 1a khu phé Kim B, phuong Huong M). Thira dt nay, ho 6ng Bén
da duoc UBND huyén (nay la thi xa) TS cap gidy chung nhan quyén su dung dat
ngay 24/10/1999 theo ding quy dinh. Theo ban do trich do phuc vu cong tac thu
hoi dat, GPMB dé thyc hién Dy 4n dau tu kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong
nghiép lang nghé va khu nha & két hop dich vu thuong mai tai x Huong M, thira
dat ctia ho 6ng Bon dugc thé hién tai thira dat sd 63, to ban do 05, dién tich
154,7m2, muc dich str dung: dét trong laa (LUC). Ngay 09/8/2018 UBND thi xa TS
c6 Quyét dinh s6 1162/QD-UBND va Quyét dinh sb 1275/QD-UBND vé viéc thu
hdi dat ctia ho Ong Nguyén Van B va phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro khi
thu hoi dat tai khu Pong Cii, thon Kim B, xa Huong M dé thyuc hién Dy an dau tu
kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé va khu nha & két hop dich
vu thuong mai tai x3 Huong M, cu thé: Dién tich thu hoi va boi thudng, hd tro khi
thu hoi dat ctia ho Ong Nguyén Vin B 1a 214,0 m?. Tong kinh phi boi thuong, hd tro
khi thu hoi dat 1a 93.946.000 dong. Pén nay, ho Ong Nguyén Vin B chua nhan tién
bdi thudng, hd trg khi thu hoi dat theo quy dinh. Viée thu hoi dat d6i véi thira dat sb
63, t ban d6 05, dién tich 154,7 m? (trudc day 1a thia dat s6 04, to ban d6 sb 09,
dién tich 214,0 m?) va viéc boi thuong, hd tro khi thu hoi dat (dién tich bdi thuong,
hd tro 214,0 m?) d6i voi thira dat ctia ho Ong Nguyén Vin B tai khu Pong Cii, thon
Kim B, xa Huong M dé thyc hién Dy an dau tu kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum
cong nghiép lang nghé va khu nha & két hop dich vu thuong mai tai xa Huong M da
duoc UBND thi xa TS, cac cép, cac nganh thuc hi¢n ding trinh tu tha tuc, dang quy
dinh ctia phép luat. Tuy nhién, dén nay ho Ong Nguyén Vin B van c6 tinh chua nhan
tién boi thudng, hd trg khi thu hdi dat, chua ban giao mat bang khu dat cho Co quan
Nha nudc theo quy dinh. Hién tai khu dat nay chua thuc hién xong viéc thu hoi dat,
giai phong mit bang theo quy dinh.



Ngay 09/4/2017, gia dinh 6ng Bon ky Hop dong chuyén nhuong quyén six
dung 04 thuéc/08 thudc dat nong nghiép néu trén cho Anh Pam Péc H va Chi
Nguyén Thi Thu H cung tra tai thon Kim B, x4 Huong M (nay 1a khu phd Kim B,
phuong Huong M) véi gia chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 450.000.000 dong.
Hop dong chuyén nhuong dugc Truong thén Kim B, xd Huong M ky xac nhén
nhung khong dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh. Pay 1a thoa thuan dan
su gitta cac bén nhung chua thyc hi¢n theo dung trinh tu, thu tuc phap luat quy
dinh. Tir thang 4 nam 2017 dén nay, UBND thi xa TS va cic co quan chirc ning
khong nhan duoc hd so xin ding ky bién dong dat dai ctia cac bén theo quy dinh
cua phap luat.

Pé dam bao thuc hién ding quy dinh ctia phap luat, UBND thi xd TS dé nghi
Toa &4n xem Xét, giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Trang 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Pam Thuan Ngoc trinh
bay: Anh xac dinh 6ng Ngoc khong lién quan dén viéc giai quyét vu an nay. Ong
Ngoc chi iy quyén cho anh Trang giai quyét tai Cong an thi xa TS d6i v6i vu an ba
Hoan ky hop déng chuyén nhuong dat véi gia dinh ong Bon. Anh dé nghi Toa an
khong dwa 6ng Ngoc vao tham gia t6 tung trong vu an.

Anh Trang véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
trinh bay: Giira anh va Anh H, Chi H c¢6 thoa thuin vé viéc mua ban lai thira dit
ndéng nghiép ma ho da nhan chuyén nhugng cua gia dinh ong Bon. Anh di thay mit
ho giai quyét vu 4n tai Cong an thi xa TS nhung chua c6 két qua. Nay Anh H, Chj
H khai kién vu an, anh xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhuong van 1a quan hé
gitta Anh H, Chi H véi gia dinh 6ng Bon. Con thoa thuan giita anh vi Anh H, Chi
H, hai bén tu giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Anh
hoan toan nhat tri véi yeu cau khai kién cua Anh H, Chi H vé viéc Toa an cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép da ky gitta Anh H,
Chi H vé6i ho gia dinh éng Bon c6 hiéu luc phéap luat, d& Anh H, Chi H thyuc hién
ban giao dat cho Cong ty TNHH bét dong san Dabaco va nhan tién boi thuong theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc.

Chi Pam Thi Hong trinh bay: Chi khong tham gia ky két vao hop dong
chuyén nhuong dit nong nghiép. Ngudn gbc thira dat nong nghiép nay 1a cia bd me
chong, chong va em chong co tir trude khi chi két hon vé nha chdng. Chi xin duoc
Véng mit tai cac budi lam viéc tai Toa an va tai phién tda. Moi van ban tb tung ma
Toa an giao, chong chi la anh T nhan thay va giao lai cho chi. Moi van dé giai
quyét vu an, anh T c6 toan quyén quyét dinh.



Chi Nguyén Thi Thu Hang trinh bay: Xéc dinh khong lién quan dén viéc giai
quyét vu an. Ngudn gdc thira dit nong nghiép nay 1a cua bd me chdng, chdong va
anh chéng c6 tir trude khi chi két hon vé nha chéng. Chi xin duoc Véng mat tai cac
budi 1am viée tai Toa an va tai phién tda. Moi van ban td tung ma Toa an giao, anh
chdng chi 12 anh T va bd 1a 6ng Bbn nhan thay va giao lai cho chi. Moi van dé giai
quyét vu an, anh T va ng Bén ¢6 toan quyén quyét dinh.

V61 nodi dung trén, ban an so thadm da can cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 157, 165, 147, 184, 227, 228 cia Bo luat to
tung dan sy; cac Pidu 116, 117, 122, 129, 132, 429, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat
dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 126, khoan 3 Dicu 167, Diéu 168, Dicu 179, Diéu 188,
Piéu 191, khoan 3 Diéu 210 Luat dit dai nam 2013 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong Pam Puc Han, ba Nguyén Thi
Thu Hién vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
noéng nghiép lap ngay 09/4/2017 giita dng Han, ba Hién véi Ong Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi Dinh, 6ng Nguyén Vin Thong, 6ng Nguyén Dirc Tho ¢6 hiéu luc phap
luat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép 1ap ngay
09/4/2017 gitta 6ng Han, ba Hién véi Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Dinh,
ong Nguyén Vian Théng, 6ng Nguyén Pic Tho ¢ hiéu lyc phap luat. Phan dién
tich dat theo hop dong chuyén nhuong 107m? 1a mot phan hai dién tich dat 214m?
tai thira dat s6 04, to ban d6 s6 09 ¢ x@ Pong Cii, thon Kim B, x4 Huong M (nay la
khu phé Kim B, phuong Huong M), thi xa TS, tinh BN da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 Q354366 ngay 21/10/1999 do UBND huyén TS di cap
cho ho ong Bén (nay 1a thira s6 776, to ban dd s6 29, dién tich 148,9m?. Phan dién
tich dat con thiéu so véi gidy ching nhan 65,1m? UBND x& Huong M (nay la
phuong Huong M) di ldy 1am dudng nhung chua dugc bdi thudng). Thira dat nay
c6 ttr can nhu sau: Phia Tay Bic giap duong lién xa dai 4,25m; Phia Pong Bic giap
ho 6ng Bam Coéng Diing dai 17,5m; Phia BPong Nam giap bo rudng dai 4,25m; Phia
Tay Nam giap phan dit chuyén nhuong cho ba Hoan dai 17,51m va phan dién tich
dat da lay lam duodng 32,55m. (C6 so dd kém theo)

Céc duong sy c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc
hién cac quyén va nghia vu ctia minh d6i véi thira dat theo quy dinh cta phéap luat.



Ong Pam Brc Han, ba Nguyén Thi Thu Hién duoc quyén lién hé véi Cong ty
TNHH bét dong san Dabaco. Dia chi: Puong Ly Thai T6, thanh phd BN, tinh BN
dé nhan tién dén bu, giai phong mit bang va cac khoan tién khac (néu co) theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang cdo cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi ban an so tham xur, ngay 08/02/2021, Anh Nguyén Van Th khéng co
toan bo ban an.

Ngay 19/02/2021, Vién kiém sat nhan dan thi xa TS khang nghi dé nghi Toa
an cap phtc thim stra ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat,
dong thoi gitt nguyén yéu cau khai kién; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bj don, bi don trinh bay, tranh luan giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
Hoi dong xét xur stra ban an so tham s 13/2021/DS-ST ngay 05/02/2021 theo
huéng tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat ngay 09/4/2017 gitra cac bén khong co hiéu luc phap lut; dai dién Cong ty
trach nhiém hiru han bat dong san Dabaco trinh by, tranh luin va cong ty s& cin ctt
vao ban 4n ctia Toa 4n s& ¢o trach nhiém tra tién dén bu, giai phong mit bang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN trinh bay ndi dung khang nghi va
giit nguyén quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/02/2021 cia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa TS.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phét biéu y kién
vé viéc tuan thil phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh cta phap luat va dé nghi:

- Chap nhén yéu cau khang nghi cia Vién kiém sat thi xa TS

- Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 148 BLTTDS: Huy ban an so tham sd
13/2021/DS-ST cua Toa an nhan dan thi x4 TS va chuyén ho so vé dé xét xir lai
theo thu tuc chung. 7

- Ong Thong khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &4n da dugc tham tra tai phién

tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia Anh Nguyén Van Th nop trong
han luat dinh, da thuc hién déy du thu tuc td tung nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty xét xtr phuc tham.

[2]. V& ndi dung: Theo ban dd dia chinh nim 2014, thira dat s6 776, to ban dd
s6 29, dién tich 148,9m? c6 ngudn gbc duoc cap theo tiéu chuan cho éng Bén, ba
D, anh T, anh Th. Sau d6, dén ndm 2017, do anh T ng ba Hoan, Anh H, Chi H tién
nén cac thanh vién trong gia dinh anh T 13 nhitng ngudi duoc cip dét theo tidu
chuén da chuyén nhuong mot phan hai dién tich dat nong nghiép nay cho Anh H,
Chi H. Khi chuyén nhuong gitta hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép. Theo nodi dung hop dong nay thi: “Gia dinh téi cé thira
ruong o khu Béng Cu, thon Kim B, ¢d dién tich la 8 thwoc. Dién tich 8,5m x 19m.
Pdu rudng gidp dwong bé téng, bén swon rudng gidp nha éng Ky, swon ruéng bén
kia gidp nha 6ng Diing Chuyén, dau trong ruéng gidp nha ba Bang Phat. Nay t6i
va gia dinh c¢é chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép khu Pong Cii cho vo
chéng nha anh chi Han Hién sir dung vinh vién s6 ruong la 4 thuoc, co dién tich la
4,25m x 19m. Gidy chuyén nhieong c6 hiéu lyc ké tir ngdy hém nay. Sé tién chuyén
nhirong la 450.000.000 dong .

Sau d6, do trong qua trinh thyc hién hop dong bén chuyén nhuong 1a gia
dinh anh T khong ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong nén Anh H, Chi H da
khai kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ndéng nghiép gitra anh chi va gia dinh anh T. Ban an so tham x{r da chap nhan don
khoi kién cua Anh H, Chi H.

Sau khi ban an so thAm xw, anh T ¢6 don khang cao toan bd ban an. Xét
khang céo ctia anh T thi thay:

Ngay 09/4/2017, gia dinh anh T gém ong Bén, ba B, anh T va anh Th ¢c6 ky
mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi Anh H, Chi H. Theo hop
d6ng nay thi gia dinh anh T c¢6 chuyén nhuong cho Anh H, Chi H mdt phan hai
dién tich dat nong nghiép cua thira dat s6 776, to ban do so 29, dién tich 148,9m?
theo ban d6 dia chinh nim 2014. Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi dién
tich cta thira dat 1a 214m? Tuy nhién, mot phan dién tich cta thira dat 1a 65,1m? da
bi Uy ban nhan dan xa Huong M (nay la phudong Huong M) thu hoi dé lam duong
nhung chua boi thuong. Phia bi don cho rang khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho Anh H, Chi H muc dich 1a dé trir no véi Anh H, Chi H vi truée d6 anh T ¢6
ng tién Anh H, Chi H véi s6 tién 245.000.000d. Sau khi trir di s6 tién ng thi Anh H,
Chi H phai tra cho gia dinh anh 205.000.000d thi gia dinh anh s€ ban giao cho Anh
H, Chi H dat. Tuy nhién, tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay, Anh H, Chi
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H chua tra cho gia dinh anh s tién con lai nén gia dinh anh chua ban giao dat cho
Anh H, Chi H. Phia Anh H, Chi H cho rang anh T ng anh chj s tién 450.000.000d
nén khi ky hop doéng chuyén nhuong xong anh chi dd huy toan bo gidy to vay tién
gitta anh chi voi anh T di nén hién nay khong con gidy to gi. Phia bi don khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ci ching minh anh T no Anh H sé tién
245.000.000d. Hon nita, khi ky hop déng néu Anh H, Chi H chua tra du sé tién thi
phia bi don hoan toan c6 quyén chua ky hop dong ma yéu cau Anh H, Chi H tra da
s6 tién con thiéu méi ky hop dong. Do vy, 10i trinh bay ciia bi don khong ¢ cin
ctr dé chap nhan.

Bi don cho rang khi chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép cho Anh
H, Chi H hai bén khong ghi rd chuyén nhuong mot nira 1a phan nao cua thira dat.
Tuy nhién, tai cac 16i khai ctia ba Hoan cling nhu Anh H, Chi H 1a ngudi mua dat
ctia gia dinh anh T ¢6 trong ho so vu 4n c6 thé khang dinh, phan dién tich dat nong
nghiép Anh H, Chi H mua la phan dat co6 t can: Phia Tay Bac giap dudng lién xa
dai 4,25m; Phia Pong Bic giap ho 6ng Pam Cong Diing dai 17,5m; Phia Pong
Nam giap bd rudng dai 4,25m; Phia Tdy Nam giap phan dat chuyén nhuong cho ba
Hoan dai 17,51m va phan dién tich dat da 1y 1am duong 32,55m.

Hop dong chuyén quyén sir dung dat gitra Anh H, Chi H voi gia dinh anh T
duogc 1ap thanh vin ban. Hop dong nay da duoc bén chuyén nhuong ciing nhu bén
nhan chuyén nhuong ky day du. Hop dong tuy khong c6 cong chung, chimg thuc
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén nhung viéc chuyén nhugng va nhan chuyén
nhuong ciia hai bén 1a ty nguyén. Khi ky hop dong cac bén khong bi ép bude va co
nang luc hanh vi dan sy day do. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong la ngay
09/4/2017, do d6 s& ap dung Bo luat dan sy nim 2015 d6i véi hop dong chuyén
quyén sir dung dat nay. Theo quy dinh tai DPiéu 129 B6 lut dan sy ndm 2015 thi:
Giao dich dan sw da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc
vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong
phai thyc hién viéc cong chung, chung thuc”. Theo nhu cac duong su trinh bay
cling nhu cac tai lidu chimg ¢t ¢6 trong hd so thi sau khi ky hop dong bén nhan
chuyén nhuong da thanh todn xong cho bén chuyén nhuong sé tién nhu trong hop
dong nhung bén nhan chuyén nhuong 1a gia dinh anh T khong ban giao dat cho
Anh H, Chi H. Do d6, Anh H, Chi H di 1am don ra Cong an thi xa TS dé nghi giai
quyét. Theo tai liéu Cong an thi xd TS cung cap cho Toa an cip so tham thi tai co
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quan cong an, dng Bén thira nhan gia dinh 6ng chuyén nhugng quyén st dung dat
néng nghiép cho Anh H, Chi H 1a dé trir no cho anh T con trai 6ng. Hon nira, sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay Anh H, Chi H ciing
khong yéu cau anh T phai thanh toan bat cr mot khoan tién nao cho anh chi.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa TS thi thay:

- Thir nhat, Toa dn cdp so tham céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt ngay 09/4/2017 la chua danh gid chimg cir day di vi pham Diéu 108
B ludt t6 tung dan su.

Nhu da phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 09/4/2017, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van Bon, Ba Lé Thi D (tic
Pinh), Anh Nguyén Vin Th, Anh Nguyén Dtic Th véi bén nhan chuyén nhuong 14
Anh Pam Btc H, Chi Nguyén Thi Thu H. Hop d6ng nay dugc lap thanh van ban
c6 dy du chir ky cua bén nhan chuyén nhugng va bén chuyén nhuong. Thoi diém
ky hop ddng gia dinh 6ng Bén c6 hai con dau 1a chi Hang, chi Hong, tuy nhién chi
Hing, chi Hong déu trinh bay dién tich dat nay 1a cta gia dinh nha chdng dugc cap
khong lién quan dén céc chi. Do vay, chu thé ky hop dong chuyén nhuong gdm bén
thanh vién trong gia dinh anh T 14 dtng. Trong hop dong c6 ndi dung: “Gia dinh
t0i co thua ruong o khu Béng Cu, thon Kim B, co dién tich la 8 thwoce. Dién tich
8,5m x 19m. Pdu rudng gidp dwong bé téng, bén swon ruong gidp nha éng Ky,
swon rudng bén kia gidp nha éng Diing Chuyén, dau trong ruéng gidp nha ba Bang
Phdt. Nay t6i va gia dinh c¢é chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép khu
bPéng Cii cho vo chong nha anh chi Han Hién sir dung vinh vién sé ruéng la 4
thuée, ¢é dién tich la 4,25m x 19m. Gidy chuyén nhwong cé hiéu lyc ké tir ngdy
hém nay. So tién chuyén nhwong la 450.000.000 dong”. Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chir ky cua 4 nguoi trong gia dinh 6ng Bon, Anh H va trudng
thén Kim B 1a 6ng Nguyén Vin Tan.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb Q354366 ngay 21/10/1999 cua
UBND huyén TS cip cho ho ong Bén thira dat co dién tich 214m?, sb thia 04, to
ban d6 09 ¢ x Pong Cii, thon Kim B, xd Huong M. Theo ban db dia chinh nim
2014 thira dat 1a thira s6 776, t& ban d6 s6 29 dién tich 148,9m?, con dién tich dat
theo nhu hop dong chuyén nhuong 14 4,25m x 19m. Theo ban db trich do thuc hién
du an ha tang k¥ thuat lang nghé va khu nha & két hop dich vu thuong mai tai x4
Huong M dot 2 1a thua s6 63, to ban do sd 5 dién tich 154,7m? nhung phuong an
bdi thudng duge tinh theo gidy ching nhan quyén st dung dat 13 214m2 Theo bién
ban xac minh ciia Toa 4n cép so tham tai UBND xa Huong M (nay la UBND
phuong Huong M) thi phan dién tich dat con thiéu so v&i gidy ching nhan quyén
str dung dat dugc cip 1a 61,5m? do UBND x4 14y lam dudng nhung chwa dugc boi

13



thuong. Trong hop dong cac bén khong xac dinh rd phan dién tich Anh H, Chi H
nhan chuyén nhuong 13 phan ndo, tuy nhién cac dwong su déu c6 10i trinh bay vé
dién tich da chuyén nhuong. Do vay, du co sé va can ctr dé xac dinh phén dién tich
va tir c4n dién tich dat ma Anh H, Chj H nhan chuyén nhuong. 7

Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan TS cho rang khi chuyén nhuong
thira dat cho Anh H, Chi H gia dinh 6ng Bn khong chuyén nhuong ca dién tich dat
ma chi chuyén nhuong % thira dat. Do d6, truée khi chuyén nhuong gia dinh ong
Bdn phai 1am thu tuc tach thira thi méi duge chuyén nhuong. Tuy nhién, day 1a 16i
cta gia dinh ong Bén chtr khong phai 13 16i cua gia dinh Anh H, Chi H. Hién nay
giita ba Hoan va Anh H, Chi H khong tranh chap vé vi tri thira dit ma minh da
nhan chuyén nhugng, hon nita, ngay 09/8/2018, UBND thi xa TS ¢6 quyét dinh so
1275/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro khi thu hoi dat dé
thue hién du an dau tu kinh doanh ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép lang nghé va
khu nha ¢ két hop dich vu thuong mai tai xa Huong M, trong d6 c6 gia dinh ong
Bdn duoc bdi thudng, hd tro khi thu hdi dat. Ngay 22/01/2019, UBND tinh BN ban
hanh quyét dinh s 32/QD-UBND vé viéc giao dat dot 2 va phé duyét myc dich sir
dung dat cho Cong ty TNHH bat dong san Dabaco thué dé xdy dung ha tang k¥
thuat Cum céng nghi¢p lang nghé xa Huong M, thi xa TS, do do, viéc tach thura
trudc khi thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a may moc nén viéc
khong tach thira ciia gia dinh 6ng Bén ciing khong 1am thay doi ban chat su viéc.

Khang nghi cho r.%mg ban 4n so thAm nhén dinh cic bén d3 thuc hién duogc
2/3 hop dong 1a khong co co sd. Boi cac duong sy déu khong cung cap duoc ching
ctr da thanh toan tién ciing nhu nhén tién nhu trong hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Boi theo Anh H, Chi H trinh bay anh chi di tra du cho bén anh
T s6 tién 450.000.000d 1a tién ong ba trir ng ciia anh T. Con phia gia dinh anh T
cho rang anh T chi ng Anh H 245.000.000d nén Anh H, Chi H con phai tra gia dinh
anh 205.000.000d nira nhung Anh H, Chi H chua tra. Tuy nhién, nhu da phan tich
gia dinh anh T thoi diém ky hop dong chuyén nhuong bao gom 4 thanh vién déu ky
vao hop dong, khi ky vao hop dong cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan sy day du.
Viéc ky hop dong giita cac bén 1a ty nguyén khong ai bi ép budc. Néu bén chuyén
nhuong |4 gia dinh anh T cho rang Anh H, Chi H chua tra du tién thi c6 thé yéu cau
Anh H, Chi H tra du tién rdi méi ky. Gia dinh anh T khong cung cap duogc bat ctr
tai liéu, chimg ct ndo ching minh chua nhan du tién tir Anh H, Chj H.

Thir hai, Toa én cdp so tham xdc dinh yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu
ciia bi don la y kién phdan bdc la khéng diing theo quy dinh tai Diéu 200 B¢ ludt té
tung dan su.
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Khéang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xd TS cho rang ¥ kién ciia bi don
yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a
yéu cau phan t6 chir khong phai 12 ¥ kién phan bac. Vi ndi dung khang nghi nay
ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa TS thi thdy: Nguyén don khdi kién dé nghi Toa
an cong nhan hop dong chuyén quyén sir dung dat ngay 09/4/2017 giita nguyén don
va bi don. Trong qua trinh giai quyét tai Toa 4n cip so tham, Toa an di tién hanh
lay 10i khai ctia cac duong sy thi bi don c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat giita bi don va nguyén don vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015:

“2. Yéu cau phan t6 cia bi don doi véi nguyén don, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp duoc chcfp nhan khi thuéc mot trong cac
truong hop sau day:

a) Yéu cau phan t6 dé bi trir nghia vu véi yéu cau ciia nguyén don, nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc 1ap;

b) Yéu cau phan 16 dwoc chd'p nhéan dan dén logi trir viéc chép nhan mot
phan hodc toan bg yéu cau ciia nguyén don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6 yéu cau déc lap;

¢) Giira yéu cau phdn té va yéu cdu cia nguyén don, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp c6 sw lién quan véi nhau va néu dwoc gidi
quyét trong cting mét vu dn thi lam cho viéc gidi quyét vu an dwoc chinh xdc va
nhanh hon”.

Nhu viy, theo quy dinh nay c6 thé thiy dé nghi cta bi don 13 tuyén bd hop
dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong khong thudc mot trong ba truong
hop dugce quy dinh tai diém a,b,c khoan 2 Piéu 200 B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015 nén Toa an cap so tham xac dinh yéu cau nay chi 1a ¥ kién phan bac ddi voi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ma khong phai 1 yéu cau phan t cua bi don 1a
chinh xac, dung quy dinh cta phap luat. Do d6, Toa an cip so tham khong xac dinh
yéu cau cua bi don 13 yéu cau phan t6 nén khong thuc hién theo quy dinh cua Bo
luat nay vé tha tuc khoi kién cua nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé thiy, khang cdo cta bi don 13 Anh Nguyén
Vin Th va khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thi xa TS khdng co
can cir. Nén can bac toan bd khang cdo cta anh T va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan thi xa TS giit nguyén ban 4n so tham xir.
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[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham sé 13/2021/DS-ST ngay
05/02/2021 cta Toa an nhan dan thi xa TS, tinh BN khéng cé khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat.

[4]. An phi phtic thim: Do khang cdo ctia anh T khong duoc chap nhan nén
anh T phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia Anh Nguyén Vin Th va quyét dinh khang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/02/2021 cua Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan thi xa TS. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 13/2021/DS-ST ngay
05/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan thj xa TS, tinh BN. Cu thé:

Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia Anh Pam Ptc H, Chi Nguyén Thi
Thu H vé viéc yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ndng nghiép 1ap ngay 09/4/2017 giita Anh H, Chi H véi Ong Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi Pinh, Anh Nguyén Vin Th, Anh Nguyén Ditc Th cé hiéu luc phap
luat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép 1ap ngay
09/4/2017 gitta Anh H, Chi H v&i Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Dinh, Anh
Nguyén Vin Th, Anh Nguyén Dtéc Th ¢ hiéu lyc phap luat. Phan dién tich dat
theo hop dong chuyén nhugng 107m? 13 mot phan hai dién tich dat 214m? tai thira
dat s6 04, to ban d6 s6 09 & xtr Pong Cii, thén Kim B, xd Huong M (nay 1a khu phd
Kim B, phuong Huong M), thi xa TS, tinh BN di dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 Q354366 ngay 21/10/1999 do UBND huyén TS da cip cho hd 6ng
Bon (nay la thira s6 776, t ban d6 s 29, dién tich 148,9m? Phan dién tich dat con
thiéu so v6i gidy chimg nhan 65,1m? UBND x& Huong M (nay 1a phudng Huong
M) da lay 1am duong nhung chua dugc boi thuong). Thira dat nay c6 t can nhu
sau: Phia T4y Béc giap duong lién xa dai 4,25m; Phia Pong Bac gidp ho 6ng Dam
Cong Diing dai 17,5m; Phia BPong Nam giap bo rudng dai 4,25m; Phia Tay Nam
giap phan dat chuyén nhuong cho ba Hoan dai 17,51m va phan dién tich dat da lay
lam duodng 32,55m. (C6 so do kém theo)

Céc duong sy c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc
hién cic quyén va nghia vu ctia minh d6i véi thira dat theo quy dinh cta phéap luat.
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Anh Pam Ptc H, Chi Nguyén Thi Thu H dugc quyén lién hé véi Cong ty
TNHH bét dong san Dabaco. Dia chi: Puong Ly Thai T6, thanh phd BN, tinh BN
dé nhan tién dén bu, giai phong mit bang va cac khoan tién khac (néu co) theo quy
dinh cua phap luat.

2. V& &n phi dan su phtc thaim: Anh Nguyén Vian Th phai chiu 300.000d an
phi dan su phlc tham nhung duogc trir 300.000d tam ¢ng an phi dan sy phic tham
tai bién lai thu tién s6 AA/2019/0003947 ngay 08/02/2021 cua cua Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa TS, tinh BN.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham s 13/2021/DS-ST ngay
05/02/2021 cta Toa an nhan dan thi xa TS, tinh BN khéng cé khang céo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phap luéat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh BN; *

- TAND thi xa TS;

- Chi cuc THADS thi xa TS;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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