TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pc lap- Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sé: 24/2025/HC-ST
Ngay: 19-02-2025

V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quéan
Cdc Hgi tham nhéan déan: Ba Nguyén Thi T Linh, 6ng Hoang Tuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

A - Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai - Kiém sat vién.

Ngéy 19 thang 02 nam 2025, te;li tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr s0 tham cong khai vu an thy ly s6 242/2024/TLST-HC ngay 26 thang 11 nam
2024, vé viéc: “Khieu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vwc quan ly ddt dai”’
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 14/2025/QDXXST-HC ngay 10 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

- Ngwoi khdéi kign: Ong V5 Minh T, sinh ndm 1991.

Pia chi thuong tra: Khu phd C, phudng X, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
Dia chi lién hé: Thén X, x4 P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi bi kién: Vian phong Dang ky dat dai tinh B.

bia chi: Khu dan cu B, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Van phong D.

bPia chi: C T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

2. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Thuan.

bia chi: D T, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

3. Ba Dao Thi Minh T1, sinh nim 1958. Dja chi thuong tri: Khu phd C,
phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuén. Dia chi lién h¢: Thon X, xa P, thanh phd
P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa vang mat cac duong su.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi khéi kién éng Vo
Minh T trinh bay:

Ngay 07/11/2024, 6ng va ba Dao Thi Minh T1 (1a me ong) da ky két hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat, hop déng duoc Van phong C ching thue cung
ngay 07/11/2024. Theo do, ba T1 tang cho ong quyen st dung dat, quyen sO htru
nha & va tai san khac gin lién voi dit dbi véi thira dat s6 131, to ban dd s 9 toa
lac tai thon X, xa P, thanh phd P, dién tich 102,6m?, muc dlch st dung: Pat & tai
nong thon. Dét da dugc So T2 cép gidy chung nhafm quyén st dung dat s6 CI
309334, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS05082 vao ngay 15/11/2017 cho ba Ho
Thi Lan A, sau d6 ngay 15/5/2018 Chi nhanh vin phong B cap nhat bién dong
sang tén cho 6ng Cao Cam L, ngay 18/9/2018 Chi nhanh vin phong P cap nhat
bién dong sang tén cho ba Pao Thi Minh T1.

Ngay 07/11/2024, 6ng ndp ho so dang ky nhan chuyén quyép st dung dat
theo Bién nhan s6 983/BPTNTKQ ngay 07/11/2024 tai B phén ti€p nhan va tra
két qua ctia Uy ban nhén dan thanh pho P.

Ngay 08/11/2024 6ng nhan dugc Thong bao s6 1754/TB-CNVPDKDDPT
ngay 08/11/2024 cua Chi nhanh van phong P vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén
sir dung dét cta 6ng. Theo ndi dung thong bao, Chi nhanh cho rang thira dat ma
ong dang ky nhan tang cho dugc UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich
sir dung dt theo Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 04/02/2016 nhung khong phu
hop quy hoach theo Ban dd quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh
s6 320/QD-UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B. Do d6, sau khi ¢ y kién
chi dao ctia co quan c6 tham quyén lién quan dén chuyén muc dich sir dung dat
trude ddy ma khong ding quy hoach, ké hoach st dung dat thi Chi nhanh Van
phong sé& théng bao lai cho dng duogc biét va cliing ph01 hop thyc hién. Theo thong
bao néu trén thi hd so cua ong chua duoc giai quyet va cling khong biét dén khi
nao thi dugc giai quyét, diéu nay xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
ong.

Tai ndi dung Thong bao sd 1754/TB-CNVPDKDDPT ngay 08/11/2024 ciia
Chi nhanh Van phong D ciing néu rd thira dat o Ong dugc nhén tang cho da dugc
chuyén muc dich str dung dat theo Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 04/02/2016.
Nhu vay, tu khi duoc phép chuyén muc dich dén nay, thira dat nay da duoc sang
tén d6i chu qua nhiéu ngudi sau d6 méi dén me ong 1a ba T1 va nay dén 6ng. Ong
nhan chuyén nhuong, ting cho hoan toan hop phap, c6 diy du gidy to theo quy
dinh phap luat va ciing hoan toan khong c6 16i gi trong viéc nay. Vi vay, 6ng lam
don nay yéu cau Tda an nhan dan tinh Binh Thuén:

- Huy Théng bao s6 1754/TB-CNVPPKDDPT ngay 08/11/2024 ciia Chi
nhanh vin phong D vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén str dung dét cua ong.

- Budc Vian phong Ping ky Pat dai tinh B, Chi nhanh Van phong D phai
thyc hién nhiém vy, cong vu duoc giao theo quy dinh phap luét.

Ngueoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B ¢6 ¥ kién tai van ban sé
4315/VPDKDD-HCTH ngay 16/12/2024:
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Péi voi yéu cau khoi kién cta ong Vo Minh T, Chi nhanh Vian phong b di
cung cép v kién tai Cong vin s6 11181 ngay 12/12/2024 va toan bd ho so, tai liéu
c6 lién quan cho Toa an. Van phong Pang ky dat dai théng nhat y kién tai Cong
van sd 11181 ngay 12/12/2024 va khong c6 hd so, tai liéu nao khac dé cung cap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong P ¢6 ¥ kién tai van ban 11181/CNVPDKDDPT-
TTLT ngay 12/12/2024:

Ngay 07/11/2024, Chi nhanh Van phong b ¢6 tlep nhan hd so nhan ting
cho quyén sir dung dat ctia 6ng V& Minh T tai bién nhan s6 983/BPTNTKQ.

Ong V5 Minh T nhén tang cho quyén sir dung dat tir ba Pao Thi Minh T1
d6i véi thira dat s6 131, to ban do s6 9, dién tich 102,6 m? dat ¢ tai nong thon, dia
chi thira dat tai thon X, xa P, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CI
309334 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T2 cap ngay 15/11/2017, cap nhat
bién dong ngay 18/9/2018 chuyén nhugng cho ba Pao Thi Minh T1.

Thira dat s6 131, to ban do s6 9 theo Gidy chimg nhan s6 CI 309334 c6 lich
su bién dong nhu sau:

- Ngay 30/8/2016, So Tai nguyén va Mai truong tinh T2 cap Gidy chimng
nhan sb CD 258863 dbi voi thua dat s6 53, to ban d6 s6 9, dién tich 1868 m? dat
& tai nong thon cho ba Ho Thi Lan A do UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh
s6 89/QD-UBND ngay 04/02/2016 vé viéc cho phép ba H6 Thi Lan A duogc
chuyén muc dich str dung dat v4i dién tich 1868 m? sang Dit & tai nong thon.

- Ba Hb Thi Lan A thuc hién tach thira dat sb 53, to ban d6 s6 9 thanh 03
(ba) thira dat gdm: thtra dat sb 1327, to ban d6 s6 9, dién tich 1142,1 m? dugc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh T2 cip Gidy chimg nhan s CG 302629 ngay
15/9/2017; thira d4t s6 1328, t ban d6 s6 9, dién tich 381,0 m? dugc S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh T2 cdp Gidy ching nhan sé CG 302630 ngay 15/9/2017 va
thira dat s6 1329, to ban do sd 9, dién tich 330,7 m? dugc S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh T2 cap Gidy chimg nhan s6 CG 302631 ngay 15/9/2017.

Ba Ho Thi Lan A thuc hién dong thoi hop thira cac thira dat s6 1327, 1328,
1329 cung thudc t& ban do sd 9 va tach thira thanh cac thtra dat, trong d6 co thira
dat s6 131, to ban d6 s6 9, dién tich 102,6 m? dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T2 cap Gidy chung nhan sé CI 309334 ngay 15/11/2017, cap nhat bién dong
ngay 18/9/2018 chuyén nhuong cho ba Pao Thi Minh T1.

Qua ra soat ho so thi thira dat s6 131, to ban d6 s6 9 theo Gléy ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CI
309334 ¢6 ngudn gbc do ba HO6 Thi Lan A dugc UBND thanh phd P cho phép
chuyén muc dich str dung dat sang dat & tai néng thon theo Quyét dinh sé 89/QP-
UBND ngay 04/02/2016 nhung khong phu hop quy hoach st dung dat theo Ban
d6 quy hoach st dung dat dén nam 2020 theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B.



4

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ban hanh Cong vin s6 4721/UBND-KT vé
viéc ¥ kién vé& ndi dung bao cédo va dé nghi cia S¢ T2 tai Coéng vin sb
5523/STNMT-CCQLDD ngay 20/11/2023: "...2. Giao trach nhiém cho UBND céc
huyén, thi xa, thanh phé tiép tuc tu ra soat va tu chiu trach nhiém ddi vai cac
truong hop da cho phép chuyén muc dich st dung dit trude ddy ma khong dung
quy hoach, ké hoach st dung dat dé 1am rd trach nhiém cua tung don vi, ca nhan
tham muu, giai quyét truée day. Trén co s¢ két qua ra soat, co bao cdo va kién
nghi dé xuét gui SO T2."

Can ctr cong van néu trén cua UBND tinh B, hi¢én nay UBND thanh phé P
dang ra soat va kién nghi dé xuét giai quyét dbi véi cac truong hop da cho phép
chuyen muc dich sir dung dét trude day ma khong dung quy hoach, ké hoach su
dung dat dé lam rd trach nhiém cia timg don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét
trude day.

Chi nhanh Van phong hién van chua nhan dugc y kién chi dao giai quyet hd
so cua cap c6 tham quyén lién quan dén vuéng mic cac truong hop hd so da
chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do do, ngay 08/11/2024, Chi nhanh
Van phong ban hanh Thong bao s6 1754/TB-CNVPDKDDPT Ve viéc hoan tra ho
SO chuyen quyén st dung dét cua ong V4 Minh T. Sau khi cac cap c6 tham quyén
c6 ¥ kién chi dao lién quan dén cac ndi dung vuéng mac cua Chi nhanh V thi Chi
nhanh Vin phong sé thong bao lai cho dng V6 Minh T duoc biét va phdi hop thuc
hién giai quyét ho so theo quy dinh.

2. Uy ban nhén ddn thanh phé P khéng cé y kién doi véi yéu cau ciia nguoi
khoi kién.
3. Ba Dao Thi Minh T1 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Thong nhat vé1 yéu cau khoi kién cua ong VO Minh T.
Tai phién toa, Kiém sat vién co y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi tham nhan

dan va Thu ky d4 thyc hién ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh cta Luat T6
tung hanh chinh.

\{é ndi dung: Dé nghi Ho1 dong xet xur can cu diém b khoan 2 Piéu 193
Luat TO tung ,he‘mh chinh, chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng V6 Minh T, huy
Thong bao s6 1754/TB-CNVPDKDDPT ngay 08/11/2024 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd P. Budc Van phong dang ky dat dai tinh B va
Chi nhanh Van phong D thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit nguoi tham gia té,tung: Tai phién toa, 6ng VO Minh
T, ba Bao Thi Minh T1, Van phong Pang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Van phong
b va UBND thanh ph6 P vang mat nhung c6 van ban d€ nghi xét xur vang mat,
Ho1 dong xét xur tién hanh xeét xu vang mat nhitng nguoi tham gia to tung nay theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] V& quyen khoi kién: Ngay 07/11/2024, ba Dao Thi Minh T1 la me cua
ong VO Minh T thong nhat ky hop dong tang cho 6ng VO Minh T toan bo quyén
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str dung dat thudc thira dat s6 131, to ban d6 sd 9, dién tich 102,6m2, dat ¢ tai
nong thon theo gléy ching nhan quyén st dung dat sé CI 309334 cép ngay
15/11/2017. Hop dong tang cho duoc cong chung tai Vin phong C theo 86 cong
ching ngay 07/11/2024. Sau d6, ong T da nop h6 so nop hod so dang ky nhan
chuyén quyén sir dung dat theo Bién nhan s6 983/BPTNTKQ ngay 07/11/2024 tai
B phan tiép nhan va tra két qua ciia Uy ban nhan dan thanh phé P.

Tuy nhién, ngay 08/11/2024, Chi nhdnh Van phong P da ban hanh Thong
bao s6 1754/TB-CNVPPKDDPT hoan tra hd so dang ky chuyén quyén sir dung
dat ctia ong T. Viéce tra ho so, tir chdi dang ky bién dong sang tén 6ng V6 Minh T
d3 anh huéng dén quyen va loi ich hgp phép ctia 6ng nén 6ng cd quyen khoi kién
d6i véi Vian ban sé 1754/TB-CNVPDKDDPT ngay 08/11/2024 cia Chi nhanh
Vian phong D.

[3] Vé thoi hiéu khdi kién: Chi nhanh Vian phong D ban hanh Théng béo s6
1754/TB-CNVPDKDDPT ngay 08/11/2024. Pén ngay 12/11/2024, 6ng V6 Minh
T nop don khoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuén 1a con trong thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[4] Vé noi dung quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién, Hoi déng x€ét xr nhan
thay:

[4.1] khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai naim 2024 quy dinh: “Nguwoi sir dung ddt
dwoc thuc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén sir dung ddt; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi c6
dii cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat hodc Gidy chimg nhdn quyén so
hitu nha o va quyén sir dung dat ¢ hoac Gzay chimg nhdn quyen sir dung d‘at
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt hodc Gidy chitng nhdn quyen
sir dung dat, quyen SG hitu tai san gan lién véi ddt, triv truong hop thira ké quyén
sir dung dat, chuyén doi dat néng nghiép khi don dién, doi thira, ting cho quyén
su dung ddat cho Nha niedre, cong dong dan cw va trieong hop quy dinh tai khodn 7
Diéu 124 va diém a khodn 4 Piéu 127 ciia Ludt nay;

b) Dat khong co tranh chap hodc tranh chap da dwoc gidi quyet boi co quan
nha nudce co tham quyén, ban dn, quyét dinh ciia Toa dn, quyét dinh hodc phdn
quyét cia Trong tai da c6 hiéu lirc phdp ludt;

¢) Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién, dp dung bién phdp khdc dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phdp luadt thi hanh an dan su;

d) Trong thoi han sir dung ddt;

d) Quyén sir dung dat khong bi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi theo
quy dinh cua phap ludt.”

[4.2] Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
ba Dao Thi Minh T1 va dng V6 Minh T phu hgp v61 quy dinh cua phap luat, thira
dat duoc tang cho c6 du tat ca cac diéu kién néu trén va thude truong hop bt bude
phai dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131, diém a khoan
1 Biéu 133 Luat Dat dai nam 2024. Viéc diang ky bién dong sang tén ngudi dugc
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tang cho quyén sir dung dat chi thay do6i tén ngudi st dung thira dat, khong lam
thay doi cac thong tin khac doi voi thua dat.

[4.3] Chi nhanh Vin phong P cho rang Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat cia UBND thanh phd P khong phu hop vé6i quy hoach ciia Ban
d6 quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh B nén khong giai quyét hd so ding ky bién dong cua
ong VO Minh T. Hé1 dong xét xtr xét thy: Dén nay, Quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung dat cia UBND thanh phd P chua bi huy b, cac thong tin vé
dién tich va muc dich su dung dat thé hién trong hop dong tang cho quyén su dung
dat hoan toan phu hop véi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc tra lai hé so
dang ky bién dong ctia Chi nhanh Van phong D tai Thong bao s 1754/TB-
CNVPDKDDPT ngay 08/11/2024 1a khong c6 can clr, xdm pham dén quyén loi
hop phap cua nguoi khoi kién nén nguoi khot kién yéu cau hily bo thong bao néu
trén 1 c6 co so. Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V& Minh
Tnhuy kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cta nguoi khoi kién dugce chap nhan nén nguoi
bi kién phai chiu an phi hanh chinh so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban ‘Thuong vu
Quéc hoi; ong V6 Minh T duge hoan tra lai tién tam tng an phi so tham da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;

- Khoan 1 Diéu 45, khoan 1 Piéu 131, diém a khoan 1 Piéu 133 Luat Pét
dai nam 2024;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng V4 Minh T.

- Hily Thong bao s6 1754/TB-CNVPDKBPDPT ngay 08/11/2024 cta Chi
nhénh Van phong D.

- Budc Vin phong Piang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Van phong D phai
thie hién nhiém vu, cong vu trong viée giai quyét hd so ding ky chuyén quyén st
dung dat cia 6ng V5 Minh T theo quy dinh cta phép lut.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

- Van phong PBang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi hanh chinh so tham.

- Ong V& Minh T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
6ng V6 Minh T 300.000 (ba tram nghin) dong tam Gng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0000466 ngay 15/11/2024 cta Cuc Thi hanh &an dan sy tinh Binh Thuén.
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3. Vé quyén khang céo: Puong su ving mit tai phién tda, c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay dugc giao ban an hoac ban an duogc
niém yét theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh B.Thuan, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quin



