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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn Ba Bui Thi Phuong Loan.
Ba Chau Minh Hoang.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023. Tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
cong khai vu an dén sy phuc tham thuy ly so: 114/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4
nam 2023 ve viéc tranh chap “Hop dong dat coc”

Do ban 4n dan sy so tham s6: 37/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nidm 2023
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 86/2023/QP-PT ngay 05
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1979,
Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1978.
Cung dia chi cu trt: Ap K, xa K, huyén T, tinh C ..

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Huynh Ngoc H, sinh nim
1971. Bia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén T, tinh C . (C6 mat).

Bi don: Ba Tran Thij T2, sinh nam 1976.
Ong Ho6 Coéng D, sinh nam 1968.
Cung dia chi cu tra: Ap K, xa K, huyén T, tinh C ..
Pai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1971.
Dia chi cu trd: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C . (C6 mat).
- Nguoi khéng cdo: Ba Tran Thi T2 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, nguyén don éng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi TI
trinh bay: Vao ngay 25/5/2022, 6ng H6 Cong D, ba Tran Thi T2 thoa thuin chuyén
nhuong cho vo chong 6ng, ba mdt phan dat 05 cong (tam 03m) véi gia 7,5 luong
vang 24K (gia mdi cong 13 1,5 luong vang 24K). Hai bén thdng nhat tién hanh lam
bién nhan. Ong ba giao 02 Iuwgng vang 24K (twong duwong 100.000.000 ddng) cho
Ong D, ba T2 dé ¢am bao cho viéc giao két hop dong. Khoang mot tuan sau, ba T2
dén nha ong, ba kéu 6ng ba dua thém 04 luong vang 24K dé ba T2 di tra tién cho
Ngén hang chudc sé do vé. Ba T2 cho 1a dat cua ba 07 cong mdy, ong ba ndi lac
dau ba T2 noi dat chi c¢6 05 cong mAy, sao bay gio lai noi 07 cong méy, ba T2 ndi
ban cong tdm nho (1.000m?), chir khong c6 ban cong tam 16n (tim 03m). Vo
chdng 6 6ng, ba noi ngay dat coc da thoa thudn cong tam 16n, 6 nong thén trude gio
sang dat 1a cong tAm 16n chtr ddu co ai sang dat cong tdm nho. Sau d6 vo chong
6ng, ba c6 thuong luong véi vo chong ba T2, néu ban cong tim lon thi 6ng ba sang
voi gia 1,5 lugng vang 24K/cong nhu dé thoa thudn, con cong tam nho thi gia 1,1
lugng vang/cong, néu khong ddng ¥ sang thi tra sd tién dat coc 100.000.000 dong
lai cho vo chdng ba, vo chong ba T2 khong dong ¥ va cho rang vo chong 6ng ba
bé kéo, khong chiu tra lai sb tién dit coc ma vo chong ba T2 da nhan. Nay ong ba
khoi kién yéu cau Toa an, budc vo chéng ba Tran Thi T2 tra lai 02 luong vang
24K, twong duong s6 tién 100.000.000 dong cho vo chong 6ng ba ma vo chong ba
T2 da nhan vao ngay 25/5/2022.

Tai bién ban ghi loi trinh bay cua dwong sw ngay 19/12/2022, bi do’n ba
Trdan Thi T2 trinh bay: Vo chong ba c6 mot phan dat dién tich 7.485,3m’ dugc
UBND huyén Tran Van Thoi cap ngay 09/7/2009, dtng tén hd ong Tran Cong D
va ba Tran Thi T2. Khi thoa thuin mua ban dat thi ba c6 noéi ban 01 cong véi gia
1,5 lugng vang 24K, 01 cong la tinh theo quy dinh nha nudc chir khong ndéi 1a cong
tam 16n hay tdm nho, ban hét dién tich dat theo gidy. Hai bén dong ¥ va tién hanh
dit coc. Viée trao d6i mua ban dat duge dién ra tai nha cua 6ng N, ba T1, sau khi
thoa thuan va théng nhat thi 6ng N, ba T1 c6 lap to bién nhan vé viéc dit coc tién
sang dat co ba va vo chong 6ng N, ba T1, ngoai ra khong con ai khac; con ngudi
ky tén chung kién Nguyén Thanh Nho, Pham Thi Trac Xuén 13 ai thi ba khong
biét, ba xac dinh khi ky bién nhan thi khéng c6 mat hai ngudi nay. Khi 1ap bién
nhan dat coc thi ba c6 noéi khi nao giao tién coc thi 1am bién nhan luédn, nhung vo
chéng dng N, ba T1 néi qua ngay mai sé& giao du tién coc cho ba. Do ba con va tin
tuong nén ba dong y. Sau do, ba dién thoai cho chong ba 1a H6 Cong D chay xe
dén nha 6ng N, ba T1 dé ky tén vao bién nhan dit coc. Ban chinh bién nhan coc do
nguyén don gitt, phia ba khong c6 gilr bién nhan coc, ba chi c6 chup hinh lai.

Sau khi ky tén vao bién nhan dit coc dén ngay hom sau vao budi chiéu vo
chong 6ng N, ba T1 dem 20 chi vang 24k dén nha ba dé dit coc theo thoa thuan.
Tai thoi diém giao vang dat coc thi chi c6 mat ba tai nha, 6ng D khong c6 mat.
Ong N, ba T1 ¢ noi dé vé tinh tong sb tién chuyén nhugng dat 1a bao nhiéu va hen
dén thir hai tuan sau, hai bén sé& ra Vian phong cong ching dé lam hop dong va giao
tién di. Tuy nhién, 6ng N, ba T1 khong thuc hién theo thoa thuan, dén thir tu thi
6ng N, ba T1 dén gip ba dé xin nhén lai s6 vang da dit coc do khong c6 kha ning
sang dat nita. Ba khong dong ¥ vi muc dich ba ban dt 1a dé tra no, hai bén da
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théng nhat mua ban dat voi nhau, ba néi néu dng N, ba T1 khéng mua dat 1a vi
pham hop dong thi s€ mat tién coc.

Khi thoa thuin mua ban dat thi hai bén khong c6 hop dong mua ban dat, chi
lam gidy tay dit coc v6i 20 chi vang 24k. Tai thoi diém thoa thuan mua ban dét thi
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang. Sau
khi nhan s vang coc 20 chi vang 24k thi vo chéng ba di chudc Giéy ra dé theo hen
dén tht hai lam tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh phép luat. Ba xac dinh
khong dong ¥ theo yéu cau khai ki¢n cua nguyén don, do nguyén don vi pham hop
dong trude nén theo quy dinh 1a mat coc. Trudng hop nguyén don rut don kién dé
tiép tuc thuc hién theo horp d6ng da thoa thudn thi ba ciing dong ¥ ban dét theo thoa
thuan ban dau. Moi giao dich thdéa thuan mua ban va nhan vang coc déu do ba
dung ra dé thuc hién, chong ba 1a 6ng D khong c6 tham gia vao viéc nay nhung co
biét.

Péi voi bi don 6ng H6 Cong D tir chdi lam viée véi Toa an.

Tai ban &n déan sw so tham sé 37/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan huyén Tran Van Thoi tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khei kién cia 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thj T1.
Budc 6ng Ho Cong D, ba Tran Thi T2 ¢6 nghia vu tra lai cho dng Nguyén Van N,
ba Nguyen Thi T1 s6 tien coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, 1ai suat cham thi hanh va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 23/02/2023, ba :I'rﬁn Thi T2 khang céo yéu cau stra ban an so thﬁm cua
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, yéu cau khong chap nhén yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, budc bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng dat

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don gitt nguyén yéu cau khaéi kién
va yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don gilr nguyén yéu cau khang cao.
Néu nguyén don tiép tuc hop dong chuyén nhuong thi bi don van thong nhat
chuyén nhuong va tinh 1 cong (tam 3m). Bi don xét thdy khong c6 16i trong hop
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu;
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu 4n; cia Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xet xu can cu khoan 1 Piéu 308 cua
BO luét t tung Dan su. Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 37/2023/DS-ST ngay
22 thang 02 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét khang cdo cua ba Tran Thi T2 con trong han luat
dinh.



[2] Xét hop dong dat coc hai bén chi 1ap bién nhan ngay 25/5/2022. Trudce
khi 1ap bién nhén, hai bén c6 thoa thuin miéng vé viéc chuyén nhuong dat. Viéc
thoa thuan miéng hién nay khong cé chiung cir gi, chiing minh cho viéc théa thuan
miéng dé cac bén thyuc hién hop dong.

[3] Xem xét bién nhan hop ddng ngay 25/5/2022 dugc cac bén thiét 1ap theo
dang viét tay voi tiéu d& “Bién Nhan” trong d6 ¢6 ndi dung Tran Thi T2, HO Cong
D c6 nhan tién coc sang dat ctia ong NguyénVian Nhan, ba Nguyén Thi T1 s tién
bang vang 2 ciy, ngudi nhan Thi, Dinh, nguoi giao Thuong, Nhan va nguoi chimg
kién, ba T2 cho 1a khi ky bién nhan khong c6 nguoi chung kién. Tai bién nhén coc
cac bén khong thoa thuan vé thoi gian, thoi diém dé ky két hop dong chuyén
nhuong, phén dat chuyén nhuong tai dau, dién tich nhu thé nao, dé rang budc,
nghia vu trach nhiém ky két hop dong.

Tai Diéu 328 Bo lut dan su quy dinh: Dat coc 1a viéc mot bén giao cho bén
kia mot khoan tién hoic kim khi, da qui vét co gia tri khac trong mot thoi han dé
bao dam giao két hodc thyc hién hop dong. 6i chiéu véi quy dinh phap luat viéc
giao dich nhan coc cia nguyén don va bi don, khong ro rang khong quy dinh thoi
gian, khong thoa thuan dién tich chuyén nhugng, phan dat chuyén nhuong, viée dat
coc khong xac dinh muc dich cua viéc dat coc, khéng quy dinh ro diéu khoan cam
két cho nén khong c6 can cu dé rang budc nghia vu thuc hién viée ky két chuyén
nhuong dat, xét vé 16i thudc vé cta ca hai bén, khi giao két hop dong dan dén hop
dong khong thyc hién dugc. Nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc
chuyen nhuong, nhan thay khi théa thuan chuyén nhuong gitta cac bén chua co su
théng nhét vé dién tich phan dat chuyen nhuong, trong viéc thoa thuan nhén coc ca
hai bén déu c6 13i cho nén khong thé phat coc hay bi mat tién coc. Tai to tu khai
ngay 29/7/2022 cua ba Tran Thi T2 thira nhan co nhan sé tién coc 100.000.000
dong. Vi vay bugc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién coc 100.000.0004d Ia
cd co s0. Cap so thadm chip nhan yéu ciu cua nguyén don, budc bi don tra lai sb
tién 100.00.000d 1a phu hop.

[4] T nhitng nhan dinh néu trén xét théy viéc khang cao cua ba Tran Thi T2
1a khong c6 can ctr.

[5] Y kién dai dién Vién kiém sat dé nghi gilt nguyén ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi 1a pht hgp voi cac phan tich trén.

[6] V& &n phi dan sy so tham: Ba Tran Thi T2, 6ng Ho Cong D phai chju
5.000.000 dong (Chua ndp). Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T1 khong phai
chiu, da du ndp dugc nhan lai.

An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi T2 phai chiu 300.000d.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
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héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an;
Khéng chap nhan khang céo cua ba Tran Thi T2.

Gilt nguyén ban an dan sy so :Lhém s6 37/2023/DS-ST ngay 22 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khei kién ciia 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T1.
Bugc 6ng H6 Cong D, ba Tran Thi T2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyen Vén N,
ba Nguyen Thi T1 so6 tién coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn néu nguwoi bi thi hanh dn khéng tir
nguyén thi hanh xong, thi hang thdang phai chiu thém khoan ldai phat sinh theo murc
lai sudt do chdm thuc hién nghia vu quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su
twong vmg véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

2/ V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ba Tran Thi T2, 6ng H6 Cong D
phai chiu 5.000.000 dong (Chua ndp). Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T1
khong phai chiu. Ngay 10/10/2022 6ng N, ba T1 c0 dy ndp tam tGng 2.500.000
déng theo lai thu s6 0005476 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Vin Thoi
dugc nhan lai khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

An phi dan sy phuc thim: Ba ’Tré‘n Thi T2 phai chiu 300.000d. Ngay
23/02/2023, ba T2 da du ndp tam ung so tién 300.00Qd lai s6 0006225 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi. Pugce chuyén thu sung quy Nha nudec.

Trieong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéeu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nidn - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Luu hd so vu an, VP.

Dwong Hung Quang



