TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 18/2021/KDTM-PT
Ngay 17-11-2021
Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chip va hop dong
thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pao Minh Pa.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung;

Ong Nguyén Minh Tén.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Binh Dwong: Ba Ngo Kim
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va ngay 17 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vy an kinh doanh, thuong mai
thu 1y s6 18/2021/TLPT-KDTM ngay 12/4/2021 vé viéc “tranh chap hop tin
dung, hop dong thé chap va hop dong thué tai san”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 14/2021/QD-PT ngay
06/5/2021, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang TMCP P; dia chi: Thanh Phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Duong Thi Hai L; dia chi:
Thanh phd H6 Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy quyén (theo vén ban uy
quyén ngay 17/6/2019), ¢ don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH San xuit Thuong mai N; dia chi: thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba L& Tran Van A, sinh nam: 1977;
dia chi: thanh phd T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo
van ban uy quyén ngay 11/6/2021), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Cong ty CO6 phan Duoc Thao R; dia chi try so: huyén B, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba V3§ Thi Thanh L - chirc vu: Giam déc.

- Cong ty C6 phan V; dia chi tru s¢, huyén V1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi V2- chic vu: Giam ddc.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K; dia chi: thanh phé T, tinh Binh
Duong.

‘Ngu’o"i dai dién theo phap hfdt.' Ba Mai Thi Anh K1, chitc vu - Chu tich
Ho1 dong thanh vién kiém Gidm doc.

- Cong ty TNHH H; dia chi tru so: Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Tuan H1 - chire vu: Giam ddc.

- Cong ty TNHH San xuét - Xuat nhap khau I; dia chi tru so: huyén B,
tinh Binh Duong.

Ngueot dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc 11, sinh ndm: 1992; Thanh
phé Hb Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo van ban uy quyén ngay
15/10/2019); c6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an.

- Cong ty TNHH TV, dia chi tru so: huyén B, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc 11, sinh nam: 1992; Thanh
ph6 H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 15/10/2019); c6 mat khi xet xu,
vang mat khi tuyén an.

- Cong ty C6 Phan G; dia chi try so: Thanh Phé HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Pham Thi Bich D - Chte vu: Giam
doc.

- Cong ty TNHH Xuét nhap khau X; dija chi tru sé: tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Mai Thi Anh K1 - chtc vu: Giam déc.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don Cong ty TNHH San xuit Thuong mai N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

* Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
dai di¢n nguyén don Ngan hang TMCP P (sau day dwoc goi la Ngan hang) trinh
bay: Ngan hang va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N (sau day dugc goi la
Cong ty N) ky Hop dong ,tin dung trung — dai ’han SO 0639/15/7HDTDTDH-
DN/040 ngay 18/11/2015, s0 tién vay theo cac khé udc nhan no. Tong sO vay la
50.000.000.000 (nam muoi ty) dong Thoi han vay: 120 thang (thoi gian vay chi
tiét theo khé udc nhén ng). Lai suit theo tung khé u6c nhan no; 13i suat qua han:
Be}ng 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Muc dich vay:
B6 sung von dau tu xay dung nha xuong cho thué. Cac bén thue hién hop dong
theo cac khé udc nhan no nhu sau:
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STT

Khé wée

So tién giai
ngan

Ngay giai
ngan

Ngay dén
han

Lai suat
trong han

01

0639/15/Hb
TDTDH-
DN/040/KU
NN-01

24.000.000.000

23/11/2015

23/11/2025

10%/nam

02

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-02

4.000.000.000

01/12/2015

23/11/2025

10%/nam

03

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-03

6.000.000.000

11/12/2015

23/11/2025

10%/nam

04

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-04

6.000.000.000

31/12/2015

23/11/2025

10%/nam

05

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-05

2.000.000.000

01/02/2016

23/11/2025

10%/nam

06

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-06

1.000.000.000

02/03/2016

23/11/2025

10%/nam

07

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-07

2.000.000.000

22/03/2016

23/11/2025

10%/nam

08

0639/15/HD
TDTDH-
DN/040/KU
NN-08

5.000.000.000

15/04/2016

23/11/2025

12,25%/nam

Pé dam bao cho 5O tién vay, Cong ty N va Ngan hang ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat s0 0639/15/HDBD-040 ngay
18/11/2015 (Vin phong cong ching F cong chimg sd 3756, Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/11/2016; bang ky giao dich dam bao ngay 21/11/2015 tai
Vin phong ding ky dt dai tinh Binh Duong); Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 0639B/15/HDBD-040 ngay 18/11/2015 va Hop dong
stra d6i, bo sung hop dong thé chip s6 0639/15/HPBD-040/PL-01 ngay
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01/10/2016 (Van phong cong chig F cong ching s6 3892, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/10/2016; Pang ky giao dich dam bao thay 601 bd sung
ngay 05/10/2016). Theo d6 ta1 san thé chap cua Cong ty N bao gom quyen su
dung dit dién tich 50.355,5m° (thtra dat s6 60) va nha xuong gan lién dat tai
huyén B, tinh Binh Duong; theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CB049684, sb vao sb cap GCN:
CT12394 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
28/10/2015 cho Céng ty N.

Qua trinh thyc hién hop dong Ngan hang da thyc hién ding theo thoa
thuan nhung Cong ty N vi pham nghia vu trd ng goc va 1ai.

Tinh dén thoi diém hién nay, Ngan hang di nhiéu lan don ddc, nhic ng
nhung Cong ty N van khong thue hién nghia vu thanh toan n¢’ cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 24/9/2020, tong sb tlen Cong ty N con ng Ngan hang la
84.277.067.153 ddng. Trong d6 ng gbc: 50.000.000.000 dong; i trong han:
18.485.694.854 d6ng; 13i qua han: 15.791.372.299 dong.

Sau khi Ngén hang khoi kién méi biét duoc Cong ty N cho cac phap nhan
dudi day thué quyén sir dung dat 1a tai san thé chap bao gom:

- Cong ty C6 phan V (sau day duogc goi 1a Cong ty V); dia chi huyén B,
tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH H (sau day dugc goi 1a Cong ty H); dia chi tru s¢ chinh:
Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi chi nhanh: huyén B, tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH Xuat nhap khau X (sau day duoc goi 1a Cong ty X); dia
chi: tinh Long An,

~ -Congty C6 phan G (sau day duoc goi 13 Cong ty G); dia chi: Thanh Ph
H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K (sau déy dugc goi la Cong ty K);
(da ky hg"p dong dat coc va chua thuc t€ nhan ban giao nha xudéng); dia chi:
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Cong ty TNHH TV (sau day duoc goi 1a Cong ty TV); dia chi: huyén B,
tinh Binh Duong.

Trong qua trinh thé chap tai san, Ngan hang dong ¥ dé Cong ty N cho thué
mot phan tai san doi voi tai san thé chap cu thé nhu sau:

Hop dong cho thué nha xudng sd 04/2015/HPNK ngay 23/7/2015 va Bién
ban ban giao nha xudng ngay 06/11/2015 gitta Cong ty N voi Cong ty R, dia
chi: huyén B, tinh Binh Duong ngay khi hét thoi han thué theo thoa thuan tai
Hop dong thué nha xudng so 04/2015/HPNK ngay 23/7/2015.

Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi Cong
ty N:

- Bugc Cong ty N phai thanh toan ngay toan bo ng gbc va lai cho Ngan
hang theo Hop ddng tin dung trung — dai han s6 0639/15/HDTDTDH-DN/040
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ngay 18/11/2015 va cac khé udc nhén ng voi té’ng sO tién tinh dép ngay
24/09/2020 la 84.277.067.153 dong. Trong do: N¢ goc 50.000.000.000 dong, 1ai
trong han 18.485.694.854 dong; 1ai qua han: 15.791.372.299 dong.

Ké tur ngay 25/9/2020, Cong ty N phai thanh toan phan no 1ai phat sinh
theo mirc 1i suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac khé u6c nhan no da
ky két véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop Cong ty N khong thue hién day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang yéu cau Co quan co tham quyén phat mai toan b tai san da
thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat sb
0639/15/HDBD-040 ngay 18/11/2015, dugc cong ching tai Van phong cong
chung F, tinh Binh Duong ngay 18/11/2016, s6 cong chung 3756, quyén soO
01TP/CC-SCC/HDBGD; dang ky giao dich dam bao ngay 21/11/2015 tai Van
phong Pang ky dit dai tinh Binh Dwong; Hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 0639B/15/HPBD-040 ngay 18/11/2015 va Hop dong stra doi,
bd sung hop ddng thé chap sd 0639/15/HPBD-040/PL-01 ngay 01/10/2016,
dugc cong chung tai Van phong cong ching F, tinh Binh Duong ngay
01/10/2016, s6 cong chimg 3892, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD; dang ky giao
dich dam béo thay dbi, bo sung ngay 05/10/2016 dé thu h01 ng. Toan bo s tién
thu dugc tu viéc phat mai tai san dam bao duoc dung dé can trir nghia vu tra no
ctia Cong ty N d6i v6i Ngan hang. Néu so tién phat mai tai san dam bao khong
du thanh toan hét khoan no ctia Cong ty N, Cong ty N phai c6 nghia vu tra hét
khoan no.

- Yéu cau Toa an tuyén bo cham dut hiéu luc phap luat cua Hop dong cho
thué nha xuong sd 04/2015/HDNK ngay 23/7/2015 va Bién ban ban giao nha
xuong ngay 06/11/2015 gitta Cong ty N v6i1 Cong ty R, dia chi: huyén B, tinh
Binh Duong ngay khi hét thoi han thué theo thoa thuan tai Hop dong thué nha
xuong s6 04/2015/HPNK ngay 23/07/2015 va Bién ban ban giao nha xudng
ngay 06/11/2015 vao ngay 06/11/2020, ké tir ngay 06/11/2020 Ngan hang khong
ddng ¥ cho cac bén tiép tuc ky hop dong thué hodc gia han hop dong thué dé co
quan c6 thim quyén xir Iy tai san bao dam thu hdi ng theo quy dinh phap luat.

- Yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu ddi véi cac Hop dong cho thué tai san,
bao gom cac phu luc, théa thuan thay d6i hop dong thué (néu c6) giita Cong ty
N voi Cong ty V; Cong ty H; Cong ty TV la cong ty dang thué va sir dung tai
san duoc thé chap.

- Bdi véi Cong ty X; Cong ty G va Cong ty K: Nhitng cong ty nay co thué
nha xudng nhung cac bén da thanh 1y hodc cic bén da cham dut hop dong. Cac
bén cling khong con quan ly sir dung tai san thué. Cac cong ty thué tai san déu
khong co6 yeu cau va tranh chap nao dbi voi Cong ty N. Vi vy Ngan hang rat
yéu cau vé viéc tranh chip hop dong thué nha xudng véi cic cong ty trén.

* Ngwoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty N trinh bay:

Ngay 18/11/2015, Céng ty N c6 ky hop ddng tin dung so
0639/15/HDTDTDH-DN/040 v6i Ngan hang P — Chi nhanh Pong Nai véi sb
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tién vay 50.000.000.000 (ndm muoi ty) dong muc dich vay dé bd sung von dau
tu xay dung nha xuong cho thué; sau 08 lan nhan no dén ngay 25/5/2016 Cong
ty N da nhén du s6 tién 50.000. 000.000 ddng. Cac bén da ky Hop ddng thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat s 0639/15/HPBP-040 ngay
18/11/2015, dugc cong chung tai Van phong cong chimg F, tinh Binh Duong
ngay 18/11/2016, s6 cong ching 3756, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD cung
ngay; thé chip dat va tai san trén dat tai huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén str dung dit s6 CB 049684, s6 vao s6 CT 12394 do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cip ngay 28/10/2015 cho Cong ty N.
Khi giai ngan Cong ty N st dung von vay vao viéc dau tu xay dung nha xudng
theo du an da lap.

Do hop ddng tin dung thdi han 10 ndm dong thoi viée cho thué mit bang
nha xuong cua Cong ty N hién nay 1a cé the thue hién duoc trong thoi gian toi.
Vi vdy, Cong ty N dé nghi duoc tiép tuc thyc hién Hop dong sb
0639/15/HDTDTDH-DN/040, chua thanh toan sé tién vay gbc 50.000.000.000
d6ng tai thoi diém hién nay, s6 tidn nay duoc thanh toan sau khi hét thoi han vay
(120 thang ké tir ngay 23/11/2015).

Pbi v6i cac hop dong thué nha xuodng 14 tai san thé chap nhu sau: Cong ty
N cho cac Cong ty R; Cong ty V; Cong ty K; Cong ty H; Cong ty TV thué. Déi
v6i 05 cong ty nay khi cho thué Cong ty N déu thong bao cho Ngan hang biét.
Nhung céc van ban trén Cong ty N khong luu gitr.

Doi voi viée thué nha xuéng cua Cong ty R va Cong ty V do 02 (hai)
cong ty nay da thué nha xuong tir dau va muc dich thué nha xuong phu hop voi
hop dong da ky két nén Cong ty N dé nghi van tiép tuc hop dong thué da ky ket.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty R trinh bay: Ngay
23/7/2015, Cong ty R va Cong ty N ky Hop déng thué nha xudng sd
04/2015/HPNK va Phy phuc hop dong sd 04A/2015/HPNK ngay 06 thang 10
nam 2015. Cong ty R hién dang hoat dong trén nha xudng ciia Cong ty N va da
dau tu vao nha may tai day. Trong do s6 von dau tu cho hoan thién nha xudng
khoang 3.000.000.000 dong, may moc thiét bi khoang 2.500.000.000 dong. Do
do Cong ty R van mong mudn dugc thué nha xudéng ciia Cong ty N dé hoat dong
san xuat kinh doanh.

Ngay 15/6/2017, Cong ty R c6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau Cong ty N
phai bdi thuong mot phan ton that cho Cong ty R tong s tién 2.000.000.000
(hai ty) dong (trong d6 tién di doi va lap dat may méc: 200.000.000 dong; hd tro
lwong cho viée cho nhan vién: 300.000.000 dong x 06 thang = 1.800.000.000
dong).

Ngay 06/6/2018, Cong ty R c6 don thay d6i nodi _dung yéu cau doc 1ap:
Budc Cong ty N tlep tuc thyc hién Hop ddng thué sé 04/2015/HPNK ngay
23/7/2015 t6i thoi diém két thuc hop ddng ngay 05/11/2020.

Sau d6, Cong ty R ¢o don rat don yéu cau doc 1ap va ndp vin ban xin
vang mat.
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* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Céng ty H trinh bay: Ngay
15/7/2017, Cong ty H va Coéng ty N di ky Hop dong thué nha xuong B3/HD-
TXNK 2017 ngay 15/7/2017. Theo hop déng Cong ty N cho thué nha xudng
dién tich 4.000m* (xudng X2- B3) véi gia thué 55.000.000d6ng/thang bao gdm
thué VAT). Thoi han thué 1a 03 nam va co thé gia han dén 05 nam. Muc dich
thué nham san xuét bé tong twoi. Pé di vao hoat dong Cong ty H di dau tu trang
thiét bj trén dién tich nha xudng 14 7.312.188.000 ddng bao gdm: Chi phi xay
dung nha may bé tong 13 6.872.187.518 ddng; chi phi van chuyén, lap dat thiét
bi cho nha may 1a 440.000.000 dong. Ngay 18/10/2019, Cong ty H c6 don yéu
cau doc lap: Cong ty N thanh toan so6 tién xay dung tram tron bé tong la
6.872.187.518 ddng; chi phi van chuyén, lip dit thiét bi cho nha may la
440.000.000 dong.

Ngay 17/02/2020, Cong ty H c6 don xin rat yéu cau doc 1ap véi ly do vu
an dang trong qua trinh giai quyet va thot han thué gan hét. Hién nay dén thoi
diém xét xir so tham thi hop dong thué da chdm dut do hét thoi han thué.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty G trinh bay: Ngay
14/8/2015, Cong ty G va Cong ty N c6 ky Hop dong thué nha xudng sb
12/2015/HD-NK dé lam kho chtra nong san, nhung trong qua trinh thuc hién
hop dong Cong ty N di cham tién do xdy dung, ban giao nha xuong. Vi vy, cac
bén da thwong luong thoa thuan thanh 1y hop dong nén trén vao ngiy
18/11/2015 cac bén di thue hién viée hoan tra va tat toan cac khoan c6 lién quan
dén hop dong. Nay Cong ty Co phan G khong c6 1én quan gi dén Cong ty N va
khong c6 yéu cau gi dong thdi cé don xin giai quyét vang mit.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty V trinh bay: Cong ty V
va Cong ty N c6 ky két Hop dong sb 07/HD-TXNK, ngay 25/7/2016 va viéc
thué nha xuéng Bl, B2, B3, dién tich 12.000m? va cac Phu luc Hop dong sb
07A/PLHD-TXNK ngay 26/7/2016; s6 07B/PLHP-TXNK2017 ngay
03/10/2017. Theo d6 Cong ty N cho Cdng ty V thué nha xuong X2- B1, B2 vai
gia 100.000.000 dong/thang.

Qua trinh giai quyét vu an (so tham lan 01) Cong ty V cho rang do Cong
ty moi thanh 1ap nén gap khé khan vé kinh té, Cong ty can co thoi gian dé 6n
dinh san Xuat vi vay Cong ty dé nghi Ngan hang cho thoi gian 01 nim dé san
xuat kinh doanh tao ngudn thu nhap thanh toan cho hoat dong thué nha xudng
tai Cong ty N.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai di¢n theo phép luat, cling nhu nguoi
duoc uy quyén khong khong giri bat cir v kién nao cho Toa an va c6 don xin
vang mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty K trinh bay: Céng ty K
c¢6 hop dong thué nha xuong voi Cong ty N tir ndm 2016. Tuy nhién, Cong ty K
tu thoa thuan giai quyét vé hop dong véi Cong ty N. Do Cong ty K chua nhan
nha xuong va hoat dong san xudt, dau tu vao cong trinh tai nha xudng thué.
Hién cac bén khong con tiép tuc hop dong thué nha xuong. Cong ty K khong cé
bat clr yéu cau nao khac va ¢ don xin giai quyét vang mat.
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* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty X trinh bay: Ngay
15/6/2016, Cong ty X c6 ky hop dong thué nha xuong véi Cong ty N, thoi han
thué la 05 ndm. Gia thué 1a 143.000.000 dong/thang Cong ty X da chuyén s
tién dat coc 1a 50.000.000 dong. Sau khi ky hop déng Cong ty X khong hoat
dong gi trén nha xuong. Hién tai, Cong ty X khong con thué nha xuong cua
Cong ty N nita nhung hai bén khong lam van ban thanh Iy hop dong thué. Cong
ty X khong co yéu cau gi d6i voi sd tién dit coc di chuyén giao. Néu co yéu cau
Cong ty X s& khai kién bang vu an khéc. Cong ty X c6 don xin giai quyét ving
mat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TV trinh bay: Ngay
17/11/2017, Cong ty TV va Cong ty N c6 ky Hop dong thué nha xudng X2- B4,
B5 dlen tich 800m? thuoc huyén B, tinh Binh Duong, thoi han thué 1a 05 nam.
S tién dat coc 1a 3.500.000.000 d6ng. Ngay 18/9/2018, cac bén ky phu luc hgp
d6ng xac dinh sb tién dit coc thué nha xuong 1a 2.850.000.000 dong va s tién
dit trude dé d6 bé tong dudng trude xuong B4, B5 1a 188.000.000 dong duoc
chuyén thanh tién dat coc thué nha xuéng. Tong sé tién dat coc 1a 3.038.000.000
dong.

Ngay 03/01/2020, Cong ty TV ¢6 don yéu cau doc lap: Budc Cong ty N
phai hoan tra lai so tién dat coc va bdi thuong chi phi di doi trang thiét bi 1a
500.000.000 dong. Toa an da ra thong bao ndp tién tam Gng an phi nhung céng
ty khong thuc hién nén da tra lai don yéu cau.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TV xac dinh viéc cong
ty khong ndp tam tng an phi. Pong thoi dé nghi néu truong hop Toa an chap
nhan va tuyén bo hop d6ng thué gitta cac bén 1a vo hiéu thi yéu cau Cong ty N
phai hoan tra sé tién dit coc 1 3.038.000.000 dong va Cong ty TV sé giao tra 02
nha xuong néu trén cho Cong ty N. Ngoai ra, khong c6 yéu cau nao khac.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty | trinh bay: Do c6 clng
nguoi dai dién theo phap luat véi Cong ty TV nén Cong ty TV dé cho Cong ty |
dang ky doanh nghiép va cung hoat dong tai nha xudng thué cia Cong ty N.
Cong ty khong co giao dich thué tai san voi Cong ty N. Cong ty khong c6 y kién
gi d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

~ * Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Céong ty la va Cong ty TV:
Vang madt tai phién toa.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhéan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP P véi bi don Cong ty TNHH San xuit Thuong mai N vé viéc “tranh
chip hop dong tin dung, hop ddng thé chip va hop dong thué tai san”.

1.1. Budc bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N cé nghia
vu tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P sb tién no gc, 14i qua han va
13i trong han tinh dén 24/9/2020 1a 84.277.067.153 (tdm muoi bdn ty hai
tram bay muoi bay tri¢u khong tram sau muoi bay nghin mdt tram nam
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muoi ba dong). Trong d6: No gdc 50.000.000.000 (nim muoi ty) dong;
13i trong han 18.485.694.854 (mudi tam ty bén tram tAm muoi ldm triéu
sau tram chin muoi bén nghin tAm traim nim muoi bdn) dong; 13i qua
han 15.791.372.299 (mudi 1am ty bay trim chin muoi mdt triéu ba tram
bay muoi hai nghin hai trim chin mwoi chin) dong.

1.2. Truong hop Coéng ty TNHH San xuit Thu’ong mai N khong
thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang TMCP P co quyen yéu cau
co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap, bao gom: Quyen su
dung dat va Quyén s& hitu nha & ciung nhiing tai san khac gin lién véi
dat bao gém 07 (bay) nha xuong; 01 ho cép dién; 01 nha bao vé; hang
rao xay to; cong sat (c6 ban vé dinh kem) toa lac tai huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hu’u nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CB049684, s vao s6 cép GCN: CT12394
do S¢ Tai nguyeén va M0i truong tinh Binh Duong cap ngay 28/10/2015.
Chiing nhan bo sung quyén so hitu tai san gin lién véi dat cia Cong ty
TNHH San xudt Thuong mai N ngay 19/9/2016. Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sé 0639/15/HPBD-040 ngay
18/11/2015, dugc cong ching tai Van phong cong chiung F, tinh Binh
Duong ngay 18/11/2016, s6 cong chimg 3756, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD. bang ky giao dich dam bao ngay 21/11/2015 tai Van phong
Piang ky dat dai tinh Binh Duong. Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 0639B/15/HDPBD-040 ngay 18/11/2015 va Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chip sd 0639/15/HPBD-040/PL-01 ngay
01/10/2016, dugc cong chung tai Van phong cong chung F, tinh Binh
Duong ngay 01/10/2016, s6 cong chirmg 3892, quyén sdé 01TP/CC-
SCC/HPGD. bing ky giao dich dam bao thay d6i, bd sung ngay
05/10/2016.

1.3. Tuyén b Hop ddng thué nha xudng sé 04/2015/HPNK ngay
23/7/2015 va Phu luc hop dong sé 04A/2015/HPNK ngay 06/10/2015
duoc ky két gitta Cong ty C6 phan Dugc thao R va Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai N cham duat hiéu luc vao ngay 06/11/2020.

1.4. Tuyén b0 Hop dong thué nha xudng s6 07/HD-TXNK ngay
25/7/2016 va cac Phuy luc Hop dong s6 07A/PLHD-TXNK ngay
26/7/2016 va s6 07B/PLHD-TXNK2017 ngay 03/10/2017 gitta Cong ty
Co6 phan V va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N la vo6 hiéu.

1.5. Tuyén bo Hop dong cho thué nha xwong s6 B3/HP-TXNK
2017 gitra Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N va Cong ty TNHH H
la vo hiéu.

1.6. Tuyén bd Hop dong thué nha xudéng ngay 17/11/2017 giita
Céng ty TNHH San xuat Thuong mai N va Céng ty TNHH TV la v6
hiéu.
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Bugc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N phai hoan tra cho
Cong ty TNHH TV s0 tién la 3.038.000.000 (ba ty khong trdm ba muoi
tam tri¢u) dong.

Budc Cong ty TNHH TV giao tra cho Coéng ty TNHH San xuét
Thuong mai N nha xuéng ky hiéu X2-B4, X2- B5 tong dién tich 8.000m?
(két cdu cOt sit, mai ton, vach xay to va téon khung thép) thudc mot phan
dat tai huyén B, tinh Binh Duong (theo bdn vé dinh kém).

1.7. Pinh chi yéu cau khai kién nguyén don Ngan hang TMCP P vé
tranh chdp hop dong thué nha xuong giita bji don Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai N v&i cac cong ty: Cong ty TNHH Xuét nhap khau X;
Cong ty Co phan G; Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu K.

Nguyén don c6 quyén khdi kién lai theo quy dinh phap luat.

1.8. Dinh chi yéu cau doc lap cua Cong ty TNHH H voi bi don
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N vé viéc tranh chap hop dong
thué nha xudng.

1.9. Pinh chi yéu cau doc lap cua Cong ty Co phan Dugc thao R
voi bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N vé viéc tranh chap
hop déng thué nha xudng

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh,
do dac va dinh gi4 tai san, nghia vu cham tra, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

~Ngay 12/10/2020, bi don Cong ty N khang cdo mét phan ban 4n so

tham doi voi viée giai quyéet hadu qua cia hop dong vo hiéu gitra Cong ty
N va Cong ty TV.

Ngay 24/5/2021, Cong ty N ndp van ban giai trinh va cac ching ctr

kem theo, yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TV tra tién thué nha
xuong theo thyc té sir dung.

Ngay 22/10/2021, Ngan hang c6 don yéu cdu xét xir ving mit va
trinh bay la Cong ty N da tra ng xong cho Ngén hang theo hgp dong tin
dung va quyét dinh cua ban an so tham.

Ngay 05/11/2021, Cbéng ty N c6 van ban ndop cho Toa an xac dinh
Cong ty TV da don di noi khac; Cong ty N dd nhén lai nha xudng tu
ngay 17/4/2021, yéu cau dugc tinh tién thué dén ngay 10/4/2021.

Tai phién toa phuc tham:

Cong ty N giﬁ: nguyén yéu céu khang cdo va trinh bay: Cong ty TV
da vi pham vé vi¢c thanh toan t1en thué nha xuong, ty y don di khong
thong b&o cho Céng ty N; yéu cdu tinh tién thué + thué gia tri gia ting
(VAT) tir ngay 10/6/2018 cho dén ngay 10/4/2021; ddéng y tinh gia thué
theo ty gia tai thoi diém ky hop ddng 1a ngay 17/11/2017 khong yéu cau
Toa an giai quyét viéc giao tra nha xudng cho thué, bdi thudng thiét hai.
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Dai dién Cong ty TV trinh bay: Cong ty c6 nho ngudi bao v¢ quyén
va loi ich hop phap (ba Nguyen Thi TV1) tai cdp phuc tham nhung hién
nay Cong ty tu bao vé quyen loi, khéng con nho nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phap trudc Toa nita. Cong ty TV khong dong y v6i yéu cau
khang cao cua Cong ty N va trinh bay: Thong nhat vé hop dong thue,
tién coc nhu trinh bay cua Céng ty N; thué VAT theo hop dong cua
thang dau tién Cong ty TV phai chiu (tlén thué chua bao gdm VAT),
nhirng thang tlep theo CoOng ty TV khong phai chiu (tién thué di bao
gom VAT); thong nhat voi yéu cdu cua Cong ty N vé viéc tinh gia thué
khong thay ddi va tinh tai thoi diém hai bén ky hop ddng. Do dich bénh
Cong ty TV da don may méc, thiét bi di noi khac, cho hét dich bénh s&
dua may moéc thiét bi vé san suat; Cong ty khong dong y tiép tuc hop
dong thué vi Cong ty N ky hop dong cho thué khi tai san dang thé chap
Ngan hang; dé nghi Toa an tuyén y an so tham vé viéc tuyén hop ddng
vo hiéu, Cong ty N phai tra lai tién coc. Pai dién Céng ty TV khong
dong ¥ cung Toa an va ngudi dai dién cua Cong ty N dén dia diém thué
dé xac minh hién trang nha xuong cho thué.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong;

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham,
ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xtr, nhimg nguoi tham gia t tung
va nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh cta phap luat vé to
tung dan su.

- V€ noi dung:

Hop dong thué nha xudng gitta Cong ty N va Coéngty TV vi pham khoan
6 Diéu 321 B luat Dan sy nam 2015, thoi diém hai bén ky két hop dong thi tai
san dang tranh chap tai Toa an so thim, do d6 Toa an cap so tham tuyén Hop
d6ng thué nha xudng ngay 17/11/2017 giita Cong ty N va Cong ty TV vé hiéu
1a ¢o can cur, ding quy dinh tai cac Didu 117, 122, 123, 407 B luat Dan sy nam
2015.

Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “...giao dich ddn si vé
hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan tra cho nhau nhiing gi da
nhan’”.

Cong ty N khai c6 nhan s tién dit coc 3.500.000.000 dong ciia Cong ty
TV nén Cong ty TV yéu cau Cong ty N tra sb tién dit coc 3.038.000.000 dong,
Toda 4n so tham tuyén bd hop dong thué nha xudéng gitra Cong ty N va Cong ty
TV bi v6 hiéu va xir Iy hau qua cta hop déng vo hiéu, budc Cong ty N phai
hoan tréa sd tién dit coc cho Cong ty TV 1a c6 can ci.

Bi don Cong ty N khang céo yéu cdu Tda 4n phuc thim sira an so thAm
theo hudéng khong budc Coéng ty N hoan tra cho Cong ty TV sd tién
3.038.000.0000 dong va bude Cong ty TV phai tra lai Cong ty N nha xudng ky
hiéu X2-B4 va X2- B5 trén dién tich dat 4.000m? 1 khong c6 co s chap nhan.
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Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang cdo bi don Cong ty N, giit nguyén Ban an so tham
s6 23/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 cta Toa &4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 tai hd so di dugc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién va Kiém sat vién phat
biéu quan diém;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quyét dinh cuia ban an so thim bi khang cdo mdt phan vé viéc “tranh
chap hop dong thué nha xuong” gitra Cong ty N va Cong ty TV; phan con lai
khong bi khang cdo, khadng nghi da c6 hi¢u lyc phap luat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 282 cta B6 ludt T tung dan su.

Toa an cip phtc thdm xét xir phan ban an bi khang cdo theo quy
dinh tai DPi€u 293 cua B0 luat To6 tung dan su.

[1.2] Hai bén thong nhét gia thué tinh c6 dinh bang tién Pong Viét Nam
nhu gia dd ghi trong hop dong va khong thay doi trong sudt qua trinh thué,
khong yéu cau tinh theo ty gia thoi diém thanh toan nhu thoa thuan cua hop
dong, Toa an ghi nhan y chi tu nguyén thoa thuén cua hai bén vé gia thué tinh
bang tién Dong Viét Nam va khong thay do6i trong qua trinh thué; Toa an ghi
nhan y kién tu nguyén ctia Cong ty N vé viéc khong budc Cong ty TV phai tra
lai nha xuong cho thué nhu quyét dinh cta ban an so tham.

[1.3] Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty TV thira nhan da don hét may
moc thiét bi ra khoi nha xudng thué ciia Cong ty N, hién khong con ngudi bao
vé, ¢ong nhan tai nha xuong thué; nhung khong thira nhan cham dat hop dong
tra lai nha xudng da thué va tir chdi dén tai nha xuong da thué dé xac minh hién
trang tai san. Do do6, Toa an xét xir theo chimng ctr co tai hd so ma Toa an thu
thap duoc.

[2] V& noi dung:

~ [2.1]Hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung va tai san trén
dat gifra Ngan hang va Cong ty N c6 ndi dung co ban nhu sau:

Hop ddng tin dung trung — dai han s6 0639/15/HDTDTDH-DN/040 ngay
18/11/2015, hai bén thoa thuan: Cong ty N vay tién dé sir dung vao muc dich xdy
dung nha xwong cho thué; Cong ty N phdi c6 trach nhiém théng bdo kip thoi vé
tinh hinh san xudt kinh doanh cho Ngdn hdang, truong hop khéng théng bédo ma
gay thiét hai cho bén thwr ba thi Ngan hang khong chiu trdach nhiém, thoi gian
vay 120 thang (10 nam).

Cac hop ddng thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat;
hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai; hop dbng stra d6i,

bd sung hop dong thé chap (ky vao cac ngay 18/11/2015 va 01/10/2016;
thé chap tai san theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
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va tai san khac gin lién v6i dat s6 CB049684, s6 vao s6 cap GCN: CT12394 do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 28/10/2015 cho Céng
ty N tai xa Lai Hung, huyen B, tinh Binh Duong) gitta Ngan hang va Cong ty
N déu c6 diéu khoan “bén thé chdp dwoc qudn 1y sir dung khai thdc cong
dung va hudéng hoa loi, loi tirc cia tai san thé chdp...”

[2.2] Hop dong thué nha xuong gitta Cong ty N va Cong ty TV:

Ngay 17/11/2017, Céng ty N ky hop déng cho Cong ty TV thué
nha xuong (nha xuong di thé chip cho Ngan hang nhu déd néu ¢ phan
[2.1]); hop ddng khong co dleu khoan huy bo hop dong nhung c6 rang budc
trach nhiém cua Cong ty N rang néu co6 tranh chap dat dai (dat cho thué) thi
Cong ty N phai bdi thuong thiét hai.

Nhu vay, Cong ty N xdy nha xudng va ky hop dong cho Cong ty TV thué
la phu hop, dung muc dich da thoa thuan voi Ngan hang tai hop dong tin
dung va hop dong thé chap tai san. Mic du, tai san cho thué thudc quyén
stt dung hop phap ctia Cong ty N nhung tai san dang thé chip cho Ngan
hang; do do, trong truong hop ndy Ngan hang (bén thtr 03) khoi kién yéu
cau hiy bo hop dong thué, phat mai tai san cho thué do Cong ty N Vi
pham nghia vy thanh toan 1a c6 cin cu, dung phap luat (diém b khoan 4
Piéu 312 cta Luat Thuong mai), néu Cong ty TV chimg minh c¢6 thiét hai va
yéu cau boi thudng thiét hai thi trach nhiém boi thuong thude vé Cong ty N.

Tranh chap giita cac bén 1a tranh chap vé “kinh doanh, thuong mai” giira
cac thuong nhan voi nhau, hop dong giita cac bén hoan toan phu hop véi quy
dinh cua Luat Thuong mai nén phai ap dyng quy dinh cua Luat Thuong mai
(Diéu 4) dé giai quyét. Luat Thuong mai khong co6 quy dinh vé hop dong vO
hiéu nhung c¢6 quy dinh vé hiy bo hop ddng va giai quyét hau qua cta hop dong
bi huy bo; do do, dai dién Vién Kiém sat dé nghi giir nguyén phan ban an so
tham bi khang cdo, theo d6 tuyén bd hop dong thué nha xudng gitra Cong ty N
va Cong ty TV bi v6 hiéu la chua phu hop véi quy dinh ctia Luat Thuong mai.

. Toaan cap so tham tuyén hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hi¢u theq quy anh cua B0 luat Dan su 1a 4p dung phap luat khong ding
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su trong vu an.

[2.3] Cong ty N thé chap tai san dé vay tién Ngan hang trong thoi
han 10 nam (bat dau tir nim 2015) v61i muc dich xay nha xuong cho thué.
Cong ty N vi pham nghia vy tra tién cho Ngan hang nén Ngan hang khéi
kién “tranh chap vé hop dong tin dung, yéu cau phat mai tai san thé chap”. Tuy
nhién, Cong ty N chua bi cic co quan c6 thim quyén han ché quyén ma Céng
ty da thoa thuan véi Ngan hang tai cac hop dong di ky (theo d6 bén thé chap
duoc quyén quan 1y tai san, khai thac loi ich tur tai san, hudéng hoa loi 1gi tuc tir
tai san). Cong ty TV van st dung nha xudng di thué va khong bi bat ky
c4 nhan, td chirc nao han ché quyén cta minh so véi hop dong thué. Tai
phién toa phiic thAm, nguoi dai dién cia Cong ty N xac dinh Céng ty TV vi
pham hop déng, cham thanh toan tién thué; tuy nhién, hanh vi vi pham cua
Cong ty TV xuat phat tir 16i ciia Cong ty N 1am cho hop ddng bi bén thu
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03 (Ngan hang) tranh chap, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 294
cua Luat Thuong mai thi Cong ty TV dugc mién trach nhi¢m veé viéc
cham thanh toan tién thué.

[2.4] Cong ty N xac dinh Cong ty TV da tu tra lai nha xudng, Cong
ty N da nhan lai nha xudng tr ngay 17/4/2021. Bién ban x4ac minh cua
Toa 4n ngay 18/10/2021 thé hién Céng ty TV di don di khoi nha xudng
thué tur thang 4/2021, hién nay Cong ty N da cho Cong ty khéc thué.

Khoan 2,3 Piéu 314 Luat Thuong mai quy dinh vé hau qua phap 1y
ctia viéc huy bo hop ddng: “Cdc bén ¢é quyén doi lai loi ich do viéc da
thuc hién phan nghia vy cua minh theo hop dong ; bén bi vi pham co
quyén yéu cdau boi thuwong thiét hai...” Doi chiéu voi quy dinh trén, Cong
ty N da giao nha xuong cho Cong ty TV thué thi ¢6 quyén yéu cau Cong
ty TV tra tién thué cho den khi nao Cong ty TV tra lai nha xuong. Nguoc
lai, Cong ty TV co quyén yéu cau Cong ty N boi thudng thiét hai; tuy
nhlen qua trinh t tung tai cap so tham Céng ty TV khong yéu cau bdi
thuong thiét hai nén khong ching minh co6 thiét hai. Tai cap phic tham,
nguoi dai dién hop phap cia Cong ty TV thira nhan Cong ty da di chuyén
toan bo may moc thiét bi ra khoi nha xudng di thué, khong yéu cau tiép
tuc thye hién hop dong thué, doéng ¥ tra lai nha xuong khi ban an c6 hi¢u
luc; va khong dong y dén tai vi tri thué dé 1am rd vé tinh hinh hoat dong
ctia Cong ty TV. Do d6, Toa an chi xem xét tién thué nha xudng va tién
diac coc theo hop dong; viéc bdi thuong thiét hai (néu cd) cac bén co
quyén tranh chip tai mot vu an khac.

Cong ty TV da tu chdi ching minh cho quyén loi cia minh nén yéu
cau tinh tién thué dén ngay 10/4/2021 (dén ngay 10/11/2021 Codng ty v
Van néi chwa tra nha xwong nén vé nguyén tic Céng ty N ¢é quyén doi
tién thué dén thoi diém tra nha xwong) 1a c6 loi Cong ty TV va phu hop
voi chtmg ctr ¢6 trong hd so (101 khai cia nguoi dai dién Cong ty TV 12
da don may moc thiét bi di noi khac, bién ban xac minh cta Toa an 1a
Céng ty TV da don di tir thang 4/2021, Coéng ty N da cho Céng ty khac
thué lai).

[2.5] Hop d6ng thué nha xudéng ky ngay 17/11/2017 giira Cong ty
N va Cong ty TV c¢6 ndi dung: Cong ty TV thué 02 nha xuong dién tich
3.850m° x 02 = 7.700m° gia thué 22.700d6ng/m°/thang (quy déi =
01USD), 02 nha van phong dién tich 300m® gi4 thué 45.400
ddng/m°/thang (quy d6i = 02USD); tong tién thué hang thang la
188.410.000 dong; thanh toan bing Pdng Viét Nam theo gia ban ra cia
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan; tién
dat coc 1a 3.500.000.000 dong. Hai bén thdng nhat ky Bién ban ban giao
nha xwéng ngay 10/3/2018, thoi gian tinh tién thué bat dau tr ngay
10/6/2018. Ngay 18/9/2018, hai bén ky phu luc hop dong véi ndi dung:
S6 tién ddt coc 2.850.000.000 dong, so tién 188.000.000 dong do Cong
ty TV iétng ra dé lam dwong bé téng trude xwdng dwoc chuyén thanh tién
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coc, nhu vay téﬁg s6 tién coc ma Céng ty TV giao cho Cong ty N la
3.038.000.000 dong va dwoc gitr lai trong suot qud trinh thué.

~Qua trinh thyc hién hop gong Coéng ty TV da thanh toan tién thué
dén ngay 28/10/2019, voi so tién 2.704.692.750 dong (trong do tién thué
12 2.634.609.850 dong, thué¢ VAT la 70.082.900 dong).

Vé thué gia tri gia tang (VAT) Tai Piéu 5.1 cua hop dong ghi: Gia
cho thué nha xwong tinh bang Pong Viét Nam chua bao gom VAT, biéu
11 ghi: T lan thanh todn thir 2 tré di, véi méi dot thanh todn ciia bén B
(bén thu@) ngoai sé tién thanh todn mgi lan trén, bén A (cho thué) xudt
héa don tai chinh... (dd bao gom thué VAT). Lan thanh toan tht nhét cac
bén théng nhét khau trir mot 1an, mot phﬁn tién dit coc vao tién thué va
Cong ty N chimmg minh dugc 03 hoéa don thué VAT ngay 15/8/2018,
18/10/2018 va 10/11/2018; xét noi dung hop déng va 101 khai cua ngudi
dai dién Cong ty TV 1a phu hop véi 03 hoa don thué VAT do Céng ty N
xuit trinh; do d6, chi cé cian ¢t xdc dinh Cong ty TV da hoan thanh
nghia vy thué theo thoa thuan v4i Cong ty N nén yéu cau thanh toan tién
thué VAT cua Cong ty N khong duoc chap nhan.

Vay, tién thué tir ngay 10/6/2018 dén ngay 10/4/2021 la: 34 thang
X 188.410.000 déng = 6.405.940.000 dong; sé tién di thanh toan
2.634.609.850 ddng; do do: 6.405.940.000 dong - 2.634.609.850 dong =
3.771.330.150 dong 1a so tién thué Cong ty TNHH TV con phai thanh
toan cho Cong ty N.

Cong ty N phai tra lai cho Cong ty TV sé tién coc 3.038.000.000
dong.

Poéi  tri _nghia vy gita hai bén (3.771.330.150 dong -
3.038.000.000 dong) con lai 733.330.150 dong Codng ty TV phai c6 trach
nhi¢m tra cho Cong ty N.

Tu nhitng phan tich trén, cin chidp nhian mot phan khang cao cua
bi don COng ty N, sira mot phan ban 4n so tham.

[3] V& an phi kinh doanh, thwong mai so thim: Toa an cip so tham
xac dinh Cong ty N co 16i va tuyén chadm dut hiéu luc cua hop dong, hop
dong vo hiéu gitra Cong ty N véi Cong ty R, Cong ty V va Cong ty H nhung
budc COng ty N phai c6 trach nhiém lién d6i ndp tién an phi (theo mirc khong co
gia ngach) véi cac Cong ty trén 1a khong ding phap luat, gay kho khan cho viéce
thi hanh an. Trong tru’O’ng hop nay, Cong ty N phai chiu an phi theo mirc khong
c6 gia ngach doi v6i mdi hop dong Toa an tuyén cham dut hodc vo hiéu. Tuy
nhién, do chi c6 Cong ty N khang cdo ban an so tham, Cong ty R, Cong ty V va
Cong ty H khong khang cao ban an so tham nén Tda 4n cdp phic thim stra lai
phan nay cua an so thAm ma khong 1am bat loi cho Cong ty N.

Cong ty N phai chiu an phi theo mirc an phi khong c6 gia ngach d6i voi
tranh chap hop dong thué nha xuong voi Cong ty TV bi huy bo; Cong ty TV
phai chiu an phi d6i voi so tién phai tra lai cho Cong ty N.
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Ngoai ra, nguyén don d ndp tién tam tng an phi so tham tai 03 bién lai
thu tién tam ng nhung Tda 4n cdp so tham chi tuyén hoan tra lai cho nguyén
don sb tién tam Ung an phi tai 02 bién lai 1a c6 thiéu sot. Trong vu an nay
nguyén don khong phai chiu an phi so thAm nén Toda 4n cap phuc tham tra lai
day du tién tam Umg an phi ma nguyén don di ndp tam ung.

[4] An phi phuc thAm: Nguoi khang cdo khong phai chiu.
B61 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 2 Diéu 282, Piéu 293, khoan 2 Diéu 308 B luat Td tung dan su;

- Piéu 4, khoan 1 Diéu 294, diém b khoéan 4 Diéu 312, Diéu 314 cta Luat
Thuong mai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khoda XIV quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan khang céo cta bi don Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai N; sira mét phan Ban an kinh doanh, thuong mai so tham
s0 23/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T nhu
Sau:

1.1. Huy bo Hop dong thué nha xudng gitta Cong ty San xuit
Thuong mai N va Cong ty TNHH TV ky ngay 17/11/2017 va Phu luc Hop
dong thué xuong ky ngay 18/9/2018.

1.2. Bugc Cong ty TNHH TV phai tra cho Cong ty TNHH San Xudt
Thuong mai N sé tién thué nha xudng 13 3.771.330.150 dong; Cong ty
TNHH San xuét Thuong mai N phai tra lai cho Ccong ty TNHH TV sb tién
coc 3.038.000.000 ddng; dbi trir nghia vu gitra hai bén, Cong ty TNHH
TV con phai tra cho Coéng ty TNHH San xuit Thuong mai N sé tién
733.330.150 ddng (bay traim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin
mot trim nim muoi dong).

Ké tir ngay Coéng ty TNHH Séan xuat Thuong mai N c¢6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong, néu Cong ty TNHH TV cham tra sd tién
néu trén thi hang thang Cong ty TNHH TV con phai chiju tién 14i theo muc 1ai
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Mot phﬁn Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham sb
23/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n nhan dan thanh phd T khéng bi
khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phéap luat bao gdm:
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2.1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang
TMCP P véi bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N vé viéc “tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap va hgp dong thué tai san”.

- Budc bi don Coéng ty TNHH San xuat Thuong mai N ¢6 nghia vu
tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P sé tién no gdc, 1di qua han va 1ai
trong han tinh dén 24/9/2020 1a 84.277.067.153 (tAm muoi bén ty hai
tram bay muoi bay tri¢u khong tram sau muoi bay nghin mdt tram nam
muoi ba) ddng. Trong d6: No gbc 50.000.000.000 (nim muoi ty) dong;
13i trong han 18.485.694.854 (mudi tam ty bén tram tdm muoi 1ldm triéu
sau tram chin muoi bdn nghin tdm trim nim muoi bdn) ddng; 1di qua
han: 15.791.372.299 (mudi lam ty bay trim chin muoi mot triéu ba trim
bay muoi hai nghin hai traim chin mwoi chin) dong.

Ké tir ngay 25/9/2020, bi don Cong ty TNHH San xuit Thuong mai
N c6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P khoan tién lai
trén no géc trong han, 131 ng quéa han cua s tién géc chua thanh toan
theo mtrc 14i suat thoa thuan theo Hop dong tin dung trung — dai han s
0639/15/HPTDTDH-DN/040 ngay 18/11/2015 va 08 (tam) khé uéc nhan
no theo hop dong tin dung nay.

- Truong hop Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N khong thanh
toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang TMCP P co quyén yéu ciu co
quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap, bao gom Quyen st dung
dat va quyén sé hitu nha ¢ cung nhing tai san khac gan lién voi dat bao
gdm 07 (bay) nha xuwong; 01 ho cip dién; 01 nha bio vé; hang rao xay
to; cong sit toa lac tai x4 huyén B, tinh Binh Duong theo G1ay chung
nhan Quyen s dung . dat, quyén so huu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CB049684, sb vao sb cap GCN: CT12394 do S¢ Tai nguyen va
M6i truong tinh Binh Duong cip ngay 28/10/2015. Chirng nhan bd sung
quyén so hitu tai san gin lién v&i dat cua Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai N ngay 19/9/2016. Theo Hop dong thé chap quyen str dung
dat, tai san gan lién véi dat sé6 0639/15/HPBD-040 ngay 18/11/2015,
dugc cong ching tai Van phong cong ching F, tinh Binh Duwong ngay
18/11/2016, s6 cong ching 3756, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD. Ping
ky giao dich dam bao ngay 21/11/2015 tai Van phong diang ky dat dai
tinh Binh Duong. Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai
s6 0639B/15/HPBD-040 ngay 18/11/2015 va Hop dong stra d6i, bod sung
hop dong thé chap sé 0639/15/HPBD-040/PL-01 ngay 01/10/2016, duoc
cong chung tai Van phong cong chung F, tinh Binh Duong ngay
01/10/2016, sb cong ching 3892, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Pang
ky giao dich dam bao thay d6i, b6 sung ngay 05/10/2016.

2.2. Tuyén Hop dbng thué nha xuong sb 04/2015/HPNK ngay
23/7/2015 va Phu luc hop déng sé 04A/2015/HPNK ngay 06 thang 10
nam 2015 dwoc ky két gitta Cong ty C6 phan Dugc thao R Céng ty
TNHH San xuat Thuong mai N chidm dut hiéu luc vao ngay 06/11/2020.
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2.3. Tuyén bd Hop dong thué nha xudng sé6 07/HP-TXNK, ngay
25/7/2016 va céc Phu luc Hop ddng sé6 07A/PLHD-TXNK ngay
26/7/2016; 07B/PLHD-TXNK2017 ngay 03/10/2017 gitta Cong ty Co
phan V va Céng ty TNHH Séan xuit Thuwong mai N 1a vé hiéu.

2.4. Tuyén bd Hop ddng cho thué nha xuwéng s B3/HDP-TXNK
2017 gitta Céng ty TNHH San xuit Thuong mai N va Céng ty TNHH H
la vo hiéu.

2.5. Binh chi yéu cau khai kién nguyén don Ngan hang TMCP P vé
tranh chdp hop dong thué nha xuong giita bji don Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai N v&i cac cong ty: Cong ty TNHH Xuét nhap khau X;
Cong ty Co phan G; Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu K.

Nguyén don c6 quyén khdi kién lai theo quy dinh phap luat.

2.6. Dinh chi yéu cau doc lap cua Cong ty TNHH H voi bi don
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N vé viéc tranh chap hop dong
thué nha xuong.

2.7. Pinh chi yéu cau doc lap cua Cong ty Co phan Dugc thao R
voi bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N vé viéc tranh chap
hop déng thué nha xudng.

2.8. An phi kinh doanh, thuong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai N phai chiu 192.277.000
(Mot tram chin muoi hai triéu hai tram bay muoi bay nghin) dong.

2.9. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Bi don
Ccong ty TNHH San xuat Thuong mai N phai ndp 7.996.630 (bay triéu chin trim
chin muoi sdu nghin sau trim ba muoi) dong dé tra lai cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai c¢b phan P (d4 ndp tam Gng).

3. Stra mot phan an phi kinh doanh, thuong mai so tham cua Ban
an s6 23/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa &n nhan dan thanh pho T
nhu sau:

3.1. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P sé tién tam ung
an phl 80.386.000 (tam muoi tri¢u ba tram tam muoi sau nghin) dong,
cu thé 79.786.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi 80
AA/2016/0000174 ngay 07/12/2016, 300.000 dong theo Bién lai thu tién
tam ung an phi s6 AA/2016/0001240 ngay 11/7/2017 va 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2016/0022597 ngay 28/8/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

3.2, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N phai chiu (3.000.000
ddng + 1.500.000 déng + 1.500.000 déng + 1.500.000 ddng) 7.500.000
dong ( bay triéu nam tram nghin dong);

3.3. Cbng ty TNHH TV phai chiu 33.333.206 (ba muoi ba triéu ba
tram ba muoi ba nghin hai tram linh sau) dong.
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3.4. Cong ty C6 phan Dugc Thao R phai chiu 1.500.000 (mét triéu nim
tram nghin) dong, duoc khéu trir vao s tién tam tang an phi da nop 300.000
déng theo Bién lai thu tién tam ung an phi s AA/2016/0022892 ngay
07/11/2018 va 36.000.000 déng theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6
AA/2016/001270 ngay 17/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T,
tinh Binh Duwong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong con
tra lai cho Cong ty C6 phan Dugc thao R sb tién tam Gmg an phi con thira 13
34.800.000 (ba muoi bdn triéu tdm tram nghin) dong.

3.5. Cong ty TNHH H phai chiu 1.500.000 (mdt tri¢u ndm trdm nghin)
ddng, duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi da nop 1a 57.459.000 ddng theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0041129 ngay 05/12/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong. Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd T, tinh Binh Duong tra lai cho Cong ty TNHH H sb tién tam tng
an phi con thua 1a 55.959.000 (n@m muoi 1lam triéu chin trdm nam muoi chin
nghin) dong.

~ 3.6. Cong ty CO phan V phdi chiu 1.500.000 (mdt tri¢u ndm trdm nghin)
dong.

4. An phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Cong ty TNHH Séan xuét
Thuong mai N khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T hoan
tra cho Coéng ty TNHH San xuat Thuong mai N 2.000.000 dong, theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 0050710 ngay 09/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 4 ) 2
_TAND thanh phé T THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé T; .

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: T6 HCTP, Toa KT, HSVA.

Pao Minh Da
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