TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 62/2026/DS-PT
Ngay: 22 - 01 -2026
VIv Tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Mac Thi Chién.

Céac Tham phén: Ong Pham Tién Diing

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ong Lam Thanh
Them- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 01 nam 2026 tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho,
xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 337/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 31/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2025
ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh (nay 1a TAND khu vuc 4 — Can Tho) bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 704/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6: 459/2025/QDP-PT ngay 24
thang 11 nim 2025; Quyét dinh tam ngung phién tda sé: 22/2025/QD-PT ngay
08/12/2025 va Thong bao ma lai phién toa s6: 01/TB-TA ngay 07 thang 01 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin A, sinh nim 1959.

Pia chi: Khém B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. (Nay 1a phuong
M, tinh An Giang).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
T, la Luat su Van phong L, thudc Poan luat su thanh phd C.

2. Bi don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1953.



Pia chi: Ap V, x& V, huyén V, thanh phd Can Tho. (Nay 14 xa V, thanh phd
Can Tho).

Pai dién theo iy quyén cho bj don: Ba Trwong Thi Thiy K, sinh nim 1983
(Theo vin ban uy quyén ngay 29/4/2025).

Pia chi: Ap V, xa V, huyén V, thanh phd Can Tho. (Nay 14 x3 V, thanh phd
Can Tho).

3. Nguwoi c6 quyén va loi ich dwoc bdo vé: Ba Lé Thi I, sinh ndm 1950.

Dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, thanh phé Can Tho. (Nay 1a x3 V, thanh phd
Can Tho).

4. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
4.1. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1985.
4.2. Ong Lé Vin T1, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, thanh phé Can Tho. (Nay 1a xi V, thanh
phd Can Tho).

Pai dién theo iy quyén cho dng T1: Ba Trwong Thi Thly K, sinh nim
1983 (Theo vin ban iy quyén ngay 29/4/2025).

Dia chi: Ap V, x4 V, huyén V, thanh phd Can Tho. (Nay 1a x3 V, thanh phd
Can Tho).

4.3. BaLé Thi Tam N1, sinh nam 1993.

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. (Nay 1a phuong T,
thanh phd Céan Tho).

4.4, Ong Nguyén Cong H, sinh naim 1974.

Dia chi: S6 A, duong sé D, khu tai dinh cu M, dudng N, khu V, phuong H,
quan N, thanh phb Can Tho. (Nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho).

4.5. Ong Nguyén Manh T2, sinh nam 1967

Pia chi: A M, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (Nay la phuong N,
thanh phé Can Tho).

Pai dién theo 4y quyén cho dng T2: Ong Nguyén Cong H, sinh nim 1974
(Theo vin ban uy quyén ngay 22/02/2025).

Pia chi: S6 A, duong sé D, khu tai dinh cu M, dudng N, khu V, phuong H,
quan N, thanh phé Can Tho. (Nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho).



4.6 Van phong C2.
Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin T3 — Truéng van phong.

Pia chi: S6 F, khu B, Trung tdm thuong mai huyén V, 4p V, thi tran V,
huyén V, thanh phé Can Tho. (Nay 14 xa V, thanh phé Can Tho)

4.7 Van phong cong ching Luu Hiru T4.
Pai dién theo phap luat: Ong Luwu Hitu T4 — Truéng van phong.

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. (Nay 1a phuong T,
thanh phd Céan Tho).

4.8 Ngan hang TMCP X — Chi nhanh T7 - P.

Pai dién theo phap lugt: Ong Pham Ngoc Y — Quyén Giam déc Phong G.

Theo van ban uy quyén ngay 08/8/2024 cua Ngan hang TMCP X (E)

Pia chi: Ap V, thi tran V, huyén V, thanh phé Can Tho. (Nay la xa V,
thanh phé Can Tho).

Do c6 khang cdo cia 6ng Lé Van A; ba Lé Thi C va Khang nghi caa Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh (nay 12 Vién kiém sat nhan dan
khu vic 4 — Can Tho).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi Kién, cé&c loi khai trong qué trinh gidi quyét v an va tai
phién toa so tham, nguyén don éng Lé Vin A trinh bay:

Ong A 1a nguoi giam séat giam ho cho ba Lé Thi | (bénh thm than mat
nang lyc hanh vi dan sy), theo van ban giam sat sé6 02/TLGSGH, ngay 28/5/2021
cua Uy ban nhan dan xa V, huyén V, Tp Can Tho cap. Ba C 1a ngudi giam ho cho
ba I, theo van ban sb 01/TLGH, ngay 22/02/2021 cia Uy ban nhan dan xa V,
huyén V, Tp Can Tho.

Trudc day gia dinh ong c6 tu phan chia di san thira ké do cha me 14 6ng
C1 va ba H1 chét dé lai. Theo noi dung phan chia thi ba Lé Thi C duogc chia dién
tich 2.945,5m? thudc 01 phan cua thira sb 390, to ban dd sb 03, loai dat 2L. Ba L&
Thi | duoc chia 2.324,5m?, thuéc 01 phan thia dat s6 390, to ban d6 sé 03, loai
dat 2L. Trong van ban phan chia thira ké c6 néu ba C sir dung dang ky phan dién
tich ma minh dugc nhan, ddng thoi 1a nguoi dai dién (dai dién trong giam ho)
dang ky sir dung phan dién tich ba [ dwoc nhan duéi hinh thie sir dung chung hét
dién tich thira 390 theo qui dinh cua phap luat vé dong st dung.



Tuy nhién, khi ba C dugc dang tén toan b thira s6 390, to ban db sé 03,
téng dién tich 5.270m? (trong do, c6 2.324,5m? ba C dimg tén dai dién cho ba ).
Nam 2017, ba C ting cho phan cta ba C dién tich 2.945,5m? phan ba C dang tén
cho dng Lé Vin T1 va chuyén nhuong phan dién tich 2.324,5m?2, phan ba C dung
tén dai dién cho ba I véi tu cach ngudi cling sir dung dat. Viéc chuyén nhuong
ciia ba C d6i véi phan dat dién tich 2.324,5m? ba C dung tén dai dién cho ba |
sang cho 6ng Lé Van T1 la con cua ba C la khong dang. Do do, véi tu cach la
ngudi gidm sat cho viéc gidm ho cua ba I, 6ng Lé Vian A khoi kién yéu cau nhu
sau:

+ Y@&u cau ba L& Thi C va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phai tra lai cho ba Lé Thi I dién tich 2.324,5m? theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 CG 861804, s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat CS
04059, thira s6 390, to ban do sé 03, dién tich 5.270m?, loai dét trong lta, dat toa
lac tai 4p V, x4 V, huyén V, thanh phé Can Tho.

+ Y@&u cau huy bo viéc ting cho va chuyén nhuong gitta ba Lé Thi C V4i
6ng Lé Van T1; Huy bo tat ca cac giao dich chuyén nhwong khac cia 6ng Lé Vin
T1 vi khong hop phap. Huy hop ddng chuyén nhuong giira ba L& Thi Tuyét N
sang qua 6ng T2, theo hop doéng dugc cong ching so 1460, quyén sb
03/2023/TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 20/9/2023, dugc cong chung tai Van phong
C2, vi khéng hop phap.

Cu thé, thtra s6 390, dién tich 5.270m?, cap cho 02 nguoi laba L& Thilla
2.324,5m?, ba Lé Thi C dién tich 2.945,5m2. Phan ba C chuyén nhuong cho ngudi
khac thi 6ng A khdng c6 y kién, yéu cau, nhung phan cua ba C dimg tén dai dién
cho ba I chuyén nhugng cho ngudi khac khong cé su dong y cia 6ng va con cia
ba I 1a L& Thi Tam N1 Ia vi pham phap luat, d& nghi huy bo, tra lai dién tich
2.324,5m?, thuoc 01 phan cua thira s6 390 lai cho ba Lé Thi I, trong d6 Lé Thi
Tam N1 con rudt cua ba I s& 1a ngudi truc tiép quan 1y véi tu cach nguoi dai dién.

Bi don ba L& Thi C ¢ dai dién uy quyén trinh bay:

Ba C ddng ¥ 1a ding tén dién tich 2.324,5m?, thugc 01 phan thira s6 390
la dimg tén dai dién cho ba I (ba I 12 nguoi bénh tAm than, mat nang lyc hanh vi
dan su), viéc ba C chuyén nhuong ludn phan ba C dung tén dai dién cho ba I 1a
khong dung, ba C ddng y tra lai cho ba I. Tuy nhién, ba C nudi ba I tir nim 1996
dén nam 2024, tinh tron 28 nim, mdi thang chi phi an ubng, sinh hoat ba C phai
bo ra cham soc cho ba I 14 4.500.000d, tinh tron 28 nam tong sb tién bo ra la:
1.512.000.0004.



Néu nguyén don yéu cau huy hop dong tra lai dat cho con ba i thi bi don
dé nghi tinh chi phi nudi va chim séc cho ba [ 28 nam qua, trir qua can lai, néu
bén nao thiéu thi phai théi lai gia tri.

Dién tich 2.324,5m?, thudc 01 phan thira s6 390 ba C dimg dai dién cho ba
[, ba C chuyén nhuong cho 6ng T1 vao nam 2018, 6ng T1 chuyén nhuong cho ba
N nidm 2023, ba N chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Manh T2 vao nim 2024,
6ng T2 duoc cap gidy chang nhan quyén su dung dat hay chua thi 6ng T1 khong
biét.

Do d6, qua yéu cau khoi kién caa nguyén don thi bi don khong dong y. Ba
C biét ba L& Thi Tam N1 Ia con rudt caa ba L& Thi I, nhung L& Thi Tam N1
khdng nudi ba 1 nén ba C 1a chi rudt phai cho ba 1 vé nha tu cham soéc ba .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba L& Thi Tuyét N: Ba N Ia con rudt ba C, qua yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng A thi ba khong dong y, vi phan dat nady mic di l1a cua ba I,
nhung ba C nudi ba I tir nam 1996 dén nay di 28 nam, khong con kha nang nudi
dudng, nén chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac dé lay tién nudi ba I,
cling trir VAo s6 tién tir trude dén gid nudi ba I. Con phia nguyén don mudn lay lai
phan dat thi tra lai tién nuoi dudng ma ba C da bo ra nudi ba I trong 28 nam qua.

Phan dat tranh chip nay trudc day gia dinh tu thoa thuan phan chia, noi bo
gia dinh gdm cac cau, di, déu thong nhat giao cho ba C toan bo phan dat thia 390,
dé ba C nudi ba I. Ba C da thuc hién viéc nudi dudng ba I duoc 28 nim, méi day
N1 con ba [ méi nhan ba [ lai ngay 24/11/2024 dé nhan lai chdm séc. Do trong
qua trinh cham séc sd tién hd tro cia Nha nudc khong du dé chi phi, nén gia dinh
ban phan dat ba I dé cham soc nuoi dudng ba I. Do d6, qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba khong déng y. Theo ba thi dng A khong cd quyén khai kién.

- Ba L& Thi Tam N1 la con rudt cua ba L& Thi I, ba biét dugc ba 1 1a me
rudt cua ba tir khi co két qua xét nghiém AND, nay ba théng nhat véi yéu cau cua
6ng A, khong bo sung gi thém.

Néu hoa giai thoa thuan duoc thi ba yéu cau phia bi don tra lai 01 cong
dat cho ba I, nhung ba 13 ngudi giam ho quan ly cho ba 1, con khong thi dé nghi
Toa an giai quyét vu viéc theo qui dinh cua phap luat.

Phia ba C c6 nudi ba I trong 20 nim chir khong phai 28 niam, ba I hién ba
cling da nhan vé nudi tir khi c6 quyét dinh cong nhan mdi quan hé huyét thong me
con thi ba da nhan ba [ vé nudi dudng cham soc.



Ba dong ¥ dé dng A khai kién yéu cau, vi 6ng A 1a ngudi giam sat viéc
giam ho cho ba I, dng A kién dé bao vé quyén loi ich hop phéap cho ba 1.

- Ong Nguyén Cong H (d6ng thoi ciing 1a dai dién uy quyén cho 6ng
Nguyén Manh T2), trinh bay nhu sau:

Ong H 14 anh rudt cia 6ng T2, nhung thuc chat phan dat 1a do 6ng H nhan
chuyén nhuong, con 6ng T2 1a ngudi ding tén gidy to dat. Ong H nhan chuyén
nhuong toan bo thua dat sb 87 (thira dat cii 1a thira s6 390), gid chuyén nhuong
toan bo 1a: 2.424.467.500 dong tir ba L& Thi Tuyét N, tién 6ng H d3 giao du cho
ba N, dat hién tai 6ng H dd nhap vao thua s6 310, to ban db s 08, dat do éng
Nguyén Manh T2 déng tén quyén sir dung dat. Hién gidy ching nhan quyén st
dung dat dng T2 cling da thé chap to chuc tin dung 12 Ngan hang E chi nhanh V,
Tp Can Tho.

Qua viéc tranh chap giira cac bén thi tdi khdng cd y kién, do dng va 6ng
T2 nhan chuyén nhuong tir ba N, dugc cong chang hop 1€, duoc co quan ¢ tham
quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén 6ng khong ddng y huy bo hop
dong. Viéc tranh chap la chuyén noi bo trong gia dinh ba C, 6ng A, khi nhan
chuyén nhuong 6ng hoan toan khéng hay biét viéc cac bén tranh chap. Hon nira,
khi nhan chuyén nhuong dat thi ngudi gigi thiéu 6ng nhan chuyén nhugng phan
dat d6 1a nguoi trong gia dinh ba C (ngudi trong gia dinh phan dat nay).

Ong H khong yéu cau doc lap trong vu &n nay, chi c¢d y kién phan bac doi
vé6i yéu cau khai kién caa nguyén don va dé nghi Toa &n bao vé quyén loi ich hop
phap cia ong theo qui dinh cta phép luat, trong truong hop 6ng la nguoi ngay
tinh.

- Van phong C2 ¢d y kién tra 10i tai van ban ngay 28/3/2025 nhu sau:

Vin phong phong cong chung Luu Hitu T4 di cong chang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1460, quyén s6 03/2023/TP/CC-
SCC/HDPGD duogc cong ching vién Vin phong C2 chirng nhan ngay 20/9/2023,
giita bén chuyén nhuong la ba Lé Thi Tuyét N va bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Manh T2, tai thira dit sb 87, to ban dd sé 08, tong dién tich dat
5.328,5m?, loai dat LUC, viéc chuyén nhuong duoc cac bén ty nguyén giao két,
muc dich n6i dung khéng vi pham phép luat, khong trai dao dirc x& hoi, viéc cong
chtng 1a dung trinh ty thi tuc, ding qui dinh cua phap luat. Bi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a quyén cua nguyén don, Vian phong C2 dé nghi Toa an
giai quyét theo dung qui dinh ctua phap lut.



Vin phong C2 yéu cau Toa &n giai quyét vang mat trong qua trinh t6 tung,
cling nhu xét xur tai Toa an.

- Van phong C2 ¢d y kién tra 10i tai van ban ngay 04/4/2025 nhu sau:

Vin phong Cong chiing ¢6 ky hop ddng cong ching sé 2220, quyén sb
06/TP/CC-SCC/HBGD, ngay 04/5/2017 la xac lap viéc tang cho tir ba Lé Thi C
sang cho 6ng Lé Van T1, vai dién tich 2.945,5m?, thuoc 01 phan thira dat sé 390,
to ban d6 s6 03, dat toa lac tai 4p V, x& V, huyén V, thanh phé Can Tho va Hop
dong cong chang sb 2221, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04/5/2017 xac
lap viéc chuyén nhuong tir ba L& Thi [ cho dng Lé Vian T1, dién tich chuyén
nhuong 1 2.324,5m?, thuoc 01 phan thaa s 390, to ban d6 sb 03, dat toa lac tai
ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho. Hop dong chuyén nhuong duoc x4c 1ap
gitra ba Lé Thi [ sang cho 6ng Lé Van T1 do ba Lé Thi C dai dién cho ba Lé Thi |
ky tén chuyén nhuong, do ba Lé Thi I 13 ngudi mat nang luc hanh vi dan su, ba
Lé Thi C 1a ngudi giam ho. Nguon gdc thira dat s6 390, to ban d6 s 03, ¢ nguon
gbc tir viec ba L& Thi C va ba L& Thi ich N2 thira ké tir di san cua cha me dé lai.
Do d6, viéc ky coéng chiing cac hop doéng chuyén nhuong va céng ching hop
ddng tang cho quyén sir dung dat ddi véi cac hop dong néu trén 1 ding trinh tu
tha tuc, ding qui dinh caa phéap luat.

Ngoai ra, Van phong C2 ciing cong chiing hop dong ting cho quyén st
dung dat tir 6ng Lé Van T1 tang cho lai ba Lé Thi Tuyét N, tai thira s6 390. Viéc
céng chung ciing duoc thuc hién dtng trinh tu thu tuc dang qui dinh cua phap
luat, cac bén cong chung déu co du niang luc trach nhiém dan su dé giao két hop
dong.

Vin phong C2 dé nghi duoc vang mat trong qué trinh giai quyét vy an tai
cac noi cac cap Toa an, tir chdi ddi chat véi bat cir ai (néu co).
- Ngan hang X (E) trinh bay tai van ban ngay 21/3/2025 nhu sau:

Ngén hang dang thé chap quyén sir dung dat tai thira dat s6 310, to ban dd
s6 8, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN05153, cap ngay 21/11/2023,
d4t toa lac tai 4p V, x4 V, huyén V, Tp Can Tho, dat do dng Nguyén Manh T2
dung tén gidy ching nhan quyén st dung, 6ng Nguyén Manh T2 dang dam bao
cho khoan vay caa 6ng Nguyén Cong H (em rudt chu sé hitu) véi sé tién vay la
11.800.000.000d (mudi mot ty, tam tram triéu dong). Viéc cho vay va dang ky
bao dam dugc Ngan hang thuc hién dung qui dinh cta phap luat, tai thoi diém
cdng chimg va dang ky giao dich bao dam ciing khong phat sinh tranh chap hoic
ngan chan tir cdc co quan ¢ tham quyén va cac bén co lién quan. Vi vay, Ngan
hang d& nghi quy co quan bao vé quyén va loi ich hop phép cho E, dbi véi sb tién
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vay 11.800.000.000d va tai san dang thé chap hop phap 1a thia dat s6 310, to ban
dd s 08. Ngan hang s& tham gia t6 tung dy du khi duoc Toa an triéu tap, truong
hop vang sé& co don cu thé ting truong hop.

Tai Ban &n dan s so tham sé: 31/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Vinh Thanh (nay & Toéa &n nhan dan khu vic 4— Can Tho).
Tuyén Xt

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don éng Lé Vian A

Budc ba Lé Thi C c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi I gia tri quyén sir dung
dat dién tich 2.324,5m?, loai dat LUC, sé tién la: 348.675.000 dong (ba trim bon
muoi tim triéu, sau trim bay muoi 1am ngan ddng).

Giao cho ba Lé Thi Tdm N1 la nguoi gidm ho duwong nhién cho ba Lé Thj
[, quan ly sé tién trén dé chi tiéu phuc vu cham soc ba Lé Thi [ theo qui dinh tai
Diéu 58 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an, ¢6 don yéu can thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh &n cham thyc hién nghia vu thi hanh an, con phai chiu I3i suat twong
g vai s6 tién va thoi gian cham tra, theo qui dinh tai khoan 2, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac lap gitra ba Lé Thi Tuyét N véi 6ng Nguyén Manh T2, hop dong duoc
cong chuang sd 1460, quyén sé 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/9/2023,
cong chang tai Van phong C2; Khong chap nhan huy hop dong tang cho quyén
st dung dat duoc xéc 1ap gitra 6ng Lé Vian T1 voi ba L& Thi Tuyét N, hop dong
dugc cbng chung s 2366, quyén s6 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
05/5/2023, cdng ching tai Van phong C2; Khéng chip nhan huy hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap gitta ba Lé Thi | (c6 nguoi dai
dién 1a ba L& Thi C) véi 6ng Lé Van T1, hop dong dugc cong ching sé 2221,
quyén s6 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04/5/2017, dugc cdng chang tai
Vin phong C2, vi diéu khong du co so.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia do Toa
an 1ap ngay 24/52025, ban trich do dia chinh s6 277/VPDKDPD, c6 xac nhan cia
Vin phong dang ky dat dai, thudc so Tai nguyén va Mai trudong thanh phd C xéac
nhan ngay 21/6/2024, dé xac dinh phan dat, gia tri tai san tranh chap dé giai
quyét.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung; quyén khéng céo
cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.



Ngay 24/6/2025, ba L& Thi C, 6ng Lé Vin A khang céo:

Ba L& Thi C khang c4o yéu cau stra ban an so tham.

Ong Lé Vin A khang c4o yéu cau stra ban an so tham buoc ba Lé Thi C,
6ng Lé Vin T1 va ba L& Thi Tuyét N lién doi cd trach nhiém tra cho ba Lé Thi |
gia tri quyén sir dung dat 2.324,5m? theo gié thi truong.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh khang nghi ban
an so tham, theo hudng dé nghi cap phic tham hay ban an so tham.

Tai phién toa phic tham cdc dwong sw trinh bay:

Ong Lé Van A trinh bay: Hién nay ba C di 16n tudi, tai san cua ba C da
chuyén hét sang tén cho con cai nén khong con gi dé thi hanh an. Do d6, yéu cau
cap phic tham phai budc con ba C 1a L& Thi Tuyét N va Lé Van T1 c6 trach
nhiém lién déi cing ba C hoan tra sé tién gia tri dat cho chau Tam N1 vi hai
nguoi con cua ba C 1a nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat cua ba C trong d6 ¢o
phan dat caa ba [ va dugc huong loi tir phan dat ndy. Ngoai ra cap so tham budc
phia ba C boi thudong gia dat theo gia thi truong nhu con ba C la Tuyét N da
chuyén nhuong cho dng T2 1a 455.000.000d6ng/cong tinh thanh tién 1a khoang
1.057.000.000 d6ng cha khong dong y muc boi thuong theo gia dat Nha nudc
nhu ban 4n so tham tuyén, yéu cau Hoi dong xét xir dinh gié lai phan dat dé giai
quyét theo dting quy dinh cua phap luat.

Dai dién cua bi don ba Truong Thi Thiy K trinh bay: Bi don van giir
nguyén khang cao yéu cau chi Tam N1 phai hoan tra s tién ba C d3 bo ra dé nudi
dudng ba [ trong thoi gian 28 nam, mdi thang 4.500.000d6ng tinh thanh tién 1a
1.512.000.000d5ng. Thuc té ba C da ban tai san 1a phan dat 1a sai nhung muc dich
cling dé nudi ba I. Nay chi Tam N1 doi lai gia tri phan dat caa ba [ thi bi don yéu
cau khau trir s6 tién gia tri phan dat cua ba | ma ba C phai tra cho chi TAm N1 thi
chi Tam N1 phai hoan tra lai s6 tién chénh Iéch cho ba C. Béi véi phan dinh gia
lai phan dat theo gié thi trudng ba khdng co y kién.

Ba L& Thi Tuyét N trinh bay: Phan dat ba chuyén nhuong cua dng T1 c6
ngudn goc cua ba C, ba khong biét trong d6 co6 phan dat cua ba I. Sau khi ba C
chuyén nhuong cho dng T1, 6ng T1 lam tha tuc ting cho ba nhung thyc chit Ia
chuyén nhuwong dé nham muc dich trén thué chi thuc chét 1a ba chuyén nhuong
lai cuia 6ng T1. Ba x&c nhan ba da chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat nay
cho 6ng T2 véi gia 455.000.000d6ng/cong. Tong sb tién ba ban duoc trén hai ty
ddng. Nay phia chi Tam N1 c6 yéu cau hoan tra gia tri dat, gia dinh ba chi déng y
hd tro dén 150.000.000dng, ngoai ra khong ddng y hd trg thém.



Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém: Viéc ba C tu y ban phan dat cua ba [ 1a khong ding quy dinh, dau tién 1a ba
C tang cho con trai 1a Nguyén Van T5, sau ¢6 T5 chuyén nhuong lai cho em gai
|a L& Thi Tuyét N. Nhu viy, gia dinh ba C c6 sy théng nhét véi nhau dé chiém
phan dat cta ba i. Ba N 1a con trong gia dinh duong nhién sé& biét phan dat cua ba
I. Do d6, @& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua nguyén don budc bi
don cung lién d6i voi Nguyén Van T5, Nguyén Thi Tuyét N3 hoan tra cho chi Lé
Thi Tam N1 s6 tién gia tri phan dat theo gia ma Hoi dong dinh gia cap phlc tham
da dinh gid ngay 30 thang 12 nam 2025.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho phat biéu quan diém:
DPdi vé6i Khang nghi cia Vién kiém sat: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat thay
d6i ndi dung khang nghi theo hudng stra ban an so thim chip nhan phan khang
c4o cua nguyén don vé yéu cdu bi don hoan tra gia tri phan dat theo gia thi
truong. Dbi voi tu cach tham gia td tung ctia ong A va phan khang nghi yéu cau
phan t6 cta bi don Vién kiém sat rat lai khong dé cap toi.

Vé td tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xr Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky, duong su da tién hanh dung cic quy dinh cua phap luat td
tung dan sy; Vé ndi dung: Viéc cap so tham dinh gia phan dat thap hon gia ma
cac duong sy chuyén nhuong thuc té, tai cip phuc thim nguyén don yéu cau dinh
gia lai theo gia thi truong ma cac duong sy dang chuyén nhuong thuc té. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan theo gia tri phan dat theo gid thi truong dé
budc bi don ¢6 nghia vu hoan trd cho nguyén don, &p dung khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so tham, chép nhan mot ph::?m yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Pdi véi phan yéu cau con ba C cung lién d6i hoan tra s6
tién cho chi TAm N1 12 khong c6 can ct nén dé nghi khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chiang ctr c6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho, Hoi d6ng xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thii tyc t6 tung:

Sau khi xét xir so thdm, nguyén don ong Lé Van A, bi don ba L& Thi C c6
don khang cao dang theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat Té tung
dan sy nim 2015 nén dugc xem 1a hop 1& va duoc chap nhan xem xét theo trinh
tu phdc tham.

[1.1] Xét vé sy vang mit cua cac dwong su: Tai phién tda ving mit nhiing
ngudi cO quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Cong H, Nguyén Manh T2,
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Vin phong C2, Vin phong C2 vang mit tai phién tda. Ong T2, Vin phong C2 ¢6
don xin ving mat, Nguyén Coéng H, Vin phong C2 da duoc triéu tap hop 1€ lan
thir hai nhung van vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xur can ctr theo Piéu 227,228
Xét xtr vang mat nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[1.2] Xét vé tu cach tham gia té tung: Ong Lé Van A voéi tu cach nguoi
giam sat viéc giam ho dbi véi nguoi dugc giam ho 1a ba Lé Thi | va nguoi giam
ho la ba Lé Thi C. Trong qua trinh thuc hién viéc giam ho ba C da vi pham viéc
giam ho 1 ty y chuyén nhuong tai san caa nguoi duoc giam ho cho con trai, ba C
la Lé Vin T1 khi chua c6 ¥ kién ctua ngudi giam sat giam ho. Do d6 6ng A khoi
kién ba Lé Thi C dé ¢am bao quyén loi cho ba [ dong thoi 6ng ciing 1am don yéu
cau xac dinh quan hé me con giira ba L& Thi [ vé6i chi L& Thi Tam N1. Ban than
6ng A va ba C déu biét quan hé me con giira chi Tam N1 véi ba [ nhung cac bén
da khéng thyc hién thu tuc xac nhan quan hé me con cua chi N1 véi ba [ dé cho
chi Tam N1 thuc hién quyén 13 nguoi giam ho dwong nhién cho ba I. Bén khi
phét sinh tranh chap xay ra 6ng A dimg don khai kién ba C dé doi lai tai san cho
ba . Ptng ra cap so tham khi di xac dinh duwoc chi TAm N1 l1a con cua ba I thi
phai phai huéng din dé cho cac duong su thyc hién quyén tham gia té tung duoc
dam bao hon vé mat phap 1y, viéc xac dinh 6ng A 1a nguyén don trong vu kién 1a
chua chinh xac. Tuy nhién, xét thay 6ng A khai kién muc dich nham bao vé
quyén loi ich hop phép cho ba I va chi Tam N1. Phia chi TAm N1 ciing dong y dé
6ng A khoi kién bao vé quyeén lgi cho minh dong thoi ciing da gui gidy ay quyén
cho 6ng A tham gia t6 tung sau khi duoc xac dinh 1a con cua ba I. Vi vay, Hoi
dong xét xtr phic tham van chap nhan tu cach khoi kién cua 6ng A doi lai tai san
cho chi Tam N1. Boi 18, tai cap phlc tham dwong su dd cung cap gidy chung tir
cta ba I nén hién tai phan tai san caa ba [ s& do chi Tam N1 13 nguoi thudc hang
thira ké thir nhat cua ba I ¢ quyén doi lai.

[1.2] Xét vé quan hé phép luat: Cép so tham xac dinh vu &n 1a tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1a chua ding voi ban chat cia quan
hé tranh chap trong vu kién. Quan hé tranh chap trong vu kién can duogc xac dinh
doi lai tai san mai phi hop vi phan dat tranh chap caa ba [ da bi ba C chiém doat
va chuyén nhuong cho ngudi khac, nay ba I da chét thi con cua ba I c6 quyén doi
lai phan tai san ndy. Cap so tham dd xac dinh ddi véi phan dat tranh chap khi
chuyén nhuong sang tén cho 6ng Nguyén Manh T2 1a ngudi thir 3 ngay tinh dam
bao dung quy dinh

[1.3] Xét vé tu cach tham gia t6 tung cua Ngan hang TMCP X — Chi
nhanh T7. Cép so tham xac dinh tu cach duong sy 1a Ngan hang TMCP X — Chi
nhanh T7 1a khéng dang, theo quy dinh Chi nhanh ctia Ngan hang khong c6 tu
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cach phéap nhan chi 1a bo phan caa Ngan hang me nén khong thé doc lap dé tham
gia t6 tung. Trong vu 4n nay ngudi tham gia té tung phai 12 Ngan hang TMCP X.
Tuy nhién, dén thoi diém xét xt phlc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua
Ngéan hang di xac nhan 6ng Nguyén Van T6 khong con thé chap quyén su dung
d4t dé bao 1anh cho dng Nguyén Cong H nén Ngan hang TMCP X khéng tham
gia vu an Véi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Do d6, Hoi ddng xét
xtr khong dit ra xem xét nhung dé nghi cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:

Xét khang céo cta nguyén don ong Lé Vin A dai dién theo uy quyén cua
chi Tam N1 yéu cau ba C cing cac con 1a Lé Van T1 va Lé Thi Tuyét N lién doi
hoan tra gia tri phan dat cua ba | ma ba C di chuyén nhuong theo gia tri thi
truong:

[2.1] Xét khang céo vé phan gia: Ba C da thira nhan ty y chuyén nhuong
phan dat caa ba I 1a khong dang quy dinh caa phap luat va ddng y hoan tra gia tri
dat cho nguoi thira ké cua ba I 1a chi TAm N1. Pay 1a tinh tiét ching ci khdng
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan sy, cép so
tham chap nhan yéu cau ndy ctia nguyén don 1a phu hop. Tuy nhién, cip so tham
can cir vao két qua dinh gia gia tri dat theo voi gia 348.675.000 dong theo dinh
gia cta Hoi dong dinh gia tai cap so tham dé budc bi don hoan tra tién cho
nguyén don 1 chua phu hop, 1dm anh hudng dén quyén lgi ich hop phéap cua chi
Tam N1. Bai I8, theo gia tri thuc té phan dat dugc Lé Thi Tuyét N sang nhuong
lai cho 6ng T6 v&i gia 1a 455.000.000d6ng/1cong theo 10i thira nhan caa chi N
cling nhu theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi Nguyén Thi
Tuyét N3 véi 6ng Nguyén Manh T2, tong s tién chuyén nhugng 1a phan dién
tich dat cia ba I 1a 1.057.000.000d6ng. Ong A c6 yéu cau dinh gia lai phan tai
san, can cir két qua dinh gia ngay 31/12/2025 thi Hoi dong dinh gia ciing x4c dinh
phan dat cac bén dang tranh chap c6 gia tri twong duwong 455.000.000d6ng/1cong.
Do d6, ba C phai c6 nghia vu hoan tra cho con cua ba [ 1a chi T3 ngoc tong sb
tién 14 1.057.000.000d6ng. Nhung xét day 1a do duong su khdng khiéu nai vé gia
& cap so tham nén viéc xac dinh lai gia boi thuong 14 15i khach quan.

[2.2] Xét khang co vé viéc yéu cau C cuing cac con 1a Lé Vian T1 va Lé
Thi Tuyét N lién doi hoan tra gié tri phan dat cua ba I cho L& Thi Tam N1. Viéc
ba C ty ¥ chuyén nhuong phan dat cua ba | cho Lé Van T1 sau d6 T1 chuyén cho
Tuyét N 12 13i cia ba C. Nguyén don khong chimg minh duoc ba C cling c4c con
la Lé Van T1 va Lé Thi Tuyét N ciing c6 13i trong viéc nay. Tai Toa Lé Thi Tuyét
N xac dinh chuyén nhuong phan dat caa Lé Vian T1 chir khdng phai dugc ting
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cho. Mit khac, yéu cau khang cao nay vuot qua pham vi khoi Kién ban dau nén
khong c6 co sd dé Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.2] Xét khang céo cua bi don yéu cau xem xét buoc chi TAm N1 phai
tra tién cham soc ba [ trong 28 nam vai s6 tién 1.512.000.000d6ng. Qua hd so thé
hién ba L& Thi C c6 don phan té vao ngay 2/4/2025 sau khi Toa 4n di dua vu &n
ra xét xur lan dau. Do d6, cap so thdm da cin c& theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
200 B6 luat t6 tung dan su khong thu Iy yéu cau phan té cua bi don 1a dung quy
dinh. Cap so tham khong thy Iy giai quyét nén cap phlc thim khong co can ctr dé
Xem xét y&u cau nay cua bi don tai cap phdc tham.

[3] T nhitng phan tich trén xét khang céo ciia 6ng Lé Vin A 1a ¢6 cin cir
chap nhan mot phan vé gia tri quyén si dung dat. Xét khang céo caa ba C khong
¢ can ctr d@é chap nhan. Do dé stra mot phan ban an so tham nhiing phan khéc
cua ban an khoéng bi khang cdo khang nghi nén duoc gitt nguyén.

[4] Quan diém cua luat su bao Vé cho nguyén don yéu cau budc 6ng
Nguyén Vin T5 va ba Lé Thi Tuyét N cung lién d6i hoan tra tién cho nguyén don
la khéng phu hop, Hoi dong xét xir chap nhan phan yéu cau budc ba C hoan tra
gia tri phan dat theo gia thi truong phu hop véi gia cac bén thoa thuan chuyén
nhuong tai dia phuong.

[5] Tai phién toa Dai dién vién kiém séat nhan dan thanh phé Can Tho da
thay doi noi dung khang nghi, viéc thay doi dam bao ding quy dinh va huéng dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 13 ¢6 can ctr dung
quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

[6] \VVé chi phi t6 tung:

[6.1] Vé chi phi tham dinh: Chi phi tham dinh tai cAp phlc tham sé tién
2.600.000dong, ba C phai chiu, do 6ng A di nop tam ng nén ba C c6 nghia vu
hoan lai sé tién trén cho 6ng A.

[6.2] Vé &n phi dan su phic tham: Khdng ai phai chiu

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat té tung dan su; Diéu 51, 53, 59, 133 va

Diéu 468 B luat dan su nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi cua Toa an;
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Tuyén xir: Stra mot phan ban an so tham sé: 31/2025/DS-ST ngay
11/6/2025 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh Thanh (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 4— Can Tho).

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Van A
dai dién theo uy quyén caa chi L& Thi Tam N1.

2. Buoc ba Lé Thi C c6 trach nhiém tra cho ba L& Thi Tam N1 gia tri
quyén st dung dat dién tich 2.324,5m? loai dat LUC, s tién Ia:
1.057.000.000ddng (Mot ty khong tram ndm muoi bay ngan dong).

3. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an, c6 don yéu can thi hanh an, néu
ngudi bi thi hanh &n cham thyc hién nghia vu thi hanh an, con phai chiu I4i suat
tuong ng Vvéi s tién va thoi gian cham tra, theo qui dinh tai khoan 2, Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

4. Khdng chap nhan viéc huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
duoc xac lap gitra ba Lé Thi Tuyét N véi 6ng Nguyén Manh T2, hop dong duoc
cong chiing s6 1460, quyén sé 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/9/2023,
cong chang tai Van phong C2; Khong chap nhan huy hop dong tang cho quyén
st dung dat duoc xéc 1ap gitra 6ng Lé Vian T1 voi ba L& Thi Tuyét N, hop dong
duoc céng chung sé 2366, quyén sé 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
05/5/2023, cdng chang tai Van phong C2; Khéng chip nhan huy hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap gitta ba Lé Thi | (c6 nguoi dai
dién 1a ba L& Thi C) véi 6ng Lé Van T1, hop dong dugc cong ching s 2221,
quyén s6 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 04/5/2017, dugc cdng ching tai
Vin phong C2, vi déu khong du co s6.

5. Vé an phi: Ba Lé Thi C thuc dién ngudi cao tudi, nén duoc mién toan
bo tién an phi. Ong Lé Van A thudc truong hop mién nop tién tam tng an phi,
khong phai chiu an phi, nén duoc nhan lai tién tam tung an phi 1a: 300.000 dong
(ba tram ngan ddng) theo bién lai thu tién sé 0006929, ngay 22/3/2024 cua Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho.

6. An phi phic tham: Khéng ai phai chiu

7. Chi phi do dac tham dinh cip so tham: Hoi dong chi cac khoan hét
7.000.000d (bay triéu ddng), 15i 1a cua ba L& Thi C, nén budc ba Lé Thi C phai
nop dé chuyén tra lai cho dng Lé Van A; Chi phi tham dinh tai cdp phuc tham
2.600.000d0ng ba C phai chiu va hoan sé tién nay cho 6ng Lé Vin A.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an Dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh &n Déan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
22/01/2026).
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Minh Trang — Pham Tién Diing Mac Thi Chién
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x& Long My, tinh Hau

Giang;

- Chi cyuc THADS thi xa Long My,

tinh Hau Giang;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién
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