TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so: 61/2018/DS-ST
Ngay: 27 - 02 - 2018

“V/v tranh chép hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Trinh Minh Pic
Cdc Hpi tham nhéan dén:

1.0ng Nguyén Ngoc Long

2.0ng Nguyén Ngoc Canh

-Thuw ky phién toa: Ong Bui Son Ha, Thu ky Toa 4an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh pho H6 Chi Minh.

-Pai di¢n Vign kiém sdat nhan ddn huyén Cii Chi tham gia phién toa: Ba HO
Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu én dan sy thy 1y s6 181/2017/TLST-
DS ngay 05 thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat” theo quyet dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 18/2018/QDXXST-DS
ngdy 11/01/2018 va quyét dinh hoan phién toa sd 34/2018/QDST-DS ngay
02/02/2018 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Lé Thi M. (c6 mat)
Dia chi thuong tra: S6 687/32/17 duong LLQ, Phuong 10, Quan T, Thanh pho

-Bi don: Qng Truong Van N. ’(Véng mat) ’
Dia chi: SO 55 duong s6 112 ap 3A, xa T, huyén C, Thanh pho H.
NOI DUNG VU AN:

+Tai don khoi kién ngay 241412017, cac ban tu khai va tai phién toa, nguyén
don ba Lé Thi M trinh bay:

Ngay 02/3/2017, ba M va 6ng N c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo hop dong dat coc nhu sau: Ong N chuyén nhuong cho ba M dién tich dat
166m? thudc thira sb 548 td ban d6 sé 07 toa lac x4 H, huyén C, Thanh phé H voi gia
500.000.000d(nam trdm triéu dong) dat da duge Uy ban nhan dan huyén C cap giay
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi O. Ngay ngay ky hop dong, 6ng



N d3 nhan cia ba M s tién coc 100.000. 000d(mot trdm triéu dong) hai bén théa
thuan ngay 15/3/2017 s€ lam thu tuc hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat tai
Vin phong cong chimg, ba M s& giao du sb tién con lai ctia hop déng cho 6ng N.
Tuy nhién, ngay 15/3/2017 6ng N khong dén Vin phong cong chimg dé thuc hién
thu tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di thoa thuan véi ba M mdc
di ba M c6 lién lac v6i ong N nhung khong dugc nén viée chuyén nhuong quyen sur
dung dat gitra hai bén khong thanh, phia 6ng N da tra lai cho ba M duogc sb tién
30.000.000d(ba muoi triéu dong) con lai 70.000.0004d (bay muoi triéu ddng) cho dén
nay Ong N chua thyc hién tra cho ba M. Khi ky hop ddng dat coc, 6ng N c6 hira s&
cung cap cho ba M glay iy quyén cua ba O uy quyén cho ong N toan quyén quyet
dinh dién tich dat chuyén nhuong cho M nhung dén nay ba M khong nhan duoc gidy

iy quyén nay.
Ba M yéu cau Toa an giai quyét:
-Huay hop dong dit coc ngay 02/3/2017 gitta ba M véi ong N.

-Budc ong N tra cho ba M sb tién coc con lai ciia hop dong dat coc ngay
02/3/2017 14 70.000.000d(bay muoi triéu dong), thi hanh ngay khi quyét dinh, ban an
cua Toa an co6 hi¢u lyc phap luat.

+D0i véi bi don éng Trieong Van N:

Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1¢ ong Truong Vin N dén Toa an cung cap
161 khai, tham du phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, tham dy phién toa
nhung 6ng N khong dén Toa 4n, khong c6 1y do nén dua vu an ra xét xir dé Hoi dong
xét Xt xem xét quyét dinh.

Tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi M giit nguyén yéu cau khéi kién nhu da
néu trén; bi don 6ng Truong Van N vang mat tai phién toa khong co 1y do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Toa an da thyc hién dung trinh ty thu tuc to tung tu khi thu 1y vu
an cho dén trudce thoi diém Hoi1 dong xét xur nghi an, tuy nhién Toa dan da vi pham
thoi han chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru; viéc chap hanh phap luat to
tung cua Tham phan, H§1i dong xét xu, thu ky phién toa va ngudi tham gia to tung
trong qua trinh gidi quyét vu an ké tur khi thu ly vu an cho dén trudc thoi dieém Hoi
dong xét xir nghi an 1a dung phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Qua cac tai liéu chimg cr ¢6 tai ho so thé hién
viéc khoi kién cua nguyén don ba L& Thi M 1a ¢6 can cir trén co so hop dong dit coc
gitra ba M va 6ng N ngay 02/3/2017, tai hop dong nay da vi pham v¢ hinh thirc va
noi dung vi khong the hién dat giao dich chuyén nhugng c6 vi tri & dau, dat da cap
gidy chtrng nhin quyén sir dung dat cho ai, ong N giao dich chuyén nhugng quyén st
dung dat v6i ba M nhung khong co chimg cir chimg minh 6ng N co quyén chuyén
nhuong; do d6 hop dong dat coc gitra ba M va 6ng N ngay 02/3/2017 1a v hiéu. Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hoé so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat, Hoi dong xét xiur nhan dinh:

Xét vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ba Lé Thi M khoi klen tranh chap yéu cau Toa an giai quyét budc ong Truong
Van N tra cho ba M so tién coc con lai ctia hop dong dit coc giita ba M va ong N
ngay 02/3/2017, s6 tién la 70.000. 000d(bay muoi triéu dong) day la quan hé tranh
chap “hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 B luit t6 tung Dan sy nim 2015; Bi don Ong Truong Van N cu tra tai
huyén C, Thanh phé H nén thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
Cu Chi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat
T tung dan su ndm 2015.

Xét sw ving mdt ciia bi don éng Truwong Vin N:

Toa an da tién hanh triéu tap hop 1& 6ng Truong Van N dén Toa 4n cung cip
161 khai, chung ctr va tham dy phién hop va hoa giai, tham du phién tdoa nhung ong
Truong Vin N khong dén Toa an, khong c6 1y do; can ctr Didu 227, 228 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mat dng Truong Vin
N.

Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don, Hpi dong xét xir xét thiy:

Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu 4n, nguyén don ba M di cung cip tai liéu,
chtmg ¢t dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh; d6i véi bi don 6ng N da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat khong c¢6 1y do nén duge xem bi don
6ng N tir bé nghia vu ching minh theo qui dinh tai Diéu 91 B6 luat To tung dan su
nam 2015. Vi vy, Hoi dong xét xtr can ctr cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don ba
M cung cap dé xét xur vy an.

Hop ddng dit coc ngay 02/3/2017 thé hién ong N chuyén nhuong cho ba M
dién tich dat 166m” thudc thua sé 548 to ban dd sd 07 véi gia tién 1a
500.000.000d(ndm tram tri¢u déng) ngay 02/3/2017 ba M giao tién coc cho éng N
100.000.000d(mot tram tri¢u dong), ngay 15//3/2017 ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat tai Phong cong ching, ba M giao du s tién chuyén nhuong dat
con lai ctia hop dong dit coc ngay 02/3/2017 cho ong N. Méc du ba M khal khi giao
dich chuyén nhuong dat, ba M biét dat da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat cho ba Nguyen Thi O nhung 6ng N ¢6 hira s€ cung cap cho ba M giay uy quyén
cua ba O uy quyén cho 6ng N toan quyen quyét dinh dién tich dat chuyén nhuong
cho M, tuy nhién ba M khong cung cap dugc ching clr gidy uy quyen gifra 6ng N va
ba O, song song d6 hop dong dit coc ngay 02/3/2017 khong the hién dat giao dich
chuyén nhuong co vi tri & dau, dat da cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ai,
6ng N giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba M nhung khong co ching
ctr chtirng minh 6ng N ¢6 quyén chuyén nhuong theo qui dinh tai Diéu 168, 188 Luat
dat dai nam 2013. Do d6, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba

3



M v6i 6ng N da bi vo hi€u tai thoi diém hai bén thoa thuan dit coc ngay 02/3/2017
theo quy dinh tai Biéu 117, 119, 122, 123 B0 luat Dan sy nam 2015,

Xét vige giao nhan tién coc gitta ba M ddi véi ong N, can ctr hop déng dat coc
ngay 02/3/2017 thé hién ngay ngay ky hop dong, ba M di giao cho 6ng N sb tién coc
100.000.000d(mot tram triéu ddng), trong qua trinh Tda an giai quyét, ba M khai da
duogc phia 6ng N tra 30.000.000d(ba muoi triéu déng), con lai 70.000.000d(bay muoi
triéu déng), nhu nhan dinh néu trén, hop dé)ng dat coc ngay 02/3/2017 bi v6 hi€u nén
budc 6ng N phai trd lai cho ba M s6 tién coc con lai 70.000.000d(bay muoi tri¢u
ddng) 1a phu hop Piéu 131, 274, khoan 1 Diéu 275, Diéu 280, 328 Bo luat Dan sy
nam 2015. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia ba M ddi vai ong N 1a c6 can ctr chép nhan.

Vé dn phi: Do yéu cau cua nguyén don dugce chdp nhan nén bi don phai chiu
an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Diéu 6 Luét phi
va 18 phi nam 2015, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan nhan huyén Cu Chi phat biéu vé
viéc qua trinh thu 1y don khoi kién, qua trinh thyc hién tha tuc t6 tung cua Tham
phan tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudce khi hdi ddng xét xir nghi an, thai do chap
hanh phap luat cua cac duong sy tham gia vu an ding quy dinh cua phap luat, tuy
nhién Tham phan da vi pham thoi glan chuyen hd so cho Vién klem sat cung cap
nghién ctru; vé quan diém giai quyét vu an dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nhu nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 co sé nén ghi
nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 91, 147, 227, 228, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Can ca DPiéu 117, 119, 122, 123, 131, 274, khoan 1 Diéu 275, Biéu 280, 328 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 168, 188 Luat D4t dai nam 2013;

Cin ctr Piéu 6 Luat phi va 1& phi nim 2015;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia ba Lé Thi M ddi voi 6ng Truong
Van N.



-Hop dong dit coc ngay 02/3/2017 giira ba Lé Thi M ddi véi ong Truong Vin
N vo hiéu.

-Budc 6ng Truong Van N c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi M sb tién coc con
lai ctia hgp dong dat coc ngay 02/3/2017 la 70.000.000d(bay muoi triéu dong), thi
hanh mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Lé Thi M c6 don yéu ciu thi hanh an, néu 6ng Truong Van N
cham thi hanh hoac khong thi hanh, thi phai chiu tién 1ai phat sinh theo murc 1ai suét
dugc quy dinh tai Diéu 357, 468 B0 luat Dan sy nam 2015 twong tng voi thoi gian
va s6 tién cham thi hanh an.

Céac duong su tu nguyén thi hanh hodc yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén thi hanh.

2.An phi DS-ST: 3.500.000d(ba triéu nim trim ngan dong) 6ng Truong Van N
phai chiu.

Hoan tra cho ba Lé Thi M ‘sé tién tam ung an th dan su so thén}
2.500.000d(hai triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Umg &n phi so
0006551 ngay 05/5/2017 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

3.Ba Lé Thi M c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Dbi v4i ong Truong Van N vang mit tai phién toa co quyen khang c4o ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ngay niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén Cu Chi; :
-THADS huyén Cu Chi;
-Cac duong su;
-Luu: VT, hd so vu an. (ba ky)

Phan Trinh Minh Dirc



