TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 42/2022/DS-PT
Ngay 31-8-2022
V/v tranh chéap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Phuong

Ba Tran Minh Phuong

- Thu ky Rhién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Thim tra vién Tda an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Dai dig?n Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Hai Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2022 vé tranh chap dat dai.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 10/2022/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s 45/2022/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 90/2022/QD-PT ngay 24
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hiru T; dia chi: Thon X, xa L, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: C)ng Bui Van B; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé Hai
Phong; c6 mit dén khi nghi an, ving mat khi tuyén an.

NQuoi dai dién theo uy quyén cuia bi don: Chi Bui Thi Th, sinh nam 1979;
dia chi dang ky ho khau thuong tri: Xa K, huyén T, thanh phé Hai Phong; dia chi
lién lac: Thén M, xi T, huyén T, thanh phd Hai Phong; c6 mit dén khi nghi an,
vang mat khi tuyén an.

- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong;
c6 mat dén khi nghi an, Véng mat khi tuyén an.

2. Chi Bui Thi B1; dia chi: Thon M, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong;
c6 mit dén khi nghi an, Véng mat khi tuyén an.



3. Chi Bui Thi Th; dia chi dang ky ho khéau thuong tra: Xa K, huyén T,
thanh phd Hai Phong; dia chi lién lac: Thon M, xa T, huyén T, thanh phd Hai
Phong; c6 mat dén khi nghi an, Véng mat khi tuyén an.

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Vin P 14 bi don; ba Pham Thi L, ba Bui Thi
D1, ba Bui Thi Th 1a ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Nam 2021, nguyén don
nhan chuyén nhuong 03 dién tich dat 1a cac thira dat Lo s6 01, 02, 03, to ban d6
s6 02, dién tich mdi thira déu 13 69.75m2 tai dia chi: Thon B, xa T, huyén T,
thanh phd Hai Phong cua 6ng Pham Vian T1 va ba Bui Thi Dung. Sau khi nhan
chuyén nhuong nguyén don da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching
nhan quyén st dung dat doi véi cac thira dat vao nam 2021. Trong do c6 16 dat sb
01 c6 vi tri nhu sau: Phia Bic gidp nha ong Bui Vin D; Phia Nam giap duong
359; Phia Tay giap ngd di chung, tiép theo 1a nha 6ng Bui Vin D; Phia Pong giap
thira dat Lo s6 02 cua nguyén don. Do chua c6 nhu cau xay dung nha ¢ nén dat
van dé trong, dén nay nuyén don dy dinh xdy nha nén khao sat lai dién tich dat
thi phat hién 6ng Bui Van D da x4y dung cong trinh 12 nha ¢ 02 tang lan hét phan
ngd di chung va phan mot dién tich khoang 45cm chay chéo thanh hinh tam giac,
dién tich 14n chién do Toa an tién hanh tham dinh do v& trén so dd 1a 2,3m?2 sang
phan dat thira 16 s6 01, to ban d6 s6 02 cta nguyén don. Sau khi phét hién viéc
lan chién cua gia dinh 6ng Bui Van B nguyén don di nhiéu lan dé nghi Uy ban
nhan dan xi T, huyén T, thanh phd Hai Phong giai quyét nhung 6ng Bui Vin D
khong hop tac, con chiri béi.

Nay, yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Dé nghi Toa an giai quyét budc
ong Bui Vin D phai tra lai dién tich dat 1an chién do Toa 4n tién hanh thAm dinh
do v& trén so d6 1a 2,3m2, budc thao dd cong trinh trén dat 13 phan mi nha 6ng
Bui Vian D dua sang phan dién tich dat 1an chiém.

Trinh bay va dé nghi cia bi don, ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bj
don: Ong Bui Vin P 13 nguoi cd cong voi cach mang nén nam 1975 xa co xay
cho 6ng Bui Van P 01 ngéi nha tinh nghia, do khong du diéu kién nudi vo con
nén dén nam 1986, xa con x4y cho nha éng 01 gian quan nho dé ban hang nudc
thém phan thu nhéan trang trai gia dinh. Sau dé, xd con cho 6ng Bui Van D 01
manh dat phia sau quan ban hang, thuc ra d6 1a mot cai ranh, cai ao nho rat sau so
véi mit duong bay gio khoang 4 mét. Ong Bui Van D va vo ba Pham Thi L da
phai mat nhiéu cong sitc dé lam cho manh dét cao 1én nhu hién nay. Nam 2002,
x4 vao trich do 1am bia d6 cho nha 6ng Bui Vian P: Dién tich chiéu ngang thuc té
ma vo chéng ong Bui Van D do dét 1én 1a 6,3 mét chiéu ngang, chiéu dai 1a 15,5
mét, trén bia do cip cho 6ng Bui Vin B ¢6 chiéu ngang 1a 6 mét (Lo dat ¢ 1a 4.5
mét, ngo 1a 1,5 mét téng la 06 mét, ma ngd 1,5 mét khong thé hién ngo di chung),
chiéu dai dat 15,5 mét, vay chiéu ngang cta dat con thira ra 30 phan. Ong Bui
Vin D 1am nha & tir nam 1986 dén nay khong co ai tranh chap. Con 16 dit cua
anh Nguyén Hiru T trudce day 1a phan dét cia hop tic xa thanh 1y cho nhiéu chu



ong Bui Van D khong biét tén, nhung 6ng Bui Van D biét chii gan dy nhat 1a ba
D Tué sau d6 ban lai cho anh Nguyén Hiru T. Khi mua dit anh Nguyén Hiru T
khong trich do lai dién tich dat da du hay chua nén anh Nguyén Hitu T phai kién
nguoi ban dat cho anh Nguyén Hitu T lai kién 6ng Bui Van D. Vay, yéu cau khoi
kién ctia anh Nguyén Hiru T, 6ng Bui Van D khong dong y. Sau khi xay ra tranh
chép gia dinh 6ng Bui Van D d3 moi cong ty do v& dé khao sat do v& lai toan b
dién tich dat nén ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong Bui Vin P thira nhan
ngdi nha cta 6ng Bui Van D va ba Pham Thi L ¢ 14n sang khoang khong gian
nha anh Nguyén Hiru T 13 0,02 mét chir khéng phai 1a dién tich 2,3m2 nhu két
qua thAm dinh Toa 4n d4 thu thap. Nay, anh Nguyén Hiru T khdi kién chi c6 quan
diém xin dugc thanh toan bang tién cho anh Nguyén Hiru T theo nhu gia tri d
duoc Hoi dong dinh gia két luat di voi phan dién tich 1an 1a 0,06m2, cu thé 13
0,6m2x20 triéu = 12.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia bi don 1a 6ng Bui Van B, trg
gitip vién phap 1y Trung tdm trg giup phap 1y nha nudc thanh phd Hai Phong
trinh bay: Tai thoi diém bj don xay dyng nha nim 2009, lac d6 nguoi st dung dat
1a vo chong ong ba D Tué - 1a ngudi st dung dat 1ién ké biét, khong c6 ¥ kién hay
kién cdo gi gia dinh bi don. Gia dinh bi don sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Nam
2021 nguyén don mua thira dat ciia 6ng ba D Tué. Tai thoi diém khi giao két hop
d6ng, nguyén don di di xem xét, kiém tra thira dt ciia minh. Do vay, néu nhu
nguyén don kiém tra khong ky thira dat minh d& mua ciing 1a mot phan 16i cia
nguyén don, phia nguyén don phai chiu mot phan trach nhiém. Mat khac, bén
chuyén nhuong 1a 6ng ba D Tué phai c6 trach nhiém dam bao thira dit khong bi
ai 1an chiém trude khi chuyén quyén cho nguyén don vé ranh gidi, moc gidi thira
dat. Dién tich phan bi don xay dung sang rat nho (theo bi don 1a 0,02 m2; Hoi
dong dinh gia xac dinh 1a 2,3m2). Ban than hai gia dinh hang xém, lang giéng. Bi
don con 1a d6i tuong nguoi co cong véi dat nude, 1a thuong binh Y, ciing d3 gia
yéu. Néu phai thdo d& phan dién tich cin nha s& anh huéng khong nho dén két
cdu, my thuat cua ngdi nha. Mit khac theo phong tuc tap quan tai dia phuong
cling nhu theo tam linh ctiia nguodi viét, neu nhu phai thido d& mot phan cin nha
cling s& anh huong dén cong viéc cude song cta gia dinh bi don. Bi don muén
dugc thanh toan phan xay dyung sang bang tién. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cua bi don d6i v6i phan lan can di xdy dung sang nha anh
Thire (0,02m2) bi don thanh toan cho nguyén don sé tién twong dwong phan xay
dung sang.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay
09 thang 5 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyen T, thanh phd Hai Phong da can
clr vao cac diéu 26, 35, 39, 147 ciia Bo Luat t6 tung Dan sy; cac diéu 160, 161,
267, 268, 269, 271, 272, 273 ciua Bo luat Dan su, cac Diéu 5, 6, 166, 203 Luat
Pit dai; khoan 11 Diéu 12 Luat Xay dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an
phi 1€ phi Toa an, xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ong Bui Vin P va ba
Pham Thi L phai thio d& phan ban cong cua tang 02 v6i dién tich 2.3m? (c6 cac
moc gidi tir 1a, 2a, 10a, la trén so dd kém theo) dé tra lai phan dién tich khoang
khong gian cho anh Nguyén Hitu T dién tich khoang khéng 1a 2,3m? Truong hop
6ng Bui Van D va ba Pham Thi L khong tu thio d& anh Nguyén Hiru T ¢6 quyén
dé nghi Co quan thi hanh an Déan su huyén T giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén an phi, quyén khang céo, quyén yéu
cau thi hanh an ddi v6i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/6/2022, 6ng Bui Van D, ba Pham Thi L,
ba Bui Thi D1, ba Bui Thi Th khang céo toan bd ban 4n so tham. Dé nghi Toa an
giai quyét stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién, dong ¥ véi ban an
so tham. Nguyén don xuit trinh: Ban sao Gidy phép xay dung; ban sao Gidy
chtng nhan quyén str dung dit thira 16 s6 04,05.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang
c40, khong dong y véi ban an so tham. Ly do, bi don chi thira nhan 14n sang phan
dién tich nho chr khong nhiéu nhu cip so thAm dd quyét dinh tir d6 dé nghi Toa
an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan khong xuat trinh thém tai liéu chimg ctir méi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién: Vé
thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy dinh cta
Bo luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi voi khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cur
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a 6ng
Pinh va nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi L, ba Bui Thi
P1, ba Bui Thi Th; giit nguyén Ban an so tham sé 10/2022/DS-ST ngay
09/5/2022 coa Toa 4n nhan dan huyén T, cin cd Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi: Ong
Pinh, ba Lan dugc mién 4n phi dan su phiic thaim do 13 nguoi cao tudi; budc chi
Diép va chi Thiy phai chiu 4n phi dan sy phtic thim 1a 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp , thAm quyén: DAy la t ranh chip dit dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai, bi don c6 noi cu tra tai huyén T, thanh phd Hai
Phong va tranh chip d3 dugc Uy ban nhan dan x3 T, huyén T, thanh phd Hai
Phong hoa giai nhung khéng thanh nén cin ctir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém b khoan 1 Piéu 39 B0 luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan
huyén T, thanh ph Hai Phong xét xtr so tham 1a d¢a ng thAm quyén. Do vu an ¢
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khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong.

[2] V& viéc tir chdi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don:
Trudc khi mé phién toa xét xtr phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don c6 Pon rat yéu cau tro giap phap 1y dé ngay 22/7/2022, ndi dung: “Tai cap
so tham, bd t61 1a ngudi co cong véi cach mang (thuong binh loai A) da dé nghi
Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nudc thanh phd Hai Phong cir ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bé t6i. Trung tAm Tro giup phap 1y Nha nudc
thanh phd Hai Phong da cir Tro gitup vién phap 1y bao vé quyén loi cho bé toi.
Tuy nhién, dén giai doan xét xir phiic tham gia dinh t6i nhan thay c6 thé tu bao vé
dugc va duoc sy dong ¥ cua bd toi, véi tu cach 13 ngudi duoc uy quyén toi 1lam
don nay dé nghi duoc rit yéu cau trg giup phap 1y”. Tai phién toa phiic tham, Hoi
ddng xét xtr d hoi lai ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don vé viée co tiép tuc
moi trg gitp vién phéap 1y khong, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don khang
dinh da hoi y kién ctia ong Bui Vin P va khong can tro gitip vién phap 1y, tir chbi
trg gitip vién phap 1y. Pay 14 sy tu nguyén cua duong su, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] V& ngudn gbc dién tich dat nguyén don dang quan 1y st dung c6 lién
quan dén tranh chap: Nam 2011 6ng Pham Vin T1 va ba Nguyén Thi D duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat cua céc thira dat s6 01, 02, 03; to ban d6 s6 02; cac thira lién ké nhau,
khong c6 ranh gidi; mbi thira c6 dién tich 74,25m?%; thon Th, x3 T, huyén T, thanh
phé Hai Phong. Nam 2021 ong Nguyén Vin Thirc nhan chuyén nhuong cta ong
T1 va ba D toan bd 03 thira dat trén va ngay 22/10/2021 ong T duoc S& Tai
nguyén va Moi trudng cip cac gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat d6i véi 03 thira dat. Cac dién tich dat déu
giam vé dién tich so véi gidy chimg nhan cap cho chu sir dung trude day. Cu thé
thira dat s6 01, to ban do sd 02, dién tich 69,75m?%; thon Th, xa T, huyén T, thanh
phé Hai Phong; nhung kich thudc canh mat tién khong giam va van 1a 4,5m; thira
dat sb 02, to ban d6 s6 02, dién tich 69,75m?; thon Th, x3 T, huyén T, thanh phd
Hai Phong; kich thudc canh mat tién khong giam, van 1a 4,5m; thira dat s6 03, to
ban d6 sb 02, dién tich 69,75m?; thén Th, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong;
kich thudc canh mat tién khong giam, van 1a 4,5m. Nhu vay, ban an so tham xéc
dinh ngudn goc dién tich dat ciia nguyén don la dang.

[4] V& ngudn gbc dién tich dat bj don dang quan 1y st dung c6 lién quan
dén tranh chap: Nam 2002 ho 6ng Bui Van D duoc Uy ban nhan dan huyén T,
thanh phd Hai Phong cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, chung nhan ho
ong Bui Van D duogc quyén st dung 69,7 5m? dat, sb to ban dd 02, s6 thira Lo 6,
dién tich 69,75m2, muc dich stir dung Dit &, thoi han st dung lau dai. So dd kém
theo gidy ching nhan quyén str dung dat, kich thudc chiéu ngang 1a 4,5m x chiéu
dai 1a 15,5m; lién ké theo huéng Pong cua thira dat 13 ngd rong: 1,5m. Nhu vay,
ban an so tham xac dinh ngudn gdc dién tich dat cta bi don 1a ding.



[5] Vé dién tich dat thuc té nguyén don va bi don dang truc tiép quan 1y,
st dung: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so thAm va x4c
dinh cua Toa an cép so thAm thi: Cac thia dit 01, 02, 03, t& ban dd sb 02 tai
Thon M, x3 T, huyén T, thanh phé Hai Phong cua anh Nguyén Hiru T khong co
tai san gi trén dat. Phan tiép giap véi 16 dat s6 01 to ban do sd 02 1a ngd di 1,5m,
tiép giap nita 1a 16 dat s6 06, t& ban d6 sb 02 cua ho ong Bui Van D. Trén phan
dat nha 6ng Bui Van D ¢6 01 nha 02 ting xay dung kién cd, c6 phan lan can dua
ra hét phan dién tich ngd 1,5m va sang mot phan dién tich khoang khong trén dat
nha anh Nguyén Hiru T ¢6 dién tich 13 2,3m?, duoc thé hién trén so do kém theo
bién ban tir cac mbc la-2a-10a-1a. Theo Bién ban xac minh tai dia phuong thé
hién: H6 ong Bui Van D sir dung dién tich dat 69,75m2, ¢6 chiéu dai 1a 15,50m,
chiéu ngang 14 4,5m. Vi tri giap ranh: Phia Bac glap ranh nudc, Phia Nam glap
duong 359, Phia Pong giap ngd di rong 1,5 mét, tiép glap ngod di chung 1a 16 dat
ciia anh Nguyén Hitu T, Phia Tay giap nha ba Nguyén Thi Tuyét. Phan ngd di
rong 1,5 mét thé hién trén trich do trong gidy chting nhin quyén st dung dat cap
cho ong Bui Van P 1a ngd di chung khong phai dién tich dat cip cho nha 6ng Bui
Vin B. Trong qua trinh sir dung dat, ong Bui Vian P da xdy dung nha 02 tang
kién c6 1én hét phan dat dugc cip va phan ngd di chung rong 1,5 mét, 1an sang
mot phan sang 16 dat Lo s6 01 cta anh Nguyén Hiru T tiép giap vé phia Tay cua
thira dat ma hién nay thudc sir dung hop phép cta anh Nguyén Hitu T.

Gia dinh 6ng Bui Van P trinh bay sau khi xay ra tranh chap gia dinh ong
d3a moi Cong ty Co phan khao sat va Do dac Ha Pong — Chi nhanh Hai Phong
tién hanh do dac vao ngay 29/12/2021. Viéc do dac nay gia dinh 6ng Bui Van D
khong thong bao cho Toa an biét. Két qua do dac gia dinh ong Pinh chi xac dinh
cho rang phan lan can tang 2 ctia nha 6ng Bui Van D chi l14n sang phan dién tich
khoang khong cua nha anh Nguyén Hiru T 1a 0,06m2 va gia dinh nén khong thtra
nhan két qua do v& ctia Toa 4n nhan dan huyén T 1a 2,3m2. V& van dé nay, Toa
an cap so tham da tién hanh xac minh tai Céng ty C6 phan khao sat va Do dac Ha
Pong — Chi nhanh Hai Phong, Cong ty C6 phan khao sat va Do dac Ha Bong —
Chi nhanh Hai Phong cung cap: Trich do thira dat duoc Cong ty lap ngay
29/12/2021 véi su chi dan cia gia dinh ong Bui Van D thé hién chiéu ngang cac
thira dat 01, 02, 03 nha 6ng Nguyén Hiru T 14 13,07m va chiéu ngang nha hai
tz‘ing tai thira dat s6 06 nha ong Bui Van D 1a 6,008m. Con Trich do thira dat duoc
Cong ty 1ap ngay 25/02/2022 theo quyét dinh xem xét tham dinh tai chd va quyét
dinh dinh gia tai san ctia Toa an, véi su ching kién cta céc duong sy trong vu an
va dai dién Uy ban nhan dan x4 T thé hién bén canh ngd di 13 01 nha 02 tang c6
phan lan can tang 02 xay dung phu hét ngd di, 1an sang mot phan dién tich dat
nha anh Nguyén Hitu T. Trich do ngay 25 thang 02 nim 2022 13p phu hop véi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ho ong Bui Van B. Toa an cip so
thAm d3 nhan dinh, két qua khao sat, do v& cua Cong ty C6 phan khao sat va Do
dac Ha Dong — Chi nhanh Hai Phong tai budi dinh gia tai san va xem xét thAm
dinh tai chd cia Toa 4n 1a khach quan va dang quy dinh cua phap luat 1a c6 co so.



[6] Vé noi dung khang cao cua bi don: Tai giai doan xét xtr phuc tham,
nguoi khang cdo 1a chi Bui Thi Th dé nghi xem xét thadm dinh tai chd va do vé
lai. Tuy nhién, tai budi xem xét thim dinh tai chd va do vé lai ong Bui Van D, ba
Pham Thi L, chi Bui Thi D1, chi Bui Thi Th khéng ddng ¥ cho do v& phan hién
trang dién tich dit cta gia dinh 6ng Bui Vin D. Phia bi don dé nghij chi do 05
thira dat 1a thia 01, 02, 03 04, 05 1a cac dién tich dat hién thudc quyén quan 1y st
dung hop phép ctia nguyén don dé chi ra viéc nguyén don da du dién tich dit va
bi don khong lan cta bi don. Nguyén don dong y do 05 thira dat va Xuét trinh
thém 01 Gidy phép xay dung xay dung cac cong trinh trén thira dat s6 04, 05
ngay 12/7/2005 va glay ching nhan quyén st dung ctia cac thira dat nay. Vé két
qua do v¢€ lai, nhu két qua do v€ cua Toa an cap so tham thyc hién. Mic du theo
bi don trinh bay nha bi don da dugc xay dung tir lau, sau d6 d6i véi nha 02 tang
d3 dugc xdy dung tir nim 2009 khong ai c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, qua két qua
tham dinh va so dd hién trang xac dinh mai ting 01 da dua ra khong chi phan ngd
di chung ma con dua sang ca mot phankhoang khong dién tich dat thudc quyén sir
dung hop phép cua bi don. Do d6, du cong trinh duoc xay dung tir nam nao thi
phan cong trinh xay dung d6 ciling khong hop phap. Viéc bi don xdy dung cong
trinh dua ra phan ngd di chung, cling nhu xdm pham dén ranh gidi cac thura dat
khac dd vi pham nghia vu ton trong quy tic xdy dung quy dinh tai Diéu 270 Bo
luat Dan su 1995; Diéu 174, Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy 2015 vé ranh gidi
giita cac bt dong san. Nhu vay, Toa an cdp so tham xac dinh phan lan can ting 2
(chinh 13 phan mi mai tang 1) ctia ngdi nha 6ng Bui Van P di dua ra phan ngd di
chung va lan sang mot phan dién tich khoang khong cua 16 dat Lo sb 01, to ban
d6 s6 02 ctia anh Nguyén Hitu T, véi dién tich 1a 2,3m?2 véi cac mbc 1a-2a-10a-
1a duoc thé hién trén so dO kém theo 1a ¢6 can cur.

[7] V& tai san gan lién voi dién tich dat lién quan dén tranh chap, yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don: Nhu d3 phén tich tai phan trén, d co sé két luan phan
dién tich ting hai clia ngdi nha ong Bui Van P c6 phan dua ra hét phan ngd di
chung rong 1,5 mét va lan sang mot phan khoang khong ciia dién tich dat Lo sd
01, t& ban do so 02 cua anh Nguyén Hiru T véi dién tich chong lan 1a 2,3m2.
Cong trinh xay dung néu trén ctia ong Bui Van D da lam anh hudéng dén quyén st
dung dién tich dat cia anh Nguyén Hiru T. Phan dién tich xdy dung nay khong
chi 1an chiém khoang khong thudc quyén st dung hop phap cua nguyén don ma
con 1a khoang khong gian ciia 16i di chung nén viéc bi don dong y tra nguyén don
phan 14n chiém bang gia tri dé bj don duoc tiép tuc st dung cong trinh 1a khong
c¢6 can ci chap nhan. Do d6, viéc nguyén don cé yéu cau khéi kién yéu cau bi
don thao d& phan cong trinh 14n chiém 13 ¢6 cin ctr chip nhan va phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 160, 161, 267, 268, 269, 271, 272, 273 clia Bo lut Dén su,
cac Diéu 5, 6, 166, 203 Luat Dat dai va khoan 11 Diéu 12 Luat Xay dung. Nhan
dinh trén day ctia Toa an cap so tham 13 co can cu.

Khéng c6 co sé chdp nhan khang cdo cua bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan. Tda an cip phiic thdm giir nguyén ban 4n so tham.



[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& lai hién trang dién tich
dat tranh chdp: Qua trinh giai quyét tai giai doan xét xtr cap phuc tham, bi don dé
nghi xem xét, tham dinh tai chd, do v& lai hién trang, nhung khéng cho do v& lai
dién tich dat cua gia dinh bi don. Pay 1a quyén cta bi don. Do Tda an khong chip
nhan khang cdo ctia ngudi khang cdo nén chi phi té tung do bi don chiu trach
nhiém chi tra theo quy dinh tai Piéu 157, 158 Bo luat TH tung dan su. Bi don da
ndp tam mg chi phi 7.000.000 dong, ba Bui Thi Th la nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don da nop du.

[9] V& an phi dan su phtic tham: Do Hoi dong xét xtr cip phuc tham gitr
nguyén ban 4n so thim nén ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a nguoi khang
c4o phai chiu an phi dan su phtic thAm theo quy dinh. Ong Pinh va ba Lan duogc
mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148, Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 308 clia
Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sit dung an phi I¢ phi Toa an,
XU:

1. Khong chip nhan khang cio cua bi don la 6ng Bui Vian D, khang cio
cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi L, ba Bui Thi B1, ba
Bui Thi Th, giit nguyén Ban an dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 09 thang
5 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vian B phai chiju 7.000.000 dong chi phi to
tung; 6ng Bui Van D da nop du.

3. Vé 4n phi dan sy phtic tham:

Ong Bui Van D va Pham Thi L duoc mién an phi dan sy phic tham.

Ba Bui Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc thim nhung
duoc trir vao sb tién di ndp tai Bién lai thu 0007976, ngay 24-5-2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phé Hai Phong, ba Bui Thi Th da nop du.

Ba Bui Thi P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung
duoc trir vao so tién da nop tai Bién lai thu 0007977, ngay 24-5-2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T, thanh phé Hai Phong, ba Bui Thi D1 da ndp du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son



