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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Thang

Cdc hoi tham nhén dén: 6ng Nguyén Tién Tinh va ong Nguyén Duy Chan

- Thuw ky phién toa: ong Tran Kim Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pik Mil, tinh Dk Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Pik Mil tham gia phién toa: 6ng
Pham Anh Puc - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil xét
Xt so thdm cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y sé: 289/2020/TLST-DS ngay 28
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr sO 78/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 12 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan C; Dja chi’: Thap B, Sé 35
Hang V, quan K, thanh phd N; Nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Thé H;
Chtrc vu: Giam Dbc Ngan hang thwong mai C6 phan C — chi nhanh Pik N —
Phong giao dich M (Theo vin ban uy quyén s6 804/QD- N ngay 22/8/2019). Pia
chi: S6 199 Nguyén Tat T, thi trAn M, huyén M, tinh N — c6 mat.

- Bi don: 6ng Tai Van T; Dia chi: Thén 01, xa R, huyén M, tinh N - Véng
mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Luu Thi S; Pia chi: Thon 01, xa
xa R, huyén M, tinh N - Véng mat.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién ngay 31 thang 8 nam 2020 va 161 khai cua nguoi dai
dién theo 0y quyén cua nguyén don trong qua trinh giai quyét, cling nhu tai phién
tdoa so tham 6ng Nguyén Thé H trinh bay: Vao ngay 05/4/2019 gitra Ngan hang
thuong mai C6 phan C — chi nhanh N — Phong giao dich Mvéi ong Tai Van T va
ba Luu Thi S ¢6 ky hop dong tin dung s6 01/2019/9690025/HDTD cho 6ng Tai
Vin T va ba Luu Thi S vay sé tién 700.000.000 ddng, 13i suat cho vay 11% mot
nam, thoi han cho vay 1a 12 thang, 13i suat cho vay dugc diéu chinh vao ngay dau
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tién ctia hang quy (01/01, 01/4, 01/7, 01/10), 14i suét diéu chinh 13 14i suat niém yét
do Ngéan hang thuong mai C6 phan C thong bao tai thoi diém diéu chinh. Lai suat
qua han gip 150 % i suét trong han.

Vé tai san dam bao: Giita Ngan hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh N
— Phong giao dich M véi ong Tai Van T va ba Luu Thi S d3 ky hop dong thé chap
quyén st dung dat sb 01/2017/HDBD ngay 21/4/2017 thoa thuin thé chip céc tai
san gom:

- Thira dat s 9+94, to ban dd sd 34 do UBND huyén M cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AC 325301 cap ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Van
T va ba Luu Thi S ¢6 dién tich 8001 m?. (Dét toa lac tai xa R, huyén M, tinh N)
cling cac tai san 13 cong trinh x4y dung, vat phu, hoa 1o, loi tirc va cac quyén phét
sinh tir tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vy tra no.

- Thira dat s6 141, to ban d s6 32 do UBND huyén M cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AC 325302 cap ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Van T va
ba Luu Thi S c6 dién tich 15.108 m®. (Dét toa lac tai xd R, huyén M, tinh N) cuing
cac tai san 1a cong trinh x4y dung, vat phu, hoa loi, 1oi tirc va cac quyén phat sinh
tUr tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu trd no.

Qua trinh thuc hién hop dong khi dén han thanh toan thi 6ng Tai Van T va
ba Luu Thi S d3 tra s tién 14i cho ngan hang 1a 59.824.658 dong, cu thé nhu sau:
Ngay 05/7/2019 tra sb tién 1ai 19.197.260 dong; ngay 07/10/2019 tra s tién 13
19.830.000 dong; ngay 17/02/2020 tra sb tién 13i 19.197.261 dong, ngay 30/6/2020
tra s tién gbc 1.600.000 dong. Vi vdy ong, ba di vi pham nghia vu tra ng ké tur
ngay 05/4/2020 va phai chiu mirc 14i sudt ng qua han theo thoa thuan trong céc
Hop dong tin dung. Nay Ngan hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh N —
Phong giao dich M yéu cau Toa &n budc 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S phai
thanh toan cho Ngan hang toan bo s tién ng gdc, no 14, tién phat cham tra va cac
khoan phat sinh lién quan theo hop dong tin dung tinh dén ngay 02/02/2021 Ia:
813.321.128 dong; trong d6 tién gbc la: 698.400.000 dong, tién 13i trong han la:
19.197.260 dong, tién 1ai qua han 95.723.868 dong.

Yéu cau 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S phai tiép tuc chiu i theo dung thoa
thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay thuc té thanh toan hét no cho Ngan
hang. Trong trudng hop bi don khong thuc hién ding viéc tra ng thi yéu cau Toa
an cho ké bién, phat mai cac tai san ctia 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S dé thu hoi
no.

2. Bi don 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S da dugc Toa an tong dat hop 18
cac van ban to tung nhung khong dén Toa 4n va ciing khong cung cép tai liéu,
chtng ¢t ching minh hodc c6 yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap dbi voi yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.



Tai phién toa, ngudi dugc ty quyén caa nguyén don dé& nghi Hoi dong xét
xt bugc bi don phai thanh toan no gbc, 1ai trong han, 13i qué han, bi don phai tiép
tuc tra l4i theo thoa thuan cho dén khi tra xong toan bd ng, trudng hop bi don
khong thuc hién nghia vu tra no thi dé nghi xu ly tai san thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nguyén don déu chap hanh ding quy dinh
cua Bo luat TH tung Dan su. Bi don da dugc triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung van
vang mit, dé nghi Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat d6i voi bi don, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

- Vé ndi dung vu an: Ap dung cac Piéu 317, 318, 322, 323, 463, 466, 468,
470 cua BO luét dan sy; diéu 91 Luat cac to chuc tin dung, dé nghi Ho1 déng xét XU
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra no géc
698.400.000 ddng, 13i suit trong han va l4i suit qua han theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

1. V& to tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Can cir vao don khoi kién va céc tai liéu ching
ctr kém theo xac dinh day 1a quan hé phap luat tranh chap hop dong tin dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia B luat tb tung dan su.

[1.2] V& thoi hicu khai kién: Vu 4n con trong thoi hiéu khéi kién

[1.3] Vé tham quyén giai quyét: Bi don (6ng Tai Van T va ba Luu Thi S) ¢6
dang ky ho khau thudng tra tai thon 01, X4 R, huyén M, tinh N thudc thim quyén
giai quyét ciia TOa 4n nhan dan huyén M theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dén su.

2. Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Vé hop dong tin dung: dng Tai Van T va ba Luu Thi S vay von tai
Ngén hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh N- Phong giao dich M, dia chi tai
s6 199 Nguyén Tat T, thi trdn M, huyén M, tinh N theo Hop dong tin dung s
01/2019/9690025/HDTD ky ngay 05/4/2019 vay s tién 700.000.000 dong, 14i suét
cho vay 11% mot nam, thoi han cho vay 1a 12 thang, 13i suat cho vay dugc diéu
chinh vao ngay dau tién cua hang quy (01/01, 01/4, 01/7, 01/10), 13i suat diéu
chinh 13 13i suat niém yét do Ngan hang chi nhanh Dak N thong bao tai thoi diém
diéu chinh. Lai suat qua han gap 150 % lai suat trong han. Nhu vy, viéc giao két
hop ddng tin dung gitra cac bén 1a c6 that, ndi dung thoa thuan trong hop dong phu
hop v6i quy dinh cia phép luat.



Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S da tra sd tién
141 cho ngén hang 13 59.824.658 ddng cu thé nhu: sau: Ngay 05/7/2019 tra sb tién
lai 19.197.260 dong, ngay 07/10/2019 tra sb tién 1ai 19.830.000 dong, ngay
17/02/2020 tra sb tién 13 19.197.261 dong, ngay 30/6/2020 tra sd tién gbc
1.600.000 dong. Tuy nhién khi dén han tra tién gdc thi 6ng Tai Van T va ba Luu
Thi S khong tra s tién gdc theo thoa thudn cta hop dong tin dung dugc ky két
giita 02 bén, 6ng T, ba Sda vi pham nghia vy tra no ddi voi ngan hang ké tir ngay
05/04/2020. Do d6 viéc Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T, ba Sphai thanh toan
toan bod sd no 13 ¢ cin ctr, can chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc
bi don phai thanh toan s ng gdc la: 698.400.000 dong (Sau trim chin muoi tam
triéu bbn trim nghin dong).

Déi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé 1ai suat, Hoi dong xét xtr xét
théy: No1 dung thoa thuan vé 1ai suét trong han, 1ai sudt qué han, 1ai phat cham tra
gifra Ngan hang va ng T, ba Stheo hop dong tin dung, don dé nghi giai ngén kiém
khé wéc nhan ng 1a phi hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé viée cho
vay clia cac to chuc tin dung tai Diéu 3, Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung, phu
hop véi cac quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia BO Luat dan su, do do can chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan 13i suét trong
han, 14i suat qua han tam tinh dén ngay xét xir 02/02/2021 la: 813.321.128 dong;
trong d6 tién gbc 1a: 698.400.000 dong, tién i trong han 1a: 19.197.260 dong, tién
131 qua han 95.723.868 dong. Ong T, ba Sphai tiép tuc phai tiép tuc chiu tién 1ai
phat sinh theo murc 13i suat qua han do cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung, Khé wdc nhan ng ké tir ngay 03/02/2021 cho dén khi tra xong no.

[2.2] Di v6i tai san thé chap:

[2.2.1] Hiéu luc ctua hop dong thé chap: Pé dam bao cho cac khoan vay,
Ngén hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh N — Phong giao dich M véi éng
Tai Van T va ba Luu Thi S dd ky hop dong thé chdp quyén st dung dét sb
01/2017/HDBD ngay 21/4/2017 thoa thuan thé chap cac tai san gom:

- Thira dat s6 9+94, to ban d6 s6 34 do UBND huyén M cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AC 325301 cap ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Van
T va ba Luu Thi S c6 dién tich 8001m?. (Pt toa lac tai x3 R, huyén M, tinh N)
cung cac tai san 13 cong trinh x4y dung, vat phu, hoa 1o, loi tirc va cac quyén phat
sinh tir tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra no.

- Thira dat s6 141, to ban d0 s6 32 do UBND huyén M cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s AC 325302 cip ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Van T va
ba Luu Thi S c6 dién tich 15.108m2. (Dét toa lac tai xd R, huyén M, tinh N) cling
cac tai san la cong trinh xay dung, vat phu, hoa lg1, loi tirc va céc quyén phat sinh
tir tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu trd ng. Xét théy, Hop ddng thé



chap duoc 1ap ding hinh thirc, ndi dung va c6 dang ky giao dich dam bao theo quy
dinh phép luat nén co6 hi¢u luc phap luat.

[2.2.2] V& xir 1y tai san thé chap: Tai khoan 2 Piéu 8 cta cac hop dong thé
chap quyén st dung dat, cac bén thoa thuin vé cac trudng hop Ngan hang thuong
mai C6 phan C — chi nhanh N — Phong giao dich M duoc xt 1y tai san thé chp dé
thu hdi ng trong d6 xac dinh rd “Bén thé chap vi pham hop ddéng va ngan hiang
danh gia vi¢c xtr ly tai san thé chap 1a can thiét dé thu hding............ 7

Nhu vay, néu 6ng T, ba Skhong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra ng theo cac hop dong tin dung va khé udc nhan no thi Ngan hang c6
quyén yéu cu co quan c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao theo ndi dung cac bén
d3 thoa thudn trong cac hop dong Gy quyén, cic hop dong thé chap quyén sir dung
dat, cac van ban thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat
néu trén.

[3] Péi voi 6ng T, ba Smic du d3 duoc Toa an triéu tap nhiéu lan (di tién
hanh thdng bao, niém yét theo ding quy dinh cta phap luat) nhung khong dén Toa
an 1am viéc; khong cung cap tai liéu, ching ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh nén phai chju hau qua vé viéc khong dua ra chimg ctr dé ching
minh theo khoan 4 DPiéu 91 Bo luat td tung dan su.

[4] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pk
Mil tai phién toa la c¢6 can ctr, Ho1 déng X6t XU can chép nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Hoan tra cho nguyén don so tién tam
ung an phi da ndp.

[6] V& chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai san 1a; 4.000.000 dong. Do yeu

cau khai kién cua Ngan hang cé can ctr nén 6ng T, ba Sphai chiu trach nhiém veé so
tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39;Diéu 147 va Diéu 228 clia Bo
luat T6 tung dan su; cac Piéu 299, 317, 318, 318, 320, 357, 463, 466, 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015; cac Piéu 3, 91, 95 Luét cac to chirc tin dung; khoan 2 biéu
26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai Co
phan C — chi nhanh N ddi véi bi don dng Tai Van T va ba Luu Thi S. Budc 6ng Tai
Vin T va ba Luu Thi S phai tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh
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N tong s tién tinh dén ngay 02/02/2021 1a 813.321.128 dong; trong d6 tién goc la:
698.400.000 dong, tién 1di trong han la: 19.197.260 dong, tién 1di qua han
95.723.868 ddng. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thAm (ngay 03/02/2021)
6ng Tai Van T va ba Luu Thi S phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo mtrc
lai suat duoc thoa thuan tai hop ddng tin dung 01/2019/9690025/HDTD ngay
05/4/2019 cho dén khi tra xong no.

2. Truong hop 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S khong thuc hién hoac thuc
hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai C6 phan C — chi
nhanh Dak Nong c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap gom:

- Thira dat s 9+94, to ban dd sd 34 do UBND huyén M cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AC 325301 cip ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Vin
T va ba Luu Thi S ¢6 dién tich 8001 m?. (Dét toa lac tai xa R, huyén M, tinh N)
clng cac tai san 13 cong trinh x4y dung, vat phu, hoa 1o, loi tirc va cac quyén phat
sinh tir tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra no.

- Thira dat s6 141, to ban d6 s6 32 do UBND huyén M cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AC 325302 cap ngay 14/4/2005 mang tén 6ng Tai Van T va
ba Luu Thi S ¢6 dién tich 15 .108m>. (Dét toa lac tai xa R, huyén M, tinh N) cung
cac tai san 1a cong trinh x4y dung, vat phu, hoa loi, 1oi tirc va cac quyén phat sinh
tr tai san, dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vy tra ng.

3. Vé an phi: 6ng Tai Van T va ba Luu Thi S phai ndp s6 tién 36.399.500d
(Ba muoi su triéu ba trim chin muoi chin nghin nim trim dong) 4n phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai C6 phan C — chi nhanh N s6 tién tam
g an phi da nop 1a 17.238.000 dong (Muoi bay triéu hai trim ba muoi tim nghin
dong) theo bién lai s6 0003596 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M.

4. V& chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai san: Can ctr Diéu 157 Bo luat td
tung dan suy: Ong Tai Van T va ba Luu Thi S ¢6 nghia vu tra lai cho Ngén hang
thuong mai C6 phan C — chi nhanh N chi phi xem xét, tham dinh tai san véi s6 tién
4.000.000d (Bdn triéu dong).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang cio ban 4n trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n Dén syu. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh N; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén M;

-Chi cuc THADS huyén M;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HS, VP. ~ . .
S Nguy&n Thé Thing



