TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 95/2023/DS-PT
Ngay: 19 -7-2023 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Binh

Ba Nguyén Thi Hoai Xuén

- Thuw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Lt Thi Xuan Duong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xu phiic thAm cong khai vy an thu Iy so: 47/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 5 ndm
2023 vé&: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan su so tham sé: 22/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2023
cta Toa an nhén dan thi xa An Nhon bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6:127/2023/QD-PT ngay
04 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bach Kim S, sinh nam 1961; cu tru tai: Xo6m Tay Vién, thon
Dong Binh, xa Nhon Tho, thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Thi Lé T, sinh nam 1962; cu trd tai: X6m Tay Vién, thon
bong Binh, xa Nhon Tho, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bach Ngoc V, sinh nim 1993; (c6 don xin ving mit)

2. Chj Bach Thuy D, sinh nam 1995; (c6 don xin ving mit)

3. Anh Bach Ngoc Ph, sinh nam 2003; (c6 mat)

4. Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1963; (c6 don xin ving mit)
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5. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1970; (c6 mit)

Cung cu tra tai: Xom T, thon D, x& N, thi xa An Nhon, tinh Binh Dinh

6. Chi Thi¢u Thi My Y, sinh nam 1984; cu tra tai: Xom T, thén Th 2, xa N,
thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh. (c6 don xin vang mat)

7. Ong Nguyén M, sinh nim 1955; cu trti tai: Xom T, thon N, xa N, thi xa
An Nhon, tinh Binh Pinh (c¢6 don xin vang mat)

8. C)ng Nguyén Van Q, sinh nam 19§8; cu tra tai: Xom A, thon N, xa N, thi
xa An Nhon, tinh Binh Pinh (c6 don xin vang mat)

9. Chi Thiéu Thi My Th, sinh ndm 1987; cu tra tai: S6 40/12B Huynh Thic
Khang, phuong B, thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh. (c6 don xin V:fmg mat)

10. Chi Thi¢u Thi My M, sinh ném 1989; cu tru tai: Thon V, xa P, huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh (c6 don xin vang mat)

11. Anh Thigu Vinh T, sinh ndm 1990; cu tra tai: S6 nha 91 duong Hing
Vuong, phuong 11, thanh pho D, tinh L. (c6 mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Lé T 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Bach Kim S trinh bay:

Ong va ba Tran Thi Lé T khong c6 quan hé ba con ma chi 1 nguoi cing
dia phuong nén biét nhau. Vo ctia ong tén Nguyén Thi M (chét nam 2009). Hang
thira ké thar nhat ctia ba M gém: Bach Kim S, Bach Ngoc V, Bach Thuy D, Bach
Ngoc P va Nguyén Thi B (me vo ciia dng). Ong va ba M khdong c6 con nudi hozic
con riéng nao khéc.

Cha me vo¢ cua ong chét trudec me vg cla ong. M¢ vo cua ong chét nam
2019. Cha me vg ciia 6ng co tat ca 05 nguoi con chung gdm: Nguyén Vin M,
Nguyén Vin Th, Nguyén Vin Q, Nguyén Thi B va Nguyén Thi M. Ngoai ra cha
me vo cta 6ng khong co con nudi hoic con riéng nao khac. Ong ba ngoai cua vo
ong déu chét trude me vo ciia ong.

Thira dat s6 1975, t& ban dd s6 8, dién tich 210m?, toa lac tai xém T, thon
b, xa N, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh dugc Uy ban nhéan dan huyén An Nhon
(nay la Uy ban nhan dan thi xi An Nhon) cip Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 H0221 1/QSDDb/114, ngay 17/4/2006 dung tén vo chong ong la Bach Kim S
va Nguyén Thi M. Nguon gbc cua thira dat 1975 do vo chong 6ng nhan chuyen
nhuong QSDD tir vo chong 6ng Tran Vin B & cung dia phuong. Thira dat co tir
can: Phia Bac giap duong di lién thon; phia Nam va phia Tay giap dat ciia 6ng
Tran Thanh D; phia Pong giap thira dét s0 519b ctia ba Tran Thi Lé T. Phan ranh
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gidi phia Béc, phia Nam va phia Tay khong tranh chip. Theo GCNQSDD, chiéu
rong cua thira dat 1a 6,0m. Tuy nhién, theo so dd hién trang da duoc Hoi dé)ng
dinh gid 1ap thi canh phia Nam cua thira dat 1975 chi con 5,52m. Ong xac dinh
ranh gi6i gitra hai thira 1975 va 519b 1a duong thing, phan dat thudc thira dat sb
1975 nam & phia TAy cua ranh gidi, phan dat thudc thira dat s6 519b nam & phia
Pong ctua ranh gidi. Theo so dd hién trang: Thira dat s6 1975 14n sang thira dat s6
519b 0,4m? thi 6ng théng nhat; con thira dat sd 519b lan sang thura dat s6 1975
2,9m’ th1 ong khong théng nhat, theo a ong 1a 14n 5,52m° Ong dong y tra lai cho ba
T 0,4m? ba T phai tra cho 6ng 5,52m”. Ngoai ra dng khong c¢6 yéu cau nao khéc.

Bi don Tran Thi Lé T trinh bay:

Thira dat 519b, t& ban d6 sé 8, dién tich 1345m? (trong d6 200m’ dit &,
1145m® dat vuon), toa lac tai xom T, thon D, xa N, thi X3 An Nhon, tinh Binh
binh dugc UBND huyén An Nhon) cadp GCNQSDD sb 1698/QSDD/114, ngay
11/6/1996 cho h{ gia dinh ba Tran Thi Lé T lam chu ho, thoi diém cap
GCNQSDBD ho gia dinh cta ba Thu gom c6 05 nhan khau: Tran Thi Lé T, Thiéu
Thi My Y, Thiéu Thi My Th, Thiéu Thi My M, Thiéu Vinh T. Chong ba chét
nam 1990 nén khong dugc giao dat nong nghiép. Thira dat co tir can: Phia Bac
giap duong di, phia Nam giap nha 6ng Canh, phia Dong gidp nha dng Tha va éng
Hau, phia T4y giap thira dat 6ng Bach Kim S, ong Tran Thanh D va ba Tran Thi
Kha,. Phan ranh giéi phia T4y cua thira dt sé 519b giap phan ranh gidi phia
Pong cua thira dit s6 1975 cua éng S.

Tir trude dén nay, tir cot mdc phia Tay Bac dén cot mdc phia TAy Nam cia
thira dat 519b 1a mot duong thang. Trén duong thang ndy c6 4 c¢ot mdc thang
hang, theo thur tu tur Bic dén Nam, c6t mdc dau tién gifta thira dAt cua ba va thira
dat ciia 6ng S khong tranh chap . Cot mbc thir hai & vi tri phia DPong Nam cia
thira dat 1975 hién nay ong Sinh dang tranh chép. Hién nay, cit mbc nay la cot
moc bé tong di duoc cac chu sir dung dét 1a ong D, 6ng S va ba ky xac dinh ranh
gidi. Ong S cho rang ba di 1an chiém dét cua ong S 1 khong dung. Theo trich luc
ban d6 kém theo GCNQSDD ciia ba thi ranh gidi phia Tay cia thira dat 519b la
mot dudng thang.

Ba khong dong § y toan bd yéu cau khoi kién cua ong S. Ba xac dinh ranh gidi
phia T4y cua thira dat 519b hién nay nhu hién trang va yéu cau giit nguyén hién
trang cta hai thira dét. Tai phién toa, ba yéu cau Toa an phai do dac lai toan b
dién tich cua cac chu sir dung dét lién ké méi co co sd giai quyét vu an.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Bach Ngoc V, chi Bach Thuy
D, anh Bach Ngoc Ph, 6ng Nguyén Van Th, éng Nguyén Vin B, Ong Neuyén M,
Ong Nguyén Vin Qthong nhat trinh bay:



Ngudn gbc thira dat s6 1975, to ban d6 sd 8, toa lac tai xom T, thon B, xa N,
thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh do vo chdéng 6ng Bach Kim S va ba Nguyén Thi
M tao lap. Cac duong su thong nhit toan b 10i khai va yéu ciu ctia nguyén don
va khong c6 y kién hodc yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Thiéu Thi My Y, chi Thiéu Thi
M5 Th, chi Thiéu Thi My M, anh Thiéu Vinh T théng nhat trinh bay:

Céc anh chi 1a con cua ba Tran Thi L¢ T, cac anh chi thong nhat toan b 101
khai va yéu cau cua bi don va khong co6 y kién hoac yéu cau nao khéc.

Ban dn ddn sw so tham so: 22/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xa An Nhon quyéet dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ong Bach Kim S. Xéc dinh hién
nay ba Tran Thi L¢ T lan sang thura dat s6 1975 voi dién tich 2,9m? va éng Bach
Kim Sinh 14n sang thira dét s6 519b véi dién tich 0,4m?.

Gitr nguyén hién trang sir dung dat theo so do hién trang lap ngay
22/6/2022. Xéac dinh phan qat co ky hiéu A, dién tiqh thg:o hién trang l1a 203,3m2
do 6ng Bach Kim S ¢6 quyén str dung. Xac dinh phan dat ¢6 ky hi¢u B, dién tich
theo hiép trang la 1389,4m? do hd gia dinh ba Tran Thi L& T ¢6 quyén st dung.
(c6 so do kém theo)

Budc ba Tran Thi‘ Le T phélri thanh todn lai cho 6ng Bach Kim S gia tri
QSDD tuong trng v6i phan dat da 1an chiém chénh 1éch 1a 12.500.000 dong.

Budc ba Tran Thi Lé T phai thanh toan lai cho 6ng Bach Kim S chi phi
dinh gia 1a 3.000.000 dong .

Ngoai ra, an so:thém con quyét dinh vé an phi dan sy so thaim, quyén nghia
vu thi hanh an va quyén khang cédo cua cac bén duong su.

~ Ngay 03/4/2023, ba Tran Thi L& T c6 don khang cdo yéu cau cip phic
tham xét xir bac toan b yéu cau khoi kién cua dng Bach Kim Sinh, budc 6ng
Bach Kim Sinh phai chiu moi chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vét t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tiér} hanh t6 tung va nguoi
tham gia t0 tung thyc hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan
khang cdo cua ba Tran Thi Lé T, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu 4n dugce thAm
tra tai phién toa va can cur tai két qua tranh luan tai phién tdoa Hoi dong xét xu
phtc tham nhan dinh.

[1] xét khéng céo cta bi don ba Tran Thi Lé T Hoi ddng xét xir phuc thim
thiy ring:

Theo so @6 hién trang lap ngay 22/6/2022 va bién ban xem xet thAm dinh tai
cho ngay 02/6/2023 tur vi tri ¢t moc phia Dong Bic cua thira dat s6 1975 kéo dai
vé phia Nam 12,36 mét hién nay 6ng Sinh va ba Thu khong tranh chap. Cot mdc
phia Tay Bic va phia TAy Nam cta thira dat s6 1975 hién nay 6ng S va éng Tran
Thanh D khong tranh chap. Nhu vay, Hoi dong xét xtr xac dinh vé pham vi tranh
chap gitta 6ng S va ba T chi tranh chip cot moc phia Pong Nam cua thira dat sd
1975. Ba T cho rang c6t mdc phia Péng Nam cua thira dat s61975 hién nay 1a tru
bé tong. Theo so do hién trang thi khoang cach tir cot mbc phia Ty Nam cia
thira dat s 1975 dén tru bé tong, theo xac dinh ciia ba T 1a 5,52 mét. Ong S cho
rang cdt mbc phia Pong Nam cua thira dat s6 1975 1a vi tri cach tru bé tong 0,48
mét vé phia Pong. Theo so dd hién trang thi khoang cach tir cot mdc phia Tay
Nam cua thira dat s6 1975 dén cot mbc phia Pong Nam cua thira dat s61975 theo
xac dinh coa ong S 1a 6 mét theo ding nhu so d6 trong GCN s
H02211/QSDP/114 ngay 17/4/2006 ciia UBND huyén An Nhon cip cho 6ng
Bach Kim Sinh, ba Nguyén Thi M véi chiéu rong phia Nam thira dat s6 1975 12 6
mét. Hoi dong xét xtr thdy cot mdc phia Pong Nam cua thira dat s 1975 theo xac
dinh cta 6ng S 13 ¢6 can ctr chap nhan. Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa,
ong S, ba T déu xac dinh ranh gioi thira dat 519b va thira dat 1975 13 mot doan
thangnhung theo so d6 hién trang 18p ngdy 22/6/2022 thi ranh gi6i gitra hai thira
dat hién nay 1a duong gap khiic gdm bdn doan thiang c6 do dai tir Bic dén Nam
theo thur tu 12,36 mét, 11,34 mét, 1,57 mét, 8,96 mét. HoO1 dong xét x1r xac dinh
ranh gi6i gitra hai thira dat tir diém cach cot moc phia Pong Bac cua thira dat s6
1975 vé hudng Nam 12,36 mét dén co6t moc phia Pong Nam cua thira dat s61975,
theo xac dinh cua Hoi dong xét xtir 1a doan théng Phan dat nam & phia Pong cia
ranh gioi thuge quyén st dung ctia ba T, phan dat nim & phia T4y ctia ranh giéi
thudc quyen sir dung cua Ong S. Péi chiéu voi so db hién trang cling nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2023. Hoi dong xét xir xac dinh 6ng S lan
sang phan dét cua ba T 0,4m* dit. Ba T l4n phan dat ctia éng S 2,9m” dét (trong
d6 c6 0,1m? nha vé sinh) dién tich dat 14n chiém chénh l1éch ma ba T 14n sang éng
S 1a 2,5m* Ong Syéu cau ba T phai tra lai phan dat bi 14n chiém 5,52m? 1a c6
phan phu hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 164 ciia BO luat Dan su nén c6 cin
ctr chap nhan mot phan. Ong Scho rang ranh gi6i tir cot mdc Pong Béc 12,36 mét
dén cot mbc phia Dong Nam cua thira dat 1975 theo xac dinh cua dng Sinh 1a mot
doan thiang nén xac dinh khong 1an chiém dat ctia ba T. Theo cach xac dinh nay
thi Hoi dong xét xir ¢6 di1 can cr xac dinh 6ng S co6 lan sang phan dat coa ba T

5



0,4m? va tai phién toa so thim 6ng S thira nhan l4n sang dat cua ba T 0,4m” nén
6ng S dong ¥ tra cho ba T 0,4m” dat. Mic du, phan dét va tai san gin lién voi dét
cta ba T lan sang thiura dat sd 1975 nhung dién tich lan chiém chénh léch chi 2,5
mét. Hon nita, tai vi tri dang tranh chip, 6ng S chwa xdy dung cong trinh nao,
trong khi ba T dd xay dung hoan chinh nha vé sinh, néu thdo d& mot phan nha vé
sinh 14n chiém s& anh huong dén két ciu toan bo cong trinh. Do d6, Hoi dong xét
XU Xét thay khong can thiét phai thao d& mot phan nha v¢ sinh ciia ba T xay trén
phan dat lan chlem ma chi can thanh toan gia tri quyén sir dung dat ma ba Thu da
14n chiém 2,5m?, theo gla tri tai bién ban dinh gla ngay 22/6/2022 gié tri quyén sir
dung dat dugc t1nh 2,5m? x 5.000.000 dong/m” = 12.500.000 dong 1a phu hop.

Tai phién toa phuc tham, ba Tran Thi Lé T khong dua ra cac tai liéu, ching
ctr nao khac dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh va tai phién toa
phuc tham ba T ciing khong yéu cau Toa do dac toan bd dién tich nguyén thira dat
s6 519a cua ong Tran Vin B, hién nay di tach ra thanh 4 thira dat trong d6 c6
thira dat ctia 6ng Bach Kim S. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham xét khong chap
nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi Lé T giit nguyén ban an Dan sy so tham
la phu hop.

Cac phan con lai ciia Ban 4n Dan sy so tham khong co khang cdo, khang
nghi nén dugc gilt nguyén c6 hi€u lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[2] V& an phi, chi phi t6 tung khac:

[2.1] V& 4n phi dan su phic thim: Theo quy dinh tai Diéu 148 cta Bo luat
td tung Dan su, Diéu 2 Luat nguoi cao tudi, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu
Qué)c ho1 thi ba Tran Thi Lé T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi Dan sy
phtc tham.

[2.2] Vé Chi phi xem xét tham dinh tai chd phuc tham: Ba Tran Thi Lé T
phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong) ba T di ndp tam tng chi phi to tung
xong.

[3] Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia to tung tai cap phuc tham cung nhu vé viéc giai quyét
vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cua ba
Tran Thi Lé T. Giit nguyén Ban an Dan sy so tham 1a phu hop v61 nhan dinh cia
Hoi dong xét xur.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can cur Bié}l 147, Diéu 148 khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su nam
2015‘; khoan 2 Diélll 164 cua Bo luat Dé\m su nam 2015; khoan 77 Die::u 166, khoan
1 Diéu 170 luat dﬁg dai, nam 2013; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi, dieém d lghoén 1
bi€u 12 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly st dung
an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Lé T.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Bach Kim Sinh xé4c dinh
hién nay ba Tran Thi Lé T l4n sang thtra dat s6 1975 véi dién tich 2,9m? (hai phay
chin mét vuodng) va 6ng Bach Kim S lan sang thira dit s 519b vé6i dién tich
0,4m? (khéng phay bdn mét vudng)

2. Giit nguyén hién trang st dung dat tho so d6 hién trang lap ngiy
22/6/2022. Xac dinh phan dit c6 ky hiéu A, dién tich theo hién trang la 203,3m?
do ong Bach Kim S c6 quyén st dung, xac dinh phan dat c6 ky hiéu B dién tich
theo hién trang 14 1389,4m do ho gia dinh ba Tran Thi Lé T c¢6 quyén st dung (c6
so do kém theo)

3. Budc ba Tran Thi Lé T phai thanh toan lai cho 6ng Bach Kim S gia tri
quyen st dung dat trong tmg véi phan dat da 1an chiém chénh léch 13 12.500.000
d6ng (mudi hai triéu nim tram nghin dong).

4, Budc ba Tran Thi Lé T phai thanh toan lai cho 6ng Bach Kim S chi phi
dinh gia 1a 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

5. Ba Tran Thi L& T phai chju 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho phuc tham, ba T da ndp xong.

N 6. V& an phi dan su SO tham: Ong Bach Kim S va ba Tran Thi Lé T dugc

mién an phi Dan sy so tham.

7. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi Lé T dugc mién nén khéng
phai chiu &n phi Dan su phutc tham.

8. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

8.1 Ké tlr ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i
suét quy dinh tai Diéu 357,khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.



8.2 Trudong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa An Nhon,;

- CCTHADS thi xa Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tuén



THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hoai Xuin Nguyén Thi Thanh Binh Nguyén Thanh Tuén



