TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 06/2025/DS-ST
Ngay 26-3-2025 ‘
“VIN: Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Phat;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ngoc Anh

Ba Nguyén Ngoc Ciic

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Purc Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Ciru, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén ddn huyén Vinh Citu, tinh Déng Nai tham
gia phién toa: Ong Cao Ky Duong - Kiém sat vién

Trong ngay 26 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai xét x so tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
151/2024/TLST-DS ngay 26 thang 6 ndam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s0 03/2025/QDXXST-DS ngay 11
thang 02 nam 2025; Quyé¢t dinh hodn phién toa so 214/2025/QDST-DS ngay 05
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam

Dia,chi tru s&: s6 02, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh,
Thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong — Tong giam déc.

Pai dién theo y quyén tham gia to tung: Ong Pham Anh Ngoc — Ph6 giam
dbc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén
Vinh Ciru Bac Pong Nai (vang mit)

2. Bj don: Ba Tran Thi Thu, sinh nim 1990 (ving mit)
Ong Hoang Vin Cudng, sinh nam 1987 (ving mit)

~ Cung dang ky thuong tri: t6 39A, khu pho 11A, phuong Tan Phong, thanh
pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

Cung tru tai: ép 1, xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



Ong Ping Minh Chién, sinh nim 1984 (ving mit)
Ba Tran Thi Hong Phuong, sinh ndam 1980 (vang mit)

Cung trii tai: s6 nha 231A/24A, 6 39A, khu pho 11, phuong Tan Phong,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh tham gia 16 tung, dai dién nguyén
don Ngdn hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu vay von nén ba Tran Thi Thu c6 ky két Hop dong tin dung
s6 5904-LAV-202301275 ngay 16/5/2023 voi Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam dé vay sb tién 2.500.000.000 ddng (hai ty nim trim
triéu déng), thoi han vay 120 (mot trdim hai muoi) thang, muc dich vay bu dép chi
phi xay nha. Ngoai ra Hop ddng tin dung con c6 thoa thuan vé 13i suat, 14i qua han
va nghia vu tra ng vay.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba_ Tran Thi Thu va ong Hoang Van
Cuong da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat s0 012204 ngay
19/01/2022 dé thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat s6 641, to ban dd sb 04
toa lac tai phuong Tan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi
dat s6 CA 233732 do Uy ban nhéan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cp
ngay 20/4/2016 cho ong Pang Minh Chién va ba Tran Thi Héng Phuogng, dugc
cap nhat bién dong sang tén ngay 31/12/2021 cho ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang
Vin Cuong. Viéc Hop déng tin dung ky két vao ngay 16/5/2023 nhung Hop dong
thé chap quyen su dung dat ky két ngay 19/01/2022 1a do trudc d6 ba Thu va Ngéan
hang c6 ky két hop dong tin dung khac nhung Hop dong nay di duoc tt toan va
cac bén da ky két lai Hop dong tin dung ngay 16/5/2023 va cing thdng nhat thoa
thuan tiép tuc sir dung Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 012204 ngay
19/01/2022 dé dam bao cho khoan vay mi.

Can ctir Hop dong tin dung di ky két, Ngan hang di giai ngan cho ba Tran
Thi Thu sé tién 2.500.000.000 ddng (hai ty ndm tram triéu dong) duoc thé hién
tai Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 16/5/2023. Qua
trinh thyc hién hop dong tin dung da ky két thi ba Thu chi méi thanh toan duoc
mot phan tién no 13i theo mirc 13i sudt da thoa thuin. Pén ngay 19/02/2024 thi
khoan no 13i ctia ba Thu da chuyén sang no qua han cho du chua dén han tra ng
gbc lan dau 1a ngay 19/5/2024. Nay Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tran Thi Thu va ong
Hoang Van Cuong phai thanh toan cho Ngéan hang s tién no géc 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu déng) va tién no 14i qua han (tinh dén ngay 26/3/2025)
303.824.383 dong (ba trim 1é ba triéu tam tram hai muoi bbn nghin ba tram tam
muoi ba dong). Ngén hang yéu cau ba Thu va 6ng Cuong con phai chiu tién 1ai
trén s6 du ng gdc theo muc 14i sudt quy dinh tai Hop dong tin dung ma cac bén
d3 ky két. Ngan hang dé nghi Toa an xac dinh tai san dam bao cho khoan ng 13
quyén s dung thira dat s6 641, to ban dd sd 04 toa lac tai phuong Tan Phong,
thanh phd Bién Hoa cung toan bo tai san gan lién voi dat.



Trong qud trinh t6 tung bi don 6ng Hoang Vin Cwong trinh bay:

Ong Cuong théng nhat véi trinh bay cua dai dién Ngén hang nong nghiép
va phat trlen nong thon Viét Nam vé viéc ky . két hop dong tin dung, so tlen vay,
muc lai suat thoa thuan va viéc thé chip quyén sur dung d6i véi thira dat s6 641,
td ban d6 s6 04 toa lac tai phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Na1
dé ¢am bao cho khoan vay tai Ngén hang. Hi¢n nay thira dat nay va tai san gin
lién v6i dat do 6ng Pang Minh Chién va ba Tran Thi Hong Phuong truc tiép quan
Iy, str dung. Trong qué trinh thuc hién hop ddng tin dung thi 6ng Cudng cé tra
dugc mot phan no 131, d6i voi khoan no gde thi do 1am an kho khin nén ong Cuong
va ba Thu chua thanh toan cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong
va ba Thu phai thanh toan s tién ng gbc 2.500.000.000 dong thi ong Cuong dong
¥, d6i v6i khoan no 13i thi 6ng Cuong khong c6 y kién. Dbi voi viéc xac dinh tai
san dam bao cho khoan ng nay la quyén su dung d6i v6i thira dat so 641, to ban
d6 s6 4 toa lac tai phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa va quyén so hu'u tai
san gan lién véi thira dat nay thi 6ng Cudng dong ¥.

* Bj don ba Tran Thi Thu vang mdt trong qud trinh té tung nén khéng cé y
kién trinh bay.

* Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan 6ng Dang Minh Chié'n’ va ba Tran
Thi Hong Phuong vang mat trong quda trinh to tung nén khong co y kién trinh bay.

* Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vy an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an da thuc hién ding quy dinh tai cac Dleu. 239, 243, 248, 249, 250, 251,
253,254,256,260 va bicu 263 cua Bo luat To tung dan su vé viéc xet Xir so tham
Vu an.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thyc hién ding quyén va nghia vy cia minh tai
cac Piéu 70, 71, 72, 86, 234 cua Bo luat T tung dan su. Bi don, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong thyuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh va khong
dén tham gia t6 tung mic du da dugc théng bao, triéu tap nhiéu lan nén vi¢c Toa
an can cir khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t tung dan sy xét xir vang mit bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét vu an 1a phu hop.

Vé noi dung tranh chap: Yéu cau ciia nguyén don 14 ¢ can ctr nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia cua nguyén don va budc bi don
phai ndp an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu, chimg ci c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an: Bi don ba Tran Thi Thu va ong
Hoang Van Cuong hién dang cu trt tai ap 1, X Thanh Pha, huyén Vinh Ciru, tinh



Poéng Nai. Can ¢t quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 39 B luat t6 tung dan sy
vu &n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh
Dong Nai.

[1.2] V& viéc xét xir vang mat: Bi don ba Tran Thi Thu, 6ng Hoang Vin
Cudng cung ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Minh Chién va ba
Tran Thi Héng Phuong da duoc triéu tap hop 1€ dén 14an tht hai ma Véng mat tai
phién tda nén can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luit 6 tung dan su Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir ving mit ba Thu, 6ng Cuong, 6ng Chién va ba
Phuong.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Ngéan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam (sau day goi la
Ngan hang) va bi don ba Tran Thi Thu d3 ky két Hop dong tin dung s6 5904-
LAV-202301275 ngay 16/5/2023 vé viéc cap tin dung cho ba Thu. Sau khi ky két
hop dong thi Ngan hang da giai ngan cho ba Thu tong cong s tién 2.500.000.000
d6ng (hai ty nim tram triéu dong). Qué trinh thyc hién viée tra ng vay ba Thu
chua thanh toan tién ng gdc cho Ngan hang, chi méi thanh toan duge mot phan
tién no 14i va khoan vay da quéa han nén Ngan hang khai kién.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Hop ddng tin dung s6 5904-LAV-202301275 ngay 16/5/2023 duoc
ky két gitta Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam véi ba Tran
Thi Thu khong trai voi quy dinh cua phap luat, hop dong co thé hién 10 thda thudn
vé s0 tién vay, 1ai suat, phuong thirc cho vay, muyc dich vay von, ngay thanh toan,
thoi han vay. Sau khi duoc giai ngan s tién da thoa thuan tai Hop dong tin dung
thi ba Thu cling da thuc hi¢n dung nghia vu thanh toan ng lai thoi gian dau, tuy
nhién vé sau thi khong tiép tuc thuc hién viéc tra no 13i dan dén khoan ng chuyen
sang no qua han. Do ba Thu da dong ¥ voi cac diéu khoan trong hop dong tin
dung da ky két nhung vi pham khoan 2, Piéu 7 quy dinh tai Hop dong tin dung
ve€ viée tra ng nén yeu cau khoi kién cua Ngan hang néng nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam 1 c6 can ctr. Tuy Hop dong tin dung chi ¢ ba Thu ky két
vo1 Ngan hang tuy nhién khoan ng nay hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra ba
Thu va 6ng Cuong, trong qua trinh td tung tai Toa 4n 6ng Cudng ciing trinh bay
viéc tra no 1di hang thang la do 6ng Cuong thanh toan. Vi vay Ngan hang khoi
kién yéu cau ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Van Cuong c6 nghia vu thanh toan
ng gdc so tién ng goc 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong) va tién no
1ai qua han (tinh dén ngay 26/3/2025) 303.824.383 dong (ba tram 1¢ ba triéu tam
tram hai muoi bén nghin ba trim tdm muoi ba dong) cho Ngan hang 1a phu hop
nén Hoi dong xét xtr chap nhan, budc ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Vian Cuong
phai c¢6 nghia vu lién doi thanh toan cho Ngan hang nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam sd tién no gde va no 13i ndy, phan nghia vu lién doi cta ba
Thu va ong Cudng 1a bang nhau.

[3.2] V& yéu cau thanh toan tién no l4i phat sinh: Ngoai khoan tién 13i néu
trén thi Ngan hang yéu cau ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Van Cuong phai chiu
tién 141 phat sinh trén sé du no gbc tir ngay 27/3/2025 dén khi thanh toan xong sb



ng gbc theo mirc 13i suét tai cac Hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Yéu cau
nay cta Ngan hang phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung
nam 2010 (stra d6i b6 sung nam 2017) 6 hiéu luc tai thoi diém ky két Hop dong
tin dung nén c6 co so chap nhén.

[4] V& tai san thé chap dé dam bao cho khoan tién vay:

[4.1] Pé dam bao cho khoan tién vay tai Ngéan hang, ba Thu va dng Cuong
da ky két Hop ddng the chap quyén s dung dat s0 012204 ngay 19/01/2022 dé
thé chip tai san 1a quyén sur dung thura dat s6 641, to ban d6 sd 04 toa lac tai
phuong Téan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
233732 do Uy ban nhan déan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay
20/4/2016 cho dng Piang Minh Chién va ba Tran Thi Hong Phuong, dugc cap
nhat bién dong sang tén ngay 31/12/2021 cho ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Vin
Cuong. Hop ddng thé chap dugc cong chimg tai Van phong cong chirng Bui Ngoc
Hiéu dong thoi viée thé chap c6 dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh Bién Hoa. Ngoai ra tai tai diém m, Khoan 4,
Diéu 1 ctia Hop dong thé chap quyen su dung dat c6 quy dinh tai san gin lién véi
dat ciing thudc tai san thé chdp nén Hoi dong xet xur xac dinh ba Thu va éng
Cuodng thé chap quyen st dung thira dat s6 641, to ban dd s6 04 toa lac tai thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cting toan bd tai san gan lién voi thira dat nay.

[4.2] Xét thay viéc thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Vian Cudng c6 dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Bién Hoa va phu hop
v6i quy dinh tai Dleu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND- CP ngay 01 thang 9 ndm 2017
cua Chinh phu Ve dang ky bién phap bao dam nén can xac dinh quyén st dung
d6i voi thira dat s6 641, to ban do s6 04 toa lac tai phuong Tan Phong, thanh phd
Bién Hoa cung toan bo tai san gin lién voi dat 1a tai san dam bao cho khoan ng
ctia ba Tran Thi Thu va ong Hoang Vian Cudng tai Ngan hang.

[5] V& an phi: Do yéu cu khoi kién ctia Ngan hang dugc chp nhan nén
Ngén hang khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don ba Tran Thi Thu va
ong Hoang Vian Cuong phai chiu 88.076.000 déng (tim muoi tam triéu khong
trim bay muoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham

‘[6] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ctru dé nghi chap nhan
y€u cau khai kién cua nguyén don la c6 co s0, phu hop voi nhén dinh cua Hoi
dong xét xur.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
_ Cén cirkhodn 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 147 ; biéu 227; Diéu 228; Diéu 266; bicu 271; bi¢u 273 B luat To tung
dan sy nam 2015.



Cin cir khoan 3 Dicu 209; khoan 2 Dicu 210 Luat cac t chirc tin dyng nim
2024; Can ct khoan 2, Diéu 3; Diéu 91, Di€u 95 Luét cac t6 churc tin dung nam
2010 (stra do1, bo sung nam 2017).

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.1 Chap nhan yéu cau khai ki¢n cta nguyén don Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” ddi
vé6i bi don ba Tran Thi Thu va éng Hoang Vin Cudng.

Buoc ba Tran Thi Thu va ong Hoang Van Cuong phai ¢6 nghia vu lién déi
thanh toan cho Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam sé tién
no goc 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong) va tién no 1ai (tinh dén
ngay 26/3/2025) 12 303.824.383 dong (ba tram 1¢ ba triéu tam trim hai muoi bn
nghin ba trim tim muoi ba d6ng)

Ddi véi s6 tién ng gdc, ké tir ngay 27/3/2025, néu ba Tran Thi Thu va ong
Hoang Vin Cudng cham thanh toan cho Ngan hang néng nghiép va phét trién
ndng thon Viét Nam thi ba Tran Thi Thu va ong Hoang Van Cudng phai chiu tién
1ai phat sinh d6i véi sb tién nog géc cham thanh toan theo 1i suat thoa thuan trong
Hop déng tin dung s6 5904-LAV-202301275 ngay 16/5/2023 ma hai bén da ky
ket.

1.2 Phan nghia vy lién déi cua ba Tran Thi Thu va ong Hoang Vin Cudng
|a bang nhau va duoc dam bao thuc hién bang tai san ma ba Tran Thi Thu va 6ng
Hoang Van Cuodng da thé chap cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng
thon Vit Nam 1a Quyen sir dung doi voi thira dat so 641, to ban do s6 4 toa lac
tai phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (theo Glay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CA
233732 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai cip ngay
20/4/2016 cho ong Pang Minh Chién va ba Tran Thi Hong Phuong, dugc cap
nhat bién dong sang tén ngay 31/12/2021 cho ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Van
Cuong) cung toan bo tai san gan lién voi dat theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 012204 ngay 19/01/2022 duoc giao két gitta Ngan hang néng nghiép
va phét trién ndng thon Viét Nam vai ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Vian Cuong.

2. V& an phi DS-ST:

2.1 Ba Tran Thi Thu va 6ng Hoang Vian Cuong phai chiu 88.076.000 dong
(tam muoi tam triéu khong trim bay muoi sau nghin déng) an phi dan sy so tham.

2.2 Hoan tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam s6 tién 41.970.890 dong (bdn muoi mot triéu chin tram bay muoi nghin tAm
tram chin muoi dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s 0009684
ngay 26/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru.

3. V& quyén khang céo: Cac dugc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.



4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai; x (N > A N
_ VKSND tink Dlog Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Vinh Cuiu;

- Chi cuc THA dan sy huyén Vinh Curu;
- Cac duong su;

- Lutu ho so.

Nguyén Tan Phat



