TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 39/2025/DS-ST
Ngay 19/9/2025
V/v “Tranh chap Hop dong tang
cho quyén sir dung dat va budc
thao d& cong trinh trén dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ong Nguyén Xuan Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyen Quoc Suu

2.Ong Tran Vin Thién

Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Trang- Thu ky vién Toa &n nhan dan
Khu vuc 3- Bac Ninh.

Dai dién Vign Kiém sdat nhan din Khu vuc 3 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hai- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai Hoi truong xét xtir Toa &n nhan dan Khu vuc 3,
tinh Bac Ninh xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 93/2025/TLST-DS
ngay 01 thang 7 nam 2025 (s6 42/2025/TLST- DS ngay 07 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhén dan huyén Yén Thé, tinh Bac Giang cil) vé viéc “Tranh chap Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va budc thao d& cong trinh trén dat”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 80/2025/TLST-DS ngay 14 thang 8 nam 2025; Quyét dinh
ho@n phién toa sd 74/2025/QDST-DS ngay 04 thang 9 nim 2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ngay 01/03/1978; Noi cu tri: Thon P
x4 Y, tinh Bic Ninh (T4 dan phé P, thi trdn P, huyén Y, tinh Bic Giang cii)- C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Bui Thi M- Luat
su thudc Cong ty L1- Poan luat su thanh phd H; Dia chi: P, tang I, tdoa nha V, s6 D,
duong B, phuong B, thanh phé Ha Noi- Co mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh 1982; Noi cu tra: Thén P, x4 Y, tinh Bic
Ninh (T6 dan phd P, thi trdn P, huyén Y, tinh Bic Giang cii)- C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Puc B, sinh nim 1942; Noi cu tra: Thon P, x3 Y, tinh Bic
Ninh- C6 don xin ving mit.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1942; Noi cu tra: Thon P, x3 Y, tinh Béc Ninh-
C6 don xin ving mit.

3. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1977; Noi cu trii: Thén V, xd X, tinh Béc
Ninh (T6 dén phd V, thi trdn B, huyén H, tinh Bic Giang cii) - C6 don xin ving mit.

4. Anh Vi Van M2, sinh nam 1997 (con ba L); Noi cu tra: Thoén P, xa Y, tinh
Bic Ninh- C6 don xin ving mit.

5. Chi Nguyén Thi Hang N, sinh ndm 1996 (vo anh M2); Noi cu tra: Thon Y
xa N, tinh Lao Cai (Y, Minh B, thanh phd Y, tinh Yén Bai cii)- Ving mit.

6. Chau Vi Vin Q, sinh ndm 2002; Noi cu tra: Thon P, x3 Y, tinh Bic Ninh-
meg mat.

7. Chau Vi Hai 1, sinh ndm 2017; Noi cu tra: Thén P, x3 Y, tinh Bic Ninh—
do anh Vi Vian M2 va chi Nguyén Thi Hang N dai dién- Véng mat.

8. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1983 (vg 6ng H); Noi cu tra: Thon P, xa Y, tinh
Bic Ninh- Ving mit.

9. Chau Nguyén Huy H2, sinh nim 2004 (con 6ng H); Noi cu trii: Thon P, x&
Y. tinh Bic Ninh- Ving mit.

10. Chau Nguyén Vin D2, sinh nim 2012 (con dng H, do 6ng H, ba H1 dai
dién); Noi cu tra: Thon P, xi Y, tinh Bac Ninh - Ving mit.

11. Chau Nguyén Viét A, sinh ndam 2016 (con 6ng H, do 6ng H, ba H1 dai
dién); Noi cu tra: Thon P, xi Y, tinh Bac Ninh- Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tw khai va cac tai liéu co trong hé so vu dn cing
nhuw tai phién nguyén don (ba Nguyén Thi L) trinh bay:

H{ gia dinh ba Nguvén Thi T (la me ba L) duoc Uy ban nhén dan huyén Y
cap Glay chirng nhéan quyen st dung dat s6 221306 ngay 18/01/2000 d6i véi thira
dat 80 353, tO ban dd sb 16, dién tich 2256m?2 (nay la thira dat s6 987, 988, to ban
dd sb 10), tai t6 dan pho P. thi trn P, huyén Y, tinh Bac Giang (nay lathon P, xa Y,
tinh Bac Ninh). Thoi diém nam 2000 Nha nudc cap gidy ching nhén QSD dat thira
dat 353 thi ba L va ba M1 da di lay chong, khong c6 ho khau trong ho ba T. Nguén
gbc dat 1a do me ctia ba L (ba Nguyén Thi T) va bé 1a ong Nguyén Dic P khai hoang
va ton tao lén.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Dire D ¢6 03 ngudi con la: ba L, ba Nguyén
Thi M1 va 6ng Nguyén Vin H. Nam 2008-2009, ba L va ba Nguyén Thi M1 ly hén
chong, mang con vé & véi bé me. B6 me ba L vi thuong con gai nén da tang cho
bang miéng riéng hai chi em dién tich dat khoang 400m2 dé sinh séng. Tir d6 dén
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nay, ba L va ba M1 da truc tiép quan 1y, sinh séng va xay /dung nha trén dat dién tich
dat khoang 400m2 ma khong bj ai trong gia dinh phan d6i.

Nim 2022, me ctia ba L ting cho 6ng Nguyén Vin H thira dat s 987, to ban
dd s6 10, dién tich 1693,7m2 dé cham soc bd me tudi gia. Phan dién tich con lai me
ba L c6 trao ddi cho hai con gai thém dién tich con lai 102,4m2 dé dam bao thd cu
c6 thé tach s6, dugc ong H va cac con déng ¥. Phan dién tich dat tai thira 988 (thira
dét da cho ting hai cho gai) duge S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap Gidy
chimg nhan quyen str dung dét s6 DC 023908 ngay 01/6/2022 ddi véi thira dat 988,
t ban d6 s6 10, dién tich 502,4m2 dung tén ho gia dinh ba Nguyen Thi T. Sau khl
cho tang dét cho 6 ong H thi me ba L ¢o dé nghi 6ng H ky vao ho so glay toy dé sang
tén cho hai con géi thira dat 988 nhung ong H khoéng dong ¥ ma doi thé chap thira
dat trén. Trén phan dién tich thira dat 988, 6ng H c6 xay dung lan ton tam dé xe kinh
doanh nha nghi, dién tich khoang 14m2 (dai 8m, rong 3,6m, cao 3m), tri gid khoang
4 triéu dong.

Vivay, ba L co don khoi kién 0ng Nguyén Vin H yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan hop dong cho tang quyén st dung dat giita ong Nguyén bic D, ba
Nguven Thl T v&i ba Nguyén Thi L, ba Nguven Thi M1 dbi vai thira dat s6 988, to
ban do sb 10, dién tich 502,4m? tai T dan phd P, thi trin P, huyén Y, tinh Bic Giang.

Budc 6ng Nguyén Vin H phai thao d& toan bo 1an ton tam (xay gach 10, lop
t6n xanh) dé kinh doanh nha nghi, dién tich khoang 14m? (chiéu dai 8m, chiéu rong
3,6m) xay dung trén thira dat s6 988, to ban d6 s6 10.

Tai phién toa, ba L dong y thanh toan tra cho 6ng H toan b gia tri cac tai san
cua ong H da xay dung, tré)ng cay, tan dat trén thira dat 988, da duoc dinh gia ngay
30/7/2025, riéng dbi voi nha bép loai C dién tich xay sang thira dat 988 chi 1a 1,5 m2
nén dé nghi Hoi dong xét xtr can ddi gia tri tién ba phai thanh toan cho éng H, vi
tong dién tich nha bép nay 1a 28,8m2). S tién chi phi to tung (tham dinh, dinh gia
tai san) ba L tu nguyén chiu toan bo.

- Bi don (6ng Nguyén Vin H) trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 1a hai chi gai ciia ong H, hai ba lay
chdng, sau d6 do truc tric nén déu ly hon, con ly hon cy thé nim nao thi 6ng H khéng
nho. Khoang nam 2008, 2009 6ng H dang ban hang &n ¢ tai B, Quang Ninh thi ba
M1 vabaL cung chuyen vé trén dat ctia bé me ong H ladng D, ba T sinh song. B6
me ong H cho mo6i chi em mdt 16, bAm mat duong mdi 16 13 5m, mdi 16 dién tich
khoang 150m2, ong H ciing nhat tri va khong c6 y kién gi. Sau d6 ba L va ba M1
mdi nguoi xay 01 nha cip 4 trén dat duoc cho dé ¢, nha ba M1 xay nha khoang
100m2 khong hét dét, con ba L xay nha hét toan bd dat. Lo ba L & phia sau giap voi
16 987 cua 6ng H duoc tach ra tir thira dét cii 1 thira s6 353, to ban d6 sb 16 (thua
353 dugc tach ra thanh thira s 987 va thira 988 nam 2022), con phia trude con 5Sm
mit dudng (nam trong thira 988) mai dén thira 987 cua 6ng H. Nam 2022, sau khi
gia dinh 6ng H tach thira dat 353 thanh 02 thira 988 va 987, éng H giit gidy chung
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nhan QSD dat thira 987, con thira 988 me 6ng H 12 ba T giit muc dich dé tach thira
988 thanh 03 thura, 01 thura dimg tén ba M1, 01 thira ding tén ba L va 01 thura (phﬁn
dién tich hinh tam giac (giap thira 987- dién tich khoang 140m2). Ong H thiy ba T,
ba M1, ba L mai khong di lam tach thira ma viéc tach thira ngay cang kho khan, gia
tién thué ciing tang 1én, do d6 ong H con giuc moi ngudi di tach thira cho xong nhung
ba L khdng nghe, 1y do ba L bao tién dé 1am viéc khac. Sau khi 6ng H nhan duoc
gidy chimg nhan QSD dat s6 987 thi ba L xti bay ba T khai kién ong H, nén khi ba
L bao dng H ky vao hop ddng tang cho dé ba L 1am thu tuc tach thira, 6ng H khdng
ddng ¥ ky vi may ly do: Thur nhat ba L lam tha tuc tach thira chi ding tén mot minh
ba L toan bo thira dat 988, thir hai 14 do ba L xti me 6ng H 1a ba T khai kién 6 6ng H
thira dat 987, thir 3 1a do ba L tuyén b tu lam duoc thi tuc tach thira ma khong can
6ng H ky. Tuy nhién, sau d6 do bat budc phai c6 ong H ky vao ho so thi méi tach
thira dugc 1én ba L méi khoi kién 6ng H. Quan diém ctia ong H 1a chi dong ¥ tach
thira dat 988 ra lam 03 16, 02 16 d4 cho ba M1, ba L tir nim 2008- 2009, con phém
con lai giap thira 987 cua 6ng H thi la cua bd me 6ng H dudng gia nén phai dé tén
ciia ba T, 6ng B, khong thé sang tén cho ba L dugc, con quyén loi cia ong H da
duoc dam bao bang viée gia dinh 6ng H nhat tri ting cho ong H thira dat 987 roi,
nén 6ng H khong doi hoi gi vé quyén loi thira 988 nita. Nay néu trudng hop ba L
lam thu tyc tach thira d4t 988 thanh 03 16 nhu 6ng H ¢ ¥ kién tir trude voi ba L thi
6ng H van dong ¥ ky ho so dé ba L 1am thu tuc tach thira 988 thanh 03 16.

Con dbi voi tai san 6ng H da lam trén phan dién tich con lai cua thura 988
(phan tam giac giap thira 987 ma 6ng H dé nghi dé ba T, 6ng B dung tén sau khi
tach thira 988 lam 03 10), truong hop Toa an tuyén ong H phai tra lai mat bang thira
dat 988 cho ba L, ba M1, ba T, 6ng b thi 6ng H de nghi ba L, M1 phai hoan tra lai
ong H gia tri cac tai san nay, ong H khong yéu cau ba L boi thudng gi khac. Ngoai
ra ong H khong yéu cau gi khac. Ly do phan mai ton, nha, cong trinh phu 1a do b
me ong H y€u cau 6ng H lam cho bb me st dung, 6ng H bo tién ra lam. Gio bd me
khong str dung, yéu cau 6ng H pha dg thi khic phuc hau qua cho 6ng H la dugec.

Ong H khong dong ¥ vOi yeu cau khai kién ctia ba Nguven Thi L vé viéc - Cong
nhan hop dong cho tang quyén st dung dat gilra ong Nguven buc b, ba Nguven Thi
T v6i ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M1 ddi véi thira dat sé 988, to ban do s 10,
dién tich 502,4m? tai thon P, xa Y, tinh Bac Ninh (T6 dan phd P, thi trn P, huyén
Y. tinh Bic Giang cii) vi 6ng H khong thé dong ¥ ky vao hop dong cho ting quyén
st dung dét thira dat néu trén do ba L chi lam thu tuc sang tén cho mgt minh ba L
toan bo thira dat, khong theo ¥ kién ctia 6ng H 1a tach thira 988 lam 03 thira nhu trinh
bay & trén, cho nén dng H khong ky vao hop dong nay.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (6ng Nguyén Dic D va ba Nguyén
Thi T) trinh bay:

Ong B va ba T sinh duoc 03 nguoi con 1a Nguyén Thi M1, Nguyén Thi L,
Neuyén Vin H. Ong D, ba T khai hoang dugc manh dat tai t6 dan phd P, thi trdn P,
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huyén Y, tinh Bic Giang (nay 13 thon P, x4 Y. tinh Bic Ninh). Nam 2000 ho gia dinh
6ng b, ba T duoc UBND huyén Y cép Gidy ching nhin quyén st dung dét sb
221306 ngay 18/01/2000, dbi véi thira dat 353, to ban d6 sb 16, dién tich 2256m2
(nay Ia thira dat s6 987, 988, t& ban dd sb 10), tai td dan phd P, thi trin P, huyén Y,
tinh Bic Giang (nay 12 thon P, x3 Y, tinh Bic Ninh).

Nam 2008- 2009, hai nguoi con gai ctia 6ng D, ba T 1a Nguyén Thi M1 va
Nguyén Thi L ly hén, mang con vé & v6i bd me dé. Vo chdng 6ng D, ba T vi thuong
con gai nén da cho ting bing miéng riéng hai chi em dién tich khoang 400m2 sinh
séng. Tir d6 dén nay, ba M1 va ba L d3 truc tiép quan 1y, sinh sbng va xdy dung nha
trén dat dién tich khoang 400m2. Ca gia dinh gdm 6ng D, ba T va 03 ngudi con déu
biét ma khong c6 ai phan dbi.

Nam 2022, ong B, ba T ting cho éng Nguyén Vin H thira dat sb 987, to ban
d6 s6 10, dién tich 1693,7m2 dé cham soc bd me tudi gia. Phan dién tich con lai 6ng
D, ba T ¢6 trao doi cho hai con gai thém dién tich con lai 102,4m2 dé dam bao tho
cu c6 thé tach so, duge 6ng H va cac con dong y. Phan dat tai thira 988 (thura dat da
cho tang hai cho gai) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung
nhén quyén sir dung dat s6 DC 023908 ngay 01/6/2022 d6i voi thira dat 988, to ban
dd s6 10, dién tich 502,4m2 dtng tén hd gia dinh ba Nguyén Thi T. Sau khi cho ting
datchooéng H,ba T dé nghi 6ng H k¥ vao hd so gidy t& dé sang tén cho hai con gai
nhung 6ng H khong dong ¥ ma doi thé chap thira dat trén. Trén phan dién tich thira
dat 988, 6ng H c6 xay dung lan ton tam dé xe kinh doanh nha nghi, dién tich khoang
14m?2.

Nay ba L c6 don khai kién, ong D, ba T dong y véi yéu cau khoi kién cua ba
L vé viéc: Cong nhan hop ddng cho ting quyén st dung dat giita 6ng Nguyén DPuc
D, ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M1 doi véi thira dat s6
988, t& ban d6 so6 10, dién tich 502,4m? tai To dan phé P, thi trdn P, huyén Y, tinh
Bic Giang. Buoc dng Nguyén Vin H phai thao d& toan bo 1an ton tam dé kinh doanh
nha nghi, dién tich khoang 14m? xay dung trén thira dat s6 988, to ban do sb 10.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi M1) trinh bay:

Ho gia dinh ba Nguyén Thi T (Ia me ba M1) dugc Uy ban nhan dan huyén Y
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 221306 ngay 18/01/2000 d6i véi thira
dat s 353 to ban dd sb 16 (nay 1a thia dat s6 987, 988, to ban dd s 10), tai to dan
phé P. thi trin P. huyén Y, tinh Bic Giang (nay la thon P, xa Y, tinh Bic Ninh).
Ngudn gbc dit 13 do me ctia ba M1 va bd 1a ong Nguyén Dirc D khai hoang va ton
tao lén.

B4, me cua ba M1 12 ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Pic D ¢6 03 ngudi
con la ba (Nguyén Thi M1), ba Nguven Thi L va ong Nguven Vian H. Nam 2008-
2009, ba M1 va ba L déu ly hon chong, mang con vé & voi bd me. B6 me ba M1 vi
thuong con gai nén da ting cho biang miéng riéng hai chi em dién tich dit khoang
400m2 dé sinh song. Tir d6 dén nay, ba M1 va ba L da truc tiép quan ly, sinh song
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va xay dung nha trén dt dién tich dat khoang 400m2 ma khong bi ai trong gia dinh
phan ddi.

Nim 2022, me cua ba M1 ting cho 6ng Nguyén Vin H thtra dat sd 987, tor
ban dd s 10, dién tich 1693,7m2 dé cham s6c bb me tudi gia. Phan dién tich con lai
me ba M1 ¢6 trao d6i cho hai con gai thém dién tich con lai 102,4m2 dé dam bao
thd cu c6 thé tach s6, duoc éng H va cac con dong ¥. Phan dat tai thira 988 (thura dat
da cho tang hai cho gai) duoc S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh B cap Gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 DC 023908 ngay 01/6/2022 ddi véi thira dat 988, to ban
dd s6 10, dién tich 502,4m2 dtng tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T. Sau khi cho ting
dat cho 6ng H thi ba Tuyén c6 dé nghi 6ng H ky vao ho so gidy to dé sang tén cho
hai con gai nhung 6ng H khong dong y ma doi thé chap thia dat trén. Trén phan dién
tich thura dat 988, ong H c6 xay dung lan ton tam dé xe kinh doanh nha nghi, dién
tich khoang 14m?2.

Vi vdy, ba M1 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L gom:
Cong nhan hop dong cho ting quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Puc D, ba
Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M1 déi v6i thira dat s6 988, to
ban d6 sd 10, dién tich 502,4m? tai T6 dan phd P, thi trin P, huyén Y, tinh Bic Giang
(nay 1a thon P, x4 Y, tinh Béc Ninh). Budc ong Nguyén Vin H phai thao do toan bd
14n ton tam dé kinh doanh nha nghi, dién tich khoang 14m? xay dung trén thira dat
50 988, to ban d6 s6 10.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan (Anh Vi Van M2, chi Nguyén Thi Hang
N, ch&u Vi Van Q, chau Vi Hai P1) trinh bay: Pong ¥ véi ¥ kién ctia ba Nguyén
Thi L va bd Nguyén Thi T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (chi Lé Thi H1, chdu Nguyén Huy H2,
chau Nguyén Vin D2, chdu Nguyén Viét A do 6ng H, ba H1 dai dién) trinh bay:
Pong ¥ v4i ¥ kién clia 6ng Nguyén Vin H.

- Ngay 30/7/2025, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san
doi voi thira dat so 988, to ban do sé 10, dién tich 502,4m?%; Pia chi thira ddt: Thon
P. x4 Y, tinh Bic Ninh (T4 din phé P. thi tran P, huyén Y, tinh Bic Giang cii):

+ Thura dat c6 cac mat tiép giap: Phia DPong giap dat cua gia dinh 6 ong S, ba
H3; Phia Tay giap dat H; Phia Nam giap voi duong lién thon; Phia Bic giap dat ong
H.

Thira dt s6 988, t& ban do so 10, dién tich 502,4m2. Vi tri dat: Dét & vi tri 1.
Gia dat trong cdy lau nam= 58.000d/m2;
Trén dat tranh chap co céc tai san:
+ 01 lan mai tén;
+ 01 nha vé sinh;
+ 02 can nha 0.
+ 01 nha bép loai C;
+ 01 chudng lon cii mat mai;
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+ 02 cay vai; 01 cay bach dan; 01 cay xua; 01 cay mit; 02 cay na;

+ 01 lu huong;

+01 cay quat

+ 01 cay vu sira;

+ DAt tan tao dai 13 ,om, rong 5m, cao 1,5m= (13,5x 5x 1,5)= 101,25m3;

Céac duong sy yéu cau tién hanh tham dinh, dinh gia cac tai san ao gom:

+ 03 cay bach dan, duong kinh than cay tir 7- 10cm, gia 118.000d/01 cay x 3=
354.0004;

+ 02 cay nhéan: 01 cdy dudng kinh tan 0,7m<F<Im, trong tir 1- 2 nam, gia
80.000d/1 cay; 01 cay duong kinh tan 2m<F<3m, trong tir 1- 2 nam, gia 455.000d/1
cay; Tong 80.000d+ 455.000d= 535.0004;

+ 01 cay xua, duong kinh than cay 15cm, cay thuc sinh, gia 3.500.000d.

+ 02 cay vai thiéu, duong kinh tan 2,5m<F<3m, gia 2.450.000d x 2 cay=
4.900.000d (Bon triéu chin trim nghin dong).

+ 01 cay quat, duong kinh gdc 2cm, gia 229.000d;

+ 02 cdy na, 01 cdy duong kinh gdc 10,8cm= 848.000d; 01 cay duong kinh
gbc 7-9cm= 594.000d; Tong 848.000d+ 594.000d= 1.442.000d

+ 01 cay mit, duong kinh gbe 0,5c¢m, gia 85.000d;

+ 01 cay vii sita, dudng kinh gdc tir 3- 5cm, gia 180.000d.

+ Pat tan tao 101,25m3 x 100.000d/1m3= 10.125.000d (Mudi triéu mot trim
hai muoi 1am nghin dong).

+ 01 lan mai ton, ban mai loai 2, dién tich 8,5m x Sm=42,5m2 x 245.000d/1
m2= 10.412.500d (Muoi triéu bdn tram mudi hai nghin ndm trim déng); hao mon
90%; gia tri con lai 1.041.250d (Mot triéu khong trim bén muoi mét nghin hai trim
1im muoi déng).

+ 01 nha v¢ sinh loai C, dién tich 4m x 1,5m= 6m2, gia tri con lai= 258.000d
(Hai trim nim muoi tim nghin dong)

+01 nha bép loai C, dién tich 6,4m x 4,5m=28,8m2, gid tri con lai: 11.166.019d

+ 01 chudng lon cii mat mai, dién tich 3,2 x 3,2= 10,24m?2, gia tri con lai
184.320d (Mot trim tAm muoi tu nghin ba trim hai muoi dong).

Tong gia tri tai san dinh gia la: 33.999.589d (Ba muoi ba triéu chin trim chin
muoi chin nghin ndm tram tam muoi chin ddng).

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xét Xt can cur cac diéu 116, 119, 129, 459 Bo Luat Dan su; Diém b.3 muc 2.3
Nghi quyet 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng thadm phan Toa an nhan dan
Téi cao chap nhén Toan b6 yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhén hop dong
cho ting quyén su dung dat bang miéng giita ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Dic P,
6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M1 ddi véi thira dat sb 988, to
ban d6 s6 10 dién tich 502,4m2 tai T6 dan phd P, thi tran P, huyén Y, tinh Béc Giang;
Ba L c6 quyén lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé sang tén Gidy chimg nhan quyén
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st dung dat; Bude ong H phai thao do toan b tai san trén dét tai thira dat s6 988, t& ban
d6 s6 10.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3- Bac Ninh phat biéu
¥ kién, viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xir di dam bao ding theo quy dinh; Viéc chdp hanh phap luét
cua nguoi tham gia tb tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi déng xét xur nghi 4n co ban dung quy dinh cta cua B0 luat tb tung dan sy.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét XU

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 144; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 165;
Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat to tung dan su; Piéu 167, Diéu 168, biéu
169 cua Luat Pat dai; Piéu 119; Piéu 129; Diéu 275; Diéu 502; Piéu 503 cua Bo
luat dan sy; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1 phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L d6i v6i ong Nguyén
Van H.

Cong nhan “Hop dong ting cho quyén st dung dat” bing miéng gitta ho gia
dinh ong Nguyen DPic D, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van H voi ba Nguyén Thi
L va ba Nguyén Thi M1 d8i véi thira dat s6 988, to ban d6 sb 10, dién tich 502,4m?
(gdm 65 m?dat tho cu, 437,4 m? dit trdng cay 1au nim; Co so dd kém theo tai vi tri
c6 cac diém 1,2, 3, 4, 5, 6,1) da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 DC 023908 (S6 vao sd cap GCN: CS00534) ngay
01/6/2022 dtmg tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T; dia chi thtra dat: T6 dan phd P, thi
trAn P, huyén Y, tinh Bic Giang (nay 13 thon P, x3 Y, tinh Bic Ninh).

Budc ong Nguyén Vian H phai thao d& cac phan cong trinh xdy dung vao thira
dat s6 988, to ban d6 sb 10, cu thé: Phan 1an 1an mai tén, ban mai loai 2 xay dung
trén thira dat 988 dién tich 17,3m2; nha vé sinh loai C, dién tich 3,6m2; nha bép loai
C, dién tich 1,5m2; chudng lon cii mat mai, dién tich 3,2 x 3,2= 10,24m2, dé tra lai
mat bé'mg toan bd dién tich thira dat sd 988, to ban dd sb 10 néu trén cho ba Nguyén
Thi L va ba Nguyén Thi Mai

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin H chi phi tan tao dat; tri gia cac cong trinh phai thio d& gdm phan lan 1an mai
t6n dién tich 17,3m2; nha vé sinh loai C dién tich 3,6m2; nha bép loai C dién tich
1,5m2 (tinh tri gia phan phai thao do 1a 1.166.019d); chuong lon cu mat mai dién
tich 10,24m2; tri gia s6 cdy ma 6ng H da trong trén thira dat sb 988, cu thé: 02 cay
vai; 01 cay bach dan; 01 cdy xwa; 01 cdy mit; 02 ciy na; 01 cdy quat; 01 cay vu sira;
02 cdy nhan. Tong tri gid ba L va ba M1 phai thanh toan tra cho 6ng H la
23.999.589d.

Vé chi phi tb tung: Ba Nguyén Thi L tuy nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.720.0004.
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Vé an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy so tham.
Ba Nguyen Thi L phai chiu 1.200.000d tién 4n phi dan sy so thaim, nhung duoc trir
vao so tién tam Gmg an phi d ndp 1a 600.000d theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi s6 0002002 ngay 05/5/2025 tai thi hanh 4n dan sy Bac Ninh. Ba L con pha ndp
600.000d tién an phi dan sy so tham

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa, da c6 don xin
Vrfmg mat; da duoc triéu tap hop I¢ dén phién toa lan tht 2. Can ct vao Diéu 277,
Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu 4n theo quy
dinh.

Can cr don khoi kién ctia ba Nguyén Thi L x4c dinh ddy 14 quan hé tranh chap
“Tranh chip hop ddng ting cho quyén st dung dat va budc thao d& cong trinh trén
dat”, quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2]. Vé quan hé tranh chap:

[2].1. Xet yéu cau cua ba Nguven Thi L yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan
hop dong cho tang quyen sir dung dét (bang miéng) gitra Ong Nguyén Ptc D, ba
Nguven Thi T, ong Nguven Vin H véi ba Nguyén Thi L, ba Nguven Thi M1 dbi voi
thira dat s6 988, to ban d6 s6 10, dién tich 502,4m? tai T6 dn pho P. thi trdn P, huyén
Y. tinh Bic Giang (nay la thon P, x3 Y, tinh Bic Ninh), thdy rang:

V& diéu kién dé thuc hién quyén ting cho quyen st dung dat: Tai thoi dlem
nam 2009 ho gia dinh 6ng Nguyén Puc P ¢6 hop dong mi¢ng vé viéc tang cho quyén
st dung dat dién tich dat khoang 400m?2 tai thira dat s6 353, to ban dd sb 16, thia
dat duoc Uy ban nhan dan huyén Y cip Gidy chung nhan quyén st dung dét sO
221306 ngay 18/01/2000 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T. Nam 2022, ba T, ong b
cung 03 con thoa thuan miéng vé viéc tach thira dat 353 thanhg 02 thira dat 987 va
988 dé tang cho ong H thira 987, ting cho ba L va ba M1 thira dat 988. Thoi diém
thoa thuan ting cho thtra dit 988 cho ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 thi
thira dat khong c6 tranh chap, khong c6 thé chip, khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n. Vi vay, thira dat thudc trudng hop co diy du cac diéu kién dé duoc thuc
hién cic quyén chuyén doi, chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

V& hinh thirc, ndi dung ctia hop dong: Hop dong ting quyén str dung dat (hop
ddng miéng) nam 2009, nim 2022 giira cac bén khong duoc 1ap thanh van ban. Tuy
nhién, cac duong sy déu thira nhan, tir nim 2009 ba Nguyén Thi L va ba Nguyén
Thi M1 do ly hén nén di chuyén vé nha bd me dé 1a 6ng B, ba T sinh séng. Ong D,
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ba T di cho ba L va ba M1 dién tich dat khoang 400m2 trong thira dit cia gia dinh
dé ba L, ba M1 c6 noi sinh séng. Ba L va ba M1 d3 x4y dung nha trén thira dat dién
tich dat khoang 400m2 duoc ting cho, truc tlép quan 1y va sinh sdng trén dat tir d6
dén nay, ma khong bi ai trong gia dinh phan dbi. Nam 2022, ong b, ba T cung gia
dinh théng nhat tang cho 6ng Nguyen Van H thtra dat s6 987, to ban dd sd 10, dién
tich 1693,7m2 (nam trong thira dat s6 353 to ban d6 s6 16), phan dién tich con lai la
502,4m? gia dinh thong nhét tach thanh thira s6 988 dimg tén ba T dé sau d6 tach
thira cho ba M1 va ba L (vi thira 988 bao gém ca dat ma gia dinh d3 cho ba L, ba M1
x4y nha tir nim 2009). Tuy nhién, sau khi tach thira dat s6 353 to ban d6 s6 16 thanh
02 thira 987 va 988 thi ong H khdng ddng ¥ ky vao ho so tach thira sang tén cho ba
M1 va ba L hura 988.

Nhu vay, tuy hinh thtic cia hgp dong khong dung quy dinh, nhung cc bén da
thuc hién hop ddng tir ndm 2009 ddi véi dién tich khoang 400m2 dat ma ba L va ba
M1 di x4y nha va sinh song tir nim 2009 cho dén nay, khong c6 ai phan d6i. Doi
v6i phan dién tich con lai cia thira 988 ong H ciing xac dinh ddy 1a phan dién tich
thudc quyén st dung ctia 6ng D, ba T vi quyén loi ctia 6ng H d duoc dam bao bang
viéc gia dinh ting cho thira dat 987 nén khong c6 dé nghi dugc huong quyén loi gi
trong thira dat 988 nita, nhung khong dong ¥ dé ba L dimg tén toan bo thira dit ma
phai tach thira 988 thanh 03 thira dtng tén riéng cua timg nguoi (gdm ba L, ba M1,
ba T) dé o ong D, ba T co dat an hu:0’ng tudi gia. Qua trinh giai quyét, ong D vaba T
déu co y kién dong ¥ ting cho baL va ba M1 toan bo thira dat 988. Do d6, xac dinh
cac bén da thyc hién toan bo vé mat noi dung cua hop dong. Can cur vao Piéu 129
ciia BO luat dan su, can cong nhan hop ddng cho ting quyén sir dung dat (bang
miéng) gilta 6ng Nguyén Puc D, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H véi ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M1 déi véi thira dat s6 988, t& ban do so 10, dién tich
502,4m? tai thon P, x3 Y. tinh Bac Ninh 1a ph hop. Vi vay, yéu cau khdi kién nay
ctia ba Nguyén Thi L can duoc chip nhan.

[2].2. Xét yéu cau ctia ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Nguyén Vin H phai thdo d& toan b0 lan ton tam va cac cong trinh nha bép, nha vé
sinh, chuong lon xay dung va mot sd cdy trong trén thira dat s6 988, to ban do sb 10,
thdy rang:

Trén dién tich thira d¢at 988 hién nay ong H c6 xay dung mot sd cong trinh sang
thira dat 988 va trong mot sb cdy trén dat, cu thé: 01 lan mai t6n 1am sang thira 988
dién tich 17,3m2; 01 nha v¢ sinh lam sang thira 988 dién tich 3,6m2; 01 nha bép loai
C lam sang thira 988 dién tich 1,5m2; 01 chudng lon cii mat mai, dién tich 10,24m2;
02 cay vai; 01 cay bach dan; 01 cay xua; 01 cay mit; 02 ciy na; 01 cay quat; 01 cay
va sita. Cac cong trinh ma 6ng H xay dung sang thira dat 988 va ciy trong déu hinh
thanh trude khi tach thira 353 thanh thira 987 va 988, cac cong trinh nay déu 1a cong
trinh khong kién ¢, do d6 can budc dng H phai thdo d& d6i voi phan cong trinh lam
sang thura dat 988, dé tra lai mat béng cho chu st dung dat.
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Tai phién toa, ba L ddng y thanh toan tri gia cac cong trinh 6 6ng H phai thao do,
tri gi4 cc cdy trong va tri gia dat ton tao trén thira dat 988, riéng dbi v6i nha bep cod
dién tich 28,8m2 6ng H chi phai thao d& 1,5m2 dé nghi Hoi dong xét xtr can ddi, ba
L dong ¥ hoan tra cho éng H gié tri phan bép phai thao d&; cac tai san con lai ba L
ddng y thanh toan toan by. X¢ét thiy 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap
luat, cAn budc ba L va ba M1 phai c6 nghia vy thanh toan tra cho 6ng H tong sd tién
1a 23.999.589d (Hai muoi ba tri€u chin tram chin muoi chin nghin ndm tram tam
muoi chin dong), bao gdm 1.166.019d trj gia dién tich 1,5m2 bép phai thao d& va
toan bo tri gia cac tai san con lai 1a cac cong trinh 6ng H phai thao do, tri gia cac cay
trong va tri gia dat ong H ton tao trén thira dat 988,

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi L
tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
6.720.000d (Sau tricu bay tram hai muoi nghin dong), vi vay khong can xem xét giai
quyét vé viéc nguoi nao phai chiu chi phi t tung trong vu 4n.

[4]. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.
Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH

Can clr khoan 9 Dicu 26; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Dicu 157; Diéu 165;
Diéu 271; Diéu 273; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cta Bo luit t6 tung dan sy; Pidu
167, Bicu 168, Dicu 169 ciia Luat DAt dai; Dicu 119; Diéu 129; Diéu 275; Dicu 502;
Piéu 503; khoan 2 Piéu 357 cta Bo luat dan su; khoan 2 Diédu 26 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L d6i voi 6ng Nguyén
Van H.

Cong nhan “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” bang miéng gitra ho gia
dinh 6ng Nguyén Dirc D, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van H voi ba Nguyén Thi
L va ba Nguyén Thi M1 dbi voi thira dat s6 988, to ban d6 sb 10, dién tich 502,4m?
(gdm 65 m? dat tho cu, 437,4 m? dat trong cay lau nam; Co6 so d6 kém theo tai vi tri
c6 cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6,1) da duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DC 023908 (S6 vao s6 cap GCN: CS00534) ngay
01/6/2022 dung tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T; dia chi thira dat: T dan phd P, thi
tran P, huyén Y, tinh Bic Giang (nay 1 thon P, x Y, tinh Bac Ninh) 1 hop phap.

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 duoc lién hé co quan nha nudc co
tham quyén lam thu tuc chuyén quyén str dung dién tich 502,4m? thudc thira s6 988,
t& ban d6 sb 10; dia chi thira dat: T6 dan phd P, thi tran P, huyén Y, tinh Bic Giang
(nay 13 thon P, x3 Y, tinh Bic Ninh).
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Budc 6ng Nguyén Vin H phai thao d& cac phan cong trinh xdy dung vao thira
dat s 988, t& ban dd s6 10, cu thé: Phan 1an mai ton, ban mai loai 2 xay dung trén
thira dat 988 dién tich 17,3m2 (c6 cac diém: a+b=3,84m; b+ c= 8,50m; ¢+ d=0,24m;
d+ a= 9,24m; nha vé sinh loai C, dién tich 3,6m2 (co cac diém g+ k= 1,36m; k+ i=
2,55m; i+ h= 3,44m; h+ g=1,50m); nha bép loai C, dién tich 1,5m2 (c6 cac diém e+
f=1,47m; f+ g= 0,66m; g+ k= 1,36m; k+ e=2,49m; 01 chué)ng lon ¢l mat mai, dién
tich 3,2m x 3,2m= 10,24m2, d¢é tra lai mit bang toan bo dién tich thira dat s6 988, to
ban d6 s6 10 néu trén cho ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 (C6 so d6 kém
theo).

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi M1 ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin H chi phi tan tao dat; trj gia cac cong trinh phai thio d& gdm phan lan lan mai
t6n dién tich 17,3m2; nha vé sinh loai C dién tich 3,6m2; nha bép loai C di¢n tich
1,5m2 (tinh tri gia phan phai thao dd 1a 1.166.019d); chuong lon cui mat mai dién
tich 10,24m2; tri gia s6 cdy ma 6ng H da trong trén thira dat sb 988, cu thé: 02 cay
vai; 01 cay bach dan; 01 cy xua; 01 cdy mit; 02 ciy na; 01 cdy quat; 01 cay vu sira;
02 cay nhan. Tong tri gia ba L va ba M1 phai thanh toan tra cho 6ng H 13 23.999.5894
(Hai muoi ba triéu chin trim chin muoi chin nghin ndm trim tdm muoi chin dong).

V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L tw nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 6.720.000d (Sau triéu bay trim hai muoi
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy, trir trudng hop phap lut co quy dinh khéc.

Vé an phi: Ong Nguyén Vian H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi L phai chiu 1.200.000d (Mot triéu hai tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham, nhung dugc trir vao so tién tam tng 4n phi
da ndp 1a 600.000d (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi s6
0002002 ngay 05/5/2025 tai thi hanh &n dan su Bic Ninh. B4 L con phai ndp
600.000d (Sau tram nghin ddng) tién an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Vé quyén khang cao:

Puong su ¢6 mit biét duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
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Duong sy vang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat ban an hodc ké tir ngay niém yét ban 4n vang mit hop 18.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3;

- VKSND tinh Bac Ninh;

- THADS tinh Béc Ninh;

- Cac duong sy;

- Cong thong tin dién tur
Toa an Tbi cao; 5
- Luu HS. Nguyén Xuan Toan



