TOA AN ND Q.LIEN CHIEU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Pjc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 30/2024/DS - ST
Ngay: 12/6/2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Thdm phéan - Chui tog phién tod: Ba Tran Nguyén Thi Thi

- Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Céng Chi

Ong Nguyén Vin Co

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quéan Lién Chiéu tham gia phién toa: Ba
Dwong Thi Phwong Dung — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2024 tai tru s& Toad 4n nhan dan quan Lién Chiéu mé phién
tda xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 09/2024/TLST-DS ngay 10/01/2024,
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sd
09/2024/QDXXST — DS ngay 26 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
43/2024/QDST - DS ngay 13 thang 05 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (NCB); Tru s¢: 28C-D Ba Triéu, phuong
Hang Bai, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi. Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H
— Chu tich HBQT.

Pai dién theo uy quyén TGTT: Ong V5 Buc Nhat H, Ong Nguyé&n Lam Huy Th
va ong Nguyén Vin T; Dia chi: 104 Nguyén Vin L, phuong N, quan H, TP Pa Nang.
Ong H c6 mit.

- Bi don: Ong Hoang Vin H, sinh nim 1996; Pia chi: T6 10 phuong H, quan L,
TP Pa Nang. Vang mit lan thi 02.

NOQI DUNG VU AN
* Theo don khdéi Kign, Ban tuw khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa, nguwoi dai dién hep phap ciia nguyén don Ngan hang thwong mai cé phan Q trinh
bay:



Ngan hang TMCP Q (NCB) di ky voi 6ng Hoang Van H Hop déng cho vay sb
102/21/HPCV-9361  ngay  26/11/2021 va Khé uéc nhan no s6
001/KUNN/102/21/HDPCV-9361 ngay 26/11/2021, cu thé:

+ S tién vay: 2,000,000,000 dong (Hai ty dong).

+ Muc dich vay: Vay mua bat dong san thira dat s6 1049, to ban d6 s6 23, thdn
Trudc Pong, xa Hoa Nhon, Hoa Vang, thanh phd Da Ning

+ Thoi han vay: 300 thang;

+ LAi suat trong han: LAi suat vay ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
26/11/2022 13 10.6%/nam. Lai suat 4p dung cho khoan vay cua khach hang cho thoi gian
tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thic LSV = L&i suét co so +
3.9%/nam;

+ L&i qua han: bang 150% I&i suat cho vay trong han.

+ L&i suat cham tra 13i: 10%/nam;

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, dng Hoang Vian H da ky véi NCB Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so6 102/21/HPTC — 9361 ngay
26/11/2021 s6 Cong chung 5846 Quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai san bao
dam 1a: Quyén str dung dat doi véi thia dat s6 1049; to ban do sé 23; dia chi: Thén
Truéc Pong, xa Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, TP Ba Nang; dién tich: 948 m2; hinh thuc
st dung: Str dung riéng ; muc dich sir dung: Pat ¢ tai ndng thén; Thoi han st dung: Lau
dai; Nguon goc sir dung: Nhan thira ké dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dat 6 thu
tién st dung dat va Tai san gan lién vai dat 1a Nha o; Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1é; Dién
tich xay dung: 50.4 m2; Dién tich san: 50.4 m2; hinh thirc sé hitu: So hitu riéng; Cap:
Cap 1V, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CT 531658, s6 vao so cip GCN:
CTs 205217 do So tai nguyén va méi truong TP. Pa Nang cap ngay 09/06/2020 cho ba
Mac Thi Héng, ding ky bién dong chuyén nhwong cho dng Hoang Van H ngay
23/11/2021.Tai san bao dam néu trén di dugc dang ky thé chap theo dang quy dinh phép
luat.

Qua trinh vay vén, 6ng Hoang Van H da vi pham nghiém trong nghia vu tra no
tai Hop dong cho vay dé ky v6i NCB. Tam tinh dén ngay 13/05/2023, 6ng Hoang Vin
H da tra ng cho NCB tong s6 tién 1a 143,799,813 dong.

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap ciing nhu dam bao viéc thu hdi von phuc vu
hoat dong kinh doanh, NCB khai kién 6ng Hoang Van H ra Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu thanh phé Pa Néng kinh d& nghi Quy Toa xem xét, giai quyét cac van dé sau:

1/ Budc 6ng Hoang Vian H phai thanh toan cho NCB tong sé tién tam tinh dén
ngay 12/6/2024 14 2.560.712.509 déng (Bang chi: Hai ty ndam trdam sdu muwoi triéu bay
trdm muwoi hai ngan ndam tram 1é chin dong), trong d6 bao gdm no goc la 1,960,038,477
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ddng va no 13 12 600.674.032 dong (L&i trong han: 517.384.229 dong; 1di trén du no
goc qua han: 33.325.622 dong; 1ai cham trd 1ai: 49.964.182 dang).

2/ Budc dng Hoang Vin H phai c6 nghia vy thanh toan sé no 14i tiép tuc phat sinh
dugc quy dinh tai cac Hop dong cho vay va cac khé ude nhan no da ky véi NCB ké tir
ngay 13/06/2024 cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Truong hop néu dng H khéng thuc hién tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao 1a quyén st dung
dat d6i vai thira dat s6 1049; to ban do s6 23 tai Thon Trudc DPinh, x4 Hoa Nhon, huyén
Hoa Vang, TP Da Néng c6 dién tich 948m?; Nha ¢ trén dat 1a nha ¢ riéng 1¢, c6 dién tich
xay dung 50,4m?; dién tich san 50,4m? theo Gidy chang nhan Quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CT 531658 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong TP Pa Ning cap cho ba Mac Thi Hong; chinh Iy bién dong cho éng Hoang Vin
H ngay 23/11/2021.

* Qué trinh gidi quyét vu an, tai cac phién hep kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn,
cong khai chang cir va hoa gidi ciing nhw tai phién toa hdm nay, bi don 6ng Hoang
Van H mic du d3 dugc Toa an da triéu tap hop 1é dé tham gia cac phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ct, hoa giai va xem xét tham dinh tai chd dbi
Vi tai san thé chap ciing nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung déu ving mat va ciing
khong c6 van ban néu y kién va cung cap tai liéu, chiang ci gi lién quan dén yéu cau
khoi kieén cia Ngan hang TMCP Q d6i voi 6ng Hoang Vin H.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat
biéu quan diém Vvé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an caa
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan
su ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung
phap luat. Kiém sat vién dé& nghi Hoi ddng xét Xt cin ctr cac didu 466 va 468 Bo luat
Dan su, Piéu 91 luat cac t6 chic tin dung: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc 6ng Hoang Vian H thanh toan sd tién con no tinh dén ngay 12/6/2024 la
2.560.712.509 dong (Bang chi: Hai ty ndm tram sau mueoi triéu bay tram muwroi hai ngan
nam tram 1é chin dong), trong d6 bao gdm no goc 1a 1,960,038,477 ddng va no l4i 1a
600.674.032 dong (L&i trong hgn: 517.384.229 dong; ldi trén dw no goc quéa han:
33.325.622 dong; 18i chdm tra 13i: 49.964.182 dong).

Ngoai ra, 6ng Hoang Van H phai c6 nghia vu thanh toan sé no l4i tiép tuc phat
sinh dugc quy dinh tai cic Hop ddng cho vay va cac khé wdc nhan ng di ky véi NCB
ké tir ngay 13/6/2024 cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Truong hop néu 6ng H khong thuc hién tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao 1a quyén st dung
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dat d6i voi thira dat s6 1049; to ban do sb 23 tai Thon Trude Dinh, x3 Hoa Nhon, huyén
Hoa Vang, TP Pa Nang c6 dién tich 948m?; Nha ¢ trén dat 1a nha o riéng 1é, c6 dién tich
xay dung 50,4m?; dién tich san 50,4m? theo Gidy chang nhan Quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CT 531658 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong TP Pa Ning cap cho ba Mac Thi Hong; chinh Iy bién dong cho éng Hoang Vin
H ngay 23/11/2021 dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu
323 B0 luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc cong bé tai phién toa,
y kién caa Kiém sét vién tham gia phién toa, Tda 4n nhan dan quan Lién Chiéu nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

V& tham quyén giai quyét cua Toa &n: Bi don 6ng Hoang Vin H tai thoi diém ky
két hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Q thi ¢6 dia chi tam trd tai quan Lién Chiéu
nén vu an tranh chap Hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP Q véi 6ng Hoang Vin
H thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua B6 luat td tung
dan su.

Toa an d triéu tap hop 18 bi don 6ng Hoang Van H; niém yét cong khai theo ding
quy dinh phap luat ¢é 6ng H tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr, hoa giai va xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap ciing
nhu tham gia t6 tung tai phién tda nhung déu vang mit khong c6 Iy do. Can ctr khoan 2
Diéu 227 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir vang mat bi don.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét Hop dong cho vay s6 102/21/HPCV-9361 ngay 26/11/2021 va Khé udc
nhan ng s6 001/KUNN/102/21/HDCV-9361 ngay 26/11/2021 dugc giao két giiia Ngan
hang TMCP Q véi dng Hoang Van H da thé hién y chi tu nguyén thoa thuan giira hai
bén va tuan tha quy dinh vé hinh thirc cua hop dong. Xét thay, 6ng H da da nhan no theo
Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 01/KUNN/101/21/HPCV-9361 ky véi Ngan
hang vao ngay 26/11/2021 nhung d4 vi pham nghia vu cua bén vay tai san vé thoi han
thanh toan no duoc quy dinh tai Hop ddng cho vay va Khé udc nhan no.

Tinh dén ngay 12/6/2024 éng H con ng Ngan hang TMCP Q tong sb tién la
2.560.712.509 d6ng (Bang chi: Hai ty ndm tram sau mueoi triéu bay tram muwroi hai ngan
nam tram 1é chin dong), trong d6 bao gdm no goc 1a 1,960,038,477 ddng va no l4i 1a



600.674.032 d6ng (L&i trong han: 517.384.229 dong; ldi trén dw no goc qué han:
33.325.622 dong; 1ai chdm tra 1ai: 49.964.182 dang).

Cin cr vao Diéu 466 Bo luat dan sy va khoan 2 Biéu 91 Luat cac to chie tin dung,
Hoi ddng xét xur xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q,
budc 6ng Hoang Van H phai thanh toan cho Ngan hang toan bo sé tién ndi trén 1a dang
quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra dng Hoang Vian H phai c6 nghia vy thanh toan sé no l4i tiép tuc phat sinh
dugc quy dinh tai cac Hop dong cho vay va cac khé ude nhan no da ky véi NCB ké tir
ngay 13/6/2024 cho dén thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.
Truong hop trong cac hop déng cho vay, dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no céac
bén co thoa thuan vé viée diéu chinh i suat theo tiing thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
Quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1ai suat
cua Ngan hang cho vay.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc phat méi tai san thé chap dé thu
hdi no trong truong hop 6ng Hoang Vian H khdng tra duoc no, Hoi ddng xét xtr thay
rang: Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 102/21/HPTC
— 9361 ngay 26/11/2021 s Cong ching 5846 Quyén s 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
duogc cdng chung tai Van phong cong ching Song Han, thanh phd Pa Nang va da ding
ky thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat vao ngay 26/11/2021 tai co
quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu 323 Bo luat dan sy nén c6 gia tri phéap 1y.
Do d6, truong hop 6ng H khong tra duoc no hoic tra khong day di cho Ngan hang thi
tai san thé chap theo Hop ddng 1a quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 1049; to ban do
s6 23 tai Thon Trude Pong, xa Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, TP Pa Ning c6 dién tich
948m?; Nha & trén dat 1a nha ¢ riéng I¢, c6 dién tich xay dung 50,4m?; dién tich san
50,4m? theo Giay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 CT 531658 do So Tai nguyén va Méi trudng TP Da Néng cap cho ba
Mac Thi Hong; chinh ly bién dong cho 6ng Hoang Vian H ngay 23/11/2021 s& duoc phat
mai dé thu hoi ng cho Ngan hang, dam bao cho cac khoan no co dang ky thé chap tai
Hop dong cho vay s6 102/21/HPCV-9361 ngay 26/11/2021 va Khé uéc nhan no sd
001/KUNN/102/21/HDBCV-9361 ngay 26/11/2021.

[3] Vé chi phi t6 tung: Theo quy dinh tai Diéu 157 B luat T4 tung dan sy. Bi don
6ng Hoang Van H chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh caa Biéu 147 Bo luat T4 tung dan
su va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an. Bi don 6ng Hoang Vin H
phai chiu an phi dan su so tham 1a 83.214.250 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 63, 144, 147, 157, khoan 2 Diéu 227, 228, 235, 238,
266, 273 Bo luat td tung dan su;

Can ctr Diéu 299, 323, 463 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung;

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q dbi vai 6ng
Hoang Vian H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xtr: Bugc 6ng Hoang Van H phai tra cho Ngan hang TMCP Q (NCB) tong sé tién
dén ngay 12/6/2024 1a 2.560.712.509 dong (Bang chiz: Hai ty ndm tram sdu mueoi triéu
bay tram muwoi hai ngan nam tram 1é chin dong), trong d6 bao gom no goc la
1,960,038,477 dong va no 14i 12 600.674.032 dong (L&i trong han: 517.384.229 dong;
1di trén duw no goc qua han: 33.325.622 dong; |1di chdm tra 1i: 49.964.182 dong).

Ngoai ra 6ng Hoang Van H phai c6 nghia vu thanh toan sb no 13i tiép tuc phat
sinh dugc quy dinh tai cic Hop ddng cho vay va cac khé wac nhan ng di ky véi NCB
ké tir ngay 13/6/2024 cho dén thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP
Q. Truong hop trong céc hop ddng cho vay, dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng
cac bén cd thoa thuan veé viéc diéu chinh 13i suat theo ting thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi |3i sudt ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
Quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

Néu 6ng Hoang Van H khéng thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan no
néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 1a
quyén st dung dat dbi véi thira dat s 1049; to ban d6 s6 23 tai Thon Trude Bong, x&
Hoa Nhon, huyén Hoa Vang, TP Pa Ning c6 dién tich 948m?; Nha ¢ trén dét 1a nha &
riéng l¢, co dién tich xay dyng 50,4m?; dién tich san 50,4m? theo Gidy chuang nhan
Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat sb CT 531658
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng TP Pa Ning cap cho ba Mac Thi Hong; chinh ly bién
dong cho 6ng Hoang Van H ngay 23/11/2021.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
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tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai caa sd tien con phai thi hanh an theo muc l4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015.

2. An phi dan su so tham 83.214.250 dong (Tam muoi ba triéu hai trim mudi
bbn ngan hai trim nim muoi ddng) bi don 6ng Hoang Vin H phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q sé tién tam tng an phi la
39.277.881 déng d nop theo bién lai thu sé 0000348 ngay 04/01/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Lién Chiéu, TP Da Nang.

3. Chi phi t§ tung: Xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000d (Ba triéu dong) 6ng
Hoang Van H chiu.

4. Quyeén khang cao: Nguyén don co6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khéang
c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan se.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chii tea phién toa

- VKSND quan Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;

- Luu.

Tran Nguyén Thi Thi



