TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 43/2026/DS-PT.
Ngay 21/5/2026.
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai;
Cdc Tham phdn: (:)ng Tran Viét Trung.
Ong Nguyén Thai Son.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh -Thu ky TAND tinh Quang Tri.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan ddan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 5 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang
Tri, xét x(r phtic thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 85/2025/TLPT- DS ngay
10/ 11/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
s6 20/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan TAND khu vuc 6 -
Quang Tri bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic thim sd
81/2025/QD-PT ngay 04/12/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa sb
04/2026/QDPT-DS ngay 23/01/2026; Quyét dinh tam dinh chi vu an s6
01/2026/QDPT-DS ngay 23/02/2026, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sd
07/2026/QDPT-DS ngay 07/5/2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan C (Poan Hiu C), sinh nim 1962, CCCD:
045062006088 va ba Hoang Thi H, sinh ndm 1964, CCCD: 045164004876; noi
cu tri: thon X, xa T, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong V& Ngoc
M - Luat su, thuoc Van phong L; dia chi: SO D, duong B, phuong N, tinh Quang
Tri, c6 mat.

Bi don: Ong boan P (Poan Hiru P), sinh nam 1968, CCCD
045086009774 va ba Hoang Thi T, sinh nam 1974 CCCD 045174008090; noi
cu tri: thon X, xa T, tinh Quéang Tri, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Ba Tran Thi T1 (me ong P), sinh ndm 1947; tru tai: thon X, xa T, tinh
Quang Tri. Ving mit.

- Ong Poan Hitu C1, sinh ndm 1986. Vang mit.

- Ba Boan Thi Thuy D, sinh ndm 1988. Véng mat.

- Ong Poan Hiru D1, sinh ndm 1990. Vang mqt.

- Ong Poan Hitu Q, sinh nim 1995. Ving mit.

- Ong Poan Htru H1, sinh nam 1998; Tru tai: thon X, xa T, tinh Quang
Tri. Véng mat.

- Ba Poan Thi T2. Ving mit.

- Ong Poan Hitu T3 (1a con cua dng P, ba T);

Tra tai: thon X, xa T, tinh Quang Tr1; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co trong hd so vu 4n va ban an so tham, thi ndi dung vu
an nhu sau:

* Tai don khoi kién ngay 16/4/2025, bién ban hoa gidi ngay 15/8/2025,
ngay 04/9/2025 va tai phién toa, nguyén don 6ng Poan Hiru C va ba Hoang Thi
H trinh bay:

Ngay 07/10/1997, UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén si dung
dat (GCNQSDD) s6 C 865931 cho ho ong Poan Hitu C quyén st dung dat dién
tich 1.075m>, thira dat s6 193, to ban d6 sd 8 gdm 200m? dat thd cu va 875m?
dat vuon, toa lac tai thon X, xd T, huyén T, tinh Quang Tri (nay thén X, xa T,
tinh Quang Tr1). Ranh gio1 gitta nha 6ng C, ba H va nha 6ng Poan Hitu P dugc
ngan cach boi 01 cai ao. Hai gia dinh sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Tuy
nhién, trudc ddy may niam thi gia dinh 6ng P, ba T do dat dé lam s6 hong nhung
d3 do 14n sang dat cua ong C, ba H nhung 6ng C, ba H khéng biét, khi dang hop
dan tai Hop tac xa T4 (nay la thén X), ba Tran Thi T1 13 me ctia 6ng Poan Hiru
P ¢6 dua cho ong C, ba H ban ranh gidi ho lién ké dé nho 6ng C, ba H ky. Khi
d6, ong C, ba H ¢ ndi néu gia dinh ba T1 do ding ranh gidi giira hai nha thi ong
C, ba H dong y ki. Ba T1 khang dinh véi ong C, ba H 1a do diing nén 6ng C, ba
H d3 ky vao phan ranh giéi ho lién ké giira hai nha. Pau nam 2025, gia dinh 6ng
H2 12 ho lién ké v6i ong P do dat dé 1am s6 hong thi 6ng C, ba H méi phat hién
coc ranh gi6i dat ciia nha ong P lan sang dat nha ong C, ba H khoang 45m>
(chiéu réng Im, chiéu dai 44m) canh phia dong giap nha ong P, ba T. Thira dat
1an chiém c6 vi tri nhu sau: phia Pong giap dat ong P ¢ chiéu dai 44 mét; phia
tay giap duong bé tong co chidu dai 44 mét; phia Nam giap duong bé téng co
chiéu dai 01 mét; phia Bac giap duong bé tong cé chiéu dai 01 mét.

Ong C, ba H co sang nha 6ng P dé néi nhung 6ng P cho rang gia dinh 6ng
do dung ranh giGi dat ciia nha 6ng P, khong lan sang dat nha 6ng C, ba H. Trén
dién tich dét tranh chip c6 bo tuong rio do vo chong 6ng C, ba H xay dung
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truéc day, khi xdy ra tranh chép thi phia bi don da pha d& mot phan tudng rao
n6i trén. Ong C, ba H d3 1am don yéu cau UBND x4 T giai quyét nhung UBND
xa T khong thanh.

Vi vay, ong C, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc v chong
ong Poan Hiru P va ba Hoang Thi T phai tra lai cho vo chong ong Poan Hiru C
va ba Hoang Thi H di¢n tich dat khoang 45m? thira dat sd 193, to ban dd sb 8,
toa lac tai thon X, xa T, huyén T, tinh Quang Tri (nay 1a xa T, tinh Quang Tri)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 C 865931 do UBND huyén T cap ngay 07/10/1997 cho ho éng Poan
Hiru C va xay lai phan tuong rao da bi dap trén dién tich dat tranh chap.

* Tai don trinh bay ¥ kién ngay 25 thang 4 nam 2025; bién ban hoa giai
ngay 15/8/2025, ngay 04/9/2025 va tai phién toa, ong Poan P va ba Hoang Thi
T trinh bay ¥ kién nhu sau:

Thira dat ciia ho ba Tran Thi T1 tir trudc dén nay qua bao nhiéu giai doan
chuyén ddi cta cic ban nganh déu lam quy trinh tap thé cho dén thoi diém nay
van nhu vay. Tuy nhién, ho ba Hoang Thi H ma quy dat nha 6ng P 1an chiém la
khong dung. D6i v6i dién tich déat phia bi don di co gidy ching nhan quyén sir
dung dat va da nho Vian phong dang ky dat dai huyén T do lai va hién tai gia
dinh b1 don st dung dung dién tich d4t minh duoc cép. Do do6, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, phia bi don khéng ddng ¥. Phia bi don yéu ciu Toa an budc
nguyén don thio d& cac cong trinh va tai san cua nguyén don trén dién tich dat
tranh chap. Ddi v6i gia tri dién tich dat tranh chip thi thong nhét theo gia dinh
gia 12 850.500 dong.

Ban an dan su so tham sd 20/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cia Toa an
nhan dan Toa 4n nhan dan khu vuc 6, tinh Quang Tri da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39; khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158 cia BLTTDS 2015 (stra d6i bo sung nim
2025); Didu 175, 176 clia Bo luat Dan su; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170
va Diéu 203 Luit dat dai; diém d, khoan 1 Diéu 12, 14 Nghi quyét Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1 phi Toa
an, tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Poan
C (Poan Hitu C) va ba Hoang Thi H vé viéc budc bi don ong Poan P va ba
Hoang Thi T phai tra lai dién tich dat c6 tir canh: phia bac giap duong bé tong:
0.19m; phia nam giap dudng bé tong c6 chiéu dai 0.76m; phia déng c6 chiéu dai
44.7m; phia tdy c6 chiéu dai 42.64m, dién tich 21m? toa lac tai thon X, xi T,
tinh Quang Tri. Buoc 6ng Poan C (Poan Hitru C) va ba Hoang Thi H thao d&
cong trinh va tai san trén dién tich dat tranh chap. (Theo so do hién trang ranh
gidi thira dat do Chi nhdanh Vin phong déing ky ddt dai khu viee XII, tinh Qudng
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Tri lap ngay 31/7/2025).

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc ong
DPoan C (Poan Hitu C) va ba Hoang Thi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 4.020.000 dong. Ong Poan C va ba Hoang Thi H da
ndp du chi phi nay.

Ngay 01/10/2025 va ngay 3/10/2025 nguyén don 6ng Poan C va ba
Hoang Thi H khang cédo va khang cdo bo sung Béan an dan su so tham sb
20/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan dan TAND khu vuc 6, tinh
Quang Tri, yéu cau Tda an cip phic thdm huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir hiy toan bd ban an so tham dé giai quyét lai.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td
tung Dan su.

- Vé ndi dung tranh chip: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don dugc 1am trong thoi han
luat dinh va dam bao vé thoi han, ndi dung theo cac quy dinh tai Biéu 272, 273
va diéu 276 B6 luat to tung dan su, nén duoc chép nhan dé xem xét, gidi quyét
theo trinh ty phtic tham.

[2]. Tai phién toa phiic tham lan 1, phia nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hoi phép cho nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir tam nging
phién toa phuc tham, yéu cau Toa an cap phuc tham tién hanh xem xét, tham
dinh, do v& lai hién trang dién tich dat tranh chép giita hai bén. Vi, phia nguyén
don cho réng két qua xem Xeét, tham dinh, do v& cua cép so tham khong chinh
xac. Hoi dong xét xir phiic thAm qua xem xét dd chip nhan yéu cau ndy cia
nguyén don, tam nglmg phién toa xét xir vu 4n, tién hanh ra quyét dinh xem xét,
tham dinh, do v& lai so dd dién tich dat thyuc té dang st dung cua cac duong su.

[3]. Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang:

[3.1]. Két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 29/01/2026 cua Tda an cap
phuc tham va So d6 thita dat do Van phong dang ky dat dai tinh Q do vé (ky
ngay 17/4/2026) da xac dinh “Ranh gidi tai vi tri s6 4 va sé 11 trén so do do
ong Doan P (Pai dién ho ba Tl) xac dinh trung ranh gioi GCN dat cd'p”. Nhu
vdy, ¢6 can cir khang dinh: Ranh giéi gitra 2 thira dat cua bi don va nguyén don
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thé hién trén so d6 dugc ky hiéu tir vi tri s6 4 va s6 A, da thé hién phia bi don di
str dung dung, tring voi ranh gidi thira dat, dung véi toa do, mbe gidi ma Gidy
CNQSDBD di cap cho phia bi don (hé ba TI va vo chong nguoi con la éng P, ba
T), nén khong c6 cin cir dé cho rang phia bi don 1an chiém dién tich dat coa
nguyén don, nhu yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3.2]. Can ctr vao cac tai liéu chung cur co tai ho so vu an, 16i trinh bay
ctia cac duong su tai phién toa so tham, phuc tham, két qua tranh tung tai phién
tda phuc thdm, c6 cin ci khang dinh gia dinh bi don da sir dung dung phan dién
tich dat cta ho gia dinh (gém ba TI va vo chong nguwoi con la éng P, ba T) da
dugc Nha nude cdp gidy CNQSDP, khong lan chiém sang phan dién tich dét
ctia nguyén don 6ng C, ba H; phu hop véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va
So d6 thira dat do Van phong dang ky dat dai tinh Q do vé lai tai giai doan xét
X phuc tham.

[4]. HO1 déng xét xtr phuic tham c6 can cir két luan: Ban an dan sy so tham
s6 20/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan TAND khu vuc 6, tinh
Quang Tri quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co
cin ctr, dung quy dinh phap luat. Khong c6 cin ¢ phap luat dé Hoi dong xét xir
phuc tham hily ban 4n so tham nhu ndi dung khang cio ciia nguyén don. Do do,
can chap nhan y kién dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa, khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

[5]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh xét x{r phuc thim, phia nguyén don va
nguoi bao vé quyén va loi ich hoi phap cho nguyén don yéu cau Hoi dong xét
XU tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh, do v& lai hién trang
dién tich dat tranh chap giita hai bén. Chi phi t6 tung cho viéc tham dinh lai s6
tién 13 6.489.000 dong. Do khang céo cua nguyén don khéng duoc chip nhén,
nén nguyén don phai chiju khoan chi phi t6 tung nay theo quy dinh ctia phap luét.

[6]. V& 4n phi dan sy phiic thim: Do khang cdo cta nguyén don khong
dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

1. Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Poan C va ba Hoang
Thi H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
cua Toa an nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 6, tinh Quang Tri.

2. Chi phi t6 tung: Ong Poan C va ba Hoang Thi H phai chiu 6.489.000
dong chi phi xem xét, thAm dinh tai chd (tai cdp phiic tham). Xac nhan ong
Poan C va ba Hoang Thi H da nop du.
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3. An phi: Mién 4n phi dan sy phic thim dbi v6i ngudi khang céo ong
Doan C va ba Hoang Thi H.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khéng
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham ..

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6;

- THADS khu vuc 6;

- Cac duong suy;

- Phong KTNV;

- T6 HCTP;

- Luu: Ho so Vvu an.

Nguyén Thanh Hai

HOI PONG XET XU PHUC THAM



Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thai Son Trén Viét Trung Nguyén Thanh Hai



