TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an sb: 83/2024/DS - PT
Ngay 06 - 6 - 2024 ,
V/v Tranh chap vé€ quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Trung

Ong Pham Vin Long

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba /0
Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét Xt phuic ;hém cong khai vu an thy ly s6: 106/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 4
nam 2024 vé viec “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sd: 32/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 53/2024/QD-PT ngay
13 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Ngoc C, sinh nim 1975 (vang mit)

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1977 (c6 mit)

Cung dia chi: 4p G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Ngudi dai dién hop phap ciua 6ng Huynh Ngoc C: B4 Nguyén Thi B, sinh
nam 1977. Pia chi: ap G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh, theo Van ban uy quyén
ngay 05/6/2024.

- Bi don:

1. Ong Lam Vin D, sinh nam 1968 (vang mit)

2. Ba Bui Thi Kim V, sinh nam 1973 (c6 mat)



Cung dia chi: ép G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Lam Van D: Ba Bui Thi Kim V, sinh nam
1973. bia chi: ap G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh, theo Van ban uy quyén ngay
30/10/2023 (c6 mat)

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang N1 (A).

Tru sé chinh: S6 B L, quan B, Thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap tham gia t tung: Ong Lam Hoang T - Giam ddc
A chi nhanh thi x& D (xin xét xir ving mit)

2. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1946 (xin xét xtr vang mat);

3. Ba L& Thi N, sinh ndm 1953 (xin xét xir vang mat);

Cung dia chi: Ap G, x D, thi xa D, tinh Tra Vinh.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi P 1a nguyén don.

- Vién kiém sdt nhéan dan khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Duyén
Hai, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidgi quyét vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi D ciing nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don éng Hupnh Ngoc C
trinh bay: Ba va chong ba 1a 6ng Huynh Ngoc C cd thira dat s6 299, to ban do s6
5, dién tich 28.528m?, toa lac tai 4p G, x4 D, thi x4 D, tinh Tra Vinh do 6ng Huynh
Ngoc C dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguon goc thia dat nay do
vo chong nhan chuyén nhugng caa 6ng Nguyén Vin C1. Trude day, khi vo chong
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng C1 thi 6ng C1 c6 ndi 1a cho vo chong éng LAm
Vin D, ba Bui Thi Kim V muon dién tich d¢at khoang 500m2 nam trong tong dién
tich 28.528m? cua thira dat s6 299 dé 1am muong cho nudc ra vao dat cua ba V,
6ng D. Thoi gian gan day, vo chong ba V cé y dinh sang nhuong dat cho nguoi
khac trong d6 c6 dién tich dat ¢ muon cia 6ng C1, vo chong ba cé ra ngan can
thi ba V ma cong dé cho thay tridu tran sang bd ao nudi tdm cua vo chong ba. Gia
dinh ba tién hanh dip bd khong cho nudce tran vao dat thi ba V khdng cho [am nén
phat sinh tranh chap. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét buoc éng Lam Vian D va
ba BUi Thi Kim V phai théo d&, di doi cdng bong trén dat dé tra lai cho vo chong
ba phan dat c6 dién tich thuc té 1a dién tich 406,4m?, nam trong tong dién tich
28.528m2 cua thura dat s6 299, to ban dd s 5, toa lac 4p G, x& D, thi x& D, tinh
Tra Vinh.



Bi don ba Bui Thi Kim V ciing la nguoi dai dién hop phap cua bi don ong
Ldam Van D trinh bay: Vao nim 1999 vo chdng ba c6 mua mot thira dat khoang
hon 13 ¢ong, giap ranh 1a dat cua ong Nguyén Vin C1, dén nam 2000 vo chong
ba co gap ong C1 xin mot phan dat dé sir dung vi thdy ong C1 khong sir dung
phan dét nay, sau khi dugc 6ng C1 cho phan dat nay thi vo chong ba di st dung
dén bay gid, chinh 13 phan dat tranh chip hién nay dién tich thuc do 406,4m?.
Phan dit tranh chép nay 12 6ng Nguyén Vin C1 da cho ludn vo chdng ba va vo
chdng ba sir dung 6n dinh lam dudng nudc ra vao miéng dit dap phia trong cia
gia dinh ciing gan 20 nam. Qua trinh st dung thi vo chéng ba B, 6ng C ciing biét
rd 13 phan dat nay nam trong thira dat s6 299 nhung khong c6 tranh chip gi, dén
khi ba B, 6ng C nghe noéi gia dinh ba du dinh ban dat thi dimg ra tranh chap. Nay
ba khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua ong ong C, ba .

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 (A) trinh bay: Vé
tranh chap dét dai gitra hai bén duong su thi phia Ngan hang khong co y kién gi,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vé hop dong tin dung va
hop ddng thé chép gitra 6ng Huynh Ngoc C, ba Nguyén Thi B véi Ngan hang thi
hién nay khoan vay chua dén han nén Ngan hang ciing khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van CI trinh bay:
Trudce day khoang 07 nim dng c6 chuyén nhuong cho vo chong d6ng Huynh Ngoc
C va ba Nguyén Thi P thira dat s6 299 voi gia 1a 950.000.000 dong, con phan dat
tranh chap thi 6ng da cho vo chong ba V hon 20 nim. Lac 6ng chuyén nhuong
dat thi ¢6 n6i véi vo chong ba b 1 d3 cho ludn phan dudng nude ma vo chong ba
V dang st dung nén chi ban phan dat bao ngan chr khong c6 ban phan dudng
nuéc vi luc ndy phan duong nudce voi phan dat ban di c6 bd bao, bo ranh rd rang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N: C6 cing y kién véi
6ng Nguyén Vin C1.

Tai ban an dan su so tham sé: 32/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2023
ctia Toa an nhan dén thi xd Duyén Hai di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Huynh Ngoc C va ba
Nguyén Thi b.

2. Ong Lam Vian D va ba Bui Thi Kim V dugc quyén sir dung phan dat
tranh chap c6 dién tich thyc té 1a 406,4m?, thudc thira dat s6 299, to ban dd sb 5,
o ép G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh.



Vi tri dat va kich thudc 1a cac phan A, B thé hién tai So db khu dét caa Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 D (kém theo Cong vin sé 60/CNTXDH
ngay 12/01/2023).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gia va quyén khang céo cua cic duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19 thang 12 nim 2023, nguyén don ba Nguyén Thi P khang c4o ban
an so tham, yéu cau Toa 4n cp phiic thAm xem xét giai quyét stra ban an so thAm
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cia ba.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thi xa
Duyén Hai khang nghi sira ban an so tham theo hudng tuyén céng nhan phan dat
tranh chap cho bi don va tuyén phan dat con lai cta thira 299 bao dam cho Ngan
hang theo hgp dong thé chap ky giira Ngan hang vai phia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham hom nay, nguyén don ba Nguyén Thi B khéng rut
yéu cau khai kién, gitr nguyén don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi Kiém sat vién van giit nguyén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh dung quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho rﬁng: Mic du thua dat 299 1a
nguyén don 6ng Huynh Ngoc C, ba Nguyén Thi B nhan chuyén nhuong cia vo
chong ong Nguyén Van C1 va ba Lé Thi N nhung theo 15i khai ctia ong Nguyén
Vin C1, ba Lé Thi N thi phan dién tich dat 406,4m? hién dang tranh chap thi ong
C1, ba N khong c6 chuyén nhuong cho 6ng C, ba B; trude khi chuyén nhugng
thira dat 229 thi 6ng C1, ba N da cho phia bi don 6ng Lam Vin D, ba Bui Thi Kim
V phén dit tranh chap nay. Ba V, dng D di st dung phan dét tranh chap nay lam
duong dan nude tir kénh vao phan dat phia trong cta gia dinh éng D, ba V tir ndm
2000 cho dén nay. Tir khi nhan chuyén nhuong thira dat 299 nay cho dén khi phat
sinh tranh chap thi phia gia dinh ba B, ng C ciing khong c6 ¥ kién hay tranh chap
gi phan dat nay véi ba V, 6ng D. Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba B, ong C 14 ¢6 cin cu, dung phéap luat. Tuy
nhién, Toa 4n cp so thim khong tuyén cong nhan phan dét tranh chap cho bi don

khi bi don ¢ yéu cau; khong tuyén phan dat con lai cia thira 299 dam bao cho
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Ngan hang theo hop dong thé chap ky giita Ngan hang véi phia nguyén don la
thiéu sot; dé nghi Hoi dong xét xir sira phan nay cua ban an so thim, chdp nhan

mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan déan thi x3 Duyén Hai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so duoc xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& su ving mit caa duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang N1, 6ng Nguyén Vin C1, L& Thi N vang mit nhung c6 don xin giai
quyét ving mit nén can cir vao Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy Toa an xét
XU ving miat duong su trén.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi P yéu cau Tda an budc
bi don 6ng Lam Van D, ba Bui Thi Kim V tra lai dién tich dat 406,4m? thuoc thira
299, Hoi dong xét xtr xét thy: Trude khi vo chong ong Huynh Ngoc C, ba Nguyén
Thi D nhan chuyén nhuong thura dat s6 299, dién tich 28.528m?, t& ban do sb 5, &
ap G, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh ciia vo chong 6ng Nguyén Vin C1, ba Lé Thi
N vao nam 2016 thi phﬁn dét tranh chép thuc do 406,4m?, thuoc thua 299, vo
chdong 6ng Lam Vian D, ba Bui Thi Kim V dugc chong dng Nguyén Van C1, ba
Lé Thi N cho st dung lam duong dan nude tir ngoai kénh vao trong phan dat phia
trong cua gia dinh ba V. Theo 15i khai ctia 6ng Nguyén Vin C1 thi 6ng C1 ciing
thira nhan phan dét tranh chap hién nay giita vo chong ba P véi vo chong ba V 13
vo chdng 6ng da cho vo chong ba V sir dung lam dudng dan nudc trén 20 nam;
khi vo chong 6ng chuyén nhugng thira dat 299 cho vo chong ba b thi dng c6 noi
v6i vo chong ba D 1a da cho ludn v chong ba V phan dat nay, 6ng chi chuyén
nhuong phan dat con lai ctia thira 299 ¢6 bao ngan cho vo chong ba P (BL 53).
Sau khi vo chong ba P nhan chuyén nhuong thira dat 299 thi phan dét tranh chip
thuc do 406,4m? van do vo chong ba V str dung 1am dudng din nudc, phia vo
chong ba D ciing khong co y kién gi hay tranh chap gi. Tir d6 cho thdy, c6 co s
kh’fmg dinh ph?m dat tranh chép thuc do 406,4m?1a vo chéng ong C1 da cho vo
chong ba V, khi vo chong ong C1 chuyén nhugng thira dat 299 cho vg chong ba
P, thi 6ng C1 khong c6 chuyén nhuong phan dat tranh chip thuc do 406,4m?cho
vo chong ba B, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a c6 co s, dung quy dinh cia phap.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, phia bi don ba V, 6ng L ¢6 yéu cau
Toda an cong nhan phan dién tich dét tranh chép trén cho phia bi don, Hoi dong
xét xr xét thiy yéu cau ndy cua ong L, ba V 13 c6 co s nén chip nhan. Phan dién
tich con lai cua thira dat 299 (sau khi trir phan dién tich 406,4m? cong nhan cho
ba V, 6ng L) van thudc tai san bao dam theo hop ddng thé chap quyén su dung



dat s6: 75/DT/HPTC — QSDD ngay 08/3/2023 ky gitta Ngan hang N1 (Chi nhénh
thi xa D, tinh Tra Vinh) v6i 6ng Huynh Ngoc C, ba Nguyén Thi D.

[4] Xé:c y kién cta Vl Kiém sat Vién3 nhu phan tich & phan trén, Hoi dong
xét xtr xét thay co co sé chap nhan mét phan.

[5] V& 4n phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi P phai chiu theo quy dinh
phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi .

Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa Duyén
Hai, tinh Tra Vinh.

Stra ban an dan sy so tham sé: 32/2023/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Cian ctr Diéu 166, Dieu 202 va 203 ctia Luat dét dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Ngoc C va ba
Nguyén Thi b yéu cau 6ng Lam Vin D, ba Bui Thi Kim V tra lai phan dién tich
dat 406,4m? (phan ky hi¢u A, B) thudc thira dat s6 299, to ban do s6 5, & ap G, xa
D, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Cong nhan phan dién tich dat 406,4m? (phan ky hiéu A, B), loai dat nudi
trong thuy san, thudc thura dat s6 299, to ban do6 s6 5, ¢ ap G, xa D, thi xa D, tinh
Tra Vinh cho 6ng Lam Vin D, ba Bui Thi Kim V duoc quyén quan 1y st dung.
bat c6 vi tri, tir can nhu sau:

Hudng Dong Bic giap phan con lai ciia thira 299, ¢6 chiéu dai 50,5m.

Hudng Tay Nam giap phan con lai cua thira 299 gdm 02 doan: Poan ¢6
chiéu dai 17,4m; doan c6 chiéu dai 36m.

Huéng Pong Nam giap Bo Kénh c6 chiéu dai 11,9m.

Huéng Tay Béc giap phan con lai cia thira 299, ¢6 chiéu dai 6,7m.

(C6 Sor @6 khu ddt kém theo Cong vin s6: 60/CNTXDH ngay 12/01/2023)

Ong Lam Vian D, ba Bui Thi Kim V dugc quyén dén co quan Nha nudc co
tham quyén 1am thu tuc cAp quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat 406,4m?
(phan ky hi¢u A, B) trén theo quyét dinh ciia Ban an nay.
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Co quan Nha nuéc c6 thAm quyén cép lai quyén sir dung dat dbi véi thira
dat s6 299, to ban dd sé 5, & dp G, xa D, thi x4 D, tinh Tra Vinh cho 6ng Huynh
Ngoc C va ba Nguyén Thi D sau khi trir dién tich 406,4m? (phan ky hiéu A, B)
cong nhan cho 6ng Lam Van D, ba Bui Thi Kim V theo quy dinh ctia phap luat.

2. Phan dién tich con lai cta thira dat sb 299, to ban do sb 5, & ép G,xaD,
thi xa D, tinh Tra Vinh (sau khi trir dién tich 406,4m? cong nhin cho dng Lam
Vin D, ba Bui Thi Kim V) van thudc tai san bao dam theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé: 75/DT/HDTC — QSDD ngay 08/3/2023 ky gitta Ngan hang
N1 (Chi nhanh thi x3 D, tinh Tra Vinh) v&i éng Huynh Ngoc C, ba Nguyén Thj
b.

3. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Budc ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam (mg an
phi ma ba P di ndp theo bién lai thu sé 0002096 ngay 19/12/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dén sy thi x4 Duyén Hai, tinh Tra Vinh, ba D khong phai nop tiép.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa D;

- Chi cuc THADS thi xa D;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, TDS.

Dang Van Hung






