TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 64/2025/DS-PT
Ngay 08/9/2025
“Tranh chdp ranh giéi quyén sir
dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thuay

Céc Tham phan: Ong Triéu Ngoc Thirc va ba Ma Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Thi Linh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25/4/2025; ngay 25/8/2025 va ngay 08/9/2025, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phtc thadm cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6
08/2025/TLPT-DS, ngay 06 thang 02 nim 2025, vé viéc “Tranh chdp ranh gidi
quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham sb 58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb 23/2025/QD-PT, ngay
03/4/2025; Quyét dinh tam nging s6 09/2025/QDPT-DS ngay 25/4/2025; Thong
béo thoi gian md phién toa s 12/TB-TA ngay 23/5/2025; Thong bao thay doi thoi
gian mé phién toa s6 05/TB-TA ngay 13/5/2025; Thong béo hodn phién toa so
65/2025/DSPT-TB ngay 16/6/2025; Quyét dinh hodn s 73/2025 ngay 18/7/2025;
Thong bao thay ddi thoi gian mé phién toa sé 17/TB-TA ngay 22/7/2025; Thong
béo hodn phién toa sb 75/2025/TB-TA ngay 28/7/2025; Quyét dinh hodn sb
79/2025/QD-PT ngay 13/8/2025; Quyét dinh tam ngimg sd 15/2025/QD-PT ngay
25/8/2025 va Thong bao md lai phién toa sé 20/2025/TB-TA ngay 04/9/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1978;

Dia chi: S6 nha 28, duong L, T6 3, phuong Q, thanh phd T, tinh T (nay 1a sb
nha 28, duong L, TDP Q3, phuong M, tinh T) — Véng mat;

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia chi Lé Thi Ngoc A: Ba Lai Thi Y, sinh nim
1953;
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Pia chi: S6 nha 28, duong L, T6 3, phuong Q, thanh phd T, tinh T (nay 13 s6
nha 28, duong L, TDP Q3, phuong M, tinh T) — c6 mat;

2. Bi don:

- Ong Nguyén Xuan Th, sinh nim 1930;

- Ba Tran Thi K, sinh nam 1934;

Cung dia chi: T6 10, chi Ngoc A, tinh T (nay 13 to 10, phuong N, tinh T) —
6ng Th c6 mit tai phién toa, ving mit khi tuyén an; ba K ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Vii Trong T, sinh nim 1956;

- Ba Pang Thi Thl, sinh ndm 1961;

Cung dia chi: T6 10, chi Ngoc A, tinh T (nay 1a td 10, phuong N, tinh T) —
ong T c6 mat, ba Thl Vrflng mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Vii Trong T: Ong Chu Vin
Q — Luat su Cong ty luat PT.

Dia chi: S6 nha 164, duong M, phuong T, thanh phd V, tinh P (nay 1a S6 nha
164, duong M, phuong T, tinh P) — ¢c6 mat;

4. Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Xuan Th va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Vii Trong T.

NOI DUNG VU AN

* Tai Don khoi kién; Ban tu khai; Bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don chi Lé Thi Ngoc A la ba Lai Thi Y trinh bay:

Do quen biét tir trudc, nén nam 2010 t6i dimg ra giao dich mua lai 01 dién tich
dat ctiia 6ng Vii Puc T va ba Pang Thi Thl & t6 dan phd 10, chi Ngoc A, tinh T 1a
167,5m? dat, dat c6 chiéu rong 11m gidp duong bé tong x6m, chiéu dai giap nha ong
Khuat Van T1 ba B Thi N 1 18,9m, chiéu dai gidp nha ong Nguyén Xuan Th va ba
Tran Thi K 14 08m, phia sau giap dat nha 6ng D6 Vian Th2 va ba Bui Thi Th3 1a 19m.
Nguén gbc dién tich dit nay 1a do éng T, ba Thl mua cta ong B3 Vin H va ba
Nguyén Thi V ¢ cung xom. Khi 6ng T, ba Th1 nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat cua 6ng H, ba V thi hai bén chi viét gidy tay, nén khi t61 mua lai thi t6i la ngudi
tryc tiép ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng H, ba V tai
Phong Cong chimg s6 1 tinh T, dimg tén nguoi nhén chuyén nhuong 1 con géi toi
chi Lé Thi Ngoc A. Sau khi lam thu tuc chuyen nhugng xong, ngay 06/7/2011 Uy
ban nhan dan thanh pho T, tinh T cap Glay ching nhan quyén sir dung dét so: BC
398951; S6 vao So cap Gidy CNQSD dat: CH 000418/NT dtng tén chi Lé Thi Ngoc
A d6i véi dién tich 167,5m> dét ¢ do thi tai thira dat s6 301, t& ban do s6 36 - Dia chi
thira dat: T6 17 (nay 1a to dan phd 10), chi Ngoc A, tinh T.

Sau khi dugc cip Gidy CNQSD dat, dén thang 8 nam 2020, do chi Ngoc A
c¢6 y dinh 1am nha, nén t6i da thué don vi do dac dén dinh vi thira dat va xay hang
rao thi méi biét ho ong Nguyén Xuan Th, ba Tran Thi K dang str dung 1an chiém
sang phan dat ctia chi Ngoc A, phan dat 1an chiém c6 chiéu rong giap duong bé tong
x6m 1a 02m, chiéu dai 08m, tong dién tich 1a 16m? , do vay chi Ngoc A da lam don
ra UBND phuong N, thanh phd T dé nghi giai quyet va UBND phuong N da hoa
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gidi cho t61 va ho 6ng Th, ba Khuyén, nhung khong Th, nén chi Lé Thi Ngoc A da
1am don khoi kién ong Th, ba K ra Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa so tham, t6i dé nghi Hoi dong xét xir x4c dinh ranh giéi quyén
su dung dat d6i vé6i thura dat s6 301, to ban dd s 36 ding tén chi Lé Thi Ngoc A da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/7/2011, S6: BC: 398951, S6
vao SO cip Gidy CNQSD dit sb: CH 000418/NT, voi thira dat dimg tén 6ng Nguyén
Xuan Th, ba Tran Thi K d& duogc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat - Dia chi
hai thura dét trén déu & t6 17 (nay 1a to dan phé 10), chi Ngoc A, tinh T. Yéu cau
giai quyét budc 6ng Th, ba K tra lai dién tich dat d4 1an chiém cua chi Ngoc A ¢o
chiéu rong bam mét duong bé tong xém la 02m, chiéu dai 1a 08m, nhu budi xem
xét, thAm dinh tai chd t6i di chi dan do, v& theo Manh trich do hién trang thira dat
do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudong - S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh T bién tap. Yéu cau o ong Th, ba K tra lai cho chi Ngoc A toan b tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd ma toi dai dién chi Ngoc A da chi tra xong. Ngoai ra toi
khong tranh chap gi vé tai san, cdy gan lién voi dat va khong yéu cau giai quyét noi
dung gi khéc.

* Bi don éng Nguyén Xudn Th va ba Tran Thi K trinh bay tai Bdan tw khai, Bién
ban hoa gidi va éng Nguyén Xudn Th trinh bay tai phién toa:

Dién tich dét cua toi dang st dung o t6 17 (nay la t6 dan phd 10), phuong N
bi chi Lé Thi Ngoc A tranh chap c6 nguon gdc dat 1a do téi mua lai ciia ong PS Vin
H tr nam 1973. Sau khi mua t61 c6 ra UBND xa N (nay la phuong N) nho do dac
toan bd dién tich nay. Dén ngay 10/11/2006 t6i duoc UBND thi xa T (nay 1a thanh
phé T), tinh T, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat S6: AG 845287; sd vao S6
cap Gidy CNQSD dat: H 01456/NT dtmg tén Nguyén Xuan Th, Tran Thi K véi dién
tich 12 400m? dét 0 nong thon va 264, 4m? dat vuon lién k&, tong dién tich 14 664,4m>,
tai thura dat s6 194, to ban d6 s6 36 - Pia chi thira dat xom 17, xa N, thi xa T (nay
13 t6 dan phd 10, phuong N, thanh phé T), tinh T. Qua trinh st dung dat toi co trong
cdy lau nam trén ranh gidi dat cia gia dinh t61, trong d6 nam 1973 toi c6 trong cay
Trimg ga, cay Quat hong bi trén dat ma chi Ngoc A dang c6 tranh chap véi toi, nay
duong kinh gdc ciy Quat hong bi khoang hon 40cm.

Nam 2009 t61 c6 chuyen nhuong dét cho 6 ong Vi PBuc T, ba Pang Thi Thl &
cing x6m véi toi 01 phan dat vuon lién ké c6 chiéu rong 04m, chiéu dai 35m, dién
tich 140m? v&i gia 1a 15.000.000 dong (Muoi lam trigu dong). Khi chuyen nhuong
dat hai bén khong lam hop dong chuyen nhugng dat ma toi co viét _giay vay tién
cho 6ng T, ba Thl sé tién 15.000.000 dong trén, tuy nhién viéc chuyén nhugng dat
nay khong Th vi 6ng T, ba Thl mua dét cua toi la dat vuon, nhung khi ong T, ba
Th1 ban lai dat nay cho ba Lai Thi Y me chi Lé Thi Ngoc A lai ghi la dat thé cu.
Ba'Y da khoi kién ong T, ba Thl ra Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang giai
quyét. Qua trinh Toa an giai quyét gitta gia dinh t6i, 6ng T, ba Thl va Ba Y co
thoa thuan dé Ba Y mua dt cta toi, nhung sau d6 cac bén khong thyc hién duoc,
nén Toa 4n nhéan dan thanh pho Tuyén Quang giai quyet so tham, Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang giai quyét phac tham déu huy hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat giira ong T, ba Th1 véi Ba'Y va bude ong T phai tra tién cho Ba Y. S6
tién 15.000.000 ddng to6i dd nhan cua ong T thi toi da tra lai cho ong T, nhung 6ng
T khong ldy. Ké tir nim 2009 dén nay phan dit vuon t6i di dinh ban cho 6ng T,
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ba Th1 thi t6i van dang sir dung va chinh 1a mot phan dat hién nay chi Ngoc A
dang tranh chip véi toi.

Trudc yéu cau khéi kién cua chi Ngoc A, t61 khong nhat tri toan bd, vi theo
Gidy CNQSD dét cua t6i thi dat nha toi trude day giap duong x6m, con dudng
rong 3m, nha toi giap 1 canh 1a 5m, 1 canh 1a 8m, tong chiéu dai giap duong la
13m. Sau d6 duong xom nay dugce d6 bé tong xi mang, thi gia dinh toi da hién dat
rong khoang 2m, dai 11,5m dé nin dudng x6m cho thang dé c6 chiéu rong 5m nhu
hién nay. Puong bé tong x6m hién nam ngang dat nha toi, nén theo S6 bia do thi
dat nha toi giap dudng bé tong x6m 13 16,5m, tuy nhién cac 1an do dac thyc dia thi
dat nha t6i thuc té chi c6 14m bé ngang gidp dudng bé tong xém. Nhu vay, dat nha
t6i thyc té bé ngang giap dudng bé tong xom con thiéu 2,5m so v6i Gidy CNQSD
dat da cap cho toi. Nay chi Ngoc A yéu cau toi giao 2m dat bé ngang giap duong
bé tong xo6m thi dat nha toi chi con 12m bé ngang giap duong bé tong x6m, nhu
vay dat nha toi con thiéu chiéu rong 1a 4,5m. Do viy, toi hoan toan khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi Ngoc A, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
Chélp nhan toan by ndi dung khdéi kién cua chi Lé Thi Ngoc A theo quy dinh cua
phap luat. Toi khong tranh chap gi vé tai san, dat dai v6i chi Lé Thi Ngoc A hoic
vo1 ai khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Thl trinh bay tai Ban tw
khai, Bién ban ldy 1oi khai, 6ng Vii Trong T (Vii Pirc T) trinh bay tai phién toa:

T6i xac dinh 16 14 t6i mua dat ciia 6ng DS Van H va ba Nguyén Thi V 11m
dat giap dudng bé tong xoém trudc, sau d6 toi mua dat ctia 6ng Th, ba K 1a 4m dat
giap dudng bé tong xom, chiéu dai 1 37,5m, dat ctia ong Th, ba K ban cho toi giap
véi dat cua ong H, ba V ban cho t61, nén t61 sap nhap thanh mot dién tich 1a 15m
giap duong bé tong xom, dé sau do6 t6i chuyén nhuong toan bo 15m dét chiéu rong
giap duong bé tong xém nay cho Ba Y va Ba Y tach cho chi Ngoc A 11m chiéu
rong giap duong bé tong x6m, con lai 4m dat giap duong bé tong xom xay ra tranh
chép thi dd duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang xét xir so tham va Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xu phuc tham va cac bén da thi hanh xong. Khi
t61 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ctia 6ng Th, ba K va 6ng H, ba V thi
khong co tai san gan lién véi dat nén khi chuyen nhuong lai dat cho Ba Y ciing chi
c6 dat chir khong c6 tai san gan lién véi dat.

Nam 2014, khi Ba Y kién tranh chap hop dong chuyén nhuong dit voi toi thi
Toda 4n co dén do v& dat va cam coc sat xudng dat sat voi cdy Tring ga nha 6ng Th
ba K dé xac dinh ranh gidi chiéu rong giap duong bé tong xom gitra nha 6ng Th, ba
K va dat nha & 6ng H, ba V da chuyén nhuong cho t6i 11m dat glap duong bé tong
x6m. Nhu vay, dat nha 6ng Th, ba K chuyén nhuong cho t6i 4m giap duong bé tong
xom tinh tir coc sat dong sat cay Trimg ga trd vao phia trong phan dat hién nay ong
Th, ba K van dang str dung mic du da chuyén nhuong cho tdi tir nim 2009. Do vay,
néu di tir cong nha ong Th, ba K di 1én thi 14 dat nha 6ng Th, ba K dang sur dung,
tiép dén dat 6ng Th, ba K chuyén nhuong cho t6i 4m chiéu rong gidp duong bé tong
x6m, tiép dén 11m dat chiéu rong giap duong bé tong x6m ma t6i mua cua dng H,
ba V sau d6 chuyén nhuong cho Ba Y va Ba Y chuyén lai cho chi Ngoc A.

Ngay 27/7/2021, khi Toa 4n va co quan chuyén mén dén xem xét, thim dinh
tai chd di do v& dat cua nha chi Ngoc A va dat nha ong Th, ba K thi t61 (Toan) cling
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cd mat tryc tiép tham gia, ching kién thi to1 thdy rang viéc do v& dat 1a khach quan
dung thuc té; Cay Trimg ga va chiéc coc st dong sat cay Tring ga nha 6ng Th, ba
Khuyén dé 1am mdc ranh gidi tir vu 4n nim 2014 Ba Y kién toi dén nay coc sit van
con nguyén ven. Toi xac dinh 13, chiéc coc sit va cay Tring ga chinh 1 ranh gi6i
dat gitra nha 6ng Th, ba K véi dét nha chi Ngoc A 13 dung thuc té, khach quan.

Tai phién toa so tham t6i (T) van khang dinh 12 t6i mua 11m dat giap duong
bé tong x6m, chiéu dai chay sdu vao trong khoang 40m cua 6ng H, ba V nhu thé
nao thi chuyén nhuong lai cho Ba Y ding nhu thé, con Ba Y chuyén lai cho chi
Ngoc A nhu thé nao t6i khong biét. Toi khang dinh 6 ong Th, ba K khong lan chiém
dat ctia chi Ngoc A, dé nghi Hoi dong Xet Xur giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra toi khong tranh chap gl vé tai san, cay gin lién voi dat va khong
yéu cau giai quyet ndi dung gi khac. Doi voi so tién 6.824.257 ddng (Sdu triéu, tam
tram hai mwoi bon nghin, hai tram ndm mueoi by dong) t6i di tam ung chi tra viéc
xem xét tham dinh tai chd xong, t6i yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Vu 4n da dugc Toa 4n nhan dan thanh phé Tuyén Quang (nay 14 Toa an nhan
dan khu vyc 1), tinh Tuyén Quang thu ly, xac minh, thu thap tai li¢u chimg ctr, tién
hanh hoa giai nhung khong Th va di dwa vu an ra xét xtr. Tai Ban 4n dan sy so thAm
s6 58/2024/DS-ST, ngay 18/7/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang
(nay la Toa an nhan dan khu vyc 1), tinh Tuyén Quang quyét dinh:

Can cu vao Dleu 26;39; 147; 157; 158; 227; 228; 235; 266; 267; 271 va Piéu
273 ctia B luat t6 tung dan su. Bleu 175; 357 caa Bo luat dan sy nam 2015. Piém
d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi Ngoc A vé viée
Tranh chip ranh gi6i quyén str dung dat véi ong Nguyén Xuan Th va ba Tran Thi
K.

2. Buoc 6ng Nguyén Xuan Th va ba Tran Thi K tra lai cho chi Lé Thi Ngoc
A dién tich dat 5,9m? dat duoc thé hién tai cac diém 3, 4, 16, 17, 18, 3 (trong d6
diém 3 dén diém 4 12 4,05m; diém 16 dén diém 4 1a 1,91m; diém 16 dén diém 17 1a
1,54m; diém 17 dén diém 18 1a 4,07m; diém 18 dén diém 3 13 0,68m). Ranh gidi
quyén st dung dét cua chi Lé Thi Ngoc A voi dit ciia ong Nguyén Xuan Th va ba
Tran Thi K 1a tir diém 16 dén diém 17, 18, nhu Manh trich do hién trang thira dat
do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong - S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Tuyén Quang bién tdp ngay 26/10/2023 kém theo ban an nay.

3. Budc 6ng Nguyén Xuan Th va ba Tran Thi K c6 trach nhiém hoan tra lai
cho chi Lé Thi Ngoc A tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 800.773 dong (Tdm
tram nghin bay tram bay muoi ba dong) va co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Vil
Trong T (Vi Puc T) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 6.824.257 dong (Sau
triéu tam tram hai muoi tu nghin hai trim nim muoi bay dong), chia ra:

- Ong Nguyén Xuan Th phai hoan tra lai cho chi Lé Thi Ngoc A tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 12 400.386 ddng (Bon tram nghin ba tram tdm mwoi sdu
dong) va phai hoan tra lai cho éng Vii Trong T (Vil Ptrc T) tién chi phi xem xét,
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tham dinh tai chd 1a 3.412.128 dong (Ba triéu bon tram muwoi hai nghin mot tram
hai mueoi tam dong).

- Ba Tran Thi K phai hoan tra lai cho chi Lé Thi Ngoc A tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 400.386 ddng (Bon tram nghin ba tram tdm mwoi sau dong)
va phai hoan tra lai cho 6ng Vii Trong T (Vi Ptrc T) tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 13 3.412.128 ddng (Ba triéu bon tram mwoi hai nghin mét tram hai muwoi tdm
dong).

Khodn tién phdi hoan tra lai trén, ké tir ngdy ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va
ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt din
sw nam 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. An phi: Mién toan b tién an phi dan su so tham cho ong Nguyén Xuan Th
va ba Tran Thi K.

Hoan tra lai cho chi Lé Thi Ngoc A toan bd tién tam ung an phi dan su so
tham da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa 4n s6: 0000734, ngay 24 thang 11 ndm 2020 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 31 thang 7 nim 2024 Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang nhan dugc don khang céo bi don 6ng Nguyén Xuan Th va don khang
c40 clia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Trong T. Ong Th va ong T
khang cdo toan b Ban 4n dan su so tham sé 58/2024/DS-ST ngay 18/07/2024 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang tinh Tuyén Quang. Pé nghi Toa an nhan
dan tinh Tuyén Quang xét xir lai vu &n theo trinh ty phuc tham, khong chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi Ngoc A.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Xuéan Th c6 ¥ kién ong khong mua ban dat voi Ba Y. Cay cdi la
do ong trong tir nam 1973 dén khi Ba Y mua dét cia nha Hoan Vinh thi khai kién
ong la khong hop ly. Pit ctia 6ng 12 17 mét bam mit duong nhung Toa an thanh
phd XU budc ong tra d4t cho Ba Y thi 6ng chi con 14m do d6 ong khong nhat tri véi
yeu cau khéi kién cta chi Lé Thi Ngoc A. Ong Th dé nghi Toa 4n cap phiic thim
chap nhan khang co clia ong, bac yéu cau khai kién cia chi Lé Thi Ngoc A.

Ong Vi Trong T coy klen 6ng mua dat ctiia 6ng Th trudc, Ba'Y mua dat cta
ong sau. Ong d¢é nghi Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cta ong
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Leé Thi Ngoc A. Ong T nho
luat sw Chu Vin Q b sung ¥ kién cho 6ng.

Luat su Chu Van Q can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr trong vu 4n va qua y
kién trinh bay cuia cac duong su tai phién toa xac dinh: Toa an cap so tham vi pham
t6 tung vi khi phat hanh ban an khong kém theo manh trich do. Manh trich do chua
thé hién hét tai san trén dat 1a thiéu sot, chua ddy du. Chua lam rd mdc gidi, ranh
gidi hai thira. Toa an cip so tham chua 1am rd viéc cip gidy chimg nhan ciia nguyén
don da dam bao chua vi Ba Y nhén chuyén nhu’ong 1a 162,6m? so v6i dién tich duoc
cap gidy ching nhan quyen str dung dét 1a 167 ,5m? chénh 1éch ting 1én 4,9m?. Theo
luat su Quyeén viéce cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 khong dam bao. Toa
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an cap 50 tham ciling khong can clr vao hién trang st dung, moc gidi 1a cay tring
g3, coc sat da duoge sir dung 1am mdc gidi giai quyet vu an truoc do gitta Ba 'Y voi
ong T (ban an da c6 hi¢u lyc phap luat). Toa an cap so tham ciing khong 1am rd dién
tich 6ng Th, Ba Y hién dat dé 1am duong 1a bao nhiéu met vuong. Khi Ba'Y yéu cau
thAm dinh c6 ban vé& nhung khi ong T yéu cau va nop tién tam Gng chi phi td tung
nhung khong c6 ban vé dé ddi chiéu. Tir nhitng ¥ kién trinh bay néu trén nhén thy
Tda 4n cap so tham vi pham nghiém trong nhung khong thé khic phuc tai cip phiic
tham duoc. Dé nghi HDXX cén ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy tuyén
hty ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang.

Ong T nhét tri v6i ¥ kién trinh bay cua luat su.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Lai Thi Y gitt nguyén yéu
cau khai kién dé nghi Toa an budc ong Th tra lai dién tich dat ma 6ng Th da lan
chiém vi chi Lé Thi Ngoc A d dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dé
nghi Toa an cip phuc thrflm khong chip nhan khang cdo cua bj don 6ng Nguyén
Xuéan Th va nguot co quyén loi nghia vu lién quan ong Vii Trong T. Gitr nguyen
ban an so tham sb 58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tuyén Quang.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim:

V& viéc tudn theo phap luat té tung ctia Toa an, ngudi tham gia t6 tung:
Tham phan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang da chap hanh dang quy
dinh tai Diéu 48, 51 B6 luat T4 tung dan su. Puong sy da thuc hién ding, day du
quyen va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh phap luat. Nguoi khang cao ong
Nguyén Xuan Th, 6ng Vii Trong T c6 quyén khang cao, don khang cao con trong
thoi han luat dinh. Noi dung khéang cdo nam trong ndi dung Ban 4n so tham sb
58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang.

V& noi dung: DE nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308; Diéu 148
B luat T tung dan su: Khong chip nhan yéu cau khang cao cta bi don 6ng Nguyén
Xuan Th va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Trong T. Giit nguyén
Ban 4n dan sy so thdm s 58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cua Tda an nhan dan
thanh phd Tuyén Quang (nay la Toa an nhan dan khu vyc 1), tinh Tuyén Quang.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén ong
Nguyén Xuan Th va éng Vil Trong T phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung
ong Th, 6ng T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé th tung:

Ngay 31 thang 7 nim 2024 Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang nhan dugc don khang céo bi don 6ng Nguyén Xuan Th va don khang
céo cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Trong T. Pon khang cio
duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo va quyén khang cao
phu hop vo1 quy dinh cua phap luat; ong Th, ong T thudc truong hop ngudi cao tudi
duoc mién ndp tién tam tng an phi phiic thim, Toa an cip so tham da ra quyét dinh
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mién ndp tién tam g 4n phi, thong bao vé viéc khang céo 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

V& thanh phan tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham nguyén don chi Lé
Thi Ngoc A, bi don ba Tran Thi K _vang mdt nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyen
tham gia phién toa; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba bang Thi Thl vang
mat; Ba'Y, ong Th, 6ng T, lut su Quyén c6 mit va nhat tri xét xir vang mit ba Ngoc
Anh, ba Khuyen ba Thl. Vi vay, Toa an xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Xuan Th va ngudi cb
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Trong T Hoi ddng xét xir xét thay:

Dién tich dat dang co tranh chap gitra chi L& Thi Ngoc A vdi 6ng Nguyen Xuan
Th, ba Tran Thi K déu di duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xeét thay
hd so cap Glay CNQSD dat ciia chi Lé Thi Ngoc A do Van phong dang ky quyén
su dung dat thanh phd Tuyén Quang cung cap; cin cir Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 30/6/2010 giira ong H, ba V véi chi Ngoc A; Giay CNQSD
dat da cip cho ong H, ba V va bién ban x4c dinh ranh gi01, hién trang su dung dat
ngay 20/3/2011 co chit ky xac nhan khong co tranh chap cta cac chi st dung dat
giap ranh la 6ng Nguyén Xuan Th dé xac dinh chi Ngoc A du diéu kién dugc cap
Gidy CNQSD dat dbi voi tong dién tich 167,5m?, trong d6 chiéu rong giap duong
bé tong xom 1a 11m, mot canh giap dat ba Ngoc 1a 18,9m, hai canh giap dat ong Th,
ba K 1a 8m va 19m.

Cin ctr Manh trich do hién trang thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Mbi trudng bién tap theo két qua xem xét, thém dinh tai chd ngay 11/8/2023 cho
thiy ranh gi6i gitra thira dat 6ng Th da duoc cap gidy ching nhan va thira dat chi
Ngoc A dugc cap glay ching nhan la trung khop, khong bi cap chdng 1an 1én nhau.
Nhu vay, Toa an cp so tham cin cir vao hd so cip gidy, manh trich do hién trang
dé budc ong Th, ba K phai tra lai dién tich dat da 14n chiém 12 hoan toan co cin cu
va dang quy dinh cua phap luat.

Ong Th, ong T cho rang ban 4n so thém khong khach quan, khong ton trong
méc gi01 da co tur 1au la cay trimg ga, coc st sat cdy tring ga ma can ctr vao ranh
gioi cap gidy chtng nhan quyén st dung dat dé giai quyet 1a khong ding quy dinh.
Y kién cua ong Th, 6ng T la khong phu hop boi I& Gidy ching nhan quyén str dung
dat 1a gidy to c6 gia tri phép 1y, cong nhén quyén s dung dat cho c4 nhan, ho gla
dinh. Chi Lé Thi Ngoc A dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat sau ho gia
dinh 6ng Th nhung ranh gidi giita hai thtra dat 1a tring khép, khong bi chong lan.
Qua d6 hoi dong xét xir nhan thay viéc xem xét, tham dinh tai chd cuia cip so tham
da dam bao. Tai cap phuc tham ong T dé nghi xem xét, tham dinh lai nhung khi Toa
an ban hanh, tong dat hop 18 thong bao ndp tam ung chi phi tb tung nhung hét thoi
han 6ng T khong ndp nén Toa an khong tién hanh xem xét tham dinh lai theo dé
nghi cta ong T.

Tai cap phuc tham 6ng Th va 6ng T khong cung cip duoc tai lidu, chimg cir
chtrng minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Do d0o, khoéng c6 can cir chap nhan
khang céo cua 6ng T, ong Th; dong thoi khong ¢ can cir dé huy ban an so tham
nhu ¥ kién cta luat su bao vé€ quyén va loi ich hgp phap cho 6ng T. Can gitt nguyén
Ban an dan sy so tham sé 58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cta Toa an nhan dan



thanh phé Tuyén Quang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1), tinh Tuyén Quang nhur
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham.

[3] V& an phi phtic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ong
Nguyén Xuéan Th va 6ng Vii Trong T phai chiu an phi dan su phiic thim, nhung
ong Th, ong T 1a ngudi cao tudi nén dwge mién ndp 4n phi theo quy dinh.

[4] Cac phan khéac cuia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd noi dung khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Xuan
Th va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vii Trong T. Giir nguyén Ban 4n
dan sy so tham sd 58/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tuyén Quang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1), tinh Tuyén Quang.

2. Vé an phi dan su phuc thim: Mién toan bd an phi dan sy phtic tham cho
ong Nguyén Xuan Th va 6ng Vii Trong T.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 08/9/2025.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddn s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan sw./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Triéu Ngoc Thirc Ma Thi Tuyét Mai Nguyén Xuin Thity
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Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phuc tham 1; ¢

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND khu vuyc 1, tinh Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Van phong TA tinh;

- Luu hd so.

Nguyén Xuan Thiy
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