TOA AN NHAN DAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 422/2023/DS-PT
Ngay: 21/9/2023 ‘ ’
Vv “Tranh chap quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vin Hai.

2/- Ong V5 Bao Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 9 nam 2023 tai try sd Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 129/2023/TLPT-DS ngay

N
A

20/4/2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do ban 4n dan su so tham s6: 16/2023/DS-ST ngay 15/02/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Cai Ring bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
phuc tham s6: 373/2023/QD-PT ngay 24/7/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Phwong D. sinh nim: 1978. Pia chi: A T6 A, Khu
V, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: anh Nguyén Vian T. sinh nim: 1983. Dia
chi: 1 T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (vdn bdn iy quyén ngay
05/5/2023).

2. Bi don: Ba Ha Thi Tuyét . sinh nam: 1968. Dia chi: I T56 A, Khu V,
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Nguyén Ngoc H. sinh nim: 1989. Dia
chi: B duong s6 D, KDC H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (van bdn iy
quyén ngay 01/3/2021).

Ong Nguyen Vin B. sinh nam: 1963. Dja chi: I T6 A, Khu V,
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi S. sinh nam: 1950. Pia chi: A T6 A, Khu V, phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho.

- Ba Ha Thi T1. sinh nam: 1962. Dia chi: I T6 A, Khu V, phuong H, quan
C, thanh phé Can Tho; Uy quyén tham gia to tung cho: chi Pham Thi Trac P.
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sinh nam: 1983. Pia chi: 20x/4 Khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
(van ban ity quyén ngay 27/9/2022).

- Anh V§ Tuin K. sinh ndm: 1982.

- Chi HO Thi C. sinh nam: 1982.

Cung dia chi: E khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho.

- Anh Ng6 Van T2.

- Anh Ng6 Van T3. sinh nam: 1983.

Cung dia chi ba T1.

- Chi Nguyén Bao T4. sinh nam: 1994. Dia chi: A ép V, xa A, huyén B,
tinh Tay Ninh.

- Uy ban nhan din quén C.

4. Nguoi khang cédo: Nguyén don; chi Nguyén Ngoc H dai dién uy quyén
ctia bi don; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi T1.

NQI DUNG VU AN:

* Nquyén don ong Ha Phuwong D thong qua nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chap do nguyén don dugc me la ba Nguyén Thi
Sang t cho, da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 03324 ngay
26/5/2003. Nam 2012 dang ky bién dong va duoc cap lai gidy chung nhan so
CHO00674 ngay 26/01/2013, dién tich 1.630m°. Khoang nim 1997, ba S ¢6 cho
vo chdng ba Ha Thi T5, 6ng Nguyén Vian B cit nha ¢ tam trén phan dat nay dién
tich 93,5m?, khi nao can ba T5 s di doi tra lai dit. Dén nim 2003 ba S ¢6 ting
cho vo chong ba T5, 6ng B 60m (T) tai vi tri glap phan dét cua ong, da tach
thira ra cho 6ng B dtng tén gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 3330 ngay
28/5/20083.

Nay nguyén don khéi kién, yéu cau ba T5, 6ng B phai di doi nha, tra lai dat
theo trich do dia chinh ngay 26/4/2021, dién tich 89,7m* (CLN), thugc thtra s6 9,
to ban d6 s6 21, theo gidy ching nhan quyén s dung dat s CH00674 ngay
26/01/2013 do nguyén don dung tén. Nguyén don khong dong y boi thuong gia
tri nha cho bi don, chi dong y hd tro di doi 30.000.0004d

* Bi don ba Ha Thi T5 ¢6 don phdn t6 va_théng qua nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chap la caa 6ng ba noi 1a Ha Vin D (chét nim 1987)
va ba Nguyén Thi X (chét nim 2016) cho ba T5 tir nam 1987 cat nha & 6n dinh
40 nam nay. Tuy nhién, thoi diém d6 dat con hoang so, ong ba noi phan chia dat
cho con chau nhung chua tach gidy. Ong ba noi cho riéng ba T5 trudc khi két
hon véi dng B (ndm 2014) nén day la tai san riéng cua ba. Ba T5 khong dong y
yéu Cau cta nguyén don, yéu cau cong nhan quyen su dung cho ba va huy mét
phan glay ching nhan QSDD cua Ong D do cap khong ding dbi tuong.

Déi voi phan dién tich dit 60m? (T), thira s6 17 (thira 54 méi) do dng B
dang tén gidy ching nhan sé 03330 ngay 28/5/2003 thi ngay 19/6/2019 6ng B
d3 lam thu tuc ting cho ba T5. V& ngudn gbc thira dat ndy theo hé so trich luc tai
dia chinh nam 2003, ba S 1ap hop déng chuyén nhuong (ting cho) cho éng B,
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sau d6 6ng B 1ap hop dong ting cho ba T5. Sau d6, ba T5 da chuyen nhuong cho
6ng V& Tuan K. Tuy nhién, hién nay con cua ba T5 l1a Nguyén Bao T4 di nhan
chuyén nhuong lai cua ong K, hién dang lam thu tuc dang ky sang tén nhung
chua duogc Cap gidy. Hién tai phan dat nay do ba Ha Thi T1 dang ¢ nén ba T5
khong con chd & nao khac. Déi véi thira dit nay, dé ‘nghi cong nhan cho chi T4.
Néu ba T1 c6 tranh chép thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Bao T4 trinh bay: phan dat dién tich 60m?, thira 54, me chi
la ba T5 cam cb cho 6ng Vo Tuén K nhung ky hop dong chuyén nhuong nén
ong K sang tén va dung tén gidy. Nay chi da chudc lai véi gia 350 triéu nén 6ng
K di ky hop dong chuyen nhuong lai cho chi. Tuy nhién, hién nay chua lam thu
tuc sang tén duoc. Yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Ba Ha Thi T1 trinh bay: Nguon gbc phan dat gia dinh ba dang & 1a cua
cha me ba 1a 6ng Ha Van D va Nguyén Thi X ting cho, dién tich 150m% Nam
1987 cha ba chét, me ba di nudc ngoai; gia dinh ba van & trén dit ndy. Sau d6
phia ba S c6 dua cho gia dinh ba gidy ching nhan QSDP dién tich 90m? néi la
gidy dat nén nha ba dang &, dé cho con trai cia ba 1a Ngbé Vin T2 dang sdng
chung trong nha dung tén. Hién tai gidy chimg nhan nay da sang tén lai cho Ngo
Vin T3 1a em cta T2 dtng tén. Nay duoc biét cin nha gia dinh ba dang ¢ 1a
thudc thira 54, dién tich 60m® do ba T5 dung tén gidy dat, con gidy dat cua Ngo
Vin T3 dung tén 1a giap ranh nha ba. Ba yéu cau céng nhan cho ba 60m? (T)
nay, vi cha me cho ba dién tich 150m?, cin nha ba dang ¢ dién tich 150m® nhung
con ba dimg tén quyén str dung dat dién tich 90m® nén phan dién tich 60m? nay
ciing 1 cta ba. Pong thoi, ba yéu cau huy gidy ching nhan QSDD cua ba T5
(da chuyén nhuong cho 6ng K) dién tich 60m’ dé cép lai cho ba dung tén.

Vu viéc hoa giai khéng thanh nén Toa an nhan dan qudn Cdi Rang dwa ra
xét xi#; tai Bdn dn so tham so: 16/2023/DS-ST ngay 15/02/2023 da tuyén:

1/- Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don. Buéc ba Ha Thi T5, dng
Nguyén Van B di doi, tra lai cho 6ng Ha Phuwong D quyén sit dung dat dién tich
89,7m? (CLN), thiza 09, to ban do so 21 toa lac tai Khu viec 1, phuong H, qudn
C, thanh phé Can Tho thugc gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 CH00674
ngay 26/01/2013 do 6ng Ha Phirong D dimg tén. V; tri, hinh thé, kich thuwéc cac
canh cu thé theo Ban trich do dia chinh kém theo.

Ong D duwoc sé hizu nha, vdt kién tric cia ba T5, 6ng B ¢6 trén thita dat
cua 6ng D. Ong D phai boi thuong cho 6ng B, ba T5 gia tri nha va vat kién trac
cua ba T5, 6ng B; tong céng sé tlen 271.839.6004.

2/- Khéng chap nhdn yéu cau phan té cua b_z don ba Ha Thi T5 vé viéc: Yéu
cau cdng nhdn dién tich dat ba da sir dung 89,7m?, thira 09, to ban d6 21 toa lac
khu vic 4, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho thugc quyen si dung hop
phap cho ba va yéu cdu hiy mét phan gidy chitng nhdn quyén siz dung dat so
CHO00674 ngay 26/01/2013 6ng Ha Phuong D dung tén.

3/- Dai véi dién tich 60m? (T), thira 54, to ban do sé 21 toa lac tai khu virc
1, phuong H, qudn C, thanh pho Can Tho, néu ai c6 tranh chdp thi c6 quyén
khoi kién gidi quyét thanh v kién khac.
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Ngoai ra ban &n con tuyén vé viéc chiu 1ai chgm trd tién, an phi, cac chi
phi té tung khac va quyén khang cao cia dirong su.

Ngay 27/02/2023 nguyén don dng Ha Phuwong D khéang cdo khong chap
nhan boi thudng theo gia cia cap so tham, yéu cau dinh gié lai va chi chap nhan
khi co gia hop ly.

Ngay 28/02/2023 chi Nguyén Ngoc H 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa
bi don ba Ha Thi T5 khang c4o yéu cau phlc tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Ngay 28/02/2023 Toa &n cap so thim nhan don khang cdo qua dudng buu
dién cua nguoi lién quan ba Ha Thi T1, yéu cau huy ban an so tham dé xét xur lai
c6 xem xét dén yéu cau doc 1ap caa ba trong cling vu 4n nay.

Tai phién toa phlc tham, nguoi c6 khang cao xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang cao. Pai dién nguyén don b sung ly do cap so tham dinh gia khdng
hop 1y 1a can nha cta bi don 1a nha khong mong nhung dinh gia theo loai nha co
mong va khdng khau hao ty 18 nha xudng cap theo thoi gian; Pai dién bi don bo
sung y Kién cap so tham chua tinh cong suc tbn tao, gin gitr dat may chuc nam
nay khi bugc bi don tra dat 1a chua phu hop.

Kiém sat vién phlc tham phat biéu y kién: vé té tung ngudi tién hanh va
nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh; vé noi dung khang céo cua
nguyén don, ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va ctia ngudi lién quan
khong c¢6 can ctr, dé nghi khdng chap nhan khang céo, giit nguyén quyét dinh
cta ban an so tham.

Can cir vao tai ligu, ching cit da dioc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 89,7m’
(CLN), thtra 6 9, to ban d6 21 thuoc mot phan trong giay chang nhan quyén sir
dung dat cua nguyén don. Bi don phan t6 cho rang dat nay dugc 6ng ba ndi tang
cho tir nam 1987, da cat nha & on dinh tir d6 dén nay nén khong chap nhan yéu
Cau cia nguyén don, yéu cau cong nhan thudc quyén s dung hop phap cho bi
don. Cép so tham xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chdp quyén si dung dat”
theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy 1 ¢ can ci.

Nhitng nguoi lién quan vang mat. Do di dwoc triéu tap hop 16, can cu
khoan 2 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, phién tda phdc tham van tién hanh
theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don Ha Phuong D; ngudi dai dién cua bi
don Ha Thi T5 va nguoi lién quan ba Ha Thi T1 c6 khang céo; Xét cac noi dung
khang c4o, thay rang:

[2] P6i véi khang cao ciia nguoi dai dién bi don Ha Thi T5 yéu cau bac
khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bj don; Xét thay:
Ba T5 cho rang phan dét ba dang ¢ 1a dugc 6ng ba noi ting cho tir ndm 1987,
nhung khong cé tai liéu, ching ct dé ching minh c6 viéc ting cho. Hon nita,
mac du dat co ngudn gbc cua 6ng ba noi ba 1a cu 6ng Ha Vin D va cu ba
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Nguyén Thi X, tuy nhién ciing chua c6 tai liéu ching cir chitng minh cu B, cu X
d3a dang ky dat dai dé duge Nha nudce cong nhan va xac 1ap bang viéc cip giay
ching nhan quyén sir dung dit. Do dé, 6ng ba nodi cua ba khong phai 1a chu sir
dung dat hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Vi vay, loi khai cua bj
don dugc 6ng ba ndi tang cho dat 1a khong ¢ can ctr, cap so tham khdng chap
nhan yéu cau phan té cua bi don doi cong nhan quyén st dung phan dién tich dat
dang & 89,7m?, thira 09, to ban dd s 21 1a ¢6 cin ct. Khang cao ctia nguoi dai
dién theo ay quyén cua bi don khong c6 cin cir nén khong dwgc cap phic tham
chap nhan.

[3] Di vai khang céo cua nguyén don cho ring cap so tham dinh gia tai
san va két luan gia khong hop Iy nén khong chap nhan boi thuong theo gia do,
yéu cau dinh gia lai va chi chap nhan khi c6 gia hop ly. Mic du 1y do dua ra 1a
c¢6 co so. Tuy nhién, ngady ma Hoi dong dinh gia tai san cia cap so tham thyc
hién dinh gia dudi su giam séat, chiing kién caa chinh quyén dia phuong, nguyén
don c6 mat truc tiép tham du, khi nghe Hoi dong cong bd két qua dinh gia, Thu
ky lap bién ban thong qua bién ban dinh gia tai san cho moi nguoi cung nghe,
nguyén don khong hé c6 y kién phan d6i hoic co dong thai nao chung to khdng
théng nhat véi két qua dinh gia d6. Thdm chi dén khi xét xtr so thAm nguyén
don ciing khong dat ra van dé vé gia khdng hop ly. Bén canh d6, xét 1ap luan caa
phia bi don cho rang cap so tham budc bi don tra dat nhung khong tinh cong stc
t6n tao, gin gitr dat cho bi don 1a ¢6 co sé. Do vay, xét thay khdng can thiét phai
ngung phién toa thyc hién bo sung thi tuc dinh gié lai tai san, noi dung nay chi
thay d6i vé s6 tién ma nguyén don boi hoan gia tri nha cho bi don chtr khong
thay d6i ban chat cua viéc giai quyét vu an. Thiét nghi, bu qua dap lai cua viéc
dinh gia lai tai san voi tinh cong stc boi dap, ton tao, gin giir dat cua bi don
trong 40 muoi ndm qua thi so tién 271.839.600d nguyén don ¢ trach nhiém boi
hoan cho bi don nhu cap so tham giai quyét 1a phd hop.

[4] Pbi véi khang céo cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha
Thi T1, yéu cau hay ban an so tham dé xét xir lai c6 xem xét dén yéu cau doc
lap cua ba trong cling vu an nay. Xét thay: Toa an cap so tham giai quyét, xét xur
viéc tranh chap dién tich 89,7m? (CLN), thudc thira s6 09, t& ban dd sé 21 theo
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH00674 ngay 26/01/2013 cta nguyén
don dimg tén. Con cdn nha cua ba T1 14 cat trén thira dat s6 54, to ban do so 21,
c6 dién tich 60m’ (T) ciia 6ng Nguyén Vin B dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 03330 ngay 28/5/2003. Sau d6 ong B da tang cho lai ba T5, sau
d6 ba T5 chuyén ‘nhuong cho ong Vo Tuén K Va 6ng K ciing di chuyén nhuong
lai cho chi Nguyén Bao T4. Nhu vay, Toa an cép so tham dang giai quyet vu an
tranh chap giita nguyén don va bi don d01 voi thira dat s6 09 1a loai dat (CLN),
con ba T1 co6 yéu cau doc lap la giai quyét thira dat s6 21 loai dét tho cu, khong
thugc pham vi vu an cap so tham dang giai quyét. Dong thoi, thoi diém do6 yéu
cau tranh chap cua ba T1 cling chua thong qua hoa giai co so theo quy dinh cua
phap luat, nén cap so tham khong giai quyet yéu cau cua ba trong cung vu an
nay, danh cho cic duong su co tranh chip, co yéu cau sé& khai kién dé duoc giai
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quyét bang mot vu an khac 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh ctia phap luat. Khang
c4o khong c6 can cir nén khong duge chip nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién phuc tham 1a phd hop, nén chap nhan béc
toan bo cac khang cdo, gitr nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

[5] Vé an phi: khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao phai
chiu an phi theo quy dinh; riéng d6i véi ba T1 1a ngudi cao tudi dugc mién.

Vi cac |é trén; ’
QUYET DINH

Can civ: Khoan 9 Diéu 26, 148, 296, khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan
su; Diéu 166, 357 B luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 170 Luat dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Piéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1/- Khdng chap nhan khang co ciia nguyén don 6ng Ha Phuong D; ngudi
dai dién theo ay quyén caa bi don ba Ha Thi T5 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ha Thi T1.

2/- Giit nguyén céc noi dung quyét dinh cia ban 4n so tham.

3/- V& &n phi phic thim: Nguyén don Ha Phuong D va bi don Ha Thi T5
mdi ngudi phai chiu 300.000d; chuyén sb tién tam ¢ng &n phi khang co ma céc
duong sy d3 nop theo Bién lai s6 0008959 ngay 27/02/2023 va Bién lai sb
0008962 ngay 28/02/2023 thanh an phi phiic tham; da ndp xong.

Ba Ha Thi T1 dugc mién an phi phdc tham.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su
- VKSND.TPCT (P4 ky)

- TAND.Q. Cai Rang.
- Chi cuc THADS.Cai Rang.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



