TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay 13-01-2023

V/v Tranh chép quyén

st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi s tham gém co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Tran Pinh Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Can;

Ong Huynh Son Tay.

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa a4n nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thi xa Tan Uyén tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 13 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa
Tan Uyén xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 122/2021/TLST-DS ngay
09/11/2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra
xét xir s6 114/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Phin Hang V, sinh nim 1949 va ba Luong A M, sinh
nam 1954; Cung dia chi: Thira dat so 527, to ban d6 so 19 tai khu pho H,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Duy P, sinh nim
1989; dia chi: T6 1, khu phd T, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. La nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ngay 31/12/2021). C6 mat

Bi don: Ong L& Hitu L, sinh nam 1967; dia chi: To 7, khu phd H, phuong
T, thi x& T, tinh Binh Duong. Cé mat

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1970; dia chi: Té 7, khu phé H, phuong T,
thi x& T, tinh Binh Duong. C6 mat

2. Ba Lé Thi L O, sinh nam 1993; dia chi: To 7, khu phd H, phuong T, thi
x& T, tinh Binh Duong. Vang mit

3. Ong L& Hitu L, sinh ndam 2001; dia chi: T6 7, khu phd H, phuong T, thi



x4 T, tinh Binh Duong. Ving mit
NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién, 1oi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va loi trinh
bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyeén cua nguyén don.:

Nguyén don 6ng Phun Hang V va ba Luong A M 1a chu st dung dat ddi
Véi thira dat 527 to ban d6 s6 19, tai phuong Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén,
tinh Binh Dwong. Phan d4t cia nguyén don c6 canh hudéng Dong giap duong BT
746, canh huéng Bic giap duong nhua do Uy ban nhan dan (UBND) phuong
Tan Vinh Hiép quan ly, canh hudng Tay va canh huéng Nam giap thira 399 cua
ong Lé Huu L.

Ngudn gdc dat 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Ngoc Em. Viéc chuyén nhuong di thuc hién ding trinh tu thu tuc va nguyén
don da duoc UBND thi x& Tan Uyén cip GCNQSDD ddi vai thira dat trén. Viéc
chuyén nhugng khong do dac thuc té do chuyén nhuong nguyén thira. Qua trinh
st dung dat khéng ai tranh chap. Tuy nhién, nim 2020, nguyén don do dac lai
dat thi thiéu khoang 30m?2. Thira dat cia nguyén don c6 02 mit giap duong va
02 mat giap thira dat ciia 6ng Lé Hiru L.

Do d6, nguyén don khai kién bi don dng L& Hitu L yéu cau tra lai dién
tich dat khoang 30m?thugc thira 527 to ban d6 s6 19 tai phuong Tan Vinh Hiép,
thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat
cua nguyén don do dién tich dat st dung thuc té khong di so véi dién tich dat
duoc cap theo gidy chiing nhan.

Sau khi c6 két qua do dac dién tich dat tranh chap va tai phién toa nguoi
dai dién hop phép cta nguyén don xac dinh lai dién tich dat tranh chap la 8,4m?.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh chung ctir
ching minh cho yéu cau cia nguyén don 1a gidy chiing nhan duoc cap lan dau,
qua nhiéu chu va l1an cudi cho nguyén don déu thé hién dién tich thua 527 1a
131m?, dong thoi viéc cap GCNQSDD dbi véi thira 527 va 399 khong qua do
dac nén khong c6 cin ctr xac dinh phan tranh chap 8,4m? thugc thara 399 cua bi
don.

Bi don 6ng Lé Hezu L trinh bay:

Vé nguon gdc dat thira 399 to ban d6 s6 19 1a do 6ng Lé Vin Mdng va ba
Nguyén Thi Rung (14 cha me cua 6ng L) nhan thira ké ciia cha me ba Rung (cu
Nguyén Vian Khinh va cy Nguyén Thi Tinh). Thoi diém d6 1a trudc nam 1975,
khong co dang ky ké khai, khong co gidy to chiing nhan quyén sir dung dat. Sau
d6, 6ng Mdng va ba Rung chét dé lai cho dng L& Hiru L va éng Lé Hitu Phudc
quan ly sir dung va dang ky ké khai xin cap GCNQSDP. Ong Lé Hiu L duogc
cap GCNQSDD d6i voéi thira 399 va 6ng Lé Hitu Phude duge cip GCNQSDD
dbi voi thira 527.



Sau khi dugc cip GCNQSDD, thira dit 527 cua 6ng Phudc di chuyén
nhuong nguyén thira cho ong Phan Vin Trai; ong Trai chuyén nhuong nguyén
thira cho ba Nguyn Ngoc Em, ba Em chuyén nhuong nguyén thta cho vo
chdng 6ng Phin Hang V, ba Luong A M.

Qua trinh st dung dat: Ong L co tach thta chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin Ngao 161m?, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L Trang 21 m? va
bi nha nudc thu hoi, mé rong duong DT 746 dién tich 183m?2.

Ong L str dung dat 6n dinh, c6 ranh dat rd rang tir thoi diém duoc cip
GCNQSDBD. Sau khi dugc cdp GCNQSDD, 6ng L va éng Phudc di xac dinh
ranh bang hang méng gach do dng L xay, hién nay hang moéng gach da bi vui lap
dat, khong nhin thay nhung van con ton tai.

Déi vé6i yéu cau khoi kién cua 6ng Phin Hing V va ba Luong A M thi
6ng L khong ddng y vi 6ng L st dung dat 6n dinh, ¢6 ngudn gbc rd rang do cha
me dé lai. Viéc ba M va dng V khoi kién cho rang 6ng L lan chiém dat 12 khong
cO can cu.

Phong TNMT thj xd@ Tdn Uyén (dai dién UBND th; xa Tan Uyén) cung cap
thong tin cho Toa an nhu sau:

Déi vai thira 527: Viéc cap GCNQSDD lan dau dugc thuc hién dung trinh
ty, thu tuc nhung khong c6 do dac thyc té. Qué trinh bién dong d6i véi thira dat
thuc hién dang trinh ty, tha tuc nhung khong do dac thyuc té do cac bén chuyén
nhuong nguyén thua.

Déi voi thira 399: Thoi diém cap gidy chiing nhan lan dau cho ho 6ng Lé
Hitu L duoc thuc hién dung trinh ty thi tuc, cin cir vao ban do dia chinh, khéng
do dac thuc té. Nam 2003, ho 6ng L tach mot phan thira 399 dién tich 161m?
chuyén nhuong cho dng Nguyén Van Ngao. Viéc tach thira chuyén nhuong va
cap GCNQSDD cho 6ng Ngao dugc thuc hién ding trinh ty thu tuc, ¢6 do dac
thuc té di véi phan dat duoc tach thira. Nam 2008, ho dng Lé Hitu L tiép tuc do
mot phan thaa 399 dién tich 21m? dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L
Trang. Viéc chuyén nhuong duoc thuc hién dung trinh tu, tha tuc, nhung chi do
dac ddi voi phan dat duoc tach. Nam 2011, UBND thi xd Tan Uyén can cu
Quyét dinh 8702/QD-UBND ngay 28/12/2011 caa UBND thi x& Tan Uyén thu
hoi 183m? dat cua ho 6ng L& Hitu L va thu hoi 111m? caa ba Nguyén Thi L
Trang dé thyc hién du an nang cap mé rong duong DT746.

Viéc sai Lch dién tich dat theo gidy chiing nhan va két qua do dac thuc té
la do khi cap gidy chung nhan dbi véi thira 527 va thira 399 cin ctr vao ban do
dia chinh, khong do dac thuc té con hién nay khi do vé& thuc té thi dugc cac
duong su xac dinh ranh.

UBND thi xa Tan Uyén khong ¢ co s& xac dinh chiéu dai cac canh thira
dat 527 va thira dat 399 theo y&u cau cua Toa an do gidy chiing nhan duoc cap
can clr VAo ban d6 dia chinh, khong do dac thyc té.



Puong DT746 doan tiép gidp thira 527 va thira 399 dugc nang cip, mo
rong vao nam 2011. Viéc thuc hién du &n nang cap, mo rong dudong DT746 co
tién hanh thu hoi mot phan dat dién tich 183m? dat thuoc thira 399 cua ho 6ng
Lé Hiru L va thu hoi 111m? thudc thira 1059 cua ba Nguyén Thi L Trang; thua
dat 527 cua 6ng Phan Hang V, ba Luong A M khéng nam trong phan quy hoach
nén khong bi thu hdi. Viéc thu hdi dat dé thuc hién du an da dugc cap nhat trén
GCNQSDD cua duong su.

Y kién cia nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj L va ch;
Lé Thi L O, anh L& Hzzu Luan:

Théng nhat y kién caa dng L& Hitu L, khdng c6 yéu cau doc lap.

UBND phwong Tan Vinh Hiép, thi x& Tan Uyén cung cap thong tin cho
Toa dan nhw sau:

Con dudng dat (nay la duong nhya) tiép gidp véi canh huéng Bac cua
thira dt 527 do UBND phudng Tan Vinh Hiép quan Iy.

Con duong nhua duoc nang cap bé téng nhua tuyén duong giao théng
ndng thon tir duong DT 746 dén nha ba Nguyén Thi Tam, khu phé Hoa Nhut
khoang nam 2018 véi phuong cham Nha nudce va nhan dan cung lam, nha nudc
dau tu kinh phi, nguoi dan hién dat va tai san trén dat dé thi cong, nang cap con
duong nhya. Tir khi cap gidy chiang nhan lan dau dén nay doi voi thira 527 con
duong co6 dugc nang cap tir dudng dat 1én duong nhya ndng, chi nang cap theo
hién trang da thé hién, khdng cé thu hoi dat.

Ho so nang cap con dudng nhya nay da khong con do chay kho luu trir
ngay 04/11/2022 nén khéng thé cung cap cho Toa an.

Y kién cua Kiém sat vién tgi phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan thi xa Tan Uyén thu ly giai quyét vu
an dang tham quyén va trinh ty tha tuc luat dinh. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién dang quy
dinh caa B luat To tung dan su. Nguoi tham gia to tung da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung: Nguyén don khai kién khong co cin cir do d6 dé nghi Hoi
dong xét xu khdng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir vao tai ligu, ching cit c6 trong hé so vu &n da dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Kiém sat vién, Hgi dong xét xur
nhdan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén
don cho rang bi don 1an chiém dat, yéu cau bugc bi don tra lai dién tich dat lan
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chiém nén quan hé tranh chap duoc xac dinh 13 “tranh chap quyén sir dung dat”.
Pat tranh chap c6 vj tri tai thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong
theo Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa.
Ho da co6 10i khai trong hd so va co don xin vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xir
tién hanh xét xu ving mit nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat Té tung dan su.

[3] Xét vé ngudn gbe dat: V& ngudn goc dat thira 399 va thira 527 to ban
d6 s6 19 déu do cha me cua 6ng L& Hitu L khai pha, sir dung va dé lai cho con 1a
6ng Lé Hiru L va 6ng Lé Hiru Phudc. Ong Lé Hitu L ding ky ké khai xin cap
gidy chung nhan quyén sir dung d6i voi thira 399 va 6ng Lé Hitu Phudc dang ky
ké khai d6i voi thira 527.

[4] Qué trinh quan |y sir dung dat dbi vai thira 399 caa bi don: Nam 2003,
ho 6ng L tach mot phan thira 399 dién tich 161m? chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin Ngao. Viéc tach thira chuyén nhuwong va cap GCNQSDD cho 6ng
Ngao duogc thuc hién dung trinh tu thu tuc, c6 do dac thuc té d6i voi phan dat
duoc tach thira. Nam 2008, ho 6ng L& Hitu L tiép tuc do mot phan thira 399 dién
tich 21m? dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L Trang. Viéc chuyén nhuong
duoc thyuc hién dung trinh tu, tha tuc, nhung chi do dac ddi véi phan dat duoc
tach. Nam 2011, UBND thi x4 Tan Uyén cin ctr Quyét dinh 8702/QD-UBND
ngay 28/12/2011 cia UBND thj xa Tan Uyén thu hoi 183m? dat cua ho ong Lé
Hitu L va thu hdi 111m? dat cua ba Nguyén Thi L Trang dé thuc hién du an
nang cap mé rong duong BT746. Mic du qua trinh cap GCNQSDP cho éng L
khong do dac thuc té nhung da qua cac 1an cap nhat bién dong, tach thira chuyén
nhuong va Nha nuéc thu hoi déu co do dac ddi véi phan dat da chuyén nhuong
va hinh thé thira dat khong thay d6i so voi GCNQSDD hién hanh cua 6ng L.

[5] Qué trinh s dung dat cua thira 527 cia nguyén don: Nam 2012,
nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat 527. Sau khi nhan
chuyén nhuong, nguyén don xay dung nha vao nim 2013 va sir dung cho dén
khi phét sinh tranh chap.

[6] Qué trinh, quan ly, st dung phan dat tranh chap: Phan dit tranh chap
nguyén don xéac dinh c6 dién tich 8,4m?. Theo trinh bay cua cac duong su, qua
xem xét tham dinh, tai chd c6 can cr xac dinh nguyén don khong c6 lich st su
dung, thyuc té bi don méi 1a nguoi quan ly, st dung.

[7] Vé can cu khoi kién cua nguyén don: Nguyén don cho rang
GCNQSDD céc lan cap d6i déu thé hién dién tich cua thira 527 1a 131m? dé cho
rang bi don 14an chiém 1a khong c6 can ct boi 1&: Khi cap GCNQSDPD khéng qua
do dac thuc té; Dién tich do dac thira 399 cua bi don ciing thiéu so véi dién tich
duoc cap ghi trong gidy chiing nhan; nguyén don khong ching minh duoc cé
lich st str dung phan dét tranh chap; mit khac nguyén don cho ring dét tranh
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chap ctia minh nhung thoi diém xem xét tham dinh lan dau khong xac dinh duoc
ranh méc, sau do xac dinh ranh méc c6 su chénh Lch Ién vé dién tich theo don
khoi kién va do dac thuc té. Tai phién toa bi don xac dinh phia dudi mit dat,
gidp véi méng nha cia nguyén don c6 16p mong gach la ranh gidi cii trude day
va dé nghi Hoi dong xét xur xudng dat dé tham dinh bo sung, truong hop dao 16p
dat bé mat ma khdng thdy hang moéng nay thi bi don chap nhan yéu cau cua
nguyén don tuy nhién ngudi dai dién hop phap cua nguyén don khong dong v,
cho thdy nguyén don khoi kién nhung khong tu tin vao cin ctr khoi kién cua
minh.

[8] Tir phan tich, nhan dinh nhu trén xét thiy nguyén don khoi kién nhung
khdng cung cap dugc chang ci ching minh, 1y 18, 13p luan dua ra khong ¢ can
ctr, khéng thuyét phuc. Do d6 khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Y kién caa Kiém sat vién tai phién toa 1a phd hop.

[9] Vé chi phi t tung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi té tung.

[10] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
khéng dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi, tuy nhién cac nguyén
don déu trén 60 tudi, co don xin mién an phi nén thudc truong hop dugc mién an
phi quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu: 26, 35, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266, 271 va 273
cua Bo luat Té tung dan su;

Can cu biéu 163, 164, 165, 166, 189 cua Bo luat Dan su;
Cian ctr khoan 5 Diéu 166 cua Luat Dat dai nim 2013;

Can ct khoan Diéu 12 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hdi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phun Hang V, ba
Luong A M dbi vai bi don 6ng Lé Hiru L vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 4.003.089 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia (D4 thuc hién xong).

3. V& &n phi dan su so tham:

Nguyén don dng Phin Hing V va ba Luong A M duoc mién tién &n phi dan su
so tham.



Puong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an. Duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); A AN > A .
- VKSND tinh Binh Duong (01) ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Tan Uyén (01) ;
- Cac duong su (06);
- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;

- Luu VT, HS (02). Tran Pinh Huéng



