TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban &n s6: 163/2024/DS-PT
Ngay 26-3-2024
VI Tranh chip hop dong dit coc va
tranh chap hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén — Chui toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Binh Thi Mong Tuyét

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Dai dién Vién Kiérr) sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 625/2023/TLPT-DS ngay
26/12/2023 vé viéc Tranh chap hop dong dat coc va tranh chap hop dong vay tai

2420

San

Do Ban an dan sy so thém s6 183/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé 62/2024/QD-PT ngay
05 thang 02 ndam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba BUi Thi Thu V, sinh ndm 1963; dia chi: s6 587, dwong
H‘6 Van C, to 53, khu pho 8, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don
de nghi xét xtr vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Quang Tién D, sinh ndm 1984; dia chi: s6 16, duong
bX 69, khu pho 6, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+0ng V5 Vian T, sinh ndm 1967; dia chi: s6 507, duong H, to 18, khu phd
4, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

+ Ong Tran Vin B, sinh nim 1985.
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+ Ba Truong Mai T1, sinh nam 1992.

Cung dia chi: s6 77, duong T, t0 6, 4p 3, thi tran T, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Vién Kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 16/02/2023, qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Bui Thi Thu V trinh bay:

Ba Bui Thi Thu V khdéng c¢6 mdi quan hé gi voi dng Nguyén Quang Tién
b, ba V va ong D chi quen biét nhau. Ba V thuong xuyén cho 6ng D vay tién.
Khi 6ng B can tién hoi muon déu tra 1ai dung hen nhung tir ngdy 07/5/2021 dén
nay ong B khéng tra 13i ciing khong tra tién gc cho ba V. Hién nay 6ng D con
no ba V sé tién 1.010.000.000 dong caa 05 lan vay, cu thé:

- Lan tha nhat: vao ngay 30/5/2019, ba V cho ong B vay so tién
110.000.000 dong, 13i suat 4.000.000 dong/thang. Hai bén khong thoa thuan thoi
han vay ma khi nao ba V can thi yéu cau ong D tra. Ba V va ong B khong 1ap
gidy vay tlen ma 1ap hop dong dat coc tién chuyén nhugng quyeén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 30/5/2019 d6i véi thira dat S0 29, to ban dd sé 32
toa lac tai x4 V, huyén T do 6ng V& Vin T dang tén trén gidy chiing nhan quyén
s dung dat. Ong P da tra cho ba V tién I tr ngay 30/5/2019 dén ngay
07/5/2021 mdi thang 4.000.000 d6ng; tién goc chua tra. Khi tra 14i hai bén
khong 1ap gidy to gi ma ong D giao tién tryc tiép cho ba V. Ong Vo Van T vay
ciia ong Nguyén Quang Tién D s6 tién 110.000.000 dong nhung 6ng D khong co
tlen nén di vay tién cia ba V cho dng T vay lai. Gitra ba V va dng D khong lap
gidy vay muon tién ma chi cé gidy dat coc ky gitra 6ng T va ong b. Khi ong D
va 6ng T ky hop dong dat coc c6 ngudi 1am ching 1a dng Nguyén Hing D, 6ng
D 14 nguoi cua ong B, ba V khdng ¢ mdi quan hé gi va ciling khong quen biét
véi ong T, 6ng D.

- Lan tha 2: ngay 09/7/2019, ba V cho 6ng B vay sb tién 300.000.000
dong, I suat 1a 12.000.000 dong/thang. Hai bén khdng théa thuan thoi han vay
ma khi nao ba V can thi yéu cau ong D tra. Ba V va 6ng b khong lap glay vay
tlen ma lap hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 09/7/2019 ddi voi thira dat s6 29, to ban d6 sb 32, toa lac
tai x4 V, huyén T do 6ng V& Van T déng tén trén giéy chting nhan quyén st
dung dat. Ong D di tra 14i cho ba V tir ngay 09/7/2019 dén ngay 07/5/2021 mdi
thang 1a 12.000.000 d6ng, khi tra tién hai bén khdng 1am gidy to; chua tra tién
goc. Trong gidy dit coc ngay 09/7/2019, c6 ngudi lam chung 14 nguoi cia 6ng
P va nguoi nay chang kién viéc ba V cho ong P vay tién nhung chi diém ma
khong ghi ho tén nén ba V khong biét 1a ai va khdng cung cap cho Toa an dugc.



3

- Lan tha 3: ngay 13/7/2019, ba V cho 6ng D vay sb tién 100.000.000
ddng, 14i suét 1a 4.000.000 dong/thang. Hai bén khong thoa thuan thoi han vay
ma khi ndo ba V can thi yéu cau ong D tra. Ba V va ong D khdng lap giay vay
tién ma ghi vao gidy dit coc ngay 09/7/2019 véi noi dung nhan thém
100.000.000 dong. Ong D da trd I& cho ba V trr ngay 13/7/2019 deén ngay
07/5/2021 mbi thang 1a 4.000.000 ddng, khi tra tién hai bén khéng l1am gidy to;
ong D chua tra tién géc.

_Ba lan vay nay ong D c6 thé chap cho ba V ban chinh Gidy ching nhan
quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat so
BB081306 do 6ng V& Van T dung tén.

- Lan tht 4: ngay 20/10/2019, ba V cho 6ng B vay sé tién 300.000.000
dong, lai suat 1a 12.000.000 dong/thang. Hai bén khdng thoa thuan thai han vay
ma khi ndo ba V can thi yéu cau ong D tra. Ba V va ong D khong lap giay vay
tlen ma 1ap hop dong dat coc tien Chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 20/10/2019 dbi véi thira dat s6 2419, to ban d6 s6 12-3, toa
lac tai phuong T, thanh phd T do ng Tran Van B dang tén trén giay chiing nhan
quyén st dung dit. Ong D di tra 13i cho ba V tir ngay 20/10/2019 dén ngay
07/5/2021 mdi thang 1a 12.000.000 ddng, khi tra tién hai bén khong lam gidy to;
d6i vai tién géc ong D chua tra. Lan vay nay ong B c6 giao cho ba V ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dtng tén 6ng Tran Van B nhung sau d6 6ng
P di 14y lai d@é tra lai cho dng B ban dat.

- Lan tha 5: ngay 07/5/2021, ba V cho 6ng B vay sb tién 200.000.000
dong. Ong B hira trong vong 10 ngay sé tra nhung khong tra ma bé nha di, ba V
nhiéu 1an lién hé ong D yéu cau tra no thi 6ng B hudng dan ba V khai kién vi
ong D khong con kha ning tra no va con no rat nhiéu nguoi. So tién nay ba V
khong lay 14i va khdng nhan cam cé thé chap giay to, tai san gi cua ong D.

Thuc té ba V chi cho ong D vay tién chit khong mua ban dét voi 6ng D, do
ong D cam gidy chiing nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba V nén ba V va
ong D da 1ap hop dong dit coc dé 1am tin. Hién nay ba V chi con git ban chinh
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BB081306 do 6ng V& Van T dung tén,
khong giir gidy to, tai san gi cua 6ng . Nay ba V yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba BUi
Thi Thu V véi 6ng Nguyén Quang Tién B duoc lap ngay 30/5/2019, ngay
09/7/2019, ngay 13/7/2019, ngay 20/10/2019 va hgp ddng vay tién ngay
07/5/2021.

- Buoc 6ng Nguyén Quang Tién D phai tra lai cho ba V sé tién
1.010.000.000 dong (Mot ty khong tram mudi triéu dong), khéng yéu cau ong B
tra tién lai.

* Bj don é6ng Nguyén Quang Tién D: Toa an da tong dat hop 1é thong bao
thu ly vu an; théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai nhung vang mat khong cé 1y do, khong ¢ van ban trinh
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bay y kién d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong c6 yéu cau phan
t6 doi voi vu an.

* Tai ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vé Vin T trinh bay:

Ong V& Van T dang tén quyén sir dung dat dién tich 1.166m? thudc thua
29, to ban d6 s6 32, toa lac tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BB081306, s6 vao s6 CH00254 do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén (nay la thanh pho) T cap ngay 18/6/2010. Ong T
cé vay cua 6ng Nguyen Quang Tién b s6 tién 20.000.000 dong va dua cho Ong
b gitr ban chinh glay ching nhén quyen sur dung dat néu trén. Ong T da tra cho
ong b ca gbc va lai sb tién 40.700.000 dong va yéu cau 6ng D tra ban chinh gidy
chuing nhan quyén sir dung dat nhung 6ng B ¢ tinh né tranh, khéng tra.

Ong V& Van T yéu cau Toa &n giai quyét:
- Tuyén hop dong dit coc tien chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/5/2019, gitra 6ng V6 Van T vai 6ng Nguyen Quang Tién D vo hiéu.

- Bugc ba BUi Thi Thu V phai tra lai 6ng V& Vian T ban chinh Giay ching
nhan gquyéen su dung dat so BB081306, so vao so6 CH00254 do UBND huyén
(nay la thanh pho) T cap ngay 18/6/2010.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tran Van B trinh bay:

Ong Tran Van B dang tén quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 2419, to
ban do s6 12-3, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 C0926038, s6 vao s6 cap gidy chung nhan
CS09197 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 17/9/2019. Nam
2020, 6ng B di chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Thanh L va
hoan tat tha tuc sang tén cho ong L. Ong B khong biét dng Nguyén Quang Tién
P va ba Bui Thi Thu V la ai va tai sao c6 hop dong dat coc 1ap ngay 20/10/2019
gira ong D v6i ba V lién quan dén thura dat do 6ng B dimg tén. Ong B yéu cau
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, khong cé y kién va yéu cau
gi ddi véi vu an.

* Nguwoi co quyen \gi, nghia vy lién quan ba Truong Mai T1I: théng nhat
vé6i y kién caa 6ng Tran Vin B va c6 don xin giai quyét vang mit.

* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ba BUi Thi Thu V trinh bay: qua trinh gidi quyet vuan, ba Vv
da trd lai cho 6ng Vo Van T ban chinh Gidy chiing nhan quyén str dung dat sd
BB081306, s vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
18/6/2010. Ba V yéu cau Toa an tuyén hiay cac hop dong dit coc giita ba Bui
Thi Thu V véi 6ng Nguyén Quang Tién B duoc lap ngay 30/5/2019, ngay
09/7/2019, ngay 13/7/2019, ngay 20/10/2019 va hop dong vay tién ngay
07/5/2021. Budc 6ng Nguyén Quang Tién D tra cho ba V s tién 1.010.000.000
d6ng (Mot ty khong trim muoi triéu déng), khéng yéu cau ong D tra tién I4i.
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- Bi don 6ng Nguyén Quang Tién D da duoc tong dat hop 18 quyét dinh
dua vu an ra xét xur va triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thir hai nhung vang
mat khong cé ly do.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van T vang mit va co
don dé nghi xét xtr vang mat, don xin rat mot phan yéu cau doc lap dbi voi yeu
cau ba Bui Thi Thu V tra lai ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
BB081306, s6 vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
18/6/2010.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin B va ba Truong
Mai T1 ving mit va c6 don dé nghi xét Xt ving mit.

Tai Ban an dan su so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023
cuia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bli Thi Thu
V doi voi bi don Nguyen Quang Tien D ve viée “tranh chap hop dong dat coc va
tranh chap hgp dong vay tai san”:

- Tuyén b hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 09/7/2019 giira bén ban 1a 6ng Nguyén Quang Tién
D véi bén mua la ba Bli Thi Thu V d6i véi thira dat s6 29, to ban db sb 32, toa
lac tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat s6 BB081306, s6 vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay la thanh phd)
T cap ngay 18/6/2010 mang tén 6ng V3 Van T 12 vo hiéu.

~ Ong Nguyén Quang Tién D ¢ trach nhiém tra cho ba Bui Thi Thu V sb
tién 300.000.000 dong vay ngay 09/7/2019 va sé tién 100.000.000 ddng vay
ngay 13/7/2019.

- Tuyén bo hop dong dit coc tien chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat lap ngay 20/10/2019 gitta bén ban la 6ng Nguyén Quang
Tién D vé6i bén mua Ia ba Bli Thi Thu V ddi véi thira dat s6 2419, to ban do sb
12-3, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 C0926038, sb vao sé cap giay ching nhan CS09197 do So
Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cdp ngay 17/9/2019 cho éng Tran Vin B 13 vo
hiéu.

Ong Nguyén Quang Tién B c6 trach nhiém tra cho ba Bui Thi Thu V sb
tién 300.000.000 ddng vay ngay 20/10/2019.

- Huy gidy muon tién 1ap ngay 07/5/2021 giita ba Bui Thi Thu V véi éng
Nguyén Quang Tién D.
~ Ong Nguyén Quang Tién D ¢ trach nhiém tra cho ba Bui Thi Thu V s6
tidn 200.000.000 ddng theo gidy muon tién ngay 07/5/2021.
Nhur vay, tong so tien 6ng Nguyén Quang Tién D phai tra cho ba BUi Thi
Thu V 1a 900.000.000 dong.
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2. Binh chi mét phan yéu cau doc lap cua 6ng V6 Van T vé viéc yéu cau ba
Bui Thi Thu V tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sé
BB081306, s6 vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap ngay
18/6/2010 mang tén 6ng V4 Van T.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc Iap cia dng V& Vin T ddi vei ong
Nguyen Quang Tién P veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™:

- Tuyén bé hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat 1ap ngay 30/5/2019, gitta bén ban 1a dng V& Vin T véi bén
mua 12 dng Nguyén Quang Tién D dbi véi thira dat s6 29, to ban do sb 32, toa
lac tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BB081306, s6 vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay la thanh phd)
T cap ngay 18/6/2010 mang tén éng V& Van T 14 vé hiéu.

4. Khdng chap nhan yéu cau khoi kign cua ba Bui Thi Thu V ve viéc yéu
cau 6ng Nguyen Quang Tién D tra so tien 110.000.000 dong vay ngay
30/5/20109.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi té tung, trach
nhiém thi hanh &n va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, cac duong su khdng khang céo, Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 42/Qb-
VKS-DS ngay 24/11/2023 d& nghi stta mot phan quyét dinh ban an so tham dbi
véi yéu cau khoi kién cua nguyén don theo huéng khau trir tién 13i vuot qua
20%/nam 6ng D da tra cho ba V vao tién gc con no; hay mot phan quyét dinh
ban 4n so tham vé yéu cau doc lap cta 6ng T (phan tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat gitta dng T va ong D vo hiéu); chuyén ho so vé cho
Toa an nhan dan thanh phé T thu ly giai quyét lai theo dung quy dinh cia phéap
luat.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy déu vang mat. Pai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong gitr nguyén noi dung khang nghi.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyc hign
dung quy dinh cta B6 luat To tung dan su tai cap phuc tham.

- V& noi dung giai quyét vu an:

Vé this tuc t6 tung: Ong V& Van T ¢6 yéu cau doc 1ap tuyén hop déng dat
coC chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 30/5/2019 giira ong T va ong
Nguyén Quang Tién P v6 hiéu. Qua trinh giai quyét vu an, dng T cho rang ong
T khéng ky hop dong dat coc voi 6ng B ma hai bén chi c6 quan hé vay tlen ong
T vay cua ong D s0 tién 20.000. 000 ddng, 6ng T da tra cho 6ng P ca goc va lai
40.700.000 dong, chix ky trén gidy dat coc khdng phai la cua ong T nhu’ng Toa
an khong giai thich cho 6ng T ¢ yéu cau giam dinh dé co co so danh gia 10i
trinh bay cua 6ng T ¢6 can ctr hay khdng la thiéu sot.
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Tai Quyét dinh s6 2866/QD-UBND ngay 27/5/2022 cua UBND thi xa
(nay la thanh pho) T thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ng T
thé hién ly do thu hdi “Thuc hién theo quyér dinh sé 17/2022/0DST-DS ngay
13/4/2022 cua Toa an nhan dan thj xa Tan Uyén” nhu’ng Toa 4n cap so tham
khong thu thap Quyét dinh sé 17/2022/QDST-DS ngay 13/4/2022 cua Toa an
nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) T dé xac dinh ndi dung tai quyét dinh nay Ia
gi trén co s¢ d6 dé danh gia hop dong vo hiéu va xac dinh 15i 1am cho hop dong
v hiéu thudc vé ai, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Tda an so thdm xac dinh hop dong dit coc gita 6ng T va ong D vo hi¢u do
quyen sur dung dat cua ong T dabi thu hoi, 6ng D Vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an khong cd yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, do d6 6 ong b
c6 quyén khoi kién ong T bang mot vu an khéc vé giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu doi voi so tién 6ng B da dat coc cho 6ng T 110.000.000 dong va phat vi
pham theo thoa thuan (truong hop ong T o 15i), nhung ban an so tham tuyén
hop dong vo hiéu nhung khong tuyén quyén khoi kién veé giai quyét hau qua hop
d6ng vd hiéu 1a 1am mat quyén khai kién, anh huong dén quyén loi caa ong .

V& noi dung:

Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi
Vi sb tién 110.000.000 ddng 1a c6 can cir, tuy nhién ban an so tham khong khau
trir tién no 14i bi don da thanh toan cho nguyén don vuot qua quy dinh tai Biéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 ma tuyén cho bi don duoc quyén khoi kién
nguyén don bang vu an khac la giai quyét vu an khéng triét dé, khong dung quy
dinh phép luat.

Cu thé, s6 tién 14i bi don da thanh toan cho nguyén don vuot quéa quy dinh
trén nhu sau:

+ Ngay 09/7/2019, ba V cho 6ng D vay s6 tién 300.000.000 dong, 14i suat
12.000.000 dong/thang, ong B da tra tién 14 cho ba V tir ngay 09/7/2019 dén
ngdy 07/5/2021 mdi thang 12.000.000 dong, téng sb tién ong B di tra
263.200.000 dong. S6 tién vuot qua 20% la 263.200.000 dong - 109.000.000
déng = 154.200.000 dong (1).

+ Ngay 13/7/2019, ba V cho 6ng D vay s6 tién 100.000.000 déng, 6ng D da
tra tién 1i cho ba V tr ngay 13/7/2019 dén ngdy 07/5/2021 mdi thang 4.000.000
dong tuong duong 13i suat 4%/thang, tong s6 tién 6ng D di tra 87.200.000 ddng.
S6 tién vuot qua 20% 1a 87.200.000 ddng ddng - 36.333.000 dong = 50.867.000
dong (2).

+ Ngay 20/10/2019, ba V cho 6ng D vay s6 tién 300.000.000 dong, 14i suat
ong D phai tra cho ba V 12.000.000 df)ng/thang ong D da tra l&i cho ba V tu
ngay 20/10/2019 dén ngay 07/5/2021 moi thang 12.000.000 dong, twrong dwong
|3i suat 4%fthang, tong s6 tién ong D da tra 222.800.000 dong S6 tién vuot qué
20% 14 222.800.000 dong - 92.833.333 dong = 129.966.667 dong (3).
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Qué trinh giai quyét vu &n ba V thira nhan cac khoan vay trén lai suat
4%/thang, nhu vay tién 13i 48%/nam 1a vuot qua muc I4i suat phap luat cho phép
20% nam, do d6 khi xay ra tranh chap, phan Iai sut vuot quéa khdng cé hiéu lec
28% tai (1), (2), (3) trén 1a 154.200.000 dong + 50.867.000 dong + 129.966.667
ddng = 335.033.667 ddng, thoa thuén nay trai quy dinh phap luat, dé giai quyet
Vu an dam bao dung quy trén thi s6 tién 1ai vuot qua 20%/ndm phai dugc khau
trir vao s tién no gbéc cu thé 700.000.000 dong - 335.033.667 dong =
364.966.333 dong.

Ngay 07/5/2021, ba V cho ong D vay sb tién 200.000.000 dong, khdng c6
lai suat, do do tong so tien 6ng D con vay cua ba V la 364.966.333 dong +
200.000.000 dong = 564.966.333 dong.

Toa &n cap cap so tham thu thap ching cir chua day du, nhan xét, danh gia
chung ct chua toan dién va co nhitng vi pham vé néi dung nhu da phan tich, dan
den xadm pham dén quyén va lgi ich hop phap cua bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2, khoan 3, Biéu 308 Bo luat T
tung dan su nim 2015 chap nhan Quyét dinh khang nghi phdc tham sb 42/Qb-
VKS-DS ngay 24/11/2023 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo hudng sira mot phan quyét dinh ban an so tham d6i véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don theo hudng khau trir tién 13i viot qua 20%/nam 6ng D
d3 tra cho ba V vao tién gbc con ng; hiy mot phan quyét dinh ban an so tham vé
yéu cau doc 1ap cua éng T (phan tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitrta 6ng T va ong D vo hiéu) chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan thanh
phd T thy ly, giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ciu cac chung ctr ¢6 trong ho so da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao trinh bay cua cac duong su trong ho so vu an, y kién cua Kiem séat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Bui Thi Thu V va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng V& Van T c6 don dé nghi xét xir ving mat; bi don ong Nguyen
Quang Tién B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian B va ba
Truong Mai T1 dugc tri¢u tap hop 1€ 02 Igm nhung vang mat khong c6 ly do nén
Hoi dong Xét Xtr can ctr vao khoan 2 Biéu 296 Bo luat To tung dan su xét xir
vang mat cic duong su nay.

[2] V& ndi dung: Xét khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong thay rang:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba V thra nhan thuc té ba V chi

cho 6ng D vay tién chtr khong mua ban dat véi ong B, do éng D cam giay chung
nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba V nén ba V va ong b da 1ap hop dong
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dit coc dé lam tin. Theo d6 ba V cho ong D vay tong sb tién 1.010.000.000 dong
v6i 05 lan vay: ngay 30/5/2019 véi s6 tién 110.000.000 dong; ngay 09/7/2019
véi s6 tién 300.000. 000 dong, ngdy 13/7/2019 véi sd tién 100.000.000 dong,
ngady 20/10/2019 véi sé tién 300.000.000 dong va ngay 07/5/2021 vai s6 tién
200.000.000 dong va l4i suat 12 4%/thang.

[2.2] Do Vi 56 tién vay 110.000.000 dong vao ngay 30/5/2019: nguyén don
va bi don khong lap gidy vay tlen ma Iap hop ddng dit coc tién chuyén nhuong
quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat. Noi dung hop ddng: dng Vo Van T
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang Tién D thira dat s6 29, to ban dd sé 32
toa lac tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 BB081306, s vao s6 CH00254 do UBND huyén (nay 1a
thanh phd) T cap ngay 18/6/2010 mang cho 6ng V& Van T. Gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong; ngay 30/5/2019, dit coc s6 tién 110.000.000 dong; tir ngay
30/5/2019 dén ngay 30/11/2019, cbéng ching hop dong chuyén nhuong va giao
s6 tien con lai. Hop dong c6 chir ky, dau lan tay cua 6ng T, 6ng D va nguoi lam
chung la 6ng Nguyen Hung D (but luc 11). Ba V cho rang giita ba V va ong b
khéng co viéc chuyen nhuong dat, hop dong dit coc ngay 30/5/2019 la do 6ng B
giao cho ba V dé vay sé tién 110.000.000 d¢ong. Ong T cho rang khéng ky hop
ddng dat coc va khdng co thoa thuan chuyén nhuong dat véi ong D va khong
biét ly do vi sao ¢6 hop déng dat coc gitra 6ng D va ong T, viéc 6ng T giao ban
chinh glay chting nhan quyén sir dung dat cho éng B chi dam bao cho hop dong
vay tién giira ong T voi ong D. Tu ngay 30/5/2019, dén nay cac bén khong ky
hop dong chuyen nhuong. Ngay 27/5/2022, UBND thi xa (nay la thanh pho) T
ban hanh Quyet dinh s6 2866/QD-UBND Vvé viéc thu hOI gidy chung nhan quyén
st dung dat cap cho 6ng V6 Vian T. Do d6, Toa an cip so tham Xéac dinh hop
dong dat coc lap ngay 30/5/2019 giira ong T véi 6ng D la gia tao dé che giau cho
hop dong vay tai san nén vo hiéu va chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Vo Vian
T vé viéc tuyén hop dong dit coc ngay 30/5/2019 vo hiéu I1a phi hop véi quy
dinh tai Diéu 124 B luat Dan sy. Vi vay, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong khang nghi cho rang Toa &n khéng giai thich cho éng T ¢6 yéu cau giam
dinh chir ky caa dng T trong hop dong dat coc dé co co so danh gia 1o trinh bay
cua 6ng T 6 cin cu hay khdng va Toa &n cap so tham khong thu thap Quyét
dinh s6 17/2022/QDST-DS ngay 13/4/2022 cua Toa an nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) T dé xac dinh noi dung tai quyét dinh nay 1a gi trén co s¢ d6 dé danh
gia hop dong v hiéu va xac dinh 16i 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé ai, giai
quyét hau qua cia hop dong vo hiéu 1a khong can thiét. Truong hop nay néu dng
T va 6ng B c6 tranh chap vé viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi sé
duoc giai quyét bang mot vu an khac. Béi véi sb tién 110.000.000 dong nguyén
don khong chimg minh duoc bi don da vay s tién ndy ma chi ¢ hop dong dat
coc néu trén nén Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don
vé sb tién 110.000.000 dong la phu hop.

[2.3] Doi voi s6 tién vay 300.000.000 dong ngay 09/7/2019 va so tien
300.000.000 dong ngay 20/10/2019, nguyén don cho bi don vay dua trén hop
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ddng dat coc d6i véi thira dat da néu tai muc [2.2] cuia 6ng Vo6 Vian T (bat luc
12) va hop dong dit coc ddi vai thira dat thira dat s6 2419, to ban do s6 12-3 toa
lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CO926038, sb vao sé cap giay chiing nhan CS09197 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 17/9/2019 cho éng Tran Van B (bdt luc
14). Ong B khong duoc 6ng T va 6ng B ay quyén thuc hién viéc ky hop ddng
dat coc va nguyén don ciling thira nhan gitra nguyén don, bi don khdng co thoa
thuan chuyén nhuong dat ma chi c6 quan hé vay tai san, muc dich ky hop déng
dit coc dé dam bao cho hop ddng vay. Do d6, Tda an cip so tham xac dinh hop
dong dat coc ngay 09/7/2019 va ngay 20/10/2019 giita nguyén don va bi don bi
vo hiéu 1a phd hop véi quy dinh tai Biéu 124 Bo luat Dan sy. Trong 02 hop
dong dat coc ong B ky nhan tong sé tién 1a 600.000.000 dong.

[2.4] Bdi vai s6 tién 100.000.000 dong ngay 13/7/2019, nguyén don thua
nhan cho bi don vay véi Ii suat 4.000.000 dong/thang; hai bén khong thoa
thuan thoi han vay va hai bén khdng lap gidy vay tién ma ghi vao hop dong dit
coc ngay 09/7/2019 (but luc 14) phia dudi dong chir “ngudi lam chang” ¢6 noi
dung “13/7/2019 nhdn thém 100.000.000 dong (Mét tram triéu dong)” va co dau
lan tay cua ong D.

[2.5] DGi véi s6 tién 200.000.000 dong ngay 07/5/2021, nguyén don cho bi
don vay khong 1ai va trong thoi han 10 ngay theo “Glay muon tién” (bat luc 15).
Gidy muon tién c6 chit ky ghi ho tén cua ngudi vay tién 1a 6ng Nguyén Quang
Tién D va ngudi cho vay ba Bui Thi Thu V.

[2.6] Nhu vay, nhu da phan tich néu trén ¢6 co s xac dinh bi don da vay
ctia nguyén don s tién 700.000.000 dong voi 1di suat 4%/thang, khéng co thoi
han va 200.000.000 dong khéng lai trong thoi han 10 ngay. Déi véi cac khoan
vay c6 13i, nguyén don thira nhan bi don da tra 13i dén ngay 07/5/2021 véi muc
|3 suat 4%/thang, twong duwong 48%/nam. Can ctr Diéu 468 Bo luat Dan sy thi
|4i suat nguyén don cho bi don vay tién vuot qua 20%/nam. Cu thé:

- Ngay 09/7/2019, ba V cho 6ng D vay s tién 300.000.000 dong, 14i suat
12.000.000 dong/thang, ong D da tra tién 14 cho ba V tir ngay 09/7/2019 dén
ngdy 07/5/2021 mdi thang 12.000.000 dong, téng sb tién ong B di tra
263.200.000 dong. S6 tién vuot qua 20% la 263.200.000 déng - 109.000.000
dong = 154.200.000 dong (1).

- Ngay 13/7/2019, ba V cho éng B vay sé tién 100.000.000 dong, 6ng b da
tra tién I4i cho ba V tir ngay 13/7/2019 dén ngdy 07/5/2021 mdi thang 4.000.000
dong tuong duong lai suat 4%/thang, Téng sé tién ong b da tra 87.200.000
dong. So tién vuot qua 20% la 87.200.000 dong dong - 36.333.000 ddéng =
50.867.000 dong (2).

- Ngay 20/10/2019, ba V cho 6ng B vay s6 tién 300.000.000 dong, l&i suat
6ng D phai tra cho ba V 12.000.000 dong/thang, 6ng b da tra 1ai cho ba V tu
ngay 20/10/2019 dén ngay 07/5/2021 moi thang 12.000.000 dong, twong duong
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l3i suat 4%/thang, tong so tién ong D da tra 222.800.000 dong. S6 tién vuot qua
20% la 222.800.000 dong - 92.833.333 dong = 129.966.667 dong (3).

Tong cong sb tién caa (1), (2) va (3) 1a 335.033.667 dong.

[2.7] Tai Toa an cap phic tham, ngay 25/3/2024, nguyén don c6 “don trinh
bay y Kién” véi noi (dung: nguyén don dong y véi khang nghi cua Vién Kiém sét
vé viéc khau trir tién 1ai 335.033.667 dong Vao so tién no gbc va dé nghi Hoi
d6ng xét xir budc bi don tra cho nguyén don sé tién 564.966.333 dong.

[3] T nhitng phan tich trén, co co sd chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, sira mét phan ban 4n so tham, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi don tra
564.966.333 dong. Cac phan khac khdng bi khang co, khang nghi cé hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

_[4] Vé &n phi dan Su SO tham: Nguyén don 13 ngudi cao tuéi, c6 don xin
Mmién an phi nén dugc mien; bi don phai chiu an phi doi voi yéu cau cua nguyén
don dugc chap nhan.

[5] Y Kkién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu cac Diéu: 147, 148; khoan 2 Biéu 308; Piéu 309; biéu 313 Bo luat
Té tung dan su; cac Diéu: 124, 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét s
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi Toa an,

Chéap nhan mét phan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 42/QD-VKSg-
DS ngay 24/11/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;
Stra Ban an dan sy so tham s6 183/2023/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bli Thi Thu
V dbi véi bi don Nguyen Quang Tién D vé viéc “Tranh Chap hop ddng dat coc
va tranh chap hop dong vay tai san”. Bugc bi don ong Nguyen Quang Tién P c6
trach nhiém tra cho nguyén don ba Bli Thi Thu V s6 tién 564.966.333 dong
(nam traim siu muoi bon triéu chin trim sau muoi sau nghin ba trim ba muoi ba
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:
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- Nguyén don duoc mién &n phi.

- Bi don phai chiu 26.598.653 ddng (hai muoi sau triéu ndm trim chin
muoi tam nghin sau tram nam muoi ba dong).

3. Cac phan khac khdng bi khang cdo, khang nghi cé hiéu luc ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
26/3/2024).1.

Noi nhan: _
YRR b g;ghTPwng; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS thanh phé T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



