TAND QUAN NAM TU LIEM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:57/2022/DSST

Ngay: 18/3/2022 ‘
VIV: Tranh c[zzfp phat sinh tir hop dong
thué dia diem kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM THANH PHO HA NOI
Véi Hpi dong xét xir so' thim gom c6 :

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh
- Cdc héi tham nhdn dan: Ong Lé Minh Hiép va éng Nguyén Tién Chuyén
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién t0a: Ba Chu Bich Thiiy
- Dai dién Vign {ciém sdat nhdn dan qudn Nam Tuw Liém tham gia phién toa: Ong
Nguyén Phuc Tudn - Kiém sat vién

~ Trong ngay 18/3/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Li€m, thanh
pho Ha Noi, m¢ phién toa cong khai, xet xur so tham vu an dan sy thu ly so
63/2021/TLST- DS ngay 20/7/2021 v€ viéc “Tranh chap phat sinh tr hgp dong thué
dia diém kinh doanh” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur so 22/2021/QbXX-DS
ngay 12/01/2022 giira:

Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tw Thwong mai Xay dung Hoa Mai

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim Oanh, chitc vu: Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Binh — Nhén vién Cong ty (gidy
uy quyén so 161 ngay 15/3/2022) — C6 mat

Pia chi: S6 9, duong Pong Bat, phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh
pho Ha Noi.

Bi don: Ba Bui Thi Mai (Thong), sinh nam 1967

Dia chi: Sb 41, ngd 67, phd Cau Cbc, t6 dan phd Doc, phuong Tay M, quin
Nam Tu Liém, Ha No1 — Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai doLn khéi kién va trong qué trinh xét xur, dai dién hop phép ctia nguyén don
1a ba Nguyen Thi Kim Oanh trinh bay: Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xtr,
dai dién hop phap cua nguyén don la ba Nguyén Thi Kim Oanh trinh bay: Ngay
05/9/2011, UBND thanh pho Ha N¢i cho Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Xay
dung Hoa Mai (sau day goi tat la “Cong ty Hoa Mai”) thué 3.482m? dat tai chg Sang,
xa Dai Mo, huyén Tu Liém, nay la phuong Dai Mo, quan Nam Tu Li€m, thanh pho
Ha N1 dé quan ly, khai thac kinh doanh theo Hop dong thué dat s6 136/HDTD.
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Ngay 17/8/2012, UBND thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BI 486631, vao so cap GCN sb
719, cho ngudi sir dung dat, chi so hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat 1a
Cong ty TNHH Dau tu Thuong mai Xdy dung Hoa Mai.

Ngay 01/01/2017 Céng ty va ba Bui Thi Mai d3 ky hop dong sé 23/HD-CTHM
vé viéc cho ba Mai thué vi tri cac 16 s6 A59 dién tich 3,6m? A80 dién tich 4,1m? day
nha A trong chg Sang dé kinh doanh, budn ban. Hop ddng co6 thoi han 06 thang tir
ngay 01/01/2017 dén hét ngay 30/6/2017, gia thué 60.000d/m?/ thang, ngoai ra con
thoa thuén vé phi vé sinh mdi truong 1a 60.000d/ho/ thang/ 01 16. Ba Mai di thanh
toan tién thué mat bang va phi vé sinh theo dling thoa thuan trong hgp ddng va thanh
toan dén hét ngay 30/6/2017. K& tir ngdy 01/7/2017 dén nay, ba Mai khong tiép tuc
ky hop dong thué dia diém kinh doanh véi Cong ty nhung van kinh doanh tai 6 sb
A59 va A80 ma khong ndp tién thué dai diém kinh doanh ciing nhu phi vé sinh moi
truong da dugc phuc vu.

Do tién thué dat va phi dich vu duoc UBND thanh phé Ha Noi diéu chinh ting
nén Cong ty di 1én phuong an tang gia thué mat bang va phi moi truong doi voi cac
ho kinh doanh (thap hon gia ma UNBD thanh phd cho phép) theo d6 gia thué Loai 1:
75.000d/m*/thang, Loai 2: 70.000d/m?/thang, Loai 3: 65.000d/m?/thang. Ky hop dong
3 nam tur 2018-2020. Don gia trén chi thay d6i khi Nha nuéc cé su dicu chinh vé tién
thué dat. Tuy nhién, sau nhiéu 1an moi d6i thoai nhung cac ho kinh doanh van khong
tham gia ddi thoai, khong ky két hop dong thué va tra tién thué ciing nhu phi vé sinh
moi truong.

Nay Cong ty Hoa Mai yéu cau Toa an gidi quyét:

Budc ba Bui Thi Mai phai tra lai mat bang kinh doanh dang str dung trong chg
Sang cho Cong ty Hoa Mai chung tbi.

Yéu cau ba Bui Thi Mai boi thuong thiét hai cho Cong ty Hoa Mai do viéc sir
dung mit bang kinh doanh ma khong ky hop dong va khéng ndp tién ké tir ngay
01/07/2017 dén khi xét xir. S6 tién boi thuong tinh theo don gia tién thué mat bang
kinh doanh 13 75.000d/m?/thang va boi thuong thiét hai cho Cong ty Hoa Mai do viéc
khong thanh toan tién phi cong tic vé sinh mdi trudng cong ty di phuc vu tir
01/07/2017 dén 31/12/2019 s6 tién: 60.000d/hd/thang/ 01 16. Cu thé so tién boi
thuong tam tinh dén hét ngay 30/06/2021:

+ B6i thuong tién mit bang kinh doanh 16 sb A80 tir 01/07/2017-30/06/2021:
(4.1m?x 75.000d/m?/thang) x 48 thang = 14.760.000d.

+ Boi thuong tién miat bang kinh doanh 16 s6 A59 tir 01/01/2018-30/06/2021:
(3.6m? x 70.000d/m?/thang) x 42 thang = 10.584.000d

+ Bdi thudng phi cong tac VSMT 16 A80 tir 01/07/2017-31/12/2019: 60.000¢ X
30 thang = 1.800.000d.

+ Bdi thuong phi cong tac VSMT 16 AS9 tir 01/01/2018-31/12/2019: 60.000d X
24 thang = 1.440.000d.



Téng sd tién ba Mai phai boi thudng cho cong ty 1a: 28.584.000d

Bi don: Di dugc Toa an triéu tap hop 1¢é nhung bi don khong c6 mit theo gidy
triéu tap cua Tda 4n dé trinh bay y kién ctia minh vé& yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Két qua xac minh thé hién bi don hién dang cu tra tai S6 41, ngd 67, phdé Cau
Céc, t6 dan phé Déc, phuong Tay MO, quan Nam Tur Liém, Ha Noi, nhung khong
léy duoc 10 khai cia bi don. Sau d6, Toa an di tién hanh niém yét cac van ban to
tung theo dung quy dinh cuia BLTTDS cho bi don.

Tai phién tda: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba Hué phai
trd lai mat bang kinh doanh dang str dung trong chg Sang cho Cong ty Hoa Mai va tra
tién thué mat bang, tién phi v¢ sinh nhu sau:

Tién thué mit bang kinh doanh 16 A59 tir 01/07/2017 dén ngay 18/03/2022 Ia:
50 thang 17 ngay x 70.000d/m?/thang = 12.742.800d

Tidn phi vé sinh moi truong tir 01/01/2018 dén 31/12/2019 la: 60.000d x 24
thang = 1.440.000d.

Tién thué mit bang kinh doanh 16 A80 tir 01/07/2017 dén ngay 18/03/2022 la:
56 thang 17 ngay x 70.000d/m?/thang = 17.394.250d.

Tién phi vé sinh méi trudng tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000d x 30
thang = 1.800.000d.

Téng so tién ba Mai phai boi thudng cho cong ty 1a: 33.377.0504.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém phat biéu:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an: Pa
chap hanh dung quy dinh tai Dicu 48, 49, 51 cia BLTTDS, Toa 4n nhan dan quin
Nam Tu Li€m thu ly vu an la ding tham quyen xac minh thu thap chimg ctr, guri hd
so cho Vién kiém sat nghién ciru, cap téng dat cac vin ban td tung cho VKS va
duong su dung quy dinh. Viéc chap hanh phap ludt cua nguoi tham gia t6 tung:
Nguyén don chip hanh cac quy dinh tai Diéu 70, 71 BLTTDS, bi don khong chap
hanh quy dinh tai cac Diéu 70, 72 cia BLTTDS. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bi
don dang str dung dia diém kinh doanh tai Cho Sang Pai M4 do Cong ty Hoa Mai 1
don vi dugc giao kinh doanh khai thac va quan Iy cho ma khong ky hop doéng moi,
khong tra tién thué 1a xAm pham dén quyen va loi ich hop phép cia nguyén don. De
nghi hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don. Tuy nhién, can
tinh lai muc gia thué mit bang theo 02 mic twong Ung véi thoi gian thué tir ngay
01/7/2017 dén 30/12/2017 theo gia théa thuan trong hop dong trudc do, mirc tir
01/01/2018 dén nay theo gia ctia Cong ty diéu chinh tuong ung véi ting loai kiot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can cur vao yéu cau khai kién cua nguyén don, céc tai liéu chung
ctr do cac bén duong su cung cap cung cac tai lieu do Toa 4n xdc minh thu thap dugc
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xéac dinh ddy 1a vu 4n dan su tranh chap hop dong thué dia diém kinh doanh tai chg,
dia diém ky két hop dong va dia chi cta bi don déu ¢ quan quan Nam Tt Liém, thanh
phd Ha Noi. Do vay, viéc Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém thu 1y giai quyét vu an
1a dtng thim quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy.

Bi don da dugc Toa an tri€u tap hop I¢ nhung bi don khong c6 mat theo giéy
triéu tap cua Toa an. Két qua xac minh thé hién bi don dang cu tra sinh song tai dia
phuong noi xac minh, nhung khong 13y duoc 16i khai bi don. Sau d6, Toa an di tién
hanh niém yét cic vin ban t6 tung theo dung quy dinh ctia BLTTDS cho bj don. Cho
t5i phién tda hém nay bi don van khong c6 mat. Do vay, HDXX tién hanh xét xur
vang mit bi don 1a dam bao dung quy dinh ctia BLTTDS.

[2] Vé noi dung yéu cau khoi kién cua Nguyén don: Cin clr vao cong van sb
1923/UBND-TCKH ngay 22/8/2018 cua UBND quan Nam Tur Li€m va cac van ban,
tai liéu giri kém c6 du co sé dé xac dinh: Nguyén don 1a Céng ty TNHH DPau tu
Thuong mai Xay dung Hoa Mai 1a doanh nghi¢p quan ly, kinh doanh khai thac Chg
Sang Pai M theo quy dinh tai Nghi Pinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/1/2003 cia
Chinh Phu (dugc sira d6i, bo sung theo nghi dinh s 114/2009/NB-CP ngay
23/12/2009 cia Chinh Pha). Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung Hoa Mai
da hoan tra 100% voén dau tu ban dau cho ngan sach nha nudc va ndp tién thué dat
hang nam theo quy dinh. Do vay, Chg Sang Dai Mb dugc xac dinh 1a loai Chg duoc
dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc.

Ngay 01/01/2017 Cong ty va ba Bui Thi Mai di ky hop dong s6 23/HD-CTHM
vé viée cho ba Mai thué vi tri cac 16 s6 A59 dién tich 3,6m?, A80 dién tich 4,1m? day
nha A trong chg Sang dé kinh doanh, budn ban. Hop dong c6 thoi han 06 thang tir
ngay 01/01/2017 dén hét ngay 30/6/2017, gia thué 60.000d/m?% thang, ngoai ra con
théa thuan vé phi v¢ sinh moi1 truong 1a 60.000d/ho/ thang/ 01 16. Ba Mai da thanh
toan tién thué mat bang va phi vé sinh theo dung thoa thuan trong hop ddng va thanh
toan dén hét ngay 30/6/2017. Ké tir ngay 01/7/2017 dén nay, ba Mai khong tiép tuc
ky hop dong thué dia diém kinh doanh v&i Cong ty nhung van kinh doanh tai 6 s6
A59 va A80 ma khong ndp tién thué dai diém kinh doanh ciing nhu phi vé sinh moi
truong dd dugc phuc vu. Noi dung va hinh thic hop dong phu hop véi cac quy dinh
ctia phap luat, cac bén tu nguyén thuc hién hop dong, nén hop dong cé hiéu luc.

Do tién thué dat va phi dich vu dugc UBND thanh phé Ha Nbi diéu chinh ting,
nén Cong ty da 1én phuong an ting gia thué mat bang va phi moi truong déi véi cac
ho kinh doanh (thdp hon gia ma UNBD thanh ph cho phép), theo d6 gia thué Loai 1:
75.000d/m*/thang, Loai 2: 70.000d/m?/thang, Loai 3: 65.000d/m?/thang. Ky hop dong
3 nam tu 2018-2020. Don gia trén chi thay d6i khi Nha nuéc c6 su diéu chinh vé tién
thué dat. Tuy nhién, sau nhiéu 1an moi d6i thoai nhung cac ho kinh doanh van khong
tham gia d6i thoai, khong ky két hop dong thué va tra tién thué ciing nhu phi méi
truong. Dén ngay 01/7/2017 hop dong thué hét han nhung bi don khong tiép tuc ky
két hop dong thué ma van tiép tuc sir dung dién tich kinh doanh tai Chg Sang Dai M
nhung khong tra tién thué va tién vé sinh mdi trudng. Tinh dén nay, thoi han hop
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ddéng da hét, hai bén khong thoa thuan ky hop dong thué tiép do véay hop dong sd
23/HD-CTHM ngay 01/01/2017 da cham dut. Nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
mat bang va tra tién thué mit bang ciing nhu tién vé sinh méi trudng 13 ¢6 cin clr nén
duoc chap nhan.

[3] V& 4n phi: Bi don phai chju an phi DSST.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung céquiéu 357, 385, 398, 401, 422, 472, 473, 474 va 482 BLDS nam
2015; Dieu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Di€u 39, khoan 1 Dicu 147
va cac Piéu 271, 273 cia BLTTDS; Nghi quyét sb 326/2015/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty TNHH Pau
tu Thuong mai Xay dung Hoa Mai.

Chdm dat hop dong thué dia diém kinh doanh sd 23/HP-CTHM ngay
01/01/2017 giita Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung Hoa Mai va ba BUi
Thi Mai.

Budc ba Bui Thi Mai phai tra lai dia diém kinh doanh (mit bang kinh doanh) 1a
16 s6 A59, A80 tai Cho Sang Pai MJ cho Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay
dung Hoa Mai. C6 so dd phac hoa vi tri kém theo ban an nay).

Ba Mai (Thong) c6 nghia vu thanh toén tién st dung dién tich ban hang, tién phi
vé sinh moi trudong va bdi thuong thiét hai cho Coéng ty TNHH Pau tu Thuong mai
Xay dung Hoa Mai s6 tién 1a 33.377.050d, trong do, tién thué mit bang caa 02 16
A59 1a 12.742.800d va A80 la 17.394.250d, tién vé sinh moi truong: L6 A59 1
1.440.000d, L6 A80 14 1.800.000d (tinh dén ngay xét xtr so tham 14 ngay 18/3/2022).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan su ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 BLDS tuong (g v6i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi higu
thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

2. Vé an phi: Budc ba Mai phai chiu 1.668.853d tién an phi DSST. Tra lai Cong
ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dung Hoa Mai 714.600d tién tam tmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2020/0033725 ngay 16/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Nam Tt Liém, Ha Néi.



3. Buong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc téng dat ban an hoic niém yét./.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Noi. Thiam phan - Chii toa phién toa

- VKSND cung cap

- Co quan THA dan sy

- Duong su

- Luuhd so, VP.



