TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 14ap - Tu do - hanh phic
Ban 4n s6: 330/2019/DS-PT
Ngay:14 - 11 - 2019
V/Iv tranh chip:“Quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Song Binh
Cac Tham phdn: 1/ Ba Nguyén Thi Diép Thiy
2/ Ba Nguyén Thi Anh Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong -Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa.: Ong
V& Trung Hiéu - Kiém sat vién
Ngay 14 thang 11 nam 2019 tai try sé Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phtic thim cong khai vu 4n thy 1y s6: 173/2019/TLPT- DS ngay 12 thang 06
nam 2019 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 19 thang 03 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 218/2019/QD-PT ngay
14 thang 06 nam 2019 giira cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Trwong Ngoc D, sinh ndm 1958;
1.2 Nguyén Vin C, sinh nim 1959;
Cung dia chi: sd M, to M, 4p N, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Truong Ngoc P 1a 6ng Nguyén Vin
C, sinh nam 1959 (Theo vin ban Gy quyén ngay 21/11/2013) (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va lgi ich cho éng Nguyén Vin C: dng Nguyén Vin
G- Tu van vién Hoi vién Hoi luat gia tinh Tién Giang (c6 mit)
2. Bi don: Nguyén Phwéc L, sinh nim 1967;
Pia chi: s6 M, L, phuong S, thanh phé M, tinh Tién Giang ( Nay 1a s6 B L,
khu phé M, phuong S, thanh phé M, tinh Tién Giang)
Pai dién uy quyén: Nguyén Phudc L, sinh ndam 1958 (c6 mit)
Pia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang. (Theo vin ban ay quyén
ngay 16/4/2013).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguyén Phudre L, sinh nim 1958 (c6 mit)

Pia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguyén Trwong Nhit N, sinh nim 1982 (c6 don xin ving mit)

- Nguyén Trwong Nhi N, sinh nim 1989 (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: s6 M, t6 M, ap N, xa T, thanh phb M, tinh Tién Giang.

- Lam Thi H, sinh nam 1973;

- Nguyén Phuéc L, sinh nim 1997;

- Nguyén Phwéc Lo, sinh nim 2000 (ving mit)

Cung dia chi: M L, phudng S, thanh phd M, tinh Tién Giang ( Nay 1a s6 B
L, khu phd M, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi H va Phudc L 12 6ng Nguyén Phudc
L, sinh nam 1958;

Pia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang. (Theo vin ban ay quyén
cong ching ngay 03/8/2016).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Phudc L.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Vin C va ba Trwong Ngoc D trinh bay:

Ong C va ba D duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip gidy
ching nhan quyén st dung dat dién tich 2.778m?, thudc thira dat s6 2961, to ban
dd s 1, loai dat tréng cdy lau ndm va dién tich 192m?, thudc thira dat s6 3488, to
ban dd sb 1, loai dét &, dat toa lac 4p L, x& L, huyén C, tinh Tién Giang, cap ngay
29/12/2006. Nguon gbc dat 1a do 6ng C, ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng Cao
Vin S vao thang 4/2005. Khi chuyén nhuong giap ranh dat vé hudng Béc 13 phan
dat ciia 6ng Nguyén Vian D, dén nim 2006 6ng D chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Phudc L. Ranh dét gitra hai bén trude dy 1a mot duong thang, co try xi
mang & hai dau, sau khi sang nhuong thi ong L ¢6 cam try xi mang 1am hang rio,
sau d6 ciing trong nam 2006 6ng L xa&y nha, trong qué trinh xay nha va sur dung
dat 6ng L co 14n ranh dit ctia ong C, ba D. Nay éng Nguyén Vian C, ba Truong
Ngoc P khai kién yéu cau xac dinh ranh dét gitta 6ng C, ba P véi dat ong L va
yéu cau ong Nguyén Phude L tra lai dién tich dat 1an chiém theo gia thi truong.

Pai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Phuéc L 13 6ng Nguyén
Phuée L trinh bay: Nam 2006, 6ng Nguyén Phuéc L ¢6 nhan chuyén nhugng
phan dit ctua ong Nguyén Van D va di dugc Uy ban nhin dan huyén C, tinh Tién
Giang cép gidy ching nhan quyén str dung dat sé H00826, ngay 15/8/2006, dién
tich 1.526,5m?, thira dat s 3338, loai dat cdy lau nam, toa lac ap L, x4 L, huyén
C, tinh Tién Giang. Giap ranh dat vé huéng Nam la con muong chung, sau do6 hai
bén xac dinh ranh va lip con muong nén hién con muwong khong con, duong ranh
c6 xac dinh bang hai coc cay ¢ hai dau sau d6i thanh tru xi mang, khi cim try xi
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ming 1am hang rao va cit nha c6 mit ong C cam day do xac dinh ranh, ong L xay
nha ciing chua hét phan ranh dat cua 6ng L, sau khi xay nha xong thi 6ng C cho
rang 6ng L cit nha va sir dung ranh dét l4n chiém cua ong C, ba P va khai kién
yéu cau ong L tra phan dat ranh 14n chiém. Ong L x4c dinh khong 14n ranh dit cua
6ng C, ba P va khong dong ¥ tra dat. Néu qua do dac ong L co 1an ranh dat thi
6ng L dong v tra cho ong C, ba .

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phuéc L trinh bay:
Ong 13 ngudi dang quan 1y phan dat, nha cua ong Nguyén Phudc L ma dng C, ba
P dang tranh chép ranh. Ong L thong nhit véi trinh bay ctia ong L, khéng cd y
kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Trwong Nhit N va
Nguyén Trwong Nhij N trinh bay: Thong nhét yéu cau khai kién cua 6ng C va
ba b, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan LAm Thi H, Nguyén Phuéc L,
Nguyén Phwéc L trinh bay: Thong nhat ¥ kién cua 6ng L va khong c6 yéu cau
gi khéc.

Ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2019 cia
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di quyét dinh:

- Can ¢t Biéu 175, khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su;

- Can ctr Diéu 203 Luat dét dai;

- Can ctt Diéu 227 Bo luat t6 tung dén sy;

- Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xa: Chdp nhan mot phan yéu cdu cua 6ng Nguyén Vin C va ba
Truong Ngoc D.

1/ Budc 6ng Nguyén Phudc L, Nguyén Phudc L va thanh vién trong ho gia
dinh 6ng Nguyén Phudc L gom: Lam Thi H, Nguyén Phuéc L, Nguyén Phude Lo
c6 nghia vu giao tra cho éng Nguyén Vin C va ba Truong Ngoc P dién tich dat
15,6m?, loai dat trong cay 1au nim, nam trong thira dat s 2961, dién tich 2.778m?,
to ban d6 sb 1, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 HO1176 do Uy ban
nhan dan huyén C — Tién Giang cip cho éng Nguyén Vin C, ba Truong Ngoc P
ngay 29/12/2006, dat toa lac tai 4p L, X4 L, huyén C, tinh Tién Giang. C6 tit can
va kich thudc nhu sau: huéng Béc giap phan dat ong Nguyén Phudc L, kich thude
60,54 mét; huong Nam gidp diat 6ng Nguyén Vian C, ba Truong Ngoc P kich
thude 60,54 mét; hudng Pong gidp Qudc 16 M, kich thude 0,17 mét; husng Tay
giap dat 6ng Nguyén Phudc L, kich thuéc 0,1 mét. Giao tra bang gia tri la
18.720.000 dong (c6 kém theo so dd).



Ong Nguyén Phuéc L, Nguyén Phude L va thanh vién trong ho gia dinh
6ng Nguyén Phude L gdm: Lam Thi H, Nguyén Phudc L, Nguyén Phudc Lo duoc
quyén tiép tuc quan 1y st dung dién tich dat 15,6m? c6 kich thude, t can nhu
trén.

Thoi gian thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

2/Khong chap nhan yéu cau 6ng Nguyén Vin C, ba Truong Ngoc P yéu
cau 6ng Nguyén Phuéc L hoan tra sd tién do dac dinh gia tai san (03 1an) voi sd
tién 1a 8.200.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong sy theo qui dinh phap luat.

Ngay 01/04/2019 bi don 1a 6ng Nguyén Phudc L c¢6 don khang co toan bd
ban 4n so tham, yéu cau T0a an cap phuc tham xét xur lai theo huéng khong chap
nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham ong Nguyén Phudc L dai dién bi don 6ng Nguyén
Phudc L giit nguyén yéu cau khang cao khong chap nhan yéu cau khoi kién caa

nguyén don, Iy do hd 6ng Nguyén Vin L khong co lan dat cua 6ng C, ba b; dé
nghi sira ban an so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau cua ong C, ba b.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 13 6ng Nguyén Van C dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc thdm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don trinh bay cho rang Toa an cap so tham xét xir 1a ¢6 can cu, ding quy
dinh phap luat, yéu cau khang cao cua ong L khong co can ctr chap nhan, dé€ nghi
gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Tir khi thu 1y, Tham phéan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi
tham gia t0 tung thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat to tung dan su, khong
c6 kién nghi gi.

+ V& ndi dung vu an: xét thiy yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Phudc L
1a khong c6 co sd, dé nghi khong chap nhan khang cdo cuia 6ng L, dé nghi gir
nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: dbi véi ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 1a Nguyén
Truong Nhut N, Nguyen Truong Nhi N, Nguyén Phudc Lo vang mat, nén cin cur
Piéu 296 Bo luat to tung dan su tién hanh xét x(r ving mit cac duong su trén.

[2] Toa an cap so thdm xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an la

“quyén str dung dat” 1a c6 can cr thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo
quy dinh ctia Bo luat dan sy va Bo luét t tung dan su.



[3] Xét yéu cau khang cio ctia ong Nguyén Phudc L xét thay:

Nguyén don 14 ba Truong Ngoc P va 6ng Nguyén Vian C c6 phan dat vuon
dién tich 2.778m? thira 2961 va phan dét ¢ dién tich 192m? thira 3488 toa lac tai 4p
L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 29/12/2006
cho ba D va 6ng C; giap ranh véi hai thira dat trén vé hudng Bic 1a thira dit s 3338,
dién tich 1.526,5 m? do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Phudc L
ngay 15/8/2006, ranh dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a duong thang.

Theo trinh bay ctia 6ng C, ba D thi trong qua trinh str dung dat 1am tru hang
10, cat nha 6ng L ¢6 1an chiém ranh dat so véi gidy ching nhan quyén st dung dét
duoc cép, theo bién ban do dac ngay 23/6/2017 thi hd 6ng L 14n chiém dét cua ong,
ba 14 204,9m2. Ong C, ba B yéu cau xac dinh ranh giita hai thira dat cia 6ng C, ba B
va thira dat ctia 6ng L; budc ong L tra phan dat 1an chiém 204,9m? cho 6ng C, ba B
bang gia tri.

Phia bi don 1a 6ng Nguyen Phudc L trinh bay 1a khong c6 lan dat cua 6ng C,
ba b, nén khong dong y ¥y yéu cau khoi kién cua ong C, ba .

Xeét thay Toa an cap so tham can ctr két qua do dac thuc té ngay 23/6/2017 xac
dinh phan dat do dac thuc té ong C, ba B dang quan 1y str dung 14 2.792,2m? (chua
tinh phan dat 6ng C, ba B tranh chép 204,9m?), néu chua tinh dién tich tranh chép
thi dién tich dat 6ng C, ba B so véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 13 2.970m? giam 177,8 m? , con néu tinh ludn phan dét tranh chap 204,9m? thi
phan dat cta ong C, ba D ting 27,1m?; con dbi véi phan dat do dac thuc té ctia ong
L quan Iy str dung la 1542, lm2 (tinh ludn phan dat tranh chap 204,9m?) so véi dién
tich theo glay chimg nhan quyén str dung dat 13 1526,5m? thi dién tich ting 1a 15,6m?

Toa &n cip so tham xéac dinh 6ng L ¢6 1an chiém mot phan ranh dét cia ho
6ng C, ba D vdi dién tich 1a 15,6m?, ¢6 tr can:

- Huéng Bic giap phﬁn dét ong Nguyén Phude L kich thude 60,45m

- Hudng Nam gidp dat 6 ong C, ba D kich thude 60,45m.

-  Hudng Dong giap Quoc 16 M kich thuéce 1a 0,17m.

- Huong Tay giap dat ong Nguyen Phudc L, kich thude 0,1m.

Va tuyén xur chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong C, ba D, budc
ho 6ng L va ong L tra dién tich dét 15,6m? cho 6ng C, ba D c6 tir can néu trén bing
gia tri 1a 18.720.000d, sau khi xét xtr so tham ong L khang céo, 6ng C va ba P khéng
0 khéng cao.

Xét thiy hai thira dét ctia 6ng C, ba P giap ranh vé huéng Nam 1a phan dat
ctia L& Thai H, thtra 4330 va phan dat ciia 6ng Lé Thai D thira dat s6 95 huéng Pong
va hudng Tay c6 hai tru xi mang lam chuén, ranh 13 dudng thang, cac bén sir dung
6n dinh giira 6ng C, ba P véi ong H, ong D xac dinh khong c6 tranh chap. Ciing nhu
thira dat cia 6ng L giap ranh vé huong Bic 14 phan dat ciia ba Lam Thi Thay D ranh
dat cac bén 1a duong thang co tru xi mang phan ranh cac bén sir dung 6 6n dinh khong
c6 tranh chap; phia Pong céc thira dat ciia cac bén giap Qudc Lo M, phia Tay giap
v6i dudong nude cong cong.

Vé ranh dat giita 6ng C, ba P va ong L la du:ong thang trudc day c6 hai coc
cdy ¢ hai dau, vao nam 2006 ong L xay nha, cam try xi mang lam hang rao phia 6 ong
C c¢6 cam déy xac dinh ranh dé 6ng L xay nha, hién tru xi mang lam ranh phan giap
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Qudc 16 M van con, tai phién toa phiic tham & ong L dai dién uy quyén cta 6ng L va
6ng C xac dinh tru xi ming trén 1a ranh dat phan giap Qudc 16 M.

Can cr két qua do dac phan dat cua hai bén ve hién trang sir dung dat co thay
d6i vé dién tich va kich thudc so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma cac bén
duogc cap gidy, cu thé theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/10/2019 cua
Tda an cap phiic thim duoc cac du’O’ng su thong nhit x4c dinh phan dat ctia 6ng Lim
huéng Dong gidp v6i Qudc Lo M c6 chiéu ngang tinh tir tru xi ming (tru cach tim
16 Quéc 16 M 1a 15m, duoc cac bén xac dinh 13 ranh dat) dén phan giap ranh dét cua
ba Lam Thi Thuy D c6 chiéu ngang 14 8,15m (di chiéu voi gidy chimg nhan quyén
str dat cap cho 6ng L ¢6 chiéu ngang phan giap Qudc 16 M 13 8,m) thi tang 13 0,15m;
con phan dat 6 6ng C, ba D canh giap voi Qudc 16 M tinh tir try xi mang trén den ranh
giap voi phan dat 6ng Lé Thai H co chiéu ngang 14 16,22m (d6i chiéu voi gidy chimg
nhan quyén st dung dat cap cho 6ng C, ba D c6 chiéu ngang phan giap Quédc 16 M
1a 16, 1m) thi tang 1a 0,12m; Xét thay két qua tham dinh néu trén phu hop véi so do
do dac ngay 18/7/2016 x4c dinh phan dat 6 ong L va phan dat cuadng C,ba b co chiéu
ngang giap Quoc 16 M 1a déu ting so voi gidy ching nhén quyen sir dung dat. Do do
phan dét thuc te cac bén str dung c6 chiéu ngang giap voi Quodc 16 M so voi gidy
chimg nhan quyen sir dung dat déu ting, Toa an cap so tham xac dinh ong L str dung
dat 1an qua phan ctia 6ng C, ba P dién tich 15,6m? phan giap qudc 16 M 13 chua phu
hop, nén can sira mot phan ban an so thim theo huong khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng C, ba D, xac dinh phan dét tranh chap 204,9m? thudc thira dat sb
3338, dién tich 1.526,5m? (do dac thue té 1542,1 m? theo so d6 do dac ngay
23/6/2017) loai dét ciy 1au nam, toa lac 4p L, Xa L, huyén C, tinh Tién Giang dugc
Uy ban nhan dan huyen C, tinh Tién Giang cap gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 H00826 ngay 15/8/2006 cho 6ng Nguyén Phudc L.

Tt phan tich trén, xét thiy ndi dung khang cao cta éng L ¢6 can ctr nén chip
nhan.

[4] Xét y kién ctia Kiém sat vién chua phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén khdng chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cuia nguyén don
chua phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khdng chap nhén.

[6] Vé an phi: Do khang céo cua 6ng Nguyén Phudc L duoc chap nhan nén
6ng L khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham; do stra ban an so thAm nén an
phi so tham duoc xac dinh lai theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat tb tung dan su.

[7] Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi nén Hoi déng xét xir khong xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat To tung
Dan su;



- Can ct Piéu 175, khoan 2 DPiéu 357 Bo luat dan su;

- Can ct Dicu 203 Luat dat dai;

- Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n va Phap 1énh an phi 18 phi Toa 4n ndm 2009

Chép nhan yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Phuodc L

Stra mgt phan ban an dan sy so tham so6 49/2019/DS-ST ngay 19 thang 3
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin C va ba Truong
Ngoc P yéu cau 6ng Nguyén Phude L tra dién tich dat 204,9m? (phan S1 theo
so dd do dac kém theo) thudc thira s6 3338, dién tich 1.526,5m? (do dac thuc té
1542,1 m? theo so dd do dac kém theo), loai dat cdy lau nim, toa lac 4p L, X4 L,
huyén C, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat s H00826 ngay 15/8/2006 cho 6ng Nguyén
Phudce L (so do do dac kém theo).

2 /Khong chap nhan yéu cau ong Nguyén Vin C, ba Truong Ngoc P yéu
cau 6ng Nguyén Phuéc L hoan tra so tién do dac dinh gid tai san (03 1an) véi s6
tién 1a 8.200.000 dong.

3/. Vé an phi:

+ V& an phi so tham:

- Ong Nguyén Vin C, ba Truong Ngoc P phai chiu 200.000 dong an phi
dan su so tham, duoc khau trir s6 tién 200.000d ma 6ng C, ba P da ndp theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 013697 ngay 19/11/2012 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C, tinh Tién Giang, nén xem nhu ndp xong an phi dan sy so tham.

+ An phi phutc tham:

Ong NguNyén Phudce L khong phai chiu én phi dan sy phﬁc~th§m, nén hoan lai
cho ong Nguyén Phude L 1a dai dién uy quyén cua 6ng Nguyeén Phudce L so tién
300.000 dong ma 6ng L da ndp theo bién lai thu so 0009582 ngay 02/4/2019 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

4/. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C )

- THADS huyén C

- Diang cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2019-L

Nguyén Song Binh






