TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 70/2023/DS-PT
Ng{ély 03-7-2023
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan

Cdc Tham phdn: Ong Ngo bé

Ba Ngo6 Thi Kim Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi, Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Thoa- Kiém sat vién.

Cong chirc Toa an h€) trg to churc phién toa tryc tuyén tai djém cau thanh phan
Toa an nhan dan thanh pho Tra Vinh: Ong Nguyén Anh K - Tham phan cua Toa an
nhéan dan thanh pho Tra Vinh.

Ngay 03 thang 7 nam 2023, tai hai diém cﬁl}: Piém cau trung tim tai try s¢ Toa
an nhén dan tinh Tra Vinh va diém cau thanh phan tai try s¢ Toa an nhan dan t,hénh
pho Tra Vinh m¢é phién toa xét xtir phiic thdm cong khai theo hinh thirc truc tuyén vu
an thuy 1y s6: 58/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 02/2023/DS-ST ngay 01 thang 02 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 43/2023/QD-PT ngay 25
thang 5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lai Thi Ngoc Q, sinh ndm 1978 (vang mat);

Dia chi: Ap A, xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong.

- Bi don:

Ba L& Anh L, sinh ndm 1971 (c6 mit);

Ong Tran Van N, sinh nam 1972; ’

Cung dia chi: Ap P, x4 L, thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién cua ong T rdan Vin N Qng Nguyén Thanh H, sinh nim 1975; Dia
chi: S0 B P, Khém B, Phuong G, thanh pho T, tinh Tra Vinh (van ban uy quyén ngay



10 thang 11 nam 2022) (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Lai Thi Ngoc Q trinh bay:

Do quen biét, ong N, ba L c6 thué kiot ctia ba dé mua ban dd n sang. Ngay 05
thang 7 ndm 2022, ba Q ¢6 cho ba L, 6ng N vay sé tién 500.000.000 dong, 13i suit
tinh theo 131 ngan hang, thoi han vay 1a 01 nam. Viéc cho vay, giao nhan tién duoc céc
bén x4c nhan thong qua gidy cho vay.

Tai thoi diém vay no, 6ng N co chung kién nhung khong co ky tén, 6ng N co dua
cho ba Q 01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CP238721, sb vao sd6 CS13783
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 15 thang 10 ndm 2018 dé bao dam
cho khoan vay trén. Viéc thoa thuin nay duoc ghi trong gidy vay tién ma cac bén da

ky.

Tuy nhién, sau khi nhan t1en ba L, ong N khong c6 dong lai cho ba Q. Pén cubi
thang 8 nam 2022, ba L, 6ng N vé qué tai 4p P, x4 L, thanh phd T, sau do dién thoai
cho ba Q noi vé qué ¢ ludn va tra lai kiot cho ba Q, hen khi nao co tién s& tra lai cho
ba Q.

Nhan thay ba L, ong N co tinh Ve qué ma khong thong bao trude cling khong dua
ra duoc thoi gian cu the s€ tra lai tién vay lam anh huong quyen loi ctia ba Q nén ba
Q yéu cau Toa an giai quyét budc ba L, 6ng N tra sb tién gdc 13 500.000.000 dong va
tién 14i theo 13i suat 1%/thang tam tinh tir ngdy 05 thang 7 nim 2022 dén ngay 01
thang 02 nim 2023 1a 34.333.333 dong. Tong cong 1a 534.333.333 dong.

Pbi v6i ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CP 238721, s6 vao sb
CS 13783 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp ngay 15 thang 10 nam 2018
cho dng Tran Van N, ba Q s& tra lai cho ba L, 6ng N khi ba L, dng N thyc hién xong
viéc tra no.

Theo ngi dung ban ty khai, y kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba L& Anh L trinh bay:

Ba L co thué miat bang ctia ba Q dé ban thirc dn sang. Ba L ¢6 vay cua ba Q nhiéu
lan, hinh thirc muon tién gop, 13i thoa thuan 14 1.000.000 dong mdi ngay gdp 10.000
dong. Sau d6 ba Q cong don tién gdc va 13i thanh 200.000.000 dong. Ba L di tra duoc
nhiéu lan nhung khong nhé tra dugc bao nhiéu. Viéc vay tién va tra tién khong c6 lam
bién nhan ma ba Q chi ghi vio to gidy dua cho ba L. Ba L x4c nhan chit ky trong gidy
cho vay ngay 05 thang 7 nim 2022 khong phai 1a cia ba L, con dau lin tay thi dung
1a cua ba L nhung dau lan tay nay do ba Q ép budc ba L lan tay vao. Ba L khong biét
noi dung gidy cho vay ghi gi do ban than ba L khong biét chir. Poi véi Gidy chung
nhan quyén su dung dat dung tén 6ng Tran Vian N 1a do ba Q kéu chau ngoai ctia ba
L tén Tran Gia H1, 09 tudi, ldy dua cho ba Q. Ba Q néi chi giit 1am tin. Ba L khéng
c6 thé chip gidy chl'rng nhan quyén st dung dat ndy cho ba Q. Viéc vay tién chi co
mot minh ba L thuc hién. Ong N khong c6 tham gia vay tién va ciing khong co chimg
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kién viéc vay tién.
Nay ba Q yéu cau ba L, 6ng N tré so tién 500.000.000 dong va tién 13i phat sinh
ba L khong thong nhat. Ba L chi thong nhat tra cho ba Q so tién 200.000.000 dong.

Theo noi dung ban ty khai, y kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Tran Van N trinh bay:

C)ng 1a chong cua ba L& Anh L. Viéc ba L vay tién ctia ba Q 6ng N khong hé hay
biét. Ong N ciing khong c6 ching kién viéc vay tién cua ba L véi ba Q va cting khong
c6 dua gidy ching nhan quyén str dung dit cho ba Q. Viéc vay tién 1a ba L tur y vay,
ong N khong co su dung chung nén ba Q yéu cau 6ng cung voi ba L tra so tién
500.000.000 ddng va tién 13i phat sinh thi 6ng N khong dong y.

Péi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Tran Van N thi day 1a
tai san ri€ng cua 6ng N nén yéu cau ba Q phai tra lai cho 6ng N.
Tai ban 4n s6 02/2023/DSST ngay 01/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tra Vinh quyét dinh:
Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Lai Thi Ngoc Q. Budc ba L& Anh
L, 6ng Tran Van N tra cho ba Lai Thi Ngoc Q s0 tién 528.545.000 dong (trong do tién
no goc la 500.000.000 dong, tién 1ai 1a 28.545.000 dong).

Ghi nhén su ty nguyén ctia ba Lai Thi Ngoc Q hoan tra lai cho ba L& Anh L, 6ng
Tran Van N ban gbc Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CP 238721 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngdy 15 thang 10 nim 2018 cho ong Tran Vin N
d6i voi thira dat s6 645, to ban do sb6 94, dién tich 1.404,5 m? tai ap P, xa L, thanh phd
T, tinh Tra Vinh khi ba L& Anh L, 6ng Tran Vian N thuc hién xong nghia vy tra ng cho
ba Lai Thi Ngoc Q.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé 1di cham tra, an phi, quyén khang cdo va
quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 13/02/2023 ba L& Anh L khang c4o yéu cau Toa an phiic tham stra Ban
an so thim theo hudng bac mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don; ba L chi tra
cho ba Q s tién 200.000.000 dong va tién 1ai phat sinh.

Ngay 13/02/2023 éng Tran Vian N khang céo yéu ciu Toa an phuc thim stra
Ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don; Budc ba

Q tra lai Gidy ching nhan quyén su dung dat thira s6 645, to ban dd s6 94 dién tich
1.404,5m? toa lac tai 4p P, xa L, thanh phd T, tinh Tra Vinh Cho ong N.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vén gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van giir nguyen yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu y
kién nhu sau:

V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xt, tir khi thu Iy vu
an dén khi quyét dinh dua vu an ra xét xur va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xet
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xtt, Thu ky d3 chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Cac duong
su va nhirng nguoi tham gia to tung khac da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
To tung dan su.

V& noi dung vu &n: Viéc ba L vay ba Q sd tién 500.000.000 d¢dng va thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cd that, thé hién ¢ gidy cho vay tién, ba L khdng
c6 chtrng ctr chizng minh chi thiéu ba Q s tién 200.000.000d4ng, do d6 khang cdo cua
ba L 1a khong co cin ctr. Ddi vai khang co caa dng N, xét thiy, tai thoi diém vay tién
ctia ba Q thi ba L, 6ng N van la vo chdng va van con dang thué ki 6t cua ba Q dé kinh
doanh, ba L c6 16i khai vay dé st dung kinh doanh quan an. Tai bién ban ddi chat ngay
08/11/2022 6ng N ciing dong y cling ba L tra cho ba Q s tién 200.000.000 dong. Do
d6 khang cdo ctia 6ng Tran Van N khong ddng y cing ba L tra cho ba Q sé tién
500.000.000 ddng va tién 14i, 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Tuy nhién ban 4n so tham tuyén budc ba Q tra giay chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba L, éng N khi ba L, 6ng N thyuc hién xong nghia vu tra no 1a khong phi hop
vé6i quy dinh cta phép luat, vi ba Q khdng c6 chitc niang nhan thé chap quyén si dung
dat do d6 can sira phan nay cia ban an so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy stra ban 4n so thdm sd 02/2023/DS-ST ngay
01/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, nghe 10i trinh bay cua
duong sy va dugc tham tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Lai Thi Ngoc Q vang

mit c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir dua vu an ra xét xtr 1a ¢6 can cit dung phép lut.

[2] Xét khang c4o cta ba L& Anh L: Ba L& Anh L thira nhan ¢ vay tién gop,
tién hui nhiéu lan va déng ¥ tra cho ba Q sd tién 200.000.000 dong, tuy nhién trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, ba L khong cung cap duoc ching clr chimg minh viéc
ba no ctia ba Q 200.000.000 dong. Tai gidy cho vay ngdy 05 thang 7 nim 2022 thé
hién ba Lai Thi Ngoc Q cho ba L& Anh L vay sé tién 500.000.000 dong, dé dam bao
khoan tién vay ba L c6 dua cho ba Q gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sb 645
td ban dd s6 94, gidy cho vay c6 dau lin tay ctia ba L8 Anh L. Ba L& Anh L thira nhan
dau lin tay trong gidy cho vay 1a ctia ba. Khi tham gia ky vao gidy vay ng, ba L& Anh
L va ba Lai Thi Ngoc Q déu c6 niang luc hanh vi dan su day du, thé hién ding ¥ chi
ctia cac bén khi tham gia giao dich, ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc x4 hoi nén co hiéu lyc thi hanh. Toa an so tham budc ba Lé Anh L
c6 nghia vu tra cho ba Lai Thi Ngoc Q sd tién vay 500.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[3] Xét khang cao ciia ong Tran Van N cho rang khong biét, khong c6 chimg
kién viéc vay tién cia ba L va khong dong v cung véi ba L tra tién cho ba Q: Mic du
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trong gidy cho vay khong co chit ky cta ong N, tuy nhién tai bién ban d6i chat ngay
08 thang 11 nam 2022, ba L x4c dinh viéc ba vay tién cua ba Q la dé xoay x0 trong
kinh doanh quén an; 6ng N dong y cung ba L tra cho ba Q s tién 200.000.000 dong
(BL48), vao thoi diém lap giay vay tién thi ba L, Ong N van dang trong thoi ky hon
nhan, hai nguoi thong nhat thué mit bang ciia ba Q dé & va kinh doanh béan phd, tir 46
cho théy muc dich vay tién 1a dé st dung chung cho gia dinh. Do d6 Toa an so tham
budc éng N phai c6 nghia vu lién d6i cung ba L tra cho ba Q s tién 500.000.000 dong
1a phu hop véi quy dinh phép luat.

[4] D6i véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 238721 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap ngay 15 thang 10 nam 2018 cho 6ng Tran Van N d6i vé6i
thira dat s6 645, to ban dd s6 94, dién tich 1.404,5 m? tai 4p P, x4 L, thanh phé T, tinh
Tra Vinh, ba Q xac dinh day 1a tai san ba L, 6ng N dua cho ba Q dé dam bao cho
khoan vay. Theo noi dung don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an
ba Q dong ¥ tra lai Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét cho ba L, ong N khiba L, 6ng
N tra hét ng. Tuy nhién viéc bao dam nay gitra hai bén chi 1am gidy tay, khong duoc
cong chung, khong dang ky giao dich bao dam, mat khac ba Q khong phai 1a chu the
duoc nhan thé chip quyén st dung dat, do d6 viéc ba Q gilr gidy ching nhén quyén
sir dung dat ctia ong N 1a khong hop phap. Toa an cap so tham ghi nhan sy ty nguyén
ctia ba Lai Thi Ngoc Q hoan tra lai cho ba L& Anh L, 6ng Tran Van N ban gbc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 645, to ban d6 sd 94, dién tich
1.404,5 m? tai ap P, x4 L, thanh phd T, tinh Tra Vinh khi ba Lé Anh L, 6ng Tran Vin
N thuc hién xong nghia vu tra no cho ba Lai Thi Ngoc Q 1a chua phu hgp voi quy dinh
phap luat. Hoi dong xét xir phiic tham can stra lai ban 4n vé cach tuyén 4n budc ba Q
c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng N.

[5] Xét 101 dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr chdp nhan.
[6] V& 4n phi: Do khang c4o khong dugc chip nhin nén ba L& Anh L, 6ng Tran
Van N phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B9 luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 29 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc

thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba L& Anh L, 6ng Tran Vin N.

Stra Ban 4n s6 20/2021/DSST ngay 06/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Lai Thi Ngoc Q. Bugc ba Lé Anh
L, ong Tran Vin N tra cho ba Lai Thi Ngoc Q s tién 528.545.000 dong (trong do tién
ng gbe 1a 500.000.000 dong, tién 13i 1a 28.545.000 dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién phai thi
hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bi¢u 468 cuia BJ ludt Dan sy nam
2015.

Budc ba Lai Thi Ngoc Q hoan tra lai cho ong Tran Vian N ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat s CP 238721 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
ngay 15 thang 10 ndm 2018 ddi vai thira dat sd 645, to ban do sb 94, dién tich 1.404,5
m? tai 4p P, xd L, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Vé an phi dan su so tham: Budc ba L& Anh L, 6ng Trin Vin N phai chiu
25.141.800 ddng. Budc ba Lai Thi Ngoc Q phai chiu 300.000 ddng, duoc trir vao sd
tién 12.300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién s6 0011895 ngay 11 thang 10 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh, ba Q duoc
nhan lai s6 tién 12.000.000 dong.

V& an phi dan sy phuc tham: Bugc ba Lé Anh L, 6ng Tran Van N mdi nguoi
phai chiu 300. OOOdong, duoc tru vao s6 tién tam Gmg an phi 600.000 dong da ndp theo
bién lai thu tién s6 0013442 va s6 0013441 ngay 14 thang 02 nam 2023 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh, ba Lé Anh L, 6ng Tran Van N
da ndp du.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ai Loan



