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Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam H1

Ba Huynh Thi H1 Véan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiélgz sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Cam H1 - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022 tai try s¢ Toa &n nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly so 351/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 10 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngady 24 thang 8 ndm 2022
cia Toa an nhan dan huyén H bi Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sé 341/2022/QD-PT ngay 24 thang 10
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986. Dia chi cu tra: Ap 3, X&
D, huyén H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tran Thi N1, sinh nam
1983. Dia chi cu tra: Khu pho 2, thi tran T, huyén H, tinh Long An. (theo Giay
uy quyén ngay 10/11/2022).

- Bi don:

1. Ong Tran Minh G, sinh nim 1978.

2. Ba Duong Thi H1, sinh nam 1979.

Cung dia chi cu tra: Khu phd 2, thi tran T, huyén H, tinh Long An.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Chung Thi T1, sinh nam
1969. Pia chi cu tri: Ap 1, xa T2, huyén H2, tinh Long An. (theo Gidy uy quyén
ngay 08/11/2022).

- Nguoi co quyé‘n loi V& nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tén L, sinh nim
1979. Dia chi cu tri: Ap 3, x4 D, huyén H, tinh Long An.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
(Ba T1 c6 mat; ba N1, 6ng L V:fmg mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 13/6/12022 trong qua trinh giai quyét vu an va loi
khai tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Nguyén
Van H3 trinh bay nhw sau:

Ba Nguyén Thi N Lam Nghé mua lta, con 6ng Tran Minh G (con goi 1a co
Téo) lam co IGa nén ca hai quen biét nhau va di nhiéu lan 1am dn mua ban laa
v6i nhau. Cuy thé tir ngay 11/01/2021 dén ngay 26/01/2021 hai bén thoéa thuan
miéng 1a 6ng G nhan tién coc tir ba N va dng 6ng G s& giao lta cho ba N trong
vong 03 thang sau khi nhén tién coc laa. Sau khi thoa thuan xong thi ba N 04 lan
dua tién coc ltia cho ong G véi tong s tién 1a 1.350.000.000d, viéc dua tién nay
hai bén ciing khong lam gidy to gi. Khi dén han giao lua thi 6ng G khdng co6
giao Ita cho ba N. Pén ngay 14/02/2022 hai bén ngoi lai thi 6ng G c6 lam gidy
x4c nhan c6 nhan ctia ba N sé tién coc gdm:

- Ngay 14/01/2020: 230.000.000d
- Ngay 11/01/2021: 120.000.000d
- Ngay 26/01/2021: 250.000.0004
- Ngay 26/01/2021: 750.000.000d

Trong gidy xac nhan thi c6 ba N ky tén bén A va 6ng G ky tén bén B. Tur
khi hai bén théa thuan mua ban, dat coc va lam giéy xac nhan no thi chi co ba N
véi 6ng G thuc hién véi nhau khong c6 ba H1. Tuy nhién, Iuc dat coc lua co
nhiéu 1an thuc hién ¢ nha 6ng G va sau khi hai bén chét ng do ong G khong thuc
hién viéc tra lai s6 tién coc trén thi ba N c6 nhiéu 1an dén nha 6ng G dé yéu cau
tra lai s6 tién coc con ng nén ba H1 cling biét viéc nay, thém vao d6 ong G da
lam #n voi ba N nhiéu nim nay nén viéc lam an qua lai giita ba N va 6ng G thi
ba H1 ciing déu biét. Ba H1 1a vo 6ng G do d6 ba N khoi kién yéu cau ong G va
ba H1 phai lién déi tra cho ba N s tién coc lta con ng 1a 1.350.000.0004 va 1i
sut tai don khoi kién ba N yéu cau 1a 200.000.000d. Tai phién toa ba thay ddi
yéu cau veé tién 13i nhu sau: 1. 350.000.000d x 0,83%/thang x 15 thang 28 ngay
(tir ngdy 26/4/2021 dén ngay xét xtr) = 178.533.000d, nhung chi yéu cau tién 13
1a 150.000.000d. Nhu vy, ba N yéu cau 6ng G va ba H1 phai lién doi tra cho ba
N tong sd tién 1a 1.500.000.000d6ng va tra mdt lan ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap
luat.



Bi don éng Tran Minh G ¢6 1oi khai: Ong G thira nhan 13 nguoi lam an
chung v6i ba N va c6 gi6i thiéu dng T3 dé ba N mua lda. Khi ba N dwa tién dit
coc lua thi 6ng G chi chtng kién viéc ba N dua tién cho ngudi ban laa. Gidy xac
nhén ngay 14/02/2022 dung 1a 6ng G c6 ky tén nhung do chong ba N kéu ky vo
dé 1am tha tuc khai kién. Khi ba N dua tién dit coc mua lua thi ba N khong c6
lam hop ddng dat coc voi dng T3 ma 6ng G 1a ngudi 1am hop dong dit coc véi
ong T3, con viéc sau do6 ong T3 c6 giao lua cho ba N khong thi ong khong biét.
Nay ba N khoi kién yéu cau 6ng G va ba H1 lién doi tra sb tién coc lua
1.350.000.000d va tién 1ai thi ong ciing thira nhan 1a con no ba N sd tién
1.350.000.000d, 6ng G ciing dong ¥ tra nhung xin duoc tra dan.

Bi don ba Dwong Thi H1: di duoc Toa an téng dat theo thu tuc t6 tung T3
béo vé viéc thu 1y vu 4n nhung khéng c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién cua
nguyén don va sau d6 vang mit trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an nén
khong co 10i khai. Toa 4n da triéu tap bi don tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai cho cac duong su.
Nhung ba H1 tiép tuc vang mit khong c6 1y do nén Toa an quyét dinh dua vu an
ra xét Xt vang mit theo quy dinh cuia phap luat.

Nguroi ¢6 quyén lgi,nghia vu lién quan ong Nguyén Tdn L trinh bay: Ong
la chdng caa ba N. Sy viéc 6ng G c6 nhan sb tién dic coc la tir ba N rat nhiéu
lan nhung sau d6 khong giao 1aa cho ba N 6ng c6 biét viéc nay. Ba N lam nghé
mua Ila va dng G (tirc Co Teo) dé lam &n chung véi ba N nhiéu nam nay. Ngay
14/02/2022 6ng G c6 lam gidy xac nhan sb tién coc con no ba N Ia
1.350.000.000d thi 6ng ciing c6 ching kién nhung 1a do 6ng va ba N dén yéu
cau 6ng G tra sd tién coc la con ng, 6ng G chua tra tién nén tu nguyén ky xdc
nhén cha ban than ong khong c6 cudng ép 6ng G. Nay ba N khaoi kién yéu cau
ong G va ba H1 cung lién doi tra so tién coc con no 1.350.000.000d va tién lai
6ng ciing thong nhat voi yéu cau nay cua ba N. Ngoai ra 6ng khong cé yéu cau
gi khéc.

Tai bdn én ddn sy so tham so: 24/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén H da tuyén x:

Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi N ddi véi ong Tran Minh
G va ba Duong Thi H1

Budc ong Trén Minh G va ba Duong Thi H1 phai lién doi tra cho ba

Nguyen Thi N sd tién dit coc mua laa 1.350.000.000d va tién 1ai 150.000.000d,
tong cong 1.500.000.000d (Mot ti ndm tram triéu dong).

Ké tir kl}l c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Nguyén Thi N, néu chépq thi
hanh, 6ng Tran Minh G va ba Duong Thi H1 con phai lién d6i tra thém tién 1ai
theo quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi; quyén
khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.



Ngay 23/9/2022 Vién kiém sat nhan dén tinh Long An khang nghi bdn én
so tham, yéu cau Toa an cap phic tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién; Kiém sat vién van giit nguyén yéu
cau khang nghi; bi don thong nhat véi khang nghi cua Vién ki€ém sat; cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét vu an.

Tai phién toa ngay 14/11/2022 ba Tran Thi N1 trinh bay: Ba N va ong G
lam an chung v6i nhau va hai bén théa thuan miéng vé dit coc tién mua lta vu
dong xuan 2020 - 2021. Ba N c6 dua 04 lan tién coc cho 6ng G véi tong sb 1a
1.350.000.000d, khi dua tién thi khong lam gidy to gi. Pén han giao ltia ong G
khong co 1aa giao nén hai bén ngdi lai va ky gidy xac nhan no véi ndi dung ong
G nhan tién coc ciia ba N dé giao cho 6ng Huynh Vian T3 nhung thyc chat
khong c6 6ng T3 nao hét, do 6ng G kéu dua 6ng T3 vao dé kién 6ng T3. Vi vay
khang nghi la khong c6 can cu, kéo dai thoi gian 6ng G s& tau tan tai san, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang nghi, giir nguyén ban 4n so tham.

Ba Chung Thi T1 trinh bay: Ba N va 6ng G lam an chung vdi nhau da 10
nam va 0ng G co6 gidi thiéu 6ng Huynh Van T3 cho ba N, viéc dat coc mua lua
ctia cac ho dan do ba N va dng T3 thyc hién v6i nhau chir ong G khong biét. Ba
N c¢6 nho 6ng G ky gidy xac nhan ng dé ba N kién ong T3, vi tin tuong va kém
hiéu biét phap luat nén 6ng G da ky gidy xac nhan ng cho ba N. Do khong hiéu
biét nén dng G khéng khang céo, nay ba T1 théng nhit véi khang nghi yéu cau
dua 6ng T3 vao tham gia t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
nghi, hity ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ciia khang nghi: Quyét (dinh khang nghi lam trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiuc tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa d tuan tha
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang nghi:

Tai gidy x4ac nhan ngay 14/02/2022 ¢6 ndi dung 6ng G nhan tién coc ctia ba
N dé dua cho 6ng T3 dit coc bao tiéu mua lua dong xuan vu mua 2020 — 2021.
Qua trinh giai quyét vu an 6ng G khai chi chimg kién viéc ba N dua tién coc cho
6ng T3 chir khong nhan tién coc truc tiép tir ba N, dng G Ky tén vao Gidy xéc
nhan 1a do cH1 ba N kéu ky vo dé lam thu tuc khoi kién 6ng T3. L& ra cap so
tham phai dua 6ng T3 tham gia t tung dé xac dinh 6ng T3 c6 ky hop dong mua
ban Ila va nhan tién coc tir 5ng G khong, xac dinh ba N hay 6ng G 13 nguoi dua
tién coc cho 6ng T3, ai 1a ngudi co trach nhiém giao lua cho ba N. Trong khi
giita ba N va 6ng G khong co thoa thuin vé quyén va nghia vy ciia cac bén trong
viéc dat coc mua ban lda nén khong thé cho riang 6ng G vi pham nghia vu tra

4



tién tir ngay 26/4/2021 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 440 Bo luat Dan su dé
budc tra lai.

Xét thdy, Toa an cép so thim d3 vi pham nghiém trong thu tuc td tung va
thu thip chimg ¢ chua diy du nén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, huy ban an so tham giao ho so
vé Toa an huyén H dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[3] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, Hoi dong xét
XU thay rang:

[4] Tai gidy xac nhan ngay 14/02/2022 c6 ndi dung dng G nhan tién coc
1.350.000.000d ctia ba N dé dua cho ong T3 dit coc bao tiéu mua lta déng xuan
vu mua 2020 — 2021. Qua trinh giai quyét vu an ng G khai chi chimg kién viéc
ba N dua tién coc cho 6ng T3 chir khong nhan tién coc truc tiép tir ba N, ong G
ky tén vao Gidy xac nhan 1a do cH1 ba N kéu ky vo dé 1am thu tuc khai kién
6ng T3. Tai bién ban lay 16i khai ngay 21/11/2022 cua Toa an ddi voi ong
Huynh Van T3 thi 6ng T3 thtra nhan 6ng c6 giao dich mua ban lta véi ba N do
6ng G lam dai dién cho ba N va 6ng T3 c6 nhén tién coc nhu trén, ong T3 da
dua tién coc mua ban laa cho cac ho dan 1a 930 triéu déng con lai 420 triéu déng
6ng T3 ddng v tra lai cho ba N. Tai 04 hop dong mua ban (bao tiéu) nép (lGa)
twoi nién vu 2020 — 2021 thé hién dai dién bén mua, bén ban 1a ong G va éng
T3, nhu vay 6ng G va 6ng T3 chi l1a ngudi dai dién ciia bén mua va bén ban hay
chinh 1a bén mua va bén ban. Trong khi gitra ba N va dng G khong c6 thoa thuan
vé quyén va nghia vu cta cac bén trong viéc dit coc mua ban la nén chwa du co
s& cho réng ong G vi pham thoa thuan dat coc.

[5] L& ra, T0a an cap so tham phai dua 6ng T3 tham gia t6 tung dé xac dinh
ong T3 o6 phai 1a nguoi giao két hop dong dat coc, hop dong mua ban lta va
nhan tién coc tir ong G hay ba N, quyén va nghia vy cua ba bén la nhu thé nao,
ai vi pham hop dong dit coc, hop dong mua béan lua, tir 46 méi xac dinh duoc
trach nhiém ctiia moi bén. Sau khi 1am rd trach nhiém cac bén ma ba N chi khoi
kién 6ng G yéu cau tra tién coc va tién 13i (khong yéu cau phat coc) va 6ng G
cling tw nguyén chiu thi moi tuyén xir nhu ban an so tham. Tuy nhién, khi chua
dua 6ng T3 tham gia to tung, chua lam ro trach nhiém cac bén nhung cap so
tham xtr budc 6ng G tra tién coc va tién 13i 1a khong khach quan, khong ding
ndi dung vu viéc.

[6] Xét théy, Tda an cap so tham da vi pham thu tuc t6 tung va thu thép
chtng ctr chua day du nén Hoi ddng xét xtr can phai huy ban an so tham dé xét
xtr lai vu 4n nhu yéu ciu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
Céac duong su khong phai chiu an phi phtic tham, tién tam tmg an phi so thAm
dugc Toa 4n cap so tham xu 1y khi giai quyét lai vy an.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ci khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.
Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

1. Huy Ban 4n so thim dan su sd 24/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén H.

_Giao ho SO vu an gitta nguyén don la ba Nguyén Thi N véi bi don 1a ong
Tran Minh G ve viéc tranh chap hop dong dét coc cho Toa an nhan dan huyén H
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.






Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
. TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

. VKSND tinh Long An;

. Chi cuc THADS huyén;

. Puong su;

. Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc





