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V/v “Tranh chap quyen str dung dat, hay
glay ching nhan quyén sir dung dat, yéu
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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Van Minh

Cdc Tham phdn: Ong Phan Nhyt Binh

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ong L& Minh Anh — Thu ky Toa phuc tham Toa an
nhan dan téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién Céng té va kiém sdt xét xvr phiic thdm tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong L& Cong Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa phtc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6
808/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, yéu cau tuyén bé van ban cong
chung vo hiéu”.

Do béan 4n dan sy so tham s 11/2025/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1375/2025/QD-PT ngay
13 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim: 1964;

Dia chi: ép A, xa T, huyén C, tinh Long An (nay la ép A, xa T, tinh Tay
Ninh), (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D: Ong Tran Thai D1, sinh ndm 1993;

Pia chi: A, dudng s6 B, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a



phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh), (c6 mat).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng D: Luét su Lé Thi Hanh P
- Poan Luat su Thanh phd H, (c6 mait).

- Bi don: Ba Vo Thi Bich H, sinh nam 1982;

Pia chi: s6 C, ap A, xa T, huyén C, tinh Long An (nay la xd T, tinh Tay
Ninh), (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ba V5 Thi A, sinh ndm 1962;
Dia chi: sb A, ép F, xa M, tinh Tay Ninh, (c6 mat).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An (ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 14 Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh), (vang mat).

2. Ong V& Van M, sinh nam 1958, (vang mit).
3. Ba Lé Thi L, sinh nim 1956, (ving mat).

Cung dia chi: s6 C, ap A, xa T, huyén C, tinh Long An (nay 13 x4 T, tinh Tay
Ninh).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng M, ba L: Ba V3 Thi A, sinh nim 1962;
Dia chi: s6 A, ép F, xa M, tinh Tay Ninh, (c6 mat).
4. Van phong C3

Dia chi: S6 C N, khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Long An (nay la xa C,
tinh Tay Ninh), (ving mit).

5. Van phong C4 (trudc day 1a Van phong C5).

Dia chi: s6 B, Qudc 16 E, khu phd C, thi tran C, huyén C, tinh Long An (nay
1a x4 C, tinh Tay Ninh), (vang mat).

6. Ba Tran Thi HI, sinh nim 1959, (ving mat).

7. Ba Nguyén Thi Thu L1, sinh nim 1965, (vang mat).
8. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1967, (vang mat).

9. Ong Tran Quéc H2, sinh nim 1992, (ving mat).

10. Ong Tran Qudc L2, sinh ndm 1994, (ving mit).
11. Ong Tran Qudc V, sinh nam 1996, (ving mit).

12. Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1999, (ving mit).

Cung dia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh).
2



Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H1, ba L1, ba T1, 6ng H2, 6ng L2, dng
V, ba C: Ong Tran Thai D1, sinh ndm: 1993;

Dia chi: S6 A, duong sd B, phudng B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh), (c6 mat).

13. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1935 (chét)

Pia chi: 4p A, x4 T, huyén C, tinh Long An (nay 1 xa T, tinh T4y Ninh).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba T2: Ba Tran Thi HI1, ba
Nguyén Thi Thu L1, ba Tran Thi T1, 6ng Tran Qudc H2, dng Tran Québc L2, 6ng
Tran Qué)c V, ba Tran Thj Kim C, ong Tran Vin D.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H1, ba L1, ba T1, 6ng H2, 6ng L2, dng
V, ba C, 6ng D: Ong Tran Thai D1, sinh nam: 1993;

Pia chi: S6 A, duong sé B, phudng B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh), (c6 mat).

14. Phan Thanh H3, sinh ndm 2003, (ving mat).
15. Phan Kiéu Ngoc H4, sinh nam 2005, (ving mit).

Cung dia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa C, tinh Tay
Ninh).

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba V6 Thi Bich H; nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng V6 Van M va ba Lé Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cdc tai liéu chung cu co trong hoé so thi vu dn co noi
dung nhu sau:

Vé ngudn goc thira dat 2925:

Niam 1996, ong Tran Van D2 1a cha cta dng D c6 dimg tén ké khai, dang ky
03 thira dat gom thira 2925, 2927 va 52 véi tong dién tich 11.131m? trong d6 co
thira dat s6 2925, ban do sb 04, dién tich 1.480m? toa lac tai 4p A, x4 T, huyén C,
tinh Long An. Ngay 20/11/1996, Uy ban nhan dan xa T, huyén C da lap TO trinh
s6 03/TT.UB guri dén Uy ban nhan déan (viét tat 1a UBND) huyén C vé viéc phé
duyét cap gidy chimg nhin quyén str dung dét cho cac ca nhan trén dia ban xa co
du diéu kién duoc cap gidy. Trong to trinh do Uy ban nhan dan xa T trinh Ién c6
tén dng Tran Van D2 dang ky dién tich dat 11.131m? gom thira 2925, thira 2927
va thira 52. Cuing thoi diém nay, 6ng V5 Van M 1a cha ctia ba H ciing ké khai dang
ky d6i véi phan dat co dién tich 7.848m? cua gia dinh 6ng M.



Ngay 29/3/1997, Uy ban nhan dan huyén C d3 ra Quyét dinh s6 197/UB-QD
vé viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dit cho cac ca nhan du diéu kién theo
td trinh va hd so do Uy ban nhén dan xa T cung cp. Theo d6, 6ng Tran Vin D2
duge Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
K561997 sb vao s6 01085/QSDP/0416-LA ngay 29/3/1997 gdbm 03 thira dat
2925, 2927, 52, trong d6 thira dat 2925 dugc cap co dién tich 1a 1.480m2. Ngay
13/6/2008, dng Tran Van D2 da chuyén nhugng mot phan thira dat s6 52 dién tich
3.195m? nén tong dién tich dat con lai trén gidy ching nhan cua 6ng D2 4
7.936m2,

Ngay 06/5/2009 6ng D2 chét, ¢én ngay 22/9/2014 6ng D va nhiing nguoi
dong thira ké cua ong D2 di 1ap Van ban phan chia di san thira ké tai Vian phong
C5 va dugc cong chung cung ngay 22/9/2014. Theo do6, ong D dugc nhan toan bo
quyén st dung dat c6 dién tich 7.936m?, trong d6 c6 thira dat sb 2925 dién tich
1.480m?2,

V& ngudn gbc thira dat 3548 ba H dtng tén duoc hinh thanh nhu sau:

Theo hé so dang ky quyén sir dung dat cua 6ng Vo Van M (cha ctia ba V6
Thi Bich H) thi nim 2007 6ng M ding ky cip gidy chimg nhan dbi v6i thia dat
3548 dién tich 628m? loai dat ao (thtra 3548 duoc tach ra tur thura 2925, luc do
thira dat 2925 da dugc cp cho ong D2 va 6ng D2 van con ding tén quyén sir
dung dat). Trong don xin dang ky ong M khai ngudn gbc dat 1a “6ng ba dé lai nim
1973”. Pén ngay 27/3/2007, 6ng M dugc UBND huyén C cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s Al 516210, thira 3548, to ban do s6 4, dién tich 628m?, loai
dat nudi trong thity san. Nam 2015, vo chong 6ng M ba L ting cho ba H thira 3548
néu trén. Ba H da duoc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CC 202951 ngay 06/10/2015.

Néu thira dat 3548 do 6ng M quan 1y sir dung tir ndm 1973, vay tai sao nim
1996 - 1997 khi ngudi dan & x& T tién hanh dang ky dat dai thi 6Gng M khong ké
khai ma dén nam 2007 méi ké khai. Tai To trinh s6 03/TT.UB ngay 20/11/1996
ctia Uy ban nhan dan xa T d3 thé hién rang trong danh sach nhimg ngudi du diéu
kién cap gidy chting nhan quyén st dung dat nam 1996 do UBND x& T x4c nhan
cling ¢6 tén 6ng Vo Van M. Ong M di dang ky phan dat véi dién tich 7.848m?,
khong lién quan gi dén cac thira dat cia 6ng D2 va khong dang ky thira 3548.

Tai Cong van s6 1032 ngay 20/12/2021 ciia UBND huyén C d thira nhan co
mdt s sai s6t trong qua trinh cip gidy chimg nhan cho 6ng M, ba H thira 3548.
Noi dung khang dinh viéc cp gidy ching nhan cho 6ng D nam 2014, dén nam
2015 cép gidy chimg nhin cho ba H 1a c¢6 phan dién tich dat chong lan, khong



dam bao quy dinh. Nhu vay, theo cong van nay cia UBND huyén C da thira nhan
gidy chimg nhén cap sau cho ba V5 Thi Bich H 1a khong dung quy dinh.

Nhu vay c6 thé khang dinh, cing mdt thira d4t nhung UBND huyén C di cp
gidy chting nhan cho 02 nguoi khac nhau. Viéc UBND huyén C cip gidy chung
nhan quyén str dung dat di véi thira 3548 cho 6ng V6 Van M va ba V5 Thi Bich
H nhu trén d3 xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cta éng D. Boi vi, thia
3548 1a thira dat duoc tach ra tir thira 2925 ctia ong D2 va ndm chong 1an 1én thira
2925 cua dng D2 dd dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ding quy
dinh cta phap luat. Do do, 6ng D yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An giai
quyét cac yéu cau sau day:

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 Al 516210 do UBND
huyén C, tinh Long An cip ngay 27/3/2007 cho dng V& Van M d6i voi thira dat
3548, t& ban dd s 4, dién tich 628m?, loai dat nudi tréng thuy san, toa lac tai ép
A, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Huy gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 vao sé CC 202951 do UBND
huyén C cap ngay 06/10/2015 cho ba V& Thi Bich H d6i véi thira dat 3548, to ban
d6 s6 4, dién tich 628m2, loai dat nudi trong thuy san, toa lac tai 4p A, xa T, huyén
C, tinh Long An.

- V6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dit sé 1340, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C3 cong chimg ngay 21/9/2015 gitra bén tang cho la
6ng V& Van M va ba Lé Thi L véi bén duoc tang cho 1a ba V4 Thi Bich H déi véi
thira dat s 3548 néu trén.

- Budc ba Vo Thi Bich H tra lai phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 628m? tai
thira 3548.

Bi don ba Vé Thi Bich H trinh bay:

Ba H duoc UBND huyén C, tinh Long An cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CC 202951, ngay
06/10/2015 dbi voi thira 3548 dién tich 628m?, td ban d6 sb 4, loai dat nudi trong
thuy san tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An. Nguén géc dat nay la cua cha, me
ba sur dung vao muc dich nuodi ca tir trude nam 1975 cho dén nay va dugc UBND
huyén C, tinh Long An cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AI 516210,
cho 6ng Vo6 Van M ngay 27/3/2007.

Ngay 21/9/2015, cha me ba 13 dng V5 Vin M, ba Lé Thi L ¢6 1am hop dong
ting cho ba quyén su dung thira dit thira 3548, hop dong ting cho dwgc Vin
phong C3, quyén sd 02/TP/CC-SCC-HPGD, ngay 21/9/2015, sau d6 ba dugc
UBND huyén C, tinh Long An cép gidy ching nhan quyén st dung dét, & quyén
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so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat CC 202951, ngay 06/10/2015, ba va
gia dinh str dung vao muc dich nudi ca cho dén nay. Vao khoang thang 3/2020,
ba lam hang rao thi bi 6ng Tran Vin D ngin can nén phat sinh tranh chap.

Ngay 24/4/2020, UBND xa T, huyén C, tinh Long An tién hanh mdi cac bén
hoa giai, ba méi biét duoc 6ng Tran Vin D ciing 3 dugc UBND huyén C, tinh
Long An cép gidy ching nhan quyén str dung dat & quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd BX 291012, ngay 22/10/2014 d6i véi thira dat 2925, to
ban d s6 4, dién tich 1.480m? loai dat trong cdy hang nim khac, toa lac tai tai ap
A, xa T, huyén C, tinh Long An. Thira dat 2925 nay co ca di¢n tich thira 3548 cua
ba dang str dung.

Theo kiém tra xac minh cia UBND xa T, huyén C, tinh Long An dugc ghi
nhan tai bién ban hoa giai ngay 24/4/2020 va 15i khai cta nhitng ngudi 16n tudi
tai dia phuong thi 6ng Tran Vin D chi st dung thira dat s 2925 véi dién tich
khoang 538m? ma thoi. Thuc té, thira dat 3548 cha, me ba di sir dung 6n dinh tir
nam 1973 va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2007, viéc
nay 6ng Tran Van D ciing thira nhan dng V6 Van M sir dung thira dat nay tir sau
khi tap doan san xuat khong con ton tai cho dén nay. Tuy nhién, 6ng D van khong
dong y diéu chinh lai dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng
D.

Thira dat s6 3548 dién tich 628m?, t& ban sb 4, loai dat nudi trong thily san
tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An, dugc UBND huyén C, tinh Long An cép
gidy ching nhan quyén st dung dit & quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC 202951, ngay 06/10/2015 cho ba H 1a ding theo quy dinh phép luat.
Ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia nguyén don, va ba H ¢ yéu cau phan
t6 nhu sau:

- Huy giay chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén C, tinh Long An
cap ngay 29/3/1997 cho ong Tran Van D2 d6i voi thira dat 2925, to ban d6 s6 4,
d6i voi dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An.

- VO hi€u van ban thdéa thudn phan chia di san ngay 22/9/2014 dugc cong
chung tai Vian phong C5 doi véi thira dat 2925, to ban d6 sb 4, d6i voi dién tich
628m? toa lac tai ap A, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 291012 do UBND huyén
C cap ngay 22/10/2014, cho 6ng Tran Van D ddi véi thira dat 2925, to ban d6 sd
4, d6i véi dién tich 628m? toa lac tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ong V6 Van M va Lé Thi L trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 01/4/2024
nhu sau:



Nguédn goc thira dat 3548, to ban dd sb 4 tai ap A, xa T, huyén C 1a cia ong
ba cta 6ng M dé lai, ong M va ba L str dung tir naim 1973 dén nay, khi 6ng M va
ba L sir dung thi lic d6 1a dét séng rach, nim 1978 dap dap Cau Chua nén 6ng M
ba L cai tao, nao vét long rach va dép dAt 1én hai bén bo rach tao thanh ao nudi
c4. Viéc cai tao rach thanh ao 1a do ong M ba L thué 6ng V5 Van H5, dng HO Vin
H6 va dng Luu Tan L3 thuc hién (hién nay 6ng HO Van H6 va 6ng Luu Téan L3
da chét). Ong M ba L bt dau nudi ca tir nam 1978 dén nay va thu hoach theo mua
va theo nam. Nam 1996 ong M ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat déi véi dién tich 7848m? nhung
khéng c6 dang ky thira dit 3548 vi luc d6 dat khong co gia tri, dat con hoang vu,
chua c6 ngudn thu nhap.

Pén nam 2007 ong M ding ky ké khai va duoc cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat thtra 3548 va dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 3548, dién tich 628m? loai ¢at NTS. Khi lam thu tuc cép gidy c6 do
dac thuc té, nhung khong c6 bién ban ky giap ranh véi cac chu sir dung dét lién
ké. Nam 2015 ong M va ba L tang cho thira dat nay cho con 1a ba V Thi Bich H,
ba H d3a dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
06/10/2015.

Ong M ba L khong biét 6ng D2 di duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 2925 trong d6 c6 phan dién tich dt dang tranh chap tai thira 3548 vi dng
D2 khong str dung phan dat nay. Do d6, ong M ba L khdng dong ¥ vai cac yéu
cau khoi kién cta ctia ong D va théng nhat véi cac yéu cau khai kién cua ba H.

Uy ban nhén déan huyén C c6 van ban trinh bay: Dé nghi Toa an cin ¢t vao
cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét yéu cau khoi kién cia cac duong su. Uy
ban nhan dan huyén C thuc hién theo ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat cua
Toa an.

Vin phong C3 ¢6 van bdn trinh bay: Hop ddng ting cho quyén st dung dét
S cong chimg 1.340, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién
Duong T4n P — Vian phong C3 cong chimg ngay 21/9/2015, d3 dugc thuc hién
theo dung trinh ty, thil tuc phap luat quy dinh. Van phong C3 khong c6 ¥ kién gi
thém. Van phong C3 xin vang mit trong sudt qua trinh to tung cia vu an.

Van phong C4 ¢6 van ban trinh bay: Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 cong chimg 3321, quyén s6 04TP/CC-SCC/TK ngay 22/9/2014 vé viéc
phan chia di san thtra ké cua ong Tran Vin D2 duoc thuc hién dang, déy du theo
quy dinh phép luat nén Vin phong C4 khong dong ¥ hity vin ban nay. Néu duong
sy chimg minh dugc yéu cAu ctia minh 14 ¢6 cin ¢t hodc ¢6 sy thoa thuan gifra
cac duong su thi do Toa an xem xét quyét dinh va nguyén nhan nay khong phai
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thiéu sot ctia van phong. Van phong C4 xin ving mat trong sudt qua trinh t6 tung
cua vu an.

Phan tranh luan tai phién toa so tham:

Ludt suw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don va nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thira dat 2925 ctia 6ng D2 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1997, trong nam 1997 dng M 1a cha cta ba H ciing dang ky va duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét voi dién tich 7.848m? nhung ong M khong dang
ky thira 3548. Tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 3548
cho 6ng M thi khéng c6 bat ctr Quyét dinh thu hoi hodc diéu chinh dét cua éng
D2, khdng co giao dich chuyén quyén st dung dat ciia 6ng D2 cho 6ng M. Trong
don ding ky ong M ghi ngudn gbc dat do ong ba dé lai nam 1973 1a khong dung,
khéng hop 1y vi phan dét nay 1 dat rach. Nam 1978 dap dap Cau C1 nén 6ng D2
mai thué 3 ngudi nao vét 1ong rach, cai tao lai thanh ao nuoi ca va 6ng D2 1a nguoi
tha ca nudi ca va trong chudi xung quanh bd ao va thu hoach chudi. Do d6, éng
D2 dugc cap gidy nam 1997 d6i voi thira 2925 diing quy dinh cua phap Luat Dat
dai nam 1993 nén can phai duoc Nha nudc bao hd. Luat su bi don cling thira nhan
dat tranh chap tai thira 3548 1a cta 6ng D2, ao do dng D2 dao (6ng D2 thué nguoi
nao vét). Nguoi lam chimg 1a Luu Tén T3 (nguyén trudng ap A) ciing xac nhan
a0 1a do 6ng D2 thué ngudi dao va nudi c4, phan dat tranh chip theo cong vin cla
UBND x& T khong dua vao tap doan nén Luét su cia bi don cho réng sau khi ra
tap doan thi ong M la nguoi st dung ao nuodi ca 1a khong ding. S¢ di, 6ng D thira
nhan 6ng M 1a ngudi nudi ¢4 tai ao tranh chap 1a do 6ng D2 14 cha cia 6ng D cho
6ng M muon ao dé nudi ca trong thoi gian 6ng D2 di ghe budn ban, sau d6 ong
D2 va 6ng D doi lai ao nhung 6ng M khong tra. Viéc 6ng D2 cho 6ng M muon
ao nuoi cé va doi lai ao cling chi ndéi miéng ma khong c6 van ban, nhung c6 161
khai ctia nguoi 1am chimg. Sau khi 6ng D2 chét thi 6ng D lam thi tuc thira ké
ding quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhan dan huyén C chi dwa vao 10i khai ctia 6ng M, khong c6 tai liu
nao ching minh ma cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng M thira 3548
(dugc tach tir thira 2925 d4 cap cho 6ng D2) 1a khong diing khoan 3 Diéu 4 Luat
Pat dai nam 1993. Ho so cta dng M dang ky khai cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung UBND huyén C lai cap gidy cho ong M véi ndi dung 14 giao dat
khéng thu tién str dung dét, trong khi 6ng M khong c6 don xin giao dat 1a khong
phu hop véi don dang ky cia 6ng M.

Tt nhitng 1ap luan trén dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
va bac yéu cau phan t6 cua bi don.



Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Thira dit 2925 duogc cép cho dng D2 nam 1997 1a khéng dung ddi twong vi
phan dét tranh chip thudc mot phan thira 2925 (nay 1a thira 3548) 1a do 6ng M sur
dung tir viéc cai tao long rach (sau khi ddp dap Cau C) thanh ao nudi ca tir nim
1976 dén nay. Nam 1986 — 1988 dat duoc dua vao tap doan, sau khi ra tdp doan
thi 6ng D2 khong con sir dung dat ma 6ng M 1a nguoi truc tiép st dung ao nay
dén nay. Nguyén don cho rang ong D2 cho 6ng M muon ao dé nudi ca, nhung
khong co tai lidu chimg minh va cling khong thé hién thoi gian cho muon 13 bao
1au, nén khong c6 co sé xac dinh 6ng M muon phan dat ao ctua 6ng D2. Nam 2007
6ng M dang ky ké khai va dugc cip gidy chimg nhin quyén str dung dét thira 3548
1a dung quy dinh ctia phap luat vi ong M 1a ngudi thyc té sir dung dat, nam 2015
6ng M va ba L tang cho thira dat 3548 cho chi H, hop dong dugc cong ching ding
quy dinh va chi H di dugc UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 3548 vao nam 2015 va sir dung 6n dinh dén nam 2020 khoéng c6 ai tranh
chap hay ngin can gi, nguyén don cho rang c6 doi lai dat nhung khong c6 can ctr
chtmg minh. Nam 2020 chi H 1am hang rao xung quanh thira dat thi bi 6ng D ngin
can nén moi biét ong D duoc cap gidy thira 2925 va khai kién tai Toa an. Qua
trinh giai quyét vu an hanh chinh 6ng D ciing thira nhan dét do ba H dang str dung.
Ong D2 va 6ng D khong sir dung dat nén viéc cap gidy cho 6ng D2 1a khong diing
d6i tuong, do d6 dé nghi bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D va chap
nhan yéu cau phan tb ctia bi don chi H.

Nguoi dai dién ciia nguyén don tranh ludn déi ddp: Bi don cho rang ong M
str dung dét 6n dinh tir ndm 1976 dén nay 1a mau thuan véi chinh 15i trinh bay cta
bi don va ctia 6ng M trudc d6. Bi don trinh bay ngudn gbe 1a ciia cha me ong M
st dung nam 1973 1a khong phu hop va khong cé co s¢. S¢ di nguyén don khong
tranh chap véi 6ng M vi 6ng D2 (cha nguyén don) cho 6ng M muon dét, sau nay
c6 doi lai nhung 6ng M khong tra va nguyén don khong biét ong M duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dén khi hoa giai tai xa thi nguyén don méi biét
6ng M duoc cap gidy. Ba H va 6ng M néi hién nay dang sir dung dat nhung thyc
té dat tranh chap 1a cai ao dé hoang chi c6 dai, béo, luc binh moc day ao, khong
c6 viéc ong M, ba H thu hoach ca va ban vi cai ao nay giap ranh v4i phan san nha
cua ong D.

Tai bdn dn ddn s so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 25 thing 4 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan tinh Long An (nay la tinh Téy Ninh) da quyét dinh:

Cin cir vao cac Diéu 5, 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165,227, 228, 271, 273 cla
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 cta Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015; cac Diéu 49, 50, 106 Luat Dat dai nim 2003, cac Diéu 166, 167, 168
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Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 122, 127, 128 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu
24, Diéu 26, Bidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Vian D dbi véi bi
don ba Vo Thi Bich H.

1.1. V6 hiéu hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 cong ching 1340,
quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 21/9/2015 dugc Vin phong C3 cdng
chimg ngay 21/9/2015 gitra bén tiang cho la 6ng V6 Van M va ba Lé Thi L véi
bén dugc ting cho 1a ba V& Thi Bich H ddi véi thira dat s 3548, to ban d sb 4,
dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An.

1.2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung déat sé CC 202951 do UBND huyén
C, tinh Long An cap ngay 06/10/2015 cho ba V& Thi Bich H ddi véi thira dat
3548, to ban dd sb 4, dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long
An.

1.3. Ong Tran Vian D dugc tiép tuc sir dung thira dat 2925. Vi tri dat duoc
thé hién tai khu B, C, D, E, F, G, H, I theo Manh trich do dia chinh s6 01-2025 do
Cong ty CP D3 do v& ngay 29/01/2025, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 03/02/2025.

2. Khong chap nhéan yéu cau khai kién (phan td) ctia ba V5 Thi Bich H d6i
v6i dng Tran Van D vé viéc:

2.1. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén C, tinh Long
An cap ngdy 29/3/1997 cho 6ng Tran Van D2 d6i véi thira dat 2925, to ban do sb
4, toa lac tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

2.2. V6 hi€u van ban thoa thudn phan chia di san ngay 22/9/2014 dugc cong
chirng tai Van phong C5 ddi voi thira dit 2925, to ban dd sb 4, toa lac tai ép A, xa
T, huyén C, tinh Long An.

2.3. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s BX 291012, s6 vao s6 cap
gidy CH 04455 do UBND huyén C, tinh Long An cép cho 6ng Tran Van D ngay
22/10/2014 dbi voi thira dat 2925, to ban d6 s6 4, toa lac tai 4p A, x4 T, huyén C,
tinh Long An.

3. Ba V& Thi Bich H ¢6 nghia vu ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 CC 202951 do UBND huyén C cip ngay 06/10/2015 cho ba V5 Thi
Bich H ddi véi thira dat 3548, to ban d6 s 4, dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa
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T, huyén C, tinh Long An cho co quan Nha nudc c6 tham quyén cép gidy ching
nhan quyén st dung dat dé thu hdi, huy bo theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ba H khong ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét
néu trén thi Co quan hanh chinh Nha nudc ¢6 thAm quyén, Vin phong diang ky
dat dai cin cr vao ban an, quyét dinh cta Toa an trinh co quan Nha nude c6 thim
quyén thu hoi, hity bo gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho cac bén
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vin phong ding ky dat dai, Co quan cip gidy chirng nhan quyén st dung dat
cin cr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong, huy
gidy hodc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac duong su cho phu
hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Ngay 03/5/2025, ba V& Thi Bich H, 6ng V& Van M va ba Lé Thi L ¢6 don
khang céo toan bd ban an so tham dé nghi huy toan bo ban an so tham dé giai
quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Vo Thi Bich H trinh bay:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vé Thi Bich H, dng Vé Vin M, ba Lé
Thi L - ba V6 Thi A trinh bay: Dt gia dinh 6ng M str dung tir truéc nam 1975,
khi d6 dat dé dau ghe, sau nay dé dao ao nudi ca. Phia gia dinh 6ng D khi d6
khong ai c6 ¥ kién hay phan dbi gi. Nam 2007 nha nudc cho cap gidy dat ao ho
thi 6ng M moi di dang ky va sir dung dét lién tuc dén nay. Nam 2019 ba H rao
hang rao theo chiéc ao. Ong D thira ké nim 2014 ciing khong do vé dat hay v kién
gi. Tai khi ba H lam hang rao thi 6ng D maéi can khong cho lam va xay ra tranh
chap. Phia ong D can khong cho ba H xay hang rao nén ba H 1én xi béo, khi do
xa md&i phat hién ra sy viéc chéng 14n dat. Viéc noi ong D stir dung ao ca la khong
cd, 6ng D ngan can khong cho gia dinh ba H str dung ao ca nay. Nhirng nguoi lam
ching xac nhan gia dinh ong M str dung dat tir trude 1975 dén nay, nguyén don
cho rang toa 4n khong dong y véi nhiing ndi dung nay 1a khong phu hop. Toa an
cap so tham da khong lam 16 nhiéu van dé, khong hoa giai cap co sd, tu chuyén
d6i 6ng D thanh nguyén don va ba H thanh bi don. Pé nghi hily ban 4n so tham
dé giai quyét lai theo ding trinh tu, quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

Nguyén don éng Tran Vin D c¢6 ngwoi dai dién theo 1y quyén la ong Tran
Théai D1 trinh bay: V& viéc khong c6 hoa giai cAp co s thi ban 4n so thim ciing
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thé hién c6 viéc hoa giai & cip co so. Tiép d6 viéc khoi kién ctia 6ng D c6 su
chuyén ddi tir vu 4n hanh chinh sang vu 4n dan su 1a phu hop, xac dinh nhimg
ngudi tham gia t6 tung 13 chinh xac, bi don c6 tham gia xuyén sudt va nim rd qua
trinh giai quyét vu an. D& nghi giit nguyén ban an so thim, khong chap nhan toan
bd yéu cau khang céo cua bi don.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don - Ludt sw Lé Thi Hanh
P trinh bay: Qua trinh cép gidy, cha 6ng D di dang ky cap gidy va duoc cip vao
nam 1997, nhu vay nha nudc da cong nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ong
D. Do d6, nha nudc bao hd quyén sir dung dt ciia nhitng ngudi c6 quyén st dung
dat 1a phu hop. Sau khi cha mét, 6ng D 1a ngudi ké thira, c6 thé két luan thia dat
néu trén thudc quyén sé hiru ciia 6ng D 13 phi hop. Cac thong tin thira dat, so do
thira dat déu thé hién 16 quyén so hiru. Ngudn gdc dat nhu bi don trinh bay 1a
khéng c6 can ct, hién trang phan ao nam giira dat cua gia dinh 6ng D, cha éng D
ngay trudc da thué ngudi dao ao ndy, nha nude cong nhan quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng D 1a c6 can cu. Bi don khong c6 tai li¢u, chiing ctr nao chirng minh
quyén st dung dat va ngudn gbc dat 13 ctia minh. Gidy chimg nhan cua 6ng M
khéng c6 don xin giao dat, ong M duoc cap mot phan véi 1y do cap khong thu
tién, tuy nhién cha ong D di duoc cap dat tir rat 1au trude d6. Do d6, néu uy ban
giao dat cho 6ng M thi phai thu hdi mot phan dat rdi moi dugc giao dét, viée cap
gidy cho 6ng M 1 trai phap luat. Ba H thuc té khong st dung phan dat tranh chip
ma thyc té gia dinh 6ng D moi 13 ngudi st dung dat, cac nodi dung lién quan da
thé hién rd tai ban 4n so tham. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Viéen Cong 16 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé' Ho
Chi Minh phat biéu y kién vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dan & giai doan phiic tham:

- V& té tung: Tham phan, Hoi dong xét xt thuc hién dang quy dinh cia B
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gti cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
dang trinh ty va quy dinh cta phép luat.

- Vé n6i dung: Can clr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an xét
thay ban an so thim xét xtr 1a ¢6 cin ctr. Viée cap dat cho gia dinh ong D 1a cép
trude, sau ndy moi xac dinh da cip chong lan. C6 co so xac dinh cép gidy cho ong
M 1a khong dting thi tuc theo quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc thim, ngudi
khang cado khong dua ra dugc nhirng tai li¢u, ching clr gi méi chirng minh cho
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yéu cau khang cdo. B¢ nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang cdo, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Bi don ba V& Thi Bich H khang céo cho rang phan dat dang tranh chap
thudc thira s6 3548 c¢6 ngudn gbe do 6ng ba cta 6ng Vo Van M, ba Lé Thi L dé
lai; ong M, ba L str dung tir nam 1973, hién trang luc do la dat song rach. bén
nam 1978 dép dap Cau Chua nén ong M, ba L da cai tao, nao vét 1ong rach, dép
dat 1én hai bén bo rach tao thanh ao nudi ca. Bén nim 2007, 6ng M ding ky ké
khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi thira dat 3548 dién tich
628m2. Nam 2015, 6ng M va ba L ting cho thira dat nay cho ba H, ba H da duoc
UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 06/10/2015. Ba H
khing dinh ba H c6 quyén sir dung hop phap d6i voi phan dat dang tranh chap.

Nguyén don ong Tran Vin D khong dong ¥ voi 101 trinh bay cua bi don.
Nguyén don xac dinh phan dat dang tranh chap thudéc mot phan thira dat s6 2925;
thira dat 2925 c6 dién tich 1.480m?, di dugc cha nguyén don 1a 6ng Tran Vin D2
dung tén ké khai, dang ky tir nim 1996 va dugc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé K561997 s vao s6 01085/QSDD/0416-
LA ngay 29/3/1997 cho 6ng D2. Sau khi 6ng D2 chét, 6ng D va nhiing ngudi
dong thira ké cia ong D2 d3 1ap Vian ban phén chia di san thira ké, theo d6, ong D
dugc nhan toan bd quyén str dung dat cta thira s6 2925. Ong D 13 nguoi c6 quyén
str dung hop phap d6i véi phan dat dang tranh chap.

[2] Hoi dong xét xir nhan thay, tai Cong vin sd 10392/UBND-TD ngay
24/12/2021 cua ij ban nhan dan huyén C xac dinh: Viéc ij ban nhan dan huyén
C cap giay chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Van D thira dat sb 2925,
to ban dd sd 4, dién tich 1.480m? va cap quyén sir dung dit cho ba V3 Thi Bich
H thira dat s6 3548, to ban d6 sb 4, dién tich 628m? ¢ phan dién tich dat chong
14n 13 chua dam bao quy dinh.

Nhu vay, phan dat dang tranh chap hién nay vira dugc UBND huyén C cap
gidy chimg nhan quyén sir dung cho 6ng D (thudc mot phan thira 2925), vira duoc
cap gidy chuing nhan quyén sir dung cho ba H (thudc thira 3528).

[3] Xét qua trinh dang ky ké khai, sir dung va cap gidy ching nhan cua hai
thira dét thi vao nam 1996, thira dat s6 2925, dién tich 1.480m? do 6ng Tran Vin
D2 (cha 6ng D) dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan
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quyén st dung dat vao ngay 29/3/1997. Trong dién tich 1.480m? dat nay c6 628m?
dat cac bén dang tranh chip.

Tai thoi diém nim 1996, 6ng V& Vian M (cha ba H) ciing ding ky ké khai
d6i v6i phan dat c6 dién tich 7.848m? va ciing duoc cp gidy chimg nhan quyén
stt dung dat doi voi 7.848m? dat nay vao ngay 29/3/1997. Tuy nhién, trong
7.848m? dat ma ong M ké khai ding ky va dugc cong nhan quyén st dung khong
c6 phan dién tich 628m? dat dang tranh chap.

Nhu véy, phan dat dang tranh chap 628m? da dugc ong D2 dang kY, ké khai
va duge cong nhan quyén st dung trudce tir ndm 1996, 1997.

Dén nim 2007, 6ng M lai diang ky, ké khai dé xin cip gidy ching nhan ddi
v6i phan dat 628m?. Ho so cap gidy ching nhan cho ong M thé hién co trich do
ban dd dia chinh phan dat nhung khéng c6 bién ban ky giap ranh cta céc chu sir
dung dét lién ké, khong c6 bién ban mo ta xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat.

Theo Trich do ban d6 dia chinh ngay 19/01/2007 ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén C trong hd so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong
M thé hién thira 3548 chong lan 1én thira 2925 va cit phan con lai cia thira 2925
lam 03 phan tach riéng nhau. Trong khi dé, theo Trich luc ban do dia chinh ngay
11/9/2014 ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén C trong ho so cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguyén don 6ng Tran Vin D thi thira dat
2925 vé hinh thé va dién tich van khong thay dbi.

Nhu vay, mic du phan dit 628m? ma éng M ké khai dang ky da duoc cap
gidy chimg nhan cho 6ng D2 tir nim 1997 nhung UBND huyén C, tinh Long An
lai tiép tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 516210 ngay 27/3/2007
cho 6ng M dbi voi 628m? dat nay, thudc thira dat 3548. Viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cia UBND huyén C, tinh Long An cho 6ng M vao nim 2007
1a chua dam bao vé trinh tu, thi tuc cap gidy vi thira dat 3548 cua 6ng M chong
1an 1én mot phan thia dat s6 2925 cua éng D2.

[4] Xét qua trinh tao 1ap, thuc té st dung dbi voi phan dat dang tranh chap:

Céac duong su déu trinh bay ngudn gbe dat tranh chip trude day 1a long
rach, khi Nha nuéc dép dap Cau Chua thi long rach can nén moi cai tao lai thanh
ao nudi ca. Ong D cho rang cha 6ng D 12 dng D2 d4 thué nguoi nao vét 1ong rach
can thanh ao dé nuoi c4; trong khi phia ba H ciing cho rang cha ba H 12 6ng M da
thué nguoi nao vét long rach can thanh ao dé nuoi ca.

Tda an cap so tham di tién hanh 1dy 101 khai ddi véi nhitng nguoi lam chimg
do nguyén don, bi don cung cap. Cu thé, theo 15i khai ctia 6ng Nguyén Vin Ky B
va ba Nguyén Thi S (ba S 1a vo cua 6ng B1) thi 6ng D2 c¢6 thué 6ng Ky B va 6ng
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B1 nao vét long rach can thanh ao dé nuoi ca. Tai bién ban léy 161 khai dbi véi
6ng Luu Tan T3, nguyén 1a Trudng 4p A tir nim 1989 dén nam 2001, 6ng T3 trinh
bay phan dit tranh chip trudc day 1a con rach, sau khi dip dap Cau C, éng D2 da
thué 6ng Ky B, 6ng B1 va dng L3 cai tao rach thanh ao dé nudi ca va lam “cau
tom”, dén nam 1986, do cudc song khé khin nén 6ng D2 di ghe budn ban thi ong
M tha ca nudi tai ao nay.

Con theo 10i khai cua 6ng Luu Hoang C2, 6ng HO Van T4, 6ng Luu Tan U
thi phan dat tranh chap do 6ng M cai tao 10ng rach thanh ao nudi ca.

Nhu vay, ca hai bén déu c6 ngudi lam ching vé viée st dung ao nudi ca.
Tuy nhién, 161 khai ctia cdc ngudi 1am chig mau thuan nhau va ngudi 1am chimg
cling khong c6 tai liéu chung ctr gi dé chimg minh nén 1oi khai cta cac nguoi lam
chtng khong thé sir dung dé 1am can cr giai quyét vu an.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/7/2023 cia Tda an nhan
dan tinh Long An thé hién: Trén dét tranh chap khéng c6 cong trinh kién tric gi,
trén mot phan dién tich dat tranh chap c6 mot sé cdy chudi (gdm 08 bui chubi).
Kéo dai theo dién tich dat tranh chép 1a mdt cai ao trling ngap nudc, do sau so voi
nén dat khoang 1,05m.

Theo Manh trich do dia chinh s6 01-2025 do Cong ty Co6 phan D3 do vé&
ngay 20/01/2025, duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét
ngay 03/02/2025, thé hién: phan dat tranh chap toa lac tai cac vi tri D, E, F, G, H,
l.

Tat phién toa so tham, céac duong su xac dinh: Trén bo ao thude khu I c6
trong 08 bui chudi do nguyén don 6ng D thu hoach; khu D 1a san bén héng nha
ctia 6ng D va dng D dang sir dung; phan ao gom cac khu E, F, G, I va ao hién bo
hoang khéng c6 nubi ca.

Xét thiy, theo Manh trich do dia chinh ngay 20/01/2025, dng M va ba H
duogc cép gidy chimg nhan cac khu D, E, F nhung khu D 14 san bén hong nha cta
6ng D va dng D dang sir dung, 6ng M va ba H chi dugc cip gidy ching nhan mot
phan ao gom khu E, F va ba H hién khong c6 nudi ca trén phan ao duogc cap gidy.
Phén ao con lai gdbm khu G, I thudc thira 2925 cta 6ng D, trén bd ao thudce khu I
c6 trong 8 bui chudi do ong D thu hoach.

Nhu vay, ¢é co s& xac dinh ba H khong c6 str dung thuc té phan dat tranh
chap. Ong D 1a nguoi sir dung thyc té phan dét tranh chép.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét tai cip so thdm, ba H c6 101 trinh bay
vao nim 1986-1988, dat duoc dua vao tap doan, sau khi ra tdp doan thi 6ng D2
khéng con st dung dit ao ma 6ng M 1a ngudi st dung. Can clr vao Cong vin sb
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424/UBND-KT ngay 24/3/2025 cia Uy ban nhan dan xa T Xac dinh phan dt tranh
chép (dat ao) khong dua vao tap doan. Do d6, khong c6 co so xac dinh sau khi rd
tap doan (nam 1988) thi 6ng M 1a ngudi sir dung dit cho dén nay. Mit khac, qua
101 trinh bay trén thi chinh ba H ciing thira nhin 6ng D2 1a ngudi st dung dét ao
tu trudce.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 co sé dé xac dinh viéc UBND huyén
C, tinh Long An cip gidy chimg nhan quyén st dung dbi véi phan dat dang tranh
chap cho dng M vao nim 2007 13 chua dam bao vé trinh tu, thi tuc va quy dinh
phap luat. Ong M khong duoc cong nhén 1 chi sir dung hop phép cua thira dat
3548. Vi vay, ong M, ba L ciing khong c6 quyén lap hop dong ting cho quyén str
dung thira dat 3548 cho ba H va ba H ciing khong duoc cong nhan 1a chu st dung
hop phap cua thira dat nay.

Tda an cap so tham da tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dit gitta 6ng
M, ba L v&i ba H bi v6 hiéu; tuyén hity gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC
202951 do UBND huyén C cap cho ba H ngay 06/10/2015 d6i voi thira dat 3548
1a c6 can ctr.

[6] Ddi véi khang céo cta ba H vé viéc dé nghi chip nhan toan bd yéu cau
phan t6 ciia ba H:

Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc UBND huyén C cép gidy chimg nhan
quyén st dung cho 6ng D2 dbi véi thira dat 2925 1a dung ddi twong, ding quy
dinh phap luat. Sau khi 6ng D2 chét, nguyén don ong D va nhitng ngudi dong
thira ké cua ong D2 da lap Van ban phan chia di san thura ké, theo do, ong D dugc
nhan toan bd quyén sir dung dat cta thira s6 2925 va ong D da dugc UBND huyén
C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/10/2014 dbi véi thira dat 2925,
Toan bo qua trinh cp gidy chimg nhan cho 6ng D2, 1ap Vin ban phan chia di san
thira ké va cap gidy chtirng nhan cho 6ng D déu dugc thuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc, dung d6i tuong. Do d6, 6ng D 13 ngudi cd quyén st dung hop phap ddi
v6i thira dat 2925, trong d6 c6 phan dat dang tranh chap.

Tda an cap so thim khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba H vé
viéc hily gidy ching nhan cta dng D2, dé nghi tuyén bd Vin ban phan chia di san
thira ké cua ong D va nhimng nguoi thira ké cia 6ng D2 12 vo hiéu, dé nghi huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng D — 14 ¢6 can cu, diing quy dinh.

[7] T nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong c6 co s& dé chap
nhan toan bd yéu cau khang cao ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, can gilt nguyén ban an so thim theo nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa. Cac phan khac ctia ban an khong c6 khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dé cap.
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[8] V& an phi dan sy phuc thim: Bi don ba V& Thi Bich H phai nop. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Vin M va ba Lé Thi L 1a ngudi cao tudi,
thudc trudng hop duoc mién an phi nén khong phai nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 4 Diéu 32 cta Luat Té tung hanh chinh ndm 2015; Diéu 49,
50, 106 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166, 167, 168 Luat Dat dai nam 2013; Piéu
122, 127, 128 B0 luat Dan sy nam 2005;

Can cu Dicu 24, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1& phi Toa an.

Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang c4o ciia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Giir nguyén ban an dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay 25 thang
4 nam 2025 cua Toa &n nhan dan tinh Long An (nay 1a tinh Tay Ninh)

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Vian D d6i véi bi
don ba Vo Thi Bich H.

1.1. V6 hiéu hop ddng tang cho quyén st dung dit s6 cong ching 1340,
quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 21/9/2015 dugc Van phong C3 cdng
ching ngay 21/9/2015 gitra bén tang cho la 6ng V6 Van M va ba Lé Thi L véi
bén dugc ting cho 1a ba V& Thi Bich H dbi véi thira dat s6 3548, to ban do sb 4,
dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long An.

1.2. Huy gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CC 202951 do UBND huyén
C, tinh Long An cép ngay 06/10/2015 cho ba V3 Thi Bich H d6i voi thira dat
3548, to ban dd sb 4, dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa T, huyén C, tinh Long
An.

1.3. Ong Tran Vian D duoc tiép tuc st dung thtra dat 2925. Vi tri dat duoc
thé hién tai khu B, C, D, E, F, G, H, I theo Manh trich do dia chinh s6 01-2025 do
Cong ty CP D3 do v& ngay 29/01/2025, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 03/02/2025.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba V& Thi Bich H ddi vai 6ng Tran

Van D vé viéc:
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2.1. Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén C, tinh Long
An cip ngdy 29/3/1997 cho éng Tran Vin D2 d6i véi thira dat 2925, t& ban dd sb
4, toa lac tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

2.2. V0 hi€u van ban thoa thuan phan chia di san ngay 22/9/2014 dugc cong
chung tai Van phong C5 ddi voi thira dat 2925, to ban dd sd 4, toa lac tai ép A, xa
T, huyén C, tinh Long An.

2.3. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 291012, sb vao s6 cip
gidy CH 04455 do tinh Long An cap cho 6ng Tran Vian D ngay 22/10/2014 doi
véi thira dat 2925, to ban do sb 4, toa lac tai ép A, xa T, huyén C, tinh Long An.

3. Ba V5 Thi Bich H ¢6 nghia vu ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CC 202951 do UBND huyén C cap ngay 06/10/2015 cho ba V& Thi
Bich H ddi véi thira dat 3548, to ban d6 s 4, dién tich 628m? toa lac tai 4p A, xa
T, huyén C, tinh Long An cho co quan Nha nudc c6 thAm quyén cép gidy ching
nhan quyén st dung dat dé thu hdi, huy bo theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba H khong ndp ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét
néu trén thi Co quan hanh chinh Nha nudc ¢ tham quyén, Vin phong ding ky
dat dai cin cr vao ban an, quyét dinh cta Toa an trinh co quan Nha nudc c6 tham
quyén thu hoi, hity bo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho cac bén
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Vin phong ding ky dit dai, Co quan cip gidy chirng nhan quyén st dung dat
cdn cr vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong, huy
gidy hodc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac duong su cho phu
hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

4. Vé chi phi tb tung (do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd) téng cong
1430.300.000 dong do ba V& Thi Bich H phai chiu toan bo. Ba H da ndp 1.600.000
dong, 6ng D da nop 28.700.000 dong. Ba H phai ndp tiép sb tién 28.700.000 dong
dé hoan tra lai cho 6ng Tran Vin D.

5. V& &n phi dan sy so tham:

5.1. Ong Tran Vian D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
6ng D 300.000d6ng tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0003109 ngay
01/4/2021 va bién lai thu s6 0000453 ngay 28/6/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Long An va 300.000d0ng tam tng 4an phi 6ng D da ndp theo bién lai thu s6
0000244 ngay 29/3/2024 cia Cuc Thi hanh &4n déan sy tinh Long An.

5.2. Ba V& Thi Bich H phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so thdm, nhung
duogc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ba H d ndp 1a 300.000ddng theo bién
lai thu s6 0000247, ngay 01/4/2024 cta Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

18



Hoan tra cho ba H 300.000 dong tam ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0008565 ngay 22/9/2020 cia Cuc Thi hanh &4n dan sy tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phlc tham:

Ba V& Thi Bich H phai chiu 300.000 déng an phi, dugc khAu trir vao sb tién
tam (mg an phi ba H di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s 0000507 ngay
09/5/2025 tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An (nay la Thi hanh an dan sy
tinh Tay Ninh).

Ong V& Van M va ba Lé Thi L duoc mién nop.
7. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Céc phan khac cia ban an khong c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaénnhandantoicao (1), THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP Ho Chi Minh (1);

- TAND tinh Tay Ninh (1);

- VKSND tinh Tay Ninh (1); L

- THADS tinh T4y Ninh (1); (da ky)

- Buong su (17);

- Luu VP(6), HS(2), 30b. (LMA).

Nguyén Vin Minh
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