TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phc

Ban &n s6: 103/2017/DS - PT

Ngay 25 -9 - 2017

VIv: “T/c quyén st dung dat
va quyén s& hiru nha”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céac tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Huynh Ngoc Thién

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau;

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.

Tt ngay 20 dén 25 thang 9 nim 2017, tai tru s6 Toad an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xtr phdc tham cdng khai vu &n thu ly sé 82/2017/TLPT-DS ngay
23/6/2017 v& viéc“Tranh chip quyén sir dung dat va quyén so hiru nha”.

Do ban an dan su so tham s6 18/2017/DSST ngay 26/4/2017 ctia Toda an nhan
dan thanh phd V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 98/2017/QD-PT- DS ngay 07/8/2017;
Quyét dinh hodn phién tda s6 96/2017/QB-PT- DS ngay 22/8/2017, giita cac duong
sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962

Trd tai Buong N, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Pham Thi T3, sinh nam 1980.
Trd tai Buong Pham N, phuong C, thanh phé V, theo vin ban ay quyén sé 341 ngay
20/10/2011 (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Vian T, sinh nam 1955,

Nguoi dai dién hop phap cua ong Thao: Ba B Thi Anh H1, sinh nim 1990,
theo van ban ay quyén s6 740 ngay 06/12/2011 (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1965



Ong T, ba U, ba H cuing trd tai s6 M Buong Y, Phuong T, thanh phd V, tinh
Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba U: Ong Ping Nguyén Quéc A, sinh nim
1987, theo vian ban uy quyén s6 6894 ngay 23/11/2016.

Trd tai s6 C duong Lé Ngoc H, Phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Cé mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén S¢ T4, sinh ndm 1959 (Chong ba H, ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cua ong T: Ba Pham Thi T3, sinh nam 1980, theo
van ban uy quyen s6 341 ngay 20/10/2011(C6 mat).

2. Ong Tran Vian C, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1948. Tr(
tai 6 S ap T, x4 L, huyén D, tinh BR-VT (Vang mit).

3. Ba Nguyén Thi Nhu N, sinh ndam 1958 (Vg 6ng T - C6 mat), chi Tran Thi
Ngoc Y, sinh naim 1985 (Con 6ng T - vang mat)

4. Ong B Tién K, sinh nam 1967 (Chong ba U - Vang mat), chi B6 Thi Anh
H1 (Con ba U - Vang mat)

5. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh ndm 1970; 6ng Pham Hitu P, sinh nim 1967
(Chong ba H), anh Pham Hitu P, sinh nim 1996, Phan Thi Diém Q, sinh nim 2011
(Con éng P, ba H - Béu vang mat),

6. Ong Tran Vian D, sinh nam 1956 (Mat tri nhé). Nguoi dai dién cho 6ng b:
Ong Tran Van T (Vang mit), ba Nguyén Thi U (C6 mat).

Cung dia chi s6 M duong Y, Phuong T, thanh phd V, tinh BRVT.

7. Ong Tran Vin T2, sinh nam 1954(Mat tri nhg). Nguoi dai dién cho 6ng T1:
Ong Tran Vin C (Vang mit).

8. Uy ban nhan dan thanh phd V

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén L - Chu tich

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong L& Nguyén Quang N, Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moéi trudng, thanh phd V, theo van ban ay quyén sé 5263/UBND-VP
ngay 14/9/2017 (C6 mat).

9. Phong Céng chtng sb B tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién : Ba Pham Thi Anh N - Pho Truong phong (Bé nghi giai
quyét ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién ngay 15/10/2011, ba Nguyén Thj H trinh bay:

+ Ngay 01/6/ 2008, 6ng Tran Vin C dwoc UBND thanh phé V cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé AM 223803 d6i voi thira 26521.04.337; to ban do
s6 04; dién tich 73,4m” toa lac tai s6 M Puong Y, phuong T, thanh phd V.

+ Ngay 13/5/2011, 6ng C chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho Ba. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng C va Ba dugc 1ap tai Phong cong
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chung sé B tinh Ba Ria- Vung Tau. Dén ngay 22/7/2011, Vin phong Ding ky quyen
su dung dat thanh phd V xéac nhan vao bia trang VI cua Glay chang nhan quyén str
dung dat. Nhu vay, Ba 1a cha sé hitu hop phap cua thua dat tai dia chi s6 M Buong
Y, phuong S, thanh phd V néu trén ké tir ngay 22/7/2011. Tuy nhién, dén nay éng C
va ba T van chua giao nha cho Ba vi 6ng T va ba U dang & trong ngdi nha trén va
khéng dong y chuyén di.

Ba yéu cau:

+ COng nhan “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va nha tai thira
dat s6 26521.04.337; to ban dd s6 04; dién tich 73,4m?; toa lac tai s6 M Puong Y,
phuong T, thanh phé V gitta 6ng C, ba T1 va Ba.

+ Y&u cau 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi T1 va dng Tran Van T, ba Nguyén
Thi U cing nhirng nguoi lién quan dang & trong can nha phai giao tra nha, dat cho
Ba.

- Ngay 15/11/2016, ba H c6 “Pon thay déi yéu cau khéi kién” va yéu cau: +
Cong nhan nha va dat thira s6 26521.04.337; to ban dd sé 04; dién tich 73,4m?; toa
lac tai s6 M Puong Y, phuong T, thanh pho V thudc quyén so hitu va st dung cia
Ba.

+ Y&u cau 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi U va nhitng nguoi lién quan dang
& trong can nha s6 13 néu trén phai giao tra nha, dat cho Ba.

- Bj don, Ong Tran Van T va ba Nguyén Th; U trinh bay:

Ngudn gdc nha va dat tai s6 M Buong Y, phuong T, thanh phd V 1a cua éng
Tran Van M va ba Nguyén Thi T5. Ong M chét nim 1965 nén nim 2003 éng C c6
don yéu cau giai quyét thira ké.

+ Ngay 21/02/2003, UBND phuong S (Nay 1a phuong T) thanh phé V da to
chtc cudc hop dé giai quyét don cua dng C (Lic d6 ba T5 van con séng). Két qua
giai quyét caa cudc hop, cac bén théng nhat: Ban %4 nha dat duoc 250.000.000d6ng;
Y dién tich nha dat con lai 1am nha tir dwong dung vao viéc tho cling 6ng ba. Boi véi
s6 tién da ban dat sa dung nhu sau: Chia 125.000.000d6ng cho mot s6 ngudi con,
chéau. Sé tién 125.000.000d6ng con lai giao dng C quan 1y dé xay, sira chita nha tir
duong va cé trach nhiém nuéi dudng ba T5, dng C1, 6ng . Sau khi ba Tu qua doi,
cin nha s& dugc giao cho dng C, éng P va 6ng C1 ddong so hiru (Chia déu cho ba
nguoi).

Do d6, Ong Ba khong chap nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha va
dat gitra dng C va ba H, boi hién nay ong B con séng ma dng C khdng thuc hién
dung thoa thuan cua gia toc ngay 21/02/2003, nén Ong Ba khong ddng y giao nha
cho ba H.

- Nguoi c0 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van C va ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

- Viéc ba Nguyén Thi H yéu cau Toa &n cong nhan quyén so hitu d6i véi nha
dat s6 M Puong Y, phuong S, thanh phd V d6 1a viéc thudc trach nhiém va quyén
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han cua Toa an va cdc co quan hitu quan nén Ong Ba khong co y kién gi khéc va s&
nghiém chinh chip hanh theo quyét dinh duoc quy Cap ban hanh.

- Viéc ba Nguyen Thi H yéu cau Ong Ba cung 6ng Tran Van T, ba Nguyén
Thi U giao tra nha dét tai dia chi s6 M Buong Y, phuong S, thanh phé V, ban than
Ong Ba khéng tru ngu tai dia chi trén, nén khong co bat ky hanh dong tranh chap
hoac ngan can quyen so hiru va st dung cua ba Nguyen Thi H d6i véi nha dat noi
trén. Viéc nhitng ca nhan khéc tranh chap, chiém dung va can tré ba H s hitu va s
dung nha dat noi trén 13 hanh dong cua ca nhan ho va ho phai chiu trach nhiém truéc
phap luat vé hanh vi cua ban than. Ong, Ba da chuyén nhuong nha dat cho ba H, da
giao nha, dat cho ba H so hitu, sir dung va da nhan du tién nén khong co tranh chap
gi.

2. 'Y kién cua dai dién UBND thanh phe V:

- Viéc cap gidy ching nhan quyén si dung dat ddi véi 6ng Tran Vin C sb
AM.223803 ngay 11/6/2008 ciing nhu viéc xac nhan cia Vian phong Dang ky quyén
s dung dat thanh phd V ngay 22/7/2011 vao bia trang VI cia Giay chiang nhan
quyén sir dung dat 1a dung trinh tu, thi tuc quy dinh cua phép luat.

- Truong hgp UBND phuong S thanh phd V xé&c nhan viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dat gitra ba T5 va dng C khi gia toc cua ba T5 chua c6 van ban hop
dé thdng nhat lai vé viéc chia di san thura ké dé thay d6i noi dung cua bién ban hop
ngay 21/02/2003 ma UBND phuong S Van xac nhan cho ba T5 duogc quyen chuyen
nhuong, tang cho mot minh éng C quyén st dung toan bd dién tich dat ¢ ca phan
ctua 6ng b va 6ng C1 1a khong dung quy dinh.

Pé nghi Toa &4n nhan dan tinh ba Rja-Viing Tau giai quyét vu kién theo quy
dinh cta phép luat.

3. Y kién cuia dai dién Phong Cong ching sé B tinh Ba Rja-Viing Tau:

- Tai thoi diém cdng ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét ngay
13/5/2011 gitta 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi T véi ba Nguyen Thi H. Phong
Cong chiing sé B khong nhan duogc vin ban cua co quan c6 tham quyeén vé viéc ngin
chan céc giao dich lién quan dén thira dat. Trinh tu tha tuc thuc hién cong ching
chat che va cac bén c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

- Viéc bi don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/5/2011(80 cdng chiing 804, quyén s6 01/TP/CC- -SCC/HDGD) thugc tham quyén
ctia Toa &n nhan dan tinh ba Ria-Viing Tau giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Ban dn so' tham so 18/2017/DSST ngay 26/4/2017cua Toa an nhan dan
thanh pho V da tuyén xu: ‘ i , ‘

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi H doi véi dng Tran
Vian T va ba Nguyén Thi U vé viéc “Tranh chip quyén s hitu nha va quyén sir
dung dat”



1. Cong nhan Quyén st dung dat va quyén s hitu tai san cua thua dat sé
26521.04.337; to ban d6 s6 04; dién tich 73,4m?; toa lac tai s6 M Duong Y, phuong
T, thanh pho V thudc quyén st dung va s¢ hiru cua ba Nguyén Thi H.

2. Ong Tran Vin D dugc tlep tuc ¢ tai nha dat cua thira dat s6 26521.04.337;
t& ban dd sb 04; dién tich 73,4m? toa lac s6 M Buong Y, phuong T, thanh phd V dén
khi chét. Ong Tran Vin T va ba Nguyén Thi U duoc tiép tuc & dé cham soc, nudi
dudng 6ng D dén khi 6ng D chét.

Sau khi 6ng D chét, ba H duoc quyén thu hoi lai nha dat trén.

3. Ong Tran Van C va ba Nguyén Thi T1 c¢6 nghia vu giao cho 6ng Tran Vin
T va ba Nguyén Thi U 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu) dong phan tai san
ctia 6ng Tran Vin D.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi dinh gi4, tién &n phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 08/3/2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vian C va
ba Nguyén Thi T1 ¢6 don khing cdo Ban an so tham véi néi dung:

Khong dong ¥ ddi véi quyét dinh cia an so tham tai diéu 3 12 bugc Ong, Ba c6
nghia vu giao cho 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi U 270.000.000 dong phan tai
san cua 6ng Tran Van D va phan bugc Ong, Ba phai chiu 13.500.000d 4n phi dan sy
so tham.

- Ngay 08/3/2017, bj don ba Nguyén Thi U c6 don khing cdo Ban dn so tham
voi ngi dung:

Yéu cau Toa an cap phlc tham xét xtr lai vu an theo huéng:

+ Stra Ban 4an so thim s6 18/2017/DSST ngay 26/4/2017cua Toa &n nhan
dan thanh phé V

+ Huy hop ddng mua ban tai san nha dat sé M Puong Y, phuong T,
thanh phé V giita ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Van C, vi hop déng nay bi vo
hiéu.

+ Cong nhan quyen s¢ hitu tai san theo bién ban phén chia gia toc nam
2003 (Tran Vin C va Tran Vin D).

Tai phién toa phic tham, cac duong sw khong cung cap duoc tai ligu ching cu
gi méi, khdng yéu cau triéu tap thém nguoi lam ching hay ngudi cé quyeén lgi nghia
vu lién quan khac.

- Nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xur gitr nguyén noi dung quyét dinh caa
ban an so tham, trudng hop khong thé giit nguyén ban 4n so tham thi dé nghi Huay
Hop ddng chuyén nhuong nha, dat ngdy 13/5/2011 giira 6ng C, ba T1 va nguyén
don, d6ng thoi budc dng C, ba T1 tra lai s6 tién da nhan va boi thuong thiét hai doi
véi gia tri tai san do chénh Iéch gia tai thoi diém mua va hién nay theo gia ma Hoi
ddng dinh gia da dinh, vi hop dong bi hay ma do 13i hoan toan caa bén chuyén
nhuong 1a khéng giao nha, dat.



- Bi don Vvan giit nguyén noi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so tham.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng C va ba T1 co khang cao
nhung Vang mat khdng ly do, méc du Toa an da tdng dat quyét dinh dua vu an ra xét
xu, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa 02 lan hop Ié.

- Dai di¢n Vign kiém sat phat biéu quan diém cho rang:

Vé t6 tung:

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng C va ba T1 c¢6 khang céo
nhung Toa 4n da thuc hién vigc tong dat hop 18 02 lan cc thi tuc t6 tung cho ho ma
van vang mat khong c6 ly do. Bé nghi Hoi d6ng xét xur dinh chi giai quyét phic tham
d6i voi yéu cau khang cdo cua dng C, ba T.

+ Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an tai cip phlc tham, Tham phan, Hoi déng
Xét xtr, thu ky phién toa va duong su tuan theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai
cap so tham da c6 mot s6 vi pham vé thi tuc t6 tung nhu sau:

+ Ong T, ba U khong c6 don yéu cau phan t6, khong dong tién tam ung an phi
phan td, nhung ban an xac dinh 6ng T, ba U quan ly sb tién 270.000.000d6ng; ong T,
ba U duoc tiép tuc luu cu trong nha, dat tranh chap dén khi dng B chét 1a giai quyét
vuot qua pham vi thy Iy giai quyét vu an va vi pham noi dung cia bién ban hop gia
toc ngay 21/02/2003 1a ké tir khi ba T5 chét thi 6ng T va ba U khong dugc tiép tuc &
trong can nha nay nira.

+ Ban &n tuyén: Sau khi 6ng D chét, ba H duoc quyén thu hoi lai nha dat trén
1a khong dung quy dinh cta phap luat, khong thé thi hanh an duoc, ciing nhu khong
dam bao quyén va loi ich hop phap cta ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong nha, dat
nay.

+ Ban 4n xac dinh nhimg ngudi ¢ trong nha, dat tranh chap ngoai ong T, ba U
con co ba N, ba Y, dng K, ba H1, 6ng P, 6ng P1, nhung ban an xac dinh ho khéng co
quyén loi, nghia vu lién quan va khéng tuyén budc ho phai giao tra nha, khdng an
dinh thoi gian luu cu cho ho 1a khong dam bao cho viéc thi hanh an.

+ Theo quy dinh cta phap luat thi ong T va ba U khong phai 1a nguoi dai dién
cho 6ng B (Do bi mat tri nhg), ma phai 12 6ng C (Anh dau) dai dién méi dung.

Vé noi dung tranh chap: Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
H, c6ng nhan quyén st dung dat dién tich 73,4m” va quyén so hitu nha toa lac tai
s6 M Buong Y, phuong T, thanh phé V; budc éng C, ba T1, 6ng T, ba U va nhitng
nguoi lién quan dang & trong can nha phai giao tra nha cho ba H 1a ¢6 cén ctr.

Vi ¢6 su vi pham nghiém trong vé thu tuc t tung, d& nghi Hoi ddng xét xur ap
dung khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 cua Bo luat té tung dan sy, hiy Ban an so tham
s6 18/2017/DSST ngay 26/4/2017 cua Toa an nhan dan thanh phé V va chuyén
hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai vu an theo thua tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu 4n duge thim tra tai phién
tod va can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Vién kiém sat, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
duoc lap dung tha tuc va con trong thai han quy dinh, nén duoc chap nhan dé xem
xét theo trinh ty phuc tham.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin C va ba Nguyén Thi T
khang c40 ban an so thAm nhung ving mat khong Iy do, mic du Toa an da tong dat
quyét dinh dua vu &n ra xét xa, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia
phién toa 02 lan hop 1&. Can ctr Diéu 289, Khoan 5 DBiéu 308 cua Bo luat td tung dan
su, dinh chi xét xtr phlic tham doi véi yéu cau khang céo caa ong C va ba T.

[1.2] Vé tham quyen thu ly giai quyét: Cac duong su tranh Chap vé “Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat” va tranh chap “Quyen Sur dung dat”, “Quyén so
hiru nhd” tai thanh phd V nén can ctt vao Khoan 1 Diéu 33 va Diéu 35 cua Bo luat t6
tung dan su nim 2004, vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét so thim cua Toa an
nhan dan thanh phé V.

[1.3] Xéc dinh tu cach tham gia t6 tung trong vy an:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H

- Bi don: Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi U

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén So T4, 6ng Tran Vin
C, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi Nhu N, chi Tran Thi Ngoc Y, éng D Tién K,
chi P& Thi Anh H1, ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng Pham Hitu P, anh Pham Hitu P1,
Phan Thi Diém Q, dng Tran Vian D, 6ng Tran Vian T2, Uy ban nhan dan thanh phd
V va Phong Céng chang sb B tinh Ba Ria-Viing Tau.

[1.4] Vé quan hé tranh chap, nhan thay:

- Ngay 15/10/2011, ba Nguyén Thi H khaoi kién ong Trén Van C va ba
Nguyen Thi T vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
Yéu cau cong nhan quyén so hitu, sir dung hop phap ddi voi tai san 1a nha, dat tai s6
M Puong Y, phuong T, thanh phé V da nhan chuyén nhuong cua dng C, ba T1.
Buoc dng C, ba T1 va dng T, ba U phai c6 nghia vu giao lai nha dat da nhan chuyén
nhuong cho Ba. Vu &n duoc Toa an thu ly giai quyét, to chac hoa giai nhiéu lan
trong 06 nam, nhung khong c6 két qua.

- Ngay 15/11/2016, ba H thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu cau Toa an cong
nhan nha va dét thira s& 337; to ban dd sb 04; dién tich 73,4m?; toa lac tai s M
Puong Y, phuong T, thanh phd Vthudc quyén so hitu va sir dung cua Ba. Yéu cau
6ng T, ba U va nhiing nguoi lién quan dang & trong cin nha phai giao tra nha, dat
cho Ba. Nhu vy, ba H thay doi yéu cau khai kién 1a dé duoc quyen sir dung dat va
quyén sé hitu nha theo “Hop déng chuyen nhuong quyen su dung dat” gitra ba H va
6ng C, ba T1 ngay 13/5/2011, ban chat caa tranh chap 1a Yéu cau Toa an va céc
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duong sy cdng nhan quyen SO hitu va quyen su dung hop phap nha dat, nén van phai
xem xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky véi 6ng C va ba T1 theo
quy dinh caa phap luat, xuat phat tir hop dong ndy méi xac dinh dugc yéu cau cua ba
H ¢6 hay khong ¢6 cén cur chap nhan. Nhu vay, can xem Xét ca noi dung “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” va “Yéu cau cdng nhan quyeén Sy
hiru nha va quyen st dung dat” ddi véi nha, dat tai s6 M Buong Y méi giai quyét
triét dé cac mdi quan hé tranh chap cua cac bén.

[2]V& noi dung tranh chap va yéu cau khang cao:

[2.1] Can ctr vao noi dung khai kién, nhan thay:

+ Tht nhat: Cac duong su déu thira nhan hai bén da thuc hién viéc giao tién
va hoan thanh thu tuc sang tén ngudi nhan chuyén nhuong, nhung chua ¢ viéc ban
giao nha, dat. Piéu nay dugc chitng minh qua viéc gia dinh 6ng T, ba U cuing con,
chéu va 6ng P van sbng trong cin nha nay tir trude dén nay.

+ Thir 2: Thang 4/2910, 6ng C khoi kién ba U va éng T vé “Poi nha cho &
nho” nhung ba U va ong T khong chap nhan nén dén thang 10/2010 thi dng C rat
don khai kién.

+ Tha 3: Ngoai “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” tai Phong
cong chung gitta hai bén da ky két thi cac duong sy khéng cung cap dugc tai liéu,
chtng cir ndo thé hién viéc 6ng C, ba T1 da chuyén nhuong can nha trén dat cho ba
H. Tuy nhién, ba H, 6ng C va ba T1 déu thira nhan 13 da chuyén nhuong nha va dat,
nén ¢ cin ct khiang dinh viéc chuyén nhuong nha va dat giira hai bén 1a c6 that.

+ Tht 4: Dén thoi diém hién nay thi Bién ban thoa thuan cua cac thanh vién
trong gia toc ngay 21/02/2003 vé viéc chia di san thiaa ké caa 6ng Mén dé lai giira
Vg, con va cac chau caa 6ng M tai UBND phuong S thanh phé V van con gid tri ma
chua c¢6 van ban nao thay thé, nén moi hanh vi chuyén nhuong nha, dat tai s6 M
Puong Y, phuong S, Thanh phé V déu vi pham phép luat cling nhu vé dao dic x&
hol.

[2.2] Xét nguon gbc tai san tranh chap va viéc cap gidy chiing nhan quyeén sir
dung dét cho 6ng C, nhan thay:

Cac bén duong sy déu thira nhan, nguon goc nha va dat tai sé M Puong Y,
phuong T, thanh phd V 1a cia 6ng Tran Vin M va ba Nguyén Thi T5 (Ong M, ba T5
la cha, me cia 6ng C, 6ng T va ba U). Nam 1965 6ng M chét, khong dé lai di chuc.
Nam 2003, 6ng C c6 don yéu cau chia di san thira ké cua 6ng M dé lai. Ngay
21/02/2003, vog, con va chau cia 6ng M da cung nhau ra UBND phuong S Tp. V
tham gia cudc hop do UBND phuong té chirc dé giai quyét don cia 6ng C.

Theo noi dung Bién ban hop ngay 21/02/2003 thé hién: Cac bén thong nhat
ban ¥ dit 158m? gid 250 triéu dong dé chia. CAc bén da thuc hién ban Y2 nha dét
dugc 250.00.000d6ng va 6ng Thao duoc chia 30.000.000d6ng, anh Tran Phuong T6
(Con 6ng T) 20.000.000d4ng, ba U 30.000.000d6ng, ba N 30.000.000d6ng va con

ba N1 15.000.000d0ng. Phan con lai giao 6ng C stra chita nha va c6 trach nhiém
nudi dudng ba Nguyén Thi T5 (me) va cac 6ng Tran Vin C1 va Tran Van D (Em
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6ng C bi bénh mat tri nhé). Bén nay, cac bén khdng cé y kién gi vé sé tién di chia.
Cho thay, Bién ban hop ngay 21/02/2003 c6 gi4 tri nhu mot ban thoa thuan cua gia
toc ba T5 vé viéc chia di san thira ké cua 6ng M dé lai, ma thuc té cac bén ciing da
thyc hién.

Theo thoa thuén trén, 6ng C dugc dung % sb tién ban dat dé xay dung, sia
chita nha caa phan dién tich con lai 73,4m?dé thd clng 6ng ba, to tién. Ong T, ba U
tiép tuc duoc O trong cin nha, dén khi ba T5 chét thi khong dugc sdng tiép tuc trong
cin nha nay nira. Sau khi ba T5 chét thi nha dat nay s& 1a déng so hitu, st dung cua
6ng C, ong P va ong C1 (Chia déu cho ba ngudi).

- Ngay 10/3/2004, ba T5 tuy y lam tha tyc chuyén nhudng toan bo nha dat
trén cho dng C va dugc UBND phuong S (Nay 1a phuong T) thanh phd V xdc
nhin 12 chuyén nhugng theo dang me cho con rudt (Cho mét minh 6ng C).

- Ngay 18/01/2007, ba Nguyén Thi T5 chét va ngay 11/6/2008 6ng C duoc
UBND thanh phd V cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM.223803 dbi Voi
thira 26521.04.337; t& ban d6 s6 04; dién tich 73,4m” dat, toa lac tai s6 MPuong Y,
phuong T, TP. V ding tén mot minh Ong.

- Ngay 13/5/2011, dng C tu y 1ap hop déng chuyén nhuong toan bo phan dat
nay cho ba H véi gia 810.000.000d0ng (Hop dong chi ghi 200 triéu) va sir dung toan
bo sé tién nay.

Nhu vay, theo théa thuan cua gia toc 1 sau khi ba T5 chét thi nha dat s6 M
nay sé 1a dong so hiru cia dng C, 6ng P va dng C1. Tuy nay dng C1 da chét, nhung
ong B van con séng ma khéng c6 noi ¢ nao khac ciing khong c6 ngudi chim séc lo
lang hang ngay cho mot ngudi mat tri nhg. Ong C hién song tai xa L, huyén D va c6
trach nhiém cham soc, nudi dudng ong T2 (Ngudi em bi bénh mat tri nhé). Xét veé
mit dao dirc cling nhu quy dinh tai Diéu 105 luat hon nhan va gia dinh quy dinh thi
anh, chi, em rudt thit trong gia dinh phai cé trach nhiém thuong yéu, cham soc, giup
dd nhau; c6 quyén, nghia vu nudi dudng nhau trong trudng hop khdng con cha me.
Nén trong thoi gian qua 6ng T, ba U tiép tuc ¢ trong cin nha s 13 nay dé chim soc
ong B va duoc anh em trong gia toc chap nhan 1a hop Iy va khdng tréi véi quy dinh
cua phap luat. Néu trong thoi gian téi, ng C khéng tiép tuc thuc hién viéc chiam soc,
nudi dudng dng D theo bién ban hop gia toc thi 6ng T va ba U duoc tiép tuc & trong
cin nha nay dé cham soc, nudi dudng 6ng D dén khi ong D chét. Sau khi ong D chét
thi nha, dat nay duoc giai quyét theo bién ban hop gia toc da thoa thuan ngay
21/2/2003 va theo quy dinh caa phap luat.

Nhu vay, viéc ba T5 va 6ng C tu y chuyén nhuong toan b nha dat tai s6 M
Puong Y 1a hoan toan trai véi y chi cua nhimg ngudi duoc huong thira ké cia ong
Tran Van M va trai véi noi dung caa bién ban thoa thuan ngay 21/02/2003 giira vo,
con va cac chau cia 6ng M tai UBND phuong S thanh phd V, nén hop dong nay bi
v hiéu, can huy bo va hay Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 AM.223803 ngay
11/6/2008 di cap cho 6ng C ding tén.



[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Tran Vin C,
ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi H, nhan thay:

Trudc khi 6ng C va ba H ky hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat thi
thira dat trén da duoc cap Glay chirng nhan quyen sir dung dét dirng tén ca nhan dng
Tran Vian C. Hop dong chuyén nhuong dat ky két gitra hai bén dugc thuc hién tai
Phong Cong Chu’ng ngay 13/5/2011; dwgc Van phong dang ky quyen su dung dat
xac nhan vao ngay 22/7/2011 la ba H nhan chuyén nhuong quyen st dung dat nay
hoan toan ngay tinh ma do ngudi chuyén nhuong da cb tinh chuyén nhuong mot tai
san theo bién ban hop gia toc va sy thoa thuan cua céc thira ké 13 tai san nay thudc
d6ng so hiru, sir dung va dinh dat caa 03 nguoi gom 6ng C, 6ng P va éng C1. Néu
ong C1 va ong D 12 nguoi mat tri nho thi dng C ciing chi la nguoi dai dién dé dang
Ky quyén sir dung dat chu khong co quyén tu ¥ chuyén nhugng cho nguoi khac dé
hau qua dan dén 1a 6ng P méat quyen s6 hiru, sur dung cling nhu quyén huong dung
tai san da duoc gia toc chia. Co the nguoi nhan chuyén nhuong tai san va co quan
Cong ching khong biét tai san nha dat nay con thudc quyen so hitu, sur dung cua 02
nguoi khac, nhung phap luét bat buoc 6ng C phai biét 1a tai san nay khong phai
thudc quyén sé hitu, str dung va dinh doat cia mot minh Ong. Can cir vao Diéu 132,
128, 137, khoan 2 Biéu 138 B¢ luat dan sy nim 2005 thi giao dich nay bi vo hiéu do
c6 sy hra dbi, c6 vi pham vé dao duc xa hoi cling nhu vi pham phép luat, nén vo hiéu
va can phai hity bé dé khac phuc lai tinh trang ban dau, dé dam bao chd ¢ cho 6ng
nguoi dugc phap luat bao vé. Ong C va ong D 1a ngudi dong sé hitu, sir dung nha,
dat nay theo bién ban thoa thuan hop gia toc ngay 21/02/2003 tai UBND phuong S
(Nay 1a phuong T) thanh phd V va theo quy dinh caa phép lut.

Theo ba H trinh bay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng C,
ba T1 va ba H la Ba da thuc hién nghia vu giao tién nhung 6ng C, ba T1 chua thyc
hién nghia vu giao nha, dat. Hop dong nay cd su vi pham phéap luat theo quy dinh
cta Bo luat dan sy nam 2005 (Tai thoi diém Ky két) va bi vo hiéu nhu d3 phén tich ¢
phan trén, nén ong B va dng C van 1a nguoi dugc hudng cac quyén cia ngudi thira
ké cua 6ng M theo su thoa thuan va phan chia cua gia toc va theo Piéu 115 cua Bo
luat dan sy nam 2015. Truong hop 6ng C khéng thuc hién viéc cham soc, nuoi
dudng ong P theo bién ban hop gia toc thi 6ng T va ba U duoc tiép tuc ¢ trong cin
nha nay dé cham soc, nudi dudng 6ng D dén khi ong D chét.

[2.4] Trong vu &n c6 ba Nguyén Thi Nhu N, chi Tran Thi Ngoc Y, 6ng B3
Tién K, chi B3 Thi Anh H1, ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng Pham Hitu P, anh Pham
Hitu P1, Phan Thi Diém Q, 6ng Tran Vin D, 6ng Tran Vin T2 la nguoi €6 quyén loi
va nghla vu lién quan, vi khong chap nhan don khai kién vé quyen so hitu nha va
quyén st dung dat, nén Hoi dong xét xa khong xem xét giai quyet vé quyén va nghia
vu cia ho. Néu sau nay c6 tranh chap thi s& duoc giai quyét bang vu an dan su khéc.

[2.5] Xu Iy hau qua cua hop bi vo hiéu: ‘ 9 ‘
Hoi dong xét xu xac dinh, 16i dan dén “Hop dong chuyén nhuong Quyen su
dung dat” s6 cong chirng 804 ngay 13/5/2011 gitra 6ng Tran Van C, ba Nguyen Thi
10



T1 va ba Nguyén Thi H bi v6 hiéu I 16i hoan toan do phia 6ng C va ba T1, nén ho
phai c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan va bdi thudng toan bo thiét hai xéy ra cho ba
H theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015. Theo ba H xac nhan: Ba
mua nha dat caa 6ng C, ba T gia 810.000. OOOdong Trong sudt qua trinh giai quyét
vu an thi 6ng C, ba T1 hoan toan dong y Vai s tién nay va thira nhan 1a da nhén du.
Trong don khang cédo, 6ng C va ba T1 ciing khong c6 y kién gi vé sé tién
810.000.000d6ng ma cép so tham da giai quyét, nén éng C, ba T1 phai cd trach
nhiém hoan tra lai sd tién da nhan cho ba H. Bong thoi ¢ nghia vu bdi thuong s6
tién thiét hai 1a 15.087.000d (825.087.000d (Gié tri tai san hién nay) - 810.000.000d
= 15.087.000d (Gia chénh 1éch). Vi ba Huong chua nhan nha, dat I tai san chuyén
nhuong, nén khdng phai co nghia vu giao tra lai tai san nhan chuyén nhuong cho
ong C, ba T1.

[2.6] Xét vé &n phi dan su:

- Vi yéu cau khoi kién dugc chap nhan mot phan va don khang cao duoc chap
nhan toan b, nén ba H, dng T va ba U khong phai chiu an phi so tham va phuc
tham.

- Ong C va ba T1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach va an phi dan
su khong c6 gia ngach dbi véi hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat bi hiy
va phan khang céo bi dinh chi theo quy dinh ctia Phéap 1énh an phi, Ié phi Toa 4n nam
2009. Tuy nhién, cin ctr quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12 va Diéu 48 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mlen giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an, Hoi dong
xét xtr quyét dinh mién an phi phai nop cho éng C va ba T1 theo dién ngudi cao tudi.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, c6 di co s dé dinh chi xét xir phuc
tham ddi v&i yéu cau khang céo cua 6ng Tran Van C va ba Nguyén Thi T1; chip
nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H; Chap nhan toan bo khéang
c4o cua bi don ba Nguyén Thi U, sira an so tham.

Cac noi dung khac cua an so tham khdng bi khang céo, khang nghi nén cap
phlc tham khong xem xét.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 34, Diéu 289, Khoan 2 khoan 5 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat
t tung dan sy;

+ Pinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng Tran Vian C va ba Nguyén Thi T1.

+ Chap nhan khéang cao cua bi don ba Nguyén Thi U.
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Stra Ban 4n so' thAm s6 18/2017/DSST ngay 26/4/2017 cua Toa an nhan
dan thanh pho V.

- Can ctr Biéu 697, 699, 700, Khoan 3 Biéu 701, 702, Khoan 2 Diéu 138;
Piém b, ¢ Khoan 1 Piéu 122, biéu 127 va 128 cia Bo luat dan sy nim 2005. Diéu
131 cua B0 luat dan sy nam 2015.

- Can ctr biéu 203 cua luat dat dai

- Cin ct Diém d Khoan 1 Diéu 12, DPidu 48 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén Xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh
chdp quyén s hitu nha va quyén str dung dat”;

1. Tuyén bo, “Hop dong chuyen nhuong Quyen st dung dat” so cong chung
804 ngay 13/5/2011 gitra dng Tran Van C, ba Nguyén Thj Tl va ba Nguyén Thi H
dbi vé6i thira dat sb 337; to ban dd sb 04; dién tich 73,4m? toa lac tai phuong T,
thanh phé V 1a vé hiéu va bi huy bo.

2. Tuyén bd, “Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat” sé cong ching
37 ngay 10/3/2004 do UBND phuong S, thanh phd V xé&c nhan gitta ba Nguyén Thi
T5 va 6ng Tran Van C ddi véi thira dat s6 337; to ban d6 s6 04; dién tich 73,4m? toa
lac tai phuong T, thanh phé V 1a vo hiéu va bi hay bo.

3. Huy “Gidy chiing nhan quyén sir dung dat” s6 AM.223803 ngay 11/6/2008
do UBND thanh phé V cép d6i voi thira 26521.04.337; to ban dd s 04; dién tich
73,4m* dat toa lac tai s6 M Puong Y, phuong T, thanh phd V ding tén 6ng Tran
Van C.

4. Ong Tran Vian C va ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vy hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi H sé tién 810.000.000d (Tam trdam muoi triu) ddng da nhan tir “Hop
dong chuyén nhuong Quyen st dung dat” va c6 nghia vu bdi thudng thiét hai do hop
d6ng bi vo hiéu VOI s tién 15. 087.000 d (Muoi lam tri€u, khong tram tam muoi bay
ngan) dong 1a tién chénh léch vé gia tri tai san. Tong cong 1a 825.087.000d (Tam
tram hai muoi 1am triéu, khong trim tdm muoi bay ngan) dong.

5. Ong Tran Vin D duoc tiép tuc sinh sdng tai nha dat sé 337; to ban do sb
04; dién tich 73,4m?, toa lac s6 M Puong Y, phuong T, thanh phd V dén khi chét
theo bién ban thoa thuan hop gia toc ngay 21/02/2003 tai UBND phuong S (Nay la
phuong T) thanh phé V va theo quy dinh cua phap luat.

6.0ng T, ba U, ba N, baY, 6ng K, ba Anh H1, ng P, ba Thu H2, éng P, chau
Q la nhimg ngudi dang & trong cian nha sé 13 Puong Yén D4 néu trén nhung khong
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tai san di phan chia theo bién ban hop gia toc
ngay 21/02/2003. Khi éng C ¢ yéu cau thi tit ca nhitng ngudi sdng trong cin nha
nay phai c¢6 nghia vu chuyén di noi khac dé giao lai nha dat cho 6ng C giai quyét

12



theo bién ban thoa thuan hop gia toc ngay 21/02/2003 tai UBND phuong S (Nay la
phuong T) thanh pho V va theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai tra cho
bén duoc thi hanh &n khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su tuong (ng véi thoi gian chua thi hanh an.

7. An phi dan suy:

- Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi U va ng Tran Van T khong phai chiu &n
phi dan sy so tham va an phi dan sy phic tham.

+ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H sé tién tam @ng &n phi dan su so tham
5.000.000d (Nam triéu ) dong theo bién lai s6 009682 ngay 26/10/2011 caa Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh pho V.

+ Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi U sé tién tam tng an phi dan su phtc tham
300.000d (Ba traim ngan) dong theo bién lai s6 0004008 ngay 09/5/2017 cia Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh pho V.

- Mién an phi dan sy so tham cd gia ngach, an phi dan su so tham khéng gia
ngach va &n phi dan sy phlc tham doi v6i 6ng Tran Vin Chua va ba Nguyén Thi
Tuyét.

+ Hoan tra lai cho 6ng C va ba T1 sé tién tam @ng an phi dan su phic tham
300.000d (Ba traim ngan) ddng theo bién lai s6 0006562 ngay 19/5/2017 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy Tp. Viing Tau.

Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an din sy thi ngudi dugc thi hanh dan din sy, ngudi phai thi hanh dan din
st c6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi
hanh 4n hodcbi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luéat thi hanh 4n din sy; thoi hi€u thi hanh dn dudc thuc hién theo quy dinh tai
DPiéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban &n c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 25/9/2017).

Noi nhn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

“VKSND tinh BR-VT. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(Pi ky)

-TAND TP-V

-Chi cyc THADS TP-V
-Cac duong su
-Luu ho so vu an

Poan Ngoc Thién
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