TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 48/2019/DS-PT
Ngay: 08-5-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chu toa phién tod: Ong Nguyén Vin Thu
Céc tham phan: Ong Nguyén Pinh Loan
Ba Nguyén Thi Nga

Thuw ky phién toa. Ba Truong Thi Pao- Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinkh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Trinh Duy Trung- Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 05/2019/DSPT ngay 10 thang 01 nim 2019 vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 43/2019/QDPT-DS ngay
24 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Khic T, sinh nim: 1977

Dia chi: T6 1, khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phuéc.

2. Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim: 1982

Pia chi: T6 1, khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vin U, sinh nim 1982

Pia chi: T6 1, khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Khac T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran
Khdc T trinh bay:

Ngay 04/7/2010 6ng Tran Khic T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba Tran Thi P, thoa thuan chuyen nhuong cho ba P thira dit c¢6 dién tich chiéu
ngang 05m, chiéu dai 26m, c6 25m? dat 0 do thi, 16 dat thudc thira dat sb 44, to ban do
sO 45, dat toa lac tai khu phd A, thi trdn D, huyén Binh Long nay la khu phd A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Phuéc, dat da c6 gidy chung nhéan quyén st dung dat
dung tén 6ng Tran Khac T, voi gia 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) Khi
chuyén nhugng co viét gidy tay nhung khong dén co quan c6 tham quyén dé cong
chung, chtng thue theo quy dinh cta phéap luat. Ba P d3 thanh toan du s tién cho dng
T va Ong T da giao dat cho ba P quan 1y, sir dung tir nam 2010 cho dén nay. Sau khi
nhan dat ba P da xay dung mét can nha trén dat. Nay ong T va ba P khdng théng nhat
v6i nhau vé viéc thyc hién hop d6ng nén 6ng T yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T voi ba P va yéu cau ba P tra lai dat cho 6ng T.
Ong T dong ¥ hoan tra tién dat cho ba P theo hop ddong 13 70.000.000 dong va tién 14i
phat sinh theo 13i suat Ngan hang. Doi voi tai san gan véi dat ong T khong dong ¥
nhan, khong dong y boi thuong va yéu cau ba P ty di doi, thao dd.

Bi don ba Tran Thi P trinh bay: Ngay 04/7/2010 ba P ¢6 nhan chuyén nhuong
cua ong Tran Khac T thira dat c6 dién tich chiéu ngang 05m, chiéu dai 26m, trong d6
cO 25m’ dat thd cu, dit toa lac tai to 1, khu phd A, phuong B, thi xa& C voi gia
70.000.000 d6ng, khi nhan chuyen nhu:ong dat da co gidy ching nhén quyen su dung
dat dimg tén 6ng Tran Khic T, tuy nhién thoi gian nhan chuyén nhugng gidy chimg
nhan quyen stt dung dat ong T dang thé chap tai Ngan hang nén ba P va ong T chi
lam gidy tay voi nhau, c6 xac nhan cua ban dleu hanh khu phd. Sau khi lam gidy ba P
va 6ng T tién hanh do dac, chi ranh, cdim mdc va 6ng T giao dat cho ba P sir dung tir
d6 cho dén nay. Nam 2013 ba P tién hanh xay dung 01 cin nha xay trén dat, tir d6
dén nay 6ng T chua tién hanh 1am thu tuc sang tén, tach thira cho ba P. Nam 2017
6ng T ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chap trong Ngan hang vé giao cho
ba P va ba P tién hanh 1am thu tuc chuyén doi 1én thém 75m? dat & d6 thi, thira dat ba
P nhan chuyén nhuong ctia 6ng T hién nay di c6 100m* dit & d6 thi nhung 6ng T van
khong lam thu tuc sang tén, tach thira cho ba P. Ba P di thanh toan tién day du cho
ong T, ong T da giao dat cho ba P sir dung tir nam 2010 cho dén nay. Do d6, ba P yéu
cau 6ng T tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng T phai
thue hién thu tuc sang tén, tach thua cho ba P. Neu ong T khong thyc hién ma co yéu
cau muon huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi ba P dong ¥y nhung
yéu cau 6ng T phai bdi thuong gia tri dat va tai san gin lién voi dat theo gid thi
truong tai thoi diém hién tai cho ba P.

Ong Huynh Vin U thdng nhat v6i 101 trinh bay cua ba Tran Thj P.

Tai Ban dn Dén su so tham so 23/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 ciia
Toa an nhan dan thj xa C da quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Tran Khic T vé viéc yéu
cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén s dung dét gitra ong Tran Khac T va ba

Tran Thi P lap ngay 04/7/2010.
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2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/7/2010 giita
ong Tran Khac T va ba Tran Thi P.

Ong Tran Khic T dugc toan quyén st dung theo quy dinh cua phap luat d6i
v6i dién tich dat ngang 5Sm, dai 26m theo ‘hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 04/7/2010 giira ong Tran Khic T va ba Tran Thi P, trong d6 c6 100m*
dat & tai do thi, thudc thira dat sd 44, to ban d6 sb 45, dat toa lac tai khu phd A, thi
tran D, huyén Binh Long nay la khu phé A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc,
dang tén ong Tran Khic T va toan bo tai san gan voi thira dat gdm: Mot can nha c6
chleu ngang 05m, chiéu dai 17,9m tuong xay gach, mai lop ton, son nude day 10cm,
nén lat gach hoa xi mang, dong tran, cira kinh khung sat; mot bd tuong xay co to
chiéu dai 7,9m, cao 1,75m; mot san gach hoa xi mang chiéu dai 7,9m, chiéu rong Sm
va duong di co chiéu dai 03m, chiéu rong 2,5m lat gach men, mdt Giéng dao; mot
duong dién ké (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
10/10/2018).

3. Ong Tran Khic T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi P va 6ng Huynh Van U
s6 tién 600.446.250d (sau trdm triéu bon tram bén muoi sau nghin hai trim nim muoi
ddng) tién dat va tai san gan véi dat.

Ba Tran Thi P c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Khic T mot gidy ching nhéan
quyén sir dung dat so AN 268750 cap ngay 25/7/2008 dimg tén 6ng Tran Khac T khi
6ng T thanh to4n xong cac khoan tién cho ba P.

_ Ngoaira, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 10/12//2019, nguyén don 6ng Tran Khiac T c¢6 don khang cio de nghi

Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét lai vu an vi gia dat va gia tai san gan lién
v6i dat ctia Toa cip so tham 14 cao so voi thuc té.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don 6ng Tran Khac T van giit nguyén yéu
cau khang cao. Pé nghi Toa an cap phuc thim xem xét sira ban an so tham ddi voi
khoan tién ma 6ng T phai boi thudng cho ba Tran Thi Phuong vi gia trj tai san ma
Ho1 dong dinh gia cap so tham dinh gia 1a cao so v61 gia thi truong.

Bi don ba P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin U
khong dong y voi gia tri tai sdn ma Hoi1 dong dinh gia cap phuc tham da dinh gia, dé
nghi HO1 dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cuia Dai dién Vién kiém sat xét xtr phtc tham tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi thu
ly vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu dang cac quy dinh
cua B6 luat t6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu
308, bicéu 309 B9 luat to6 tung dan su, chap nhan mdt phan khang cao ciia nguyén
don, stra ban an so tham theo hudng budc 6ng Tran Khac T phai c6 nghia vu thanh
toan cho ba Tran Thi P, 6ng Huynh Van U so tién 500.671.250 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

_ Xét yéu cau khang cao cua nguyén don; Can cr vao cac chung ci, tai liéu co
tai’ ho so va qdu’(_rc tham tra ta1 phién toa, can cur V:c‘\o két qua tranh tung tai phién toa, y
kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtir nhan thay:

[1] Ngay 04/7/2010 6ng T va ba Tran Thi P ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi thira dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 26m, thudc thua
dat s 44, to ban do s6 45, toa lac tai khu phd A, thi tran D, huyén Binh Long nay la
khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc, dat da co gidy ching nhan quyén su
dung dat ding tén Tran Khac T, véi gia 70.000.000 déng. Khi ky hop ddng cac bén
chi 1am gidy viét tay khong dén co quan c6 tham quyén cdng chtng, chang thuc. Tuy
nhién, ba P da thanh toan du s6 tién cho 6ng T va ong T di giao dat cho ba P quan 1y,
str dung, Xay dung nha ¢ 6n dinh tir ndm 2010 cho dén nay.

[2] Mic du céc bén chuyén nhugng quyén sir dung dat chi viét giay tay khong
dén co quan c6 tham quyén cdng ching, ching thuc theo quy dinh ctua phap luat 1a vi
pham vé hinh thic nhung ba P da giao du tién cho 6ng T, da nhan dat xay nha ¢ va
cong trinh phy, xin chuyén ddi muc dich sir dung 75m? tir dét trong cay lau nim 1én
dat & d6 thi, sir dung dat on dinh ng T biét nhung khong c6 y kién gi, khong bi Uy
ban nhan dan quan 1y dat dai xir phat vi pham hanh chinh nén hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén duoc cdng nhan theo quy dinh tai tiéu muc b3,
muc 2 Phan Il Nghi quyét s6 02/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao ngay 10/8/2004. Ong T khong dong y chuyén nhuong dién tich dat néi trén cho
ba P va ba P ciing d6ng y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac
lap ngay 04/7/2010. Viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh
cua phap luat nén can ghi nhan. Tuy nhién, ba P yéu cau 6ng T phai tra tién dat va gia
tri tai san gan véi dat theo gid thi thuong tai thoi diém xét xt, con éng T chi dong y
hoan tra tién dat cho ba P theo hop dong 1a 70.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo
1ai suat Ngan hang.

[3] Xét yéu cau nay cua cac duong su, Hoi dong xét xir thay rang: Theo gidy
sang nhuong dat ngay 04/7/2010 c6 thé hién noi dung “Khi nao c6 Phuong co diéu
kién sang sb tdi s& co trach nhiém di ky cho c6 Phuong dé 1am sé...”. Nhung cho tdi
nay, 6ng T van khong thyuc hién tha tuc sang tén cho ba P mic du vao nam 2017, ba P
da dua cho 6ng T s6 tién 77.877.500 dong dé chuyén muc dich st dung tir dat trong
cdy lau nim sang st dung dat muc dich dat ¢ d6 thi vai dién tich 100m2. Nay vi mau
thuan gitta 6ng T v&i ba P nén 6ng T yéu hay hop déng chuyén nhuong 1a khdng c6
can ct. Nhu vay, 18i dan dén viéc huy hop dong chuyén nhuong theo gidy sang
nhugng dat ngay 04/7/2010 giira 6ng T va ba P 14 hoan toan do 16i caa 6ng T. Do do,
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6ng T phai c6 nghia vu tra cho ba P gi4 tri dat va tai san gan lién véi dat theo gia thi
truong tai thoi diém xét xa nhu Toa cap so tham nhan dinh 14 phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, hién nay, phan dién dat nay dang do ba Tran Thi P va éng
Huynh Vin U quan Iy, sir dung nhung Toa &n cép so tham lai tuyén giao dng Tran
Khic T dugc quyén quan Iy, st dung ma khong tuyén budc 6ng Huynh Van U va ba
Tran Thi P tra lai cho 6ng T dién tich dat nay cling toan bo tai san gan lién véi dat 1a
chua chinh xac. Can stra lai cach tuyén vé van dé nay cho phu hop.

[4] Gi4 tri tai san tranh chap theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 10 thang 10
nam 2018 cua Hoi dong dinh gia thi xi C x4c dinh tong cong la 600.446.250 dong.
Tuy nhién, 6ng T khong dong y véi gia tri tai san ma Hoi d6ng dinh gia cua Toa cép
so thim nén da khang cdo va c6 don dé nghi Toa an cap phuc tham tién hanh dinh gia
lai vi gia tri ma Ho1 dong dinh gia tai san cdp so thim dua ra 1a cao hon so voi gia thi
truong. Toa an cAp phuc thim da thanh 1ap Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia lai.
Theo bién ban dinh gia ngay 18/4/2019 cua Hoi dong dinh gia tinh Binh Phu’érc thi gia
trj phan dién dét c6 dién tich ngang 05m, chiéu dai 26m, trong d6 c6 100m” dat ¢ tai
d6 thi, thudc thira dat s 44, to ban do s6 45, toa lac tai khu phd A, phuong B, thi xa
C, tinh Binh Phudc la 208.000.000 dong. Gia tri tai san gan lién véi dat la
292.671.250 dong, tong gia tri tai san 1a 500.671.250 dong. (Ndm trim triéu sau trim
bay muoi mbt nghin hai trim nam muoi dong).

[5] TUr nhitng nhan dinh trén can budc ba Tran Thi P va dng Huynh Vian U tra
lai dién tich dat ngang 05m, chiu dai 26m, trong d6 c6 100m? dat & tai d6 thi, thudc
thira dat s6 44, to ban do s6 45, toa lac tai khu phd A, phudng B, thi xa C, tinh Binh
Phudc ma 6ng T dd chuyén nhuong cho ba Tran Thi P cho 6ng Tran Khic T. Ong
Tran Khic T phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi P va 6ng Huynh Vin U tong
gia tri dat va tai san gan voi dat 12 500.671.250 dong. (Nam tram triéu sau trim bay
muoi mot nghin hai trim ndm muoi dong). Do sira an so thim nén yéu cau khang céo
ctia 6ng T 14 c6 cin ¢t dugc chip nhan mot phan.

[6] Do stra 4n so tham vé gia tri tai san ma cac bén thuc hién nghia vu nén can
stra vé an phi dan sy so tham cho phu hop. Cu thé nhu sau: Ong Tran Khic T phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 20.000.000 déng + (4% x 100.671.250) = 24.026.850
dong.

[7] D6i v6i chi phi dinh gia tai cap phuc tham 14 3.000.000 dong. Do yéu cau

ctia 6ng T duoc chap nhan nén ba Tran Thi P phai chiu sd tién nay. Ong T d ndp nén
ba P phai c6 nghia vu hoan tra sd tién nay cho éng T.

[8] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa la ¢6 can ctr dugce chap nhan.

~[9] An phi déan sy phiic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ong Tran
Khac T khéng phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Chép nhan yéu cau khang céo caa bi don 6ng Tran Khic T.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 23/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhén dén thi xa C. ‘

Can cur vao cac biéu 500, biéu 501, biéu 502 cua B luat dan sy 2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta 6ng Tran Khic T vé viée yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Khic T va ba Tran
Thi P 1ap ngay 04/7/2010.

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 04/7/2010 giita
6ng Tran Khac T va ba Tran Thi P.

Budc ba Tran Thi P va 6ng Huynh Vin U tra lai cho 6ng Tran Khac T dién tich
dat co chidu ngang 05m, chiéu dai 26m, trong d6 c6 100m’ dét & tai do thi, thude
thira dat so 44, to ban do sd 45, dat toa lac tai khu phd A, thi tran D, huyén Binh
Long nay la khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc, ding tén Ong Tran
Khac T va toan bo tai san gan véi thira dat gom: Mot cin nha co chleu ngang 05m,
chiéu dai 17, 9m tuong xay gach, mai lop ton, son nudc day 10cm, nén lat gach hoa xi
mang, dong tran, cira kinh khung sit; mot bo tudng xdy co t0 chiéu dai 7,9m, cao
1,75m; mot san gach hoa xi mang chiéu dai 7,.9m, chiéu rong 5m va dudng di c6
chiéu dai 03m, chiéu rong 2,5m lat gach men, mot Gleng dao; mot duong dién Kké.
(C6 so dd kém theo)

2. Ong Tran Khic T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi P va 6ng Huynh Vin U s
tién 500.671.250 déng (Nam tram triéu sau trim bay muoi mot nghin hai trim nim
muoi dong) gia tri dat va tai san gin voi dat.

Ké tir ngdy dn c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi
hanh dn (doi Vvoi cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi
hanh xong tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu
khodn tién ldi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt ddn sw ciia sé tién con phdi
thi hanh an twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an.

- Ba Tran Thi P ¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Khic T mot glay ching nhan
quyén st dung dit sd AN 268750 cap ngay 25/7/2008 dtng tén 6ng Tran Khéc T.

3. Chi phi t6 tung: Ong Tran Khic T chiu 1.000.000 dong, ba Tran Thi P phai
chiu 1.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san, dugc
trir vao tién tam (mg 6ng T d& ndp theo phiéu thu ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan
dan thi xa C. Ba P ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng T s tién 1.000.000 dong (mdt triéu
dong).

Ba Tran Thi P phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi dinh gia tai cap
phuc tham. Ong T da ndp nén ba P phai c6 nghia vu hoan tra s tién 3.000.000 dong
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nay cho 6ng T.

4. V& 4n phi so tham: Ong Tran Khic T phai chiu 4n phi dan sy so tham la
24.026.850 dong, dugc khau trir s6 tién 1.750.000d (Mot triéu bay trim nim muoi
nghin dong) tam mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004197 ngay 19/7/2018 cia
Chi Cuc Thi hanh an déan sy thi xd C. Ong Tran Khic T con phai ndp 22.276.850
dong.

5. An phi dan sy phtic thim: Ong Tran Khic T khong phai chiu. Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xd C hoan tra cho 6ng T s6 tién tam (mg an phi dan su phic thim
300.000 dong 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0004347 ngay 10/12/2018.

Trirong hop Bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan
Su.

Ban dn phiic thim cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C,

- Chi cuc THADS thi xa C;
- Céc duong su;
- Luu:HSVA, VP.

Nguyén Vin Thu



