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VIv “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Lé Thi My Hoa.

CAc hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Duy Hiéu;

2. Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thw ky phién toa: 6ng Hoang Kim Anh, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: 6ng Phan Thanh Nh&, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa a}n nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh xét xtr so thdm cong khai vy én thu Iy s6 314/2023/TLST-DS ngay 10 thang
10 nam 2023 va thu Iy bo sung ngay 28 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
ddng vay tai san va hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat”; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so tham sé 69/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nim
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran Tén A, sinh nim 1983; dja chi: 4p Al, xa A2, huyén
A3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin B —
Luat su ctia Van phong Luat su Nguyén Van B thuéc Poan Luat su tinh Tay Ninh; 6
mat.

2. Bi don: 6ng Pham Vin C, sinh nam 1992 va ba Tran Thi Tra D, sinh nim
1995; cung dia chi: s6 nha 6Q/6, to 7 (nay la so nha 11, t6 19), ap C1, x& C2, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khdi kién dé ngay 07 thang 8 nam 2023, Don khoi kién bo sung ngay
27/12/2023 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — ong Tran Tan
A trinh bay:

Ong va 6ng Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D chi quen biét nhau do ngudi quen
gidi thiéu, khong ba con ho hang gi. Vao ngay 16/01/2023 6ng c6 cho vo chong 6ng
Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D vay sé tién 1.000.000.000 dong c6 lap Gidy nhan no
(vay tién) hai bén ky tén xac nhén, 13i suat thoa thuan miéng theo quy dinh nha nudc,
tho1 han vay cling thoa thuan miéng 12 thang nhung hai bén c6 thdéa thuan ghi trong
gidy vay khi nao can thi 6ng s& thong béo trudc cho bén vay 01 thang dé tra lai s tién
vay. Ciing tai thoi diém vay tién, dng C va ba D c6 1ap thém Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat Vél tai san gan lién véi dat d6i véi phan dat tai thia
172, to ban dd 22, dién tich 146,8 m? tai ép Long Binh, xa Long Thanh Nam, thi x&
Hoa Thanh, trong hop dong ghi dung nhu s tién 1.000.0000.000 dong ma 6ng da cho
6ng C, ba D vay tién. Ong C va ba D noi phan dét nay ong C, ba D mua lai cia nguoi
khac va hién dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang TMCP Kién Long, myc dich dé
ong tin twong ma cho vay. Ngoai ra, hai bén khong vay muon s6 tién nao khac ciing
nhu khong c6 giao dich gi khac voi nhau. Tir khi vay tién dén nay 6ng C, ba D khéng
tra bat ky khoan tién 14i hay tién vay gbc, ong c6 dén nha 6ng C, ba D dé tim gip
nhung khong gip duoc, dng ¢ goi dién thoai cho 6ng C nhung dng C hira hen nhiéu
lan nhung khong thuc hién.

Nay 0ng khoi kién yéu céu 6ng Pham Vian C, ba Tran Thi Tra D tré sé tién vay
goc 1.000.000.000 dong va tién 14i 10%/nam ke tur ngay vay dén nay. Dong thot yéu
cau huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat.

Bi don - 6ng Pham Vin Cvaba Trdan Thi Tra D: da dwoc Toa dn tong dat thong
bdo thu 1y vu dn, cdc van ban t6 tung, triéu tdp nhiéu lan theo quy dinh nhung éng ba
khéng cung cdp vin ban trinh bay ¥ kién ciing nhw khéng dén Toa an dé lam viéc.

Tai phién toa:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay: 6ng Tran
Tan A yéu cau 6ng Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D tra s tién vay 1.000.000.000
ddng va tién 1ai 10%/nam ké tir ngdy ndp don khoi kién dén nay cin cr vao Gidy nhan
no (vay tién) ngay 16/01/2023 di dugc Toa an trung cau giam dinh tai Phong Ky thuat
hinh sy - Cong an tinh Tay Ninh, do d6 xac dinh day la giao dich co that. Pong thoi
yéu cau tuyén bb hop dong dit coc chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat giita 6ng Tai va 6ng C, ba D dbi phan dat tai thira 172, to ban do 22, dién
tich 146,8 m? tai ap Long Binh, xd Long Thanh Nam, thi x4 Hoa Thanh 1a v6 hiéu do
gia tao che gidu hop dong vay, gitta hai bén hoan toan khong c6 viéc dat coc.

Nguyén don — ong T ran Tan A trinh bay: thong nhat 15i tinh bay cua luat su,
khong b6 sung gi thém.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Hoa Thanh, tinh T ay Ninh:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diem Hoi1 dong xét xir nghi



an da thyuc hién ding quy dinh phéap luat. Viéc chdp hanh phéap luat ciia nguoi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 124, Piéu 357, Piéu 463,
Piéu 466, Diéu 468, Piéu 469 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hodi tuyén xix
chap nhén yéu cau khoi cua 6ng Tran Tan A, budc 6ng Pham Vin C, ba Tran Thi Tra
D tra s tién vay 1.000. 000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh, tuyén b6 hop dong dit
cocC chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat gura ong Tai va ong
C, ba D d6i phan dit tai thira 172, t& ban d6 22, dién tich 146,8 m? tai 4p Long Binh,
xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh Ia v6 hi€u do gia tao. Vé an phi, chi phi té
tung duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cik ¢6 trong ho so vu dn da dwege xem xét tai phién
t0a, cdn cit két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, Xét thdy:

[1]. Vé Tham quyén giai quyét vu 4n va quan hé tranh chap: nguyén don — ong
Tran Tan A khoi kién yéu cau budc bi don —0ong Pham Van C, ba Tran Thi Tra D tra
s6 tién vay va yéu cau tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét
vO hiéu, do bi don hién dang cu trt tai ap Truong Hué, xa Truong Tay, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh do d6 cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 ciia B luat T6 tung dan sy, xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop
dong vay tai san va hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat”, Toa an
nhan dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thu 1y va giai quyét 1a diing thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat.

Vé t6 tung: bi don — 6ng Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D di duoc Toa an triéu
tap hop 1¢ 02 1an nhung vang mat khong 1y do do d6 can ctr khoan 2 Diéu 227 cta Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su 1a dung
theo quy dinh phép luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 téng dat thong bao thu Iy vy an, gidy
triéu tap va thong bao tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai, phién toa xét x{r vu an cho bi don — 6ng Pham Vin C, ba Tran
Thi Tra D theo dung quy dinh ctia B¢ ludt T6 tung dan sy nhung 6ng C, ba D khéng
hop tac, khong tham gia phién hop, khong tham gia phién toa ciing nhu khéng c6 van
ban trinh bay y kién dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don xem nhu tir bo quyén,
nghia vu cung cép tai liéu, chimg cu; ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 70, Piéu 72 ctia Bo luat To tung dan sy do
d6 Toa 4n giai quyét vu an theo nhiing chimg cir da thu thap duoc trong ho so vu an.

[2.2]. Xétyéu cau khoi kién ctia ong Tran Tan A vé viéc yéu cau 6ng C, ba D tra
lai s6 tién vay goc 1.000.000.000 dong va tién 14i 10%/nam ké tir ngay 6ng ndp don
khoi kién dén nay, thay rang:
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Nguyén don — 6ng Tai trinh bay vao ngay 16/01/2023 dng Tai c¢6 cho vo chong
6ng Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D vay s tién 1.000.000.000 dong, hai bén c6 lap
Gidy nhan no (vay tién) 6ng C va ba D lan tay, ky tén xac nhan, 13i sudt va thoi han
vay hai bén chi thoa thuan miéng nhu’ng ong Tai khong chimg minh dugc, trong gidy
vay co gh1 ndi dung khi nao can thi ong Tai s€ thong béo trude cho 6ng C, ba D 01
thang thi dng C, ba D ¢6 trach nhiém tra lai cho dng Tai sb tién vay.

Do 6ng C, ba D khong dén Toa 4n dé trinh bay y kién ciing nhu xac thuc céac tai
lidu chimg ctr do 6ng Tai cung cap, nén dé chimg minh cho 101 trinh bay cta nguyén
don la c6 can ctr, nguyén don c6 don yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky va
chir viét, dau lan tay cua 0ng C, ba D trong Glay nhan no (vay tién) ngay 16/01/2023,
Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung va tai tai san gan lién vé6i dat
nén Toa 4n di tién hanh thu thap chit ky va chit viét, diu van tay cua 6ng C, ba D tai
cac tai lidu gbc trong ho so chimg minh thu nhan dan va Can cudc cong dan dugce luu
trir tai Phong Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi — Coéng an tinh Tay Ninh
lam tai liéu so sanh khi trung cau giam dinh. Tai Két luan giam dinh s6 522/KL-KTHS
ngay 20/4/2024 cia Phong K¥ thuat Hinh sy - Cong an tinh Tay Ninh thé hién dau
van tay duéi muc “Nguoi muon tién” trong Gidy nhan no (vay tién) ngay 16/01/2023
v6i ddu van tay trén Chi ban, t& khai ching minh nhan dan cta 6ng Pham Vin C 12
cua cung mot nguoi.

Do @6, c6 co sd xac dinh giao dich gitra 6ng Tai va 6ng C, ba D la giao dich c6
that, hop dong vay khong ky han va khong c6 14i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 469
ctia BO luat Dan sy nén dng C, ba D phai ¢6 nghia vu tra lai s6 tién vay 1.000.000.000
dong theo quy dinh tai Piéu 466 cua Bo luat Dan su.

[2.3]. Xét yéu cau tinh 14i: Tuy trong hop Gidy nhan no (vay tlen) ngay
16/01/2023 giira hai bén khong thoa thuan thdi han vay, nhung ké tir thoi diém ngay
07/8/2023 ong Tai ndp don khdi kién 6ng C, ba D phai trach nhiém tra cho 6ng Tai
s6 tién nay nhung dng C, ba D khéng thuc hién, do d6 cin ct Piéu 357 Bo luat Dan
su 6ng C, ba D phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra
ké tir ngdy 07/8/2023 dén ngay xét xtr vu an ngay 17/6/2024 voi 13i suat 10%/nam,
do d6 yéu cau tinh 13i ctia 6ng Tai 1a phu hop vdi quy dinh cta phép lut.

Tién 13 dugc tinh nhu sau: 1.000.000.000 ddng x 10%/nam x 10 thang 10 ngay
= 85.770.000 dong.

[2.4]. D6i v6i yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat phan dat tai thira 172, t& ban d6 22, dién tich 146,8 m?
tai ap Long Binh, xa Long Thanh Nam, thi x3 Hoa Thanh gitra 6ng Tai va dng C, ba
D. Thay rang, 6ng Tai trinh bay de tao niém tin khi vay tién 6ng C, ba D con ky hop
dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat nay véi ong Tai, trén hop dong ghi
dung s6 tién 1.000.0000.000 dong ma ong C, ba D da vay cua 6ng Tai, trén thuc té
hai bén khong c6 thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai Cong vin s6 379/VPPKDD-CNHT ngay 29/3/2024 ctia Vin phong Ding
ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Hoa Thanh thé hién phan dt tai thia 172, to
ban dd 22, dién tich 146,8 m? tai ép Long Binh, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa
Thanh do ba Tran Thi Tra D dung tén, ngay 02/8/2022 ba D ¢6 dang ky thé chap thia
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dat nay tai Ngan hang hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Tay Ninh — Phong giao
dich Chau Thanh dén nay.

Do do, xéac dinh giao dich dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ddi voi
phan dat tai thira 172, to ban db 22, dién tich 146,8 m? tai 4p Long Binh, x3 Long
Thanh Nam, thi xd Hoa Thanh gilra 6ng Tai va 6ng C, ba D 1a v6 hiéu do gia tao,
nham che gidu hop dong vay theo quy dinh Piéu 124 ctia B¢ luat Dén su.

[2.5]. Tt nhig phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy, ¢ co cin ctr chap
nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Tan A ddi voi ong Pham Vin C, ba Tran
Thi Tra D, budc Ong C, ba D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Tai so tién 1.085.770.000 dong
(trong do tién vay goc 1.000.000.000 ddng va tién 13i 85.770. OOOdong) Tuyén bd hop
dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi
phan dat tai thira 172, to ban dd 22, dién tich 146,8 m? tai 4p Long Binh, xd Long
Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh gi{ra 6ng Tai va ong C, ba D 1a v6 hiéu.

[3]. Xét quan diém dé nghi giai quyet vu 4n ciia Vién kiém sat phu hop voi nhan
dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4]. Vé chi phi giam dinh: can cr Piéu 161 cua Bo luat T6 tung dan su, Ong
Pham Van C, ba Trén Thi Tra D phai chiu chi phi giam dinh 1a 2.820.000 dong, do
6ng Tai da nop tién tam tng chi phi giam dinh nén ong C, ba D phai c6 nghia vy hoan
tra lai cho dng Tai so tién nay.

5] V& an phi dan sy so tl}am: 6ng Tran Tan A khéng phai chi,u an phi dan sy so
tham; 6ng Pham Van C, ba Tran Thi Tra D phai chiu 4n phi trén s0 tién phai tra theo

quy dinh khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 161, Diéu 227 cta B luat T6 tung dan sy; Piéu 124, Diéu 357, Piéu
463, Didu 466, Diéu 468, Diéu 469 cua Bo luat Dan sy; Diéu 26 ctiia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

L Chép nhéan yéu cau khoi kién cﬁa‘(“)ng Tran Tén A d6i voi ong Pham Van C,
ba Tran Thi Tra D vé “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Budc 6ng Pham Van C, ba Tran Thi Tra D c6 nghia vu tra cho 6ng Tran
Tan A s6 tién 1.085.770.000 dong (mot ty, khong tram, tam muoi lam trigu, bay trim
bay muoi nghin déng) (trong d6 tién vay goc 1.000.000.000 dong va tién lai
85.770.000 dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xet xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo muc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

1.2. Tuyén bd hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
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lién v6i dat ddi v6i phan dat tai thira 172, t ban d6 22, dién tich 146,8 m? tai ép Long
Binh, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh gitta 6ng Tran Tan A va
ong Pham Van C, ba Tran Thi Tra D 1a v6 hiéu.

2. Vé chi phi giam dinh: 6ng Pham Van C, ba Tran Thi Tra D phai chiu chi phi
giam dinh 1a 2.820.000 dong (hai tri¢u tam tram hai mwoi nghin déng), do 6ng Tai da
ndp tieén tam tng chi phi giam dinh nén 6ng C, ba D phai c¢6 nghia vy hoan trd lai cho
ong Tai sO tien nay.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin C, ba Tran Thi Tra D phai chju 44.573.000 dong (bon muoi bén
tri¢u, nam tram bay muoi ba nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Tan A tong sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 21.300.000
dong (hai muoi mét triéu, ba trim nghin déng) tai cac Bién lai thu s6 0021904 ngay
06/10/2023 va 0010737 ngay 27/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang cdo: cac duong su c6 mit duge quyén khang cao 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su
vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; AM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM ) g

- VKSND tx. Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS tx. Hoa Thanh;

- Céc duong su; 2 Ly
- Luu hd so: ba ky
- Luu tép an.

Lé Thi My Hoa



