TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n so: 42/2022/DS-ST

Ngay: 26-7-2022
V/v Tranh chip hop dong cim ¢
quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong H6 Qubc Vin
2. Ong Ly Qubc Cuodng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Chiic Ni 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong V5 Hong Quan - Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 7 nam 2022 tai Try s¢ Toa &n nhan dan huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau xét xtr so thAm cong khai vu an thu Iy s6: 01/2022/TLST- DS ngay 06
thang 01 nam 2022 vé viéc tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 155/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nim 2022, giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Vin M, sinh ndm 1988 (c6 mit)

Dia chi: Ap A, xa Vinh P, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Van M: Luat su Mai TT,
Luat su ciia Van phong Luat su Mai TT thudc Poan luat su tinh Ca Mau (Xin vang
mat).

Bi don: Ong Cao CB (ving mit)



Ba Duong Thi Ut E (ving mit)

Cung dia chi: Ap A, xa TL, huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba H) Thi T, sinh nam 1989 (vo ong M, xin Véng mat)
DPia chi: Ap A, xa Vinh P, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang.
Ong Nguyén Vin N (c6 mat)

Ba Nguyén Lé X (vo ong N, vang mat)
Cung dia chi: Ap A, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

* Trinh bay ciia 6ng Trin Vin M:

Vao ngay 01/9/2016 (am lich) 6ng Tran Van M c6 nhan c¢b cia vo chong 6ng
Cao CB va ba Duong Thi Ut E mot phan dat c6 dién tich 05 cong dat tim cdy (tdm
3m) voi gid 25 chi vang 24K; thoi gian ¢ 1a 05 nam. Sau khi ky két hop dong thi 6ng
CB va ba UT E hoi thué lai véi gia 12.500.000 dong/nam. Dén ngay 30/01/2020 (Am
lich) 6ng Tran Vian M tiép tuc nhan ¢ vo chong 6ng CB tiép tuc ¢b thém cho dng M
04 cong dat tdm ciy (tdm 3m) véi v6i 20 chi vang 24K va xin thué lai voi gia
10.000.000 dong/nam.

Ngay 18/02/2021 duong lich, nham ngay 07/01/2021 6ng M phat hién vo chong
ong Cao CB va ba Duong Thi Ut E da dem 09 cong dat da cam c6 cho 6ng M néu
trén dé ¢ chuyén cho 02 nguoi khac 1a ong Tran Van C véi gia 70 chi vang 24K va
vo chong 6ng Tran Van Nghiém, ba Nguyén Lé X véi gia 135 chi vang 24K.

Sau d6, ong M gip vo chong éng CB dé trao ddi viéc vo chong éng CB vi pham
hop ddng nén bude vo chong ong CB, ba Ut E phai tra lai s vang cb dat cho 6ng M
nhung vo chong ong CB, ba Ut E khong tra lai cho 6ng s6 vang ¢ dat.

Ngay 29/4/2021 ong M c6 giri don yéu cau dén UBND xa TL yéu cau giai
quyét. Tai phién hoa giai ngay 06/5/2021 vo chong ong CB va ba Ut E théng nhat
trong thoi han 30 ngay s& giao cho 6ng M canh tac 05 cong dat (tim 3m), trong thoi
han 04 thang ké tir ngay hoa giai vo chong 6ng Cao CB 1am thu tuc chuyén tén quyén
sir dung dat, dong thoi tinh toan con bao nhiéu tién thi 6ng M sé thanh toan tiép cho
vo chong 6ng CB dé du tién chuyén nhuong dat nhung vo chong éng CB, ba Ut E
khong thyc hién theo thoa thuén. f)ng M xac dinh sb vang dung dé cb dat 1a vang



chung ctia 6ng va vo 1a ba Hd Thi T, hién tai ba Thanh dé 6ng toan quyén quyét dinh
trong phién toa hom nay.

Tai phién toa, ong M khéi kién 6ng Cao CB va ba Duong Thi Ut E yéu cau hiy
hop ddng cam cd quyén sir dung dat, dong thoi thanh toan cho 6ng 45 chi vang 24K,
ngoai ra 6ng M khong con co yéu cau gi khac.

* Trinh bay ciia 6ng Nguyén Vin N

Ong N xéc dinh 6ng vao cudi nim 2021, éng va vo 13 ba Nguyén Lé X ¢6 nhan
cam cd cua vg chéng ong Cao CB va ba Duong Thi Ut E mét phﬁn dat toa lac tai ép
A, xi TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau c6 dién tich 15 cong (tdm 3m) véi gia 135
chi vang 24K, cic bén co 1ap hop dong cb dét, co xac nhan cia trudng ap nhung
khong c6 xac nhan cia UBND xi TL. Sau khi ¢ dit, vo chong éng dang quan 1y, st
dung phan dat néu trén. Tai phién toa, ong Tran Vin M yéu cau hay hop dong cam co
giita ong M vé6i ong CB, ba Ut E, yéu cau thanh toan vang cd dat. Xét thay khong lién
quan dén viéc 6ng dang cb dat ciia 6ng CB, ba Ut E nén 6ng N khong cé y kién gi ddi
vo1 ndi dung vu an.

* Trinh bay ciia ba Nguyén Lé X:

Ba X thong nhat véi 1oi trinh bay cua chong 1a 6ng Nguyén Vian N, ba khong c6
¥ kién khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit td tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat cua
nguoi tham gia to tung dan su: Thyc hién ding cac quy dinh cia t6 tung dan su; vé
ndi dung vu an ong Tran Van M khdi kién 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut E yéu cau
huy hop dong cam cd quyén sir dung dét, yéu cau 6ng CB, ba Ut E tra lai sd vang cd
dét 1a 45 chi vang 24K, xét viéc cam c¢b dat 1a thuc té co xay ra, hai bén cam c¢d chi
lam gidy tay, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong, dbi v6i hop dong thué
dat 1a hop dong miéng, khong cé nguoi chimg kién nén cac hop dong nay 1a vo hiéu,
ong CB va Ba Ut E vi pham thoa thuan nén ong M yéu cau hiy hop déng cam cb,
nhan lai vang, ddi véi hop dong thué dat 6ng M khong dit ra yéu cau xem xét. Tur
nhitg phan tich néu trén, xét thay yéu cau cua éng Tran Vin M 13 ¢ cin c&t nén dé
nghi chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién

toa, trén co s xem xét day du toan dién cac chimg cr, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc tb tung:



[1] Ong Tran Van M khéi kién 6ng Cao CB va ba Duong Thi Ut E tai Toa 4n
nhan dan huyén Théi Binh dé yéu cau huy hop dong cam cb quyén st dung dat. Can
ctt vao khoan 1 Diéu 203 Luat dt dai; khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 39 Bo luat td tung dan sy, tranh chap néu trén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Thdéi Binh.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an Toda an triéu tip xét xtr hop 16
nhung 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut E vang mit khong c6 1i do, Ong Mai TT, ba Ho
Thi T xin vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n vang mit 6ng CB, ba Ut E,
ong T, ba T theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 228 cuia Bo luat t tung dan su.

[3] Phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luét t tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap
hanh phép luat ctia ngudi tham gia td tung dan sy 13 dang, pht hop voi quy dinh cua
t6 tung dan su. V& ndi dung: Yéu ciu cta 6ng Tran Van M 1a ¢ cin c& nén dé nghi
chap nhan, tuyén bd hop dong cb dat giita 6ng Tran Van M véi ong Cao CB, ba
Duong Thi Ut E vao cac ngay 01/9/2016 va 30/01/2020 13 vo hiéu, budc ong Cao CB
va ba Duong Thi Ut E tra lai cho 6ng M 45 chi vang 24K.

[4] Viéc tranh chip hop dong cam cb quyén st dung dat gitta 6ng Tran Vin
M, ba Ho Thi T vé6i ong Cao CB, ba Duong Thi Ut E 1a thuc té c6 xay ra. Cac duong
su xac dinh phan dat tranh chap do hop dong cam c6 co dién tich 09 cong (tam 3m),
toa lac tai ép A, xa TL, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau. Do cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét nén phat sinh tranh chép.

[5] Theo cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an thé hién: Gidy cb dat vao
cac ngay 1/9/2016 va 30/01/2020; Bién ban hoa giai co sé tai UBND xa TL, bién ban
xem x¢ét, tham dinh tai chd d6i v6i phan dat tranh chap, bién ban ghi 16i trinh bay
nguoi lam ching.

[6] Tai phién toa, 6ng M khoi kién 6ng Cao CB va ba Duong Thi Ut E yéu cau
huy hop dong cam c¢6 quyén str dung dat giita cac bén, dong thoi thanh toan cho 6ng
45 chi vang 24K, ngoai ra 6ng M khong con c6 yéu cau gi khac. Tai bién ban tham
dinh ngay 18/5/2022 ctia Toa an két hop v6i chinh quyén dia phuong thé hién phan
dat cam c6 1a dat lua tom, tai thoi diém xem xét tham dinh dat khong c6 trong lua,
theo xac dinh cua nguyén don toan b khu dat c6 dién tich 13,8 cong (tﬁm 3m), toa
lac tai ép A, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Hién tai, o6ng Nguyén Vin N va
ba Nguyén Lé X dang quan ly, canh tic phan dat nay. Ong M xac dinh 6ng yéu cau



huy hop ddng cam ¢ dat v6i ong Cao CB va ba Duong Thi Ut E, yéu cau éng CB va
ba Ut E tra lai cho ong 45 chi vang 24K, 6ng khong yéu cau nhan dat. Ong N va ba X
thira nhan vao nim 2015 c6 nhan ¢ cia ong CB va ba Ut E phan dat néu trén, do ong

M khéng dit ra yéu cau lién quan dén dit nén ong N va ba X khong c6 ¥ kién gi.

[7] Can ¢t vao céc tai lidu, ching ¢l trong hd so vu an va xét 101 trinh bay cua
cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa xac dinh phan dat cAm
¢ c¢6 ngudn gdc 1a do 6ng Cao CB va ba Duong Thi Ut E quan 1y sir dung, 6ng CB
va ba Ut E dd cam c6 cho 6ng M, sau d6 tiép tuc cAm cb cho 6ng Nguyén Minh C va
vo chong ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Lé X. Xét hop dong cam cd dat giita ong M
va ong CB, ba Ut E chi 1ap bang gidy tay do hai bén ky két voi nhau nén khong co
hiéu luc, qua trinh thyc hién ong CB, ba Ut E vi pham hop dong nén tai phién toa 6ng
M yéu cau huy hop dong cam cd giita 6ng va 6ng CB, ba Ut E, yéu cau thanh toan 45
chi vang 24K, khong xem xét dén hop dong thué dat phat sinh sau hop dong cd dat
giita cac bén. Tai bién ban hoa giai ngay 06/5/2021 ctua Uy ban nhan dan xi TL, vo
ch6ng ong CB, ba Ut E thtra nhén c6 viée cb dat néu trén va co ng vang cua ong M,
ong CB va ba Ut E hen sau 30 ngay sé& cat 05 cong dat, sau 04 thang s& lam thu tuc
chuyén tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M. Nhu viy, yéu cau ciia ong
M d6i v6i ong Cao CB va ba Duong Thi Ut E 13 ¢6 cin ctt, do d6 can chip nhéin yéu
cau cta 6ng Tran Vin M d6i voi 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut E, tuyén bd hop
ddng cam cb quyén sir dung dat giita ong Tran Van M véi ong Cao CB, ba Duong
Thi Ut E theo gidy cb dat cac ngay 01/9/2016 va 30/01/2020 la v6 hiéu, budc 6ng
Cao CB va ba Duong Thi Ut E ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng Tran Vin M
s6 vang cam co dat 45 chi vang 24K.

[8] Tai phién toa, ong M khong dit ra yéu cau xem xét hop dong thué dét gitra
ong Tran Van M véi ong Cao CB, ba Duong Thi Ut E nén khong xem xét 1a phu hop.

[9] C4c van dé khac: V& an phi dan su so tham co gid ngach: Ong CB va ba Ut
E phai chiu theo quy dinh cta phép luat. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su; Piéu 147; Piéu 165; Piéu 166 Bo
luat T6 tung dan sy va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
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ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung Diéu 122, Piéu 129, biéu 131 B6 luat dan su; Diéu 166, Diéu 203
Luat dat dai nim 2013.

1. Xét xir vang mat ong Mai TT, ba H6 Thi T, 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van M dbi v6i 6ng Cao
CB, ba Duong Thi Ut E vé viéc hity hop dong cam cd dat, yéu cau thanh toan tién cd
dat.

Tuyén bd hop dong cam c6 dat thé hién theo gidy cd dat ngay 01/9/2016 va
ngay 30/01/2020 giita 6ng Tran Vin M véi 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut E 1a vo
hiéu.

Budc 6ng Cao CB, ba Duong Thi Ut E c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Tran
Vin M s6 vang 45 (bon muweoi ldm) chi vang 24K.

3. V¢é an phi dan su so tham: Ong Cao CB va ba Duong Thi Ut E phai chiu an
phi véi s tién 11.700.000 dong (muwoi mot triéu bay tram nghin dong, tinh gid vang
24K tqi thoi diém ngay 26/7/2022 la 5.200.000 dong/chi).

Ong Tran Vin M khong phai chiu 4n phi. Ngay 06/01/2022, 6ng M ndp tam
g an phi s tién 5.738.000 ddng (ndm triéu bay tram ba muwoi tdm nghin dong) tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0014671, ong M duoc nhén lai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. V& quyén khang céo, khang nghi: Bdo cho duong sy biét co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong su ving mit c6 quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhin duogc ban an hodc niém yét cong
khai ban an. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh.



Noi nhin:
- Cac dwong su;
-VKSND huyén Thoi Binh;

-Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

-TAND tinh Ca Mau,

-Luu hé so.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Lan Anh





