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Thanh phan Hpi dong xét xic phiic thim gom co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Tién Hi¢p

Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Bich Thuy

Ong Nguyén Vian Thu

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc. .

Dgi di¢n Vién kiém sat nhin din tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién

Trong cac ngay 15 va 22 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc thém cong khai vu ép dan su ‘ thu 1y sf)
232/2023/TLPT ngay 14/11/2023, veé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyen su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhén dan thi xa B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 241/2023/QDPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Ninh Thi Bich T, sinh nam 1976 (c6 mat)
Noi cu tra: T6 08, ap 01, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T: Ong Mai Tién L, sinh
nam 1986 (c6 mat)

Dia chi lién hé: Cong ty TNHH hang luat Bigboss Law, s6 25, duong GS
01, khu phé T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

-Bi don: Ong L& Trung L1, sinh nim 1967 (vang mit)
Ba Luu Thi N, sinh nim 1968 (ving mit)
Cung noi cu trd: T6 05, khu phd P, phudng A, thi xa B, tinh Binh Phuéc
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: C)ng, Ngb Qubc C, sinh nam
1973. dia chi lién hé: ngd 1124, duong P , t6 5, khu pho 2, phuong T, thanh pho

1



b, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

-Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.0ng Ninh Vén H, sinh ndm 1955; noi cu tra: T6 09, khu phd P, phuong
A, thi xa B, tinh Binh Phudc. (vang mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia dng H: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm
1986. noi cu tri: SO 25, duong GS 01, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong. (vang mat)

2.Ba Tran Thi Kim L2, sinh nim 1958; noi cu tra: T6 08, khu phé X,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat)

3.Ba Ninh Thi Thuy T2, sinh nam 1981; noi cu tru: T6 09, khu phd P,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T2: Ba L& Thi Thuy M, sinh ndm
1999. dia chi lién hé: S6 25, duong GS 01, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong (vang mat)

4.0ng Ninh Anh T3, sinh nam 1985; noi cu tra: T6 08, khu phd X,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (vang mat)

5. Ong Luu Buc N1, sinh ndm 1963; noi cu tra: To 11, khu phd P,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc. (vang mat)

6. Ba Lé Thi My P, sinh nim 1996 (vang mit)

7. Ba Lé Nhat H1, sinh nim 2000 (ving mat)

8. Ong Lé Hoang Thién V, sinh nam 2001 (ving mit)

Cung noi cu tra: To 05, khu phd P, phudng A, thi xd B, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Ninh Thi Bich T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa an nhdn dan thi xa B, cung cac
tai liéu chirng cir kem theo ciia nguyén don ba Ninh Thi Bich T trinh bay:

Ba Ninh Thij Bich T 1a con rudt ciia 6ng Ninh Van H véi ba Tran Thi Kim
L2, gia dinh ba T c¢6 1191m? dat, thudc thira sb 24, t& ban d6 s 23, toa lac tai
khu phd P, phuong A, thi xd B, tinh Binh Phuéc da duge Uy ban nhan dan thi xa
B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 403005, s6 vao sd6 H 00039,
ngay 27/01/2005 cho ho ong Ninh Vin H (sau day goi tat 1a thira dét sb 24).

Vao nim 2004, bd me ba T can tién nén c6 vay cia ong Luu Dic N2 13
anh trai cia ba Luu Thi N, s6 tién 36.000.000 dong. Tuy nhién, vi b me ba T
thiéu hiéu biét va ciing tin tuong ong N2 nén da ky tén vao “Gidy sang nhuong
vuon dat” thay vi ky hop dong vay tién. Viéc ky két nay khong co bat ky su
d6ng ¥ nao cua cac thanh vién trong ho gia dinh.



Béu nam 2022, khi vo chdng 6ng L1, ba N lién hé véi ba T yéu cau ba T
ky vao gidy uy quyén thi bd T moi biét su viéc bd me ba T ky tén vao gidy
chuyén nhuong néu trén. Viée b me ba T ky tén vao gidy chuyen nhuong ma
khong hoi y kién va chua c6 su déng ¥ ctia ba T va cac thanh vién trong ho 1a
khong ding quy dinh cta phap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua céc thanh vién con lai trong ho.

Nay ba T khoi kién, yéu cau Toa &n tuyén b gidy sang nhuong vuon dat
duogc ky két gitta ba Tran Thi Kim L2 va 6ng Ninh Van H véi 6ng Lé Trung L1
va ba Luu Thi N vao ngay 20/4/2004 (sau day goi tat 1a gidy sang nhuong vuon
dat) 1a vo hiéu, vi thira dat nay 1a tai san chung cua ho gia dinh, tai thoi diém ky
vao gidy to sang nhuong chi ¢d cha me ba T ky tén, ban than ba T va cac thanh
vién khéc trong ho khong biét va khdng ky tén, nén khong cong nhan giay sang
nhuong vuon dat da ky.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hgp phap cia ba Ninh Thi Bich T trinh
bay tai phién tda: Gidy sang nhuong vuon ba L2 dng H ky két vai ong L1, ba
N, chi thé hién y chi caa dng H, khéng c6 sy déng y cua cac thanh vién khéc
trong ho gia dinh. Tai phién tda so tham, ba L2 lan dau duoc tiép can ban gbc
“Gidy sang nhuong vuon dat” nén méi xac dinh dugc chit ky trong giay khdng
phai cua ba L2, nén dé nghi HDXX tam nging phién toa thuc hién thi tuc giam
dinh chix ky caa ba L2 c6 trong Giay sang nhuong vuon dat ky ngay 20/4/2004
dé lam cin ctr, co so giai quyét vu an phi hop véi quy dinh caa phap luat.

Mt khac, nhu nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay: Thoi diém chuyén nhuong trén dat co hon 300 noc tiéu. Trén gidy
sang nhuong khdng thé hién cu thé noi /dung sang nhuong vuodn dat hay ca tai
san gan lién trén dat. Voi gia tri chuyén nhuong l1a 36.000.000 dong tai thoi
diém d6 c6 phu hop hay khong. Hay hoan toan khéng cé viéc chuyén nhuong,
ma ban chat day 1a hop ddng vay tai san c6 cam cd thé chap, dé nghi HBXX
xem xét lam ro.

Thira dat dang tranh chap 12 tai san chung cta ho gia dinh, tai thoi diém
nam 2004, cac thanh vién trong ho gia dinh dng H déu da trén 18 tudi. Gia su
6ng H ba L2 di tu chuyén nhuong ma khéng c6 su déng y cua céc thanh vién
con lai 1a trai quy dinh cua phép luat. Do d6, dé nghi HDXX xem xét chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén bd Gidy sang nhuong vuon dat
ky ngay 20/4/2004 la v hiéu.

Bj don ong Lé Trung L1, ba Luu Thi N va nguoi dai dién theo iy quyén
ong Ngo Quoc C thong nhat trinh bay:

Ong Lé Trung L1 va ba Luu Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 24 cia gia dinh vg chong ong H, ba L2 vao ngay 20/4/2004.
Tai thoi diém hai bén giao két hop dong, thira dat da c6 Giay chirg nhan quyen
st dung dét cdp cho ho Ong H tir ngay 30/6/1993, tai san trén dit co cay trong
khi chuyén nhuong, thira dat khong tranh chap, khong quy hoach, khong thé
chép, tit ca cac thanh vién gia dinh 6ng H dong y ban. Ong L1 , ba N ciing da
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vao xem vuon dat nhiéu lan, sau d6 hai bén thuong luong trao d6i gia ca, co ca
cac anh chi em va cac con chau 6ng H, ba L2 déu biét, gia chuyén nhuong dung
voi gla thi truong tai dia phuong lic mua ban. Khi chuyén nhuong thira dat céc
bén c6 ky két voi nhau hop dong viét tay co ngudi 1am chiang, bén nhin chuyén
nhuong d3 tra du tién theo gid tri chuyén nhu:ong 02 bén thoa thuan la
36.000.000 dong. Ong H, ba L2 cung cac con da ban glao dat va tai san trén dat
va gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho ong L1 vaba N quan ly, canh tac,
cai tao dat, dao giéng, trong cay an trai trén dat (chu yéu 1a mit). Vige ong L1,
ba N canh tac, st dung dit cd rat nhiéu ngudi dan va chinh quyen dia phu’ong
déu biét. Hang nam ong L1 , ba N c6 dong thué dat, dong tién lam duong,...
Theo thoa thuan, bén ban pha1 c6 trach nhiém ky, hoan tit cac glay to ra sO sang
tén cho bén mua, nhung rat nhiéu 1an bén 6ng L1, ba N yéu cau gia dinh 6ng H,
ba L2 thuc hién thu tuc chuyén nhuong dé 6ng L1, ba N 1am gidy chting nhan
quyén st dung dat, nhung 6ng H, ba L2 chi hira hen, khong thuc hién va dua ra
nhiéu 1y do nhu mét chirng minh nhéan dan chua lam lai, con di hoc va di lam
xa,.. dé kéo dai. Nay gia tri vuon dat ting 1én, gia dinh 6ng H, ba L2 va c4c con
vi tién, 14y 1y do khac dé cho con 1a ba T diémg don khéi kién.

Thoi diém ky két hop dong, theo Gidy ching nhéan quyen su dung dat,
thira dat nay c6 400m? dat . Nam 2005, manh dat nay duoc cap doi s6 méi thi
dién tich dat & co su bién dong tir 400m? xuong con 151.2m?. Gia dinh 6ng L1,
ba N c6 di hoi co quan quan ly dat dai thi duoc tra 161, do 6ng H ¢6 mua thém
mot manh dat khac ¢ bén xe cil, ciing da c6 tho cu, nén theo quy dinh tai thoi
diém d6 mdi ho gia dinh khong dugce qua 400m? thd cu, nén manh dat nay bi rat
lai dién tich dat tho cu. Tuy nhién, viéc giam di mot phan dién tich thd cu khong
anh huong dén muyc dich st dung hién tai va vi c6 thién chi mua nén gia dinh
6ng L1, ba N khong c6 ¥ kién gi. Sau khi dat dugc cap doi s0, gia dinh Ong H
va Loan ciing giao lai cho gia dinh 6ng L1, ba N giit so tir 46 dén nay. Néu day
khong phai la mét giao dich ty nguyén hop phap, thi lam sao ¢6 chuyén gia dinh
6ng H, ba L2 khong c6 y kién gi d6i véi gia dinh 0ng L1 , ba N va dé cho gia
dinh 6ng L1, ba N canh tac, st dung may chuc nam tur th01 diém ky chuyén
nhuong cho dén nay.

_Bi don khong dong v voi yéu cau khai kién cta nguyén don, dong thot co
yéu cau phan t6, dé nghi Toa an cong nhan “Gidy sang nhuong vuon dat” dugc
ky két giira ba Tran Thi Kim L2 va 6ng Ninh Vian H vé6i 6ng L& Trung L1 va ba
Luu Thi N vao ngay 20/4/2004 c6 hiéu luc. Ong Lé Trung L1 va ba Luu Thi N
dugc quyén lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé thuc hién thi tuc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phép lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim L2 trinh bay:

Ba Tran Thi Kim L2 tai cac bién ban lay 16i khai ngay 5/12/2022, ngay
13/4/2023 va tai phién toa trinh bay, ba L2 két hon véi 6ng H nam 1975 khong
c6 dang ky két hon, ong ba deu chua ting két hon véi ai. Vao ngay 20/4/2004,

ba L2 c6 ky tén vao mot td gidy ma ong Luu Ptc N2 dua cho. Thoi diém do,
con trai ctia ba 1a Ninh Anh T4 bi tai nan giao thong, ma hoan canh gia dinh lai
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kho khin, khong c6 tién dé lo cho con, nén c6 noéi voi chong 1a 6ng H lién hé véi
ban 13 6ng Luu Dtrc N2, vay muon tién vé lo cho con di bénh vién, dng N2 dong
y. Khi ba L2 va 6ng H dén nha 6ng N2 thi dng N2 dua cho vo chdng ba mot to
gidy va néi ky vao day cho 6ng N2 thi 6ng N2 s& dua cho vay 35.000.000 ddng,
sau d6 dua thém 1.000.000 dong la 36.000.000 dong. Ba L2 thira nhan chir ky
trén gidy sang nhuong vuon dat 1a cua ba, nhung khi ky vao to gidy nay khong
c6 ndi dung gi. Ba L2 chi nghi minh dang can tién lo cho con va cling tin tudng
nén da ky tén va chi nghi chi cAm c¢6 manh dat nay de vay khoan tién trén lo cho
con, sau nay s¢ chugc lai. Sau khi ky xong ba L2 cam tién di lo cho con dang
cap ctru. Ba ctr nghi con 6ng H chong ba & lai thoa thuan cu thé nén ba khdng
suy nghi gi.

Sau nay da nhiéu lan ba L2 mong mudn chudc lai dat va co dén gip bén
nha 6ng N2 ma cu thé 1a ong N1, em ctia 6ng N2, ngudi canh tac trén manh dat
nay, thi 6ng N1 n6éi mudn chudc lai ciing duoc nhung theo gia thi trudng hién
tai, ma theo gia thi trudng thi gia dinh ba L2 khéng c¢6 kha ning, nén méi dé dén
bay gi¢. Ba L2 khong hé ky sang nhuong manh dat nay cho dng L1, ba N nao
ca. Ban than ba L2 ciing khong biét dng L1 , ba N nay 14 ai. Ba chi biét 6ng N2
va 6ng N1. Nay ba L2 théng nhat véi yéu cdu cua cua ba T, yéu cau Toa an
tuyén Gidy sang nhuong vuon dat dugc ky két gitra ba Tran Thi Kim L2 va 6ng
Ninh Van H vai 6ng L& Trung L1 va ba Luu Thi N vao ngay 20/4/2004 la vo
hiéu.

Tai phién toda ngay 27/9/2023, ba L2 thay doi 10i trinh bay, ba cho rang
chit ky trong “Gidy sang nhuong vudn dat” khong phai do ba ky. Cac 16i trinh
bay trudc cua ba do chua duoc tiép can ban goc cua giay sang nhuong nén ba
khong biét co phai chir ky cia minh khong. Nay ba duoc tiép can ban goc, ba
méi xac dinh khong phai chir ky caa minh. Ba L2 dé nghi HDXX tam nging
phién toa dé thuc hién viéc giam dinh chit ky c6 trong “Gidy sang nhuwong vuon
dat” ngay 20/4/2004 dé 1am co s giai quyét vy an.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Ninh Van H, trong don trinh
bay y kién ciia nguoi dai dién theo iy quyén cua ong H ngay 14/4/2023, trinh
bay: Ong H va ba L2 1a vo chong, vo chong 6 ong ba c6 04 ngudi con gdm: Ninh
Thi Thuy T2, Ninh Anh T4, Ninh Anh T3 va ba Ninh Thi Bich T. Trong qua
trinh chung song, gia dinh ong H tao lap kh01 tai san chung 1a quyén str dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6: AB 403005, do UBND huyén B
cap ngay 27/01/2005 cho ho 6ng Ninh Vin H.

Nam 2004, vo chéng ong H can tién lo viée gia dinh nén c6 vay cua vo
chong ong L& Trung L1 va ba Luu Thi N s6 tién 36.000.000 dong. Ong L1, ba
N chi dong ¥ cho ) chdéng éng H vay tién khi ¢ chit ky caa 02 vo chong, nén
ong L1, ba N yéu cau éng H cung cap chir ky ctia vo minh 1a ba L2 bang cach
yéu cau ba L2 ky tén trén to gidy trang. Ong H giai thich voi ba L2 ring “ba ky
tén vao gidy nay trudc dé t6i lam thu tuc vay tién”. Do tin tudng 6ng H nén ba
L2 di ky tén, sau d6 6ng H da dwa gidy cho vo chémg 6ng L1, ba N. Tuy nhién,
sau khi 6ng H dua gidy trang c6 chit ky ciia ba L2, thi 6ng L1, ba N di ghi thém
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nodi dung vao to giéy trang 1a “Gidy sang nhuong vuon dat” thay vi gidy vay tién
nhu trao doi ban dau. Do d6, 6ng H khong ddng v ky tén, nhung sau nhiéu lan
6ng L1, ba N thuyét phuc, vi dang can tién lo cho con, nén dng H da dong v ky
tén. Sau nay, Ong L1 tim gdp 6ng H nhiéu 1an va nan ni ong H chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng L1, nén 6ng H c6 htra chuyén nhuong nhung gia
dinh 6ng H khong ai biét.

Nay ba T yéu cau Toa an tuyén “Gidy sang nhuong vuon dat” ky két giira
ba Tran Thi Kim L2 va dng Ninh Vin H voi 6ng L& Trung L1 va ba Luu Thi N
vao ngay 20/4/2004 1a vd hiéu, 6ng H thdng nhat véi yéu cau cua ba T. Quyén
sir dung dat trén 1a dat cAp cho ho gia dinh, 6ng H khéng thé tu dinh doat ddi véi
quyén sir dung dat chung cua gia dinh khi chua c6 sy dong y cua céc thanh vién
trong gia dinh. Riéng phan quyén sur dung dat cua 6ng H ddi voi quyén sir dung
dat cia ho gia dinh, 6ng H dong y chuyén nhuong phan nay cho éng L1, ba N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Ninh Anh T3, bA Ninh Thi
Thiy T2 va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T2 bd Lé Thi Thity M ¢6 don
xin xét xir vang mdt, tai ban trinh bay y kién, cdc dwong sw thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi 161 trinh bay cta ba Ninh Thi Bich T, ddng ¥ véi yéu cau
khéi kién cua ba T, yéu cau Toa an tuyén “Gidy sang nhuong vuon dat” ky két
gitra ba Tran Thi Kim L2 va dng Ninh Van H véi 6ng Lé Trung L1 va ba Luu
Thi N vao ngay 20/4/2004 1a vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My P, Lé Nhdt HI va
6ng Lé Hoang Thién V: c6 ban trinh bay y kién va don xin xét xir vang mit:
Théng nhét 15i trinh bay cua 6ng L1, ba N. Ngoai ra, cac ong ba khong cé y
kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Pire NI trinh bay: Ong
N1la anh rudt ciia ba Luu Thi N (anh ré cta 6ng Lé Trung L1). Qua trinh
chuyén nhuong giira 6ng L1 , ba N va 6ng H, ba L2 cu thé nhu thé nao éng
N1khéng rd, nhung viéc 6ng L1, ba N ¢6 nhin chuyén nhuong manh dat trén tir
ong H, ba L2 1a co that. Tu thoi diém nhan chuyén nhuong nam 2004, sau khi
6ng L1, ba N lam xong gidy sang nhuong v6i 6ng H, ba L2 da nho 0ng N1trong
coi, quan ly str dung canh tac trén dat (vi 6ng L1, ba N c¢6 nhiéu vuon ray,
khong quan ly hét). Sau khi nhan dat, cay tiéu chét, gla dinh trong cay hoa mau
ngin ngdy nhu sa, ot,... Sau do, gia dinh chuyén qua trong mit. Qua trinh quan
1y, canh tac sir dung dat khong ai c6 y kién, tranh chap hay can tr¢ gi. Ba T ciing
chua bao gio dén dat nay, hay co y kién gi vé viéc gia dinh dng N1 quan 1y, canh
tac trén dat. Ong chi 1a ngudi quan 1y ho tai san ndy cho 6ng L1, ba N. Ong
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Nguwoi lam chirng 6ng Luu Dirc N2 trinh bay:

Ong N2 va gia dinh 6ng H va 6ng Ba (anh trai 6ng H) 1a tinh cam anh chi
em ban bé than thiét, coi nhau nhu ngudi trong gia dinh. Vao khoang nam 2003 -
2004, khi biét 6ng ba Ho c6 y dinh ban manh dat dién tich 1.407m?2. Thoi diém
d6, méanh dat nay con hoang so, chua c6 duong di 16i lai thuan tién nhu hién nay
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(duong xe bo, nudc ngdp), gia tri thip, nhung gan vudn cua gia dinh em gai va
em ré toi 1a 6ng L1 , ba N, nén t6i da néi cho 6ng L1 va N mua, dé canh tac
trong hoa mau. Sau kh1 thong nhat gia 36. 000.000 dong, Ong L1, ba N vaong
H, ba L2 ¢ ky hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat. D1en tich ghi trén
gidy to sang nhuong 1a 1 407m? 1a ghi theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
cii. Theo Gidy ching nhén quyén sir _dung dat cip d6i nim 2005 giam con
1.191m?, thudc thira s6 24, to ban d6 s6 23, toa lac tai khu phé P, phuong A, thi
x4 B, tinh Binh Phudc. Gidy sang nhuong nay dugc ky ngay tai nha anh trai ong
Hlad ong Ninh Van B. Tai thoi diém ky két hop ddng sang nhuong, ngudi dang
truc tiép quan 1y sir dung dat 1a 6ng H va ba L2, cac con cia 6ng ba tai thoi diém
d6 di lam, ba T thi da di 1ap gia dinh riéng khong tham gia. Vi su tin tudng nén
phia 6ng L1 , ba N khong bat budc tat ca nhiing ngudi con cua 6ng H va ba L2
cuing ky tén. Ky xong hop dong chuyén nhugng bén 6ng H, ba L2 da giao Gidy
chimg nhén ban chinh cho gia dinh 0ng L1 , ba N. Nam 2005, do cap 80 toan
dan, nén manh dat nay da duoc cip d6i so6 méi dién tich dat & 400m2 xuong con
151.2m2. Gia dinh 6ng c¢6 héi co quan quan 1y thi duoc tra 161, do 6ng H c6 mua
thém mot manh dat khac ¢ bén xe, da c6 thd cu, nén theo quy dinh mdi ho gia
dinh khong duoc qua 400m? tho cu, nén manh dat nay bi rat lai dién tich dat thd
cu.

Cdc bén dwong sw thong nhat: Hién trang theo két qua do dac cua Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi x4 B phé duyét ngay 21/8/2023 dbi Voi
thira dat s 24, to ban d6 s6 23, toa lac tai khu phd P, phuong A, thi x3 B, tinh
Binh Phudc duogc Uy ban nhan dan thi xa B cap Gidy chiig nhan quyén st dung
dat s6 AB 403005, s6 vao s6 H 00039, ngay 27/01/2005 cho hd 6ng Ninh Van H
dé giai quyét vu an, khong tranh chap vé sy thay doi dién tich dat.

Tai Bdn én ddn si so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn thi xa B, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ninh Thi Bich
T vé viéc yéu cau tuyén Gidy sang nhugng vuon dat duoc ky két gitra ba Tran
Thi Kim L2, 6ng Ninh Van H véi 6ng Lé Trung L1, ba Luu Thi N 1ap ngay
20/4/2004 1a vo hi¢u.

Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don, cong nhan hiéu luc phap 1y cua
Gidy sang nhuong vuon dat dugc ky két giita ba Tran Thi Kim L2 va ong Ninh
Vén H v6i 6ng Lé Trung L1 va ba Luu Thi N vao ngay 20/4/2004. Ong Lé
Trung L1 va ba Luu Thi N dugc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén
dé thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cia
phap luat.

(Kém theo so do do dac ciia Chi nhdnh Van phong Ddang ky ddt dai thi xa
B, tinh Binh Phuoc phé duyét ngay 21/8/2023)
_ Ngoai ra, Bdn 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao.



“Ngay 28/9/2023 nguyén don ba Ninh Thi Bich T c¢6 don khang cdo bdn an
so tham. D€ nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc Xem xét huy ban an so tham
de giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy giir
nguyén yéu cau, y kién da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong su khong
tu thoa thuan v4i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc:

V& t6 tung: Tir thoi diém thyu 1y vu 4n tai cip phuc thim dén nay, Tham
phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét xtr va cac duong su da tuan thu dung theo
quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Ninh
Thi Bich T. Giir nguyén Bén an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don thay d6i khang cao, cu theé:
nguyén don khong yéu cau huy Ban an so thAm ma yéu cau Toa an cip phuc
tham stra Ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Vé hau
qua ctia hop dong vo hiéu, nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
ba Tran Thi Kim L2 dong ¥ tra lai cho 6ng L& Trung L1 va ba Luu Thi Bich TS
s6 tién da vay 1a 36.000.000 dong. Xét noi dung thay d6i khang cdo ciia nguyén
don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén duge HDXX chép nhan.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Ninh Thi Bich T, bi don
6ng Lé Trung L1 ba Luu Thi N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Kim L2 thira nhan: Ngay 20/4/2004, ba Tran Thi Kim L2, 6ng Ninh
Vin H c6 ky “Gidy sang nhuong vuon dat” c6 ndi dung ba L2 dng H chuyén
nhuong cho vo chong 6ng L& Trung L1 ba Luu Thi N 01 manh dét dién tich
1.407m?, tai khu phd P, phuong A, thi xa B cho 6ng Lé Trung L1 va ba Luu Thi
N, véi gia 36.000.000 ddng; dng H va ba L2 da nhan du tién. Theo vin ban cac
bén di ky két thi 6ng L1 ba N cd trach nhiém thuc hién céc thu tuc chuyén
nhuong con vo chong 6ng H ba L2 Ky cac van ban vé thi tuc ¢é 6ng L1 ba N
dang ky bién dong sang tén cho minh. Sau khi ky két véi nhau vin ban trén thi
6ng H ba L2 da giao Giay ching nhan quyén sir dung thira dat nay cho vo chong
6ng L1 ba N giit. Cac duong su ciing thira nhan thira dat tranh chap, 6ng L1 ba
N dang quan ly, st dung.

[3] Ba T va ba L2 cho riang, “Gidy sang nhugng vuon dat” ky ngay
20/4/2004 giita ba dng Ninh Van H, ba Tran Thi Kim L2 vé&i ong Lé Trung L1,
ba Luu Thi N 1a gia tao; con su that, ong H ba L2 vay tién roi cAm co dat nhu’ng
ong L1, baN viét thanh gidy sang nhugng vuon dat. Ngoai ra, ba L2 con cho
rang ba va 6ng H vay tién cua 6ng Luu Pic N1 (anh rudt ba N) chir khong vay

8



cua 6ng L1, ba N. Tuy nhién, 6ng L1 ba N khong thira nhan ndi dung nay. Xeét
thay, qué trinh giai quyét vu an, ba T, ba L2 chi ¢ 10i khai ma khong dua ra
chung ctr nao chiing minh cho 161 khai cua minh trong khi chinh 6ng Ninh Van
H ciing khong c6 ¥ kién gi vé& vin ban d3 ky két v6i ong L1 ba N. Sau khi ky
két hop dong ngay 20/4/2004 v6i v chdng ong L1 thiba L2 vaong H cling da
giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo chong ong L1 . Chinh ba
L2 ciing thira nhan, sau nay ba co xin chudc lai thira dat nhung phia 6ng L1 , ba
N, 6ng N1doi theo gia thi trudng nén ba khong co tién tra. Nhu vay, co cén cu
xac dinh van ban ngdy 20/4/2004 nén trén 1a thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta vo chong 6ng H vé6i vo chong dng L1 chir khong phai hop
déng vay tién.

[4] V& higu luc ciia hop dong:

Tai thoi diém ky két hop dong (ngay 20/4/2004), theo tra 10i tai Cong van
s6 338/CATX-QLHC ngay 11/5/2023 ciia Cong an thi xd B, tinh Binh Phuéc,
nhan khau cua hd éng Ninh Van H nhu sau: Thoi diém ngay 30/06/1993 ho ong
Ninh Van H ¢ ho khau thuong trd tai ho s6 25324-003903, t6 9, khu phd P,
phuong A, thi x3 B, tinh Binh Phudc, co tit ca 6 nhan khau gém: Tran Thi Kim
L2 (cht ho), Ninh Thi Bich T (con), Ninh Anh T4 (con chét ngay 23/01/2022),
Ninh Thi Thay T2 (con), Ninh Anh T3 (con), Ninh Van H (chong); thoi diém
ngay 06/9/2000 ho ong Ninh Vian H c6 05 nhan khau gom: Ninh Van H (cha
ho), Ninh Thi Bich T (con), Ninh Anh T4 (con), Ninh Thi Thuy T2 (con), Ninh
Anh T3 (con). Theo Hop dong ngay 20/4/2004 cac bén da ky két thi ngoai dng
H ba L2, cac thanh vién khac chua ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong ciing chua duogc céng chimg hodc chimg thuc ciia uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén, nén chua dam bao quyén cia cac thanh vién trong
ho gia dinh va chua dam bao hinh thic hop dong. Tuy nhién, 6ng H 1a chu ho;
ong H vaéi ba L2 1a cha me cua cac thanh vién khac trong h9; thoi diém cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1an dau (ngay 30/6/1993), cic con cua 6ng H, ba
L2 déu chua thanh nién nén dng H, ba L2 13 nhitng nguoi ¢ quyén chinh trong
viéc thuc hién cac quyén cua ngudi str dung dat duge cip cho ho gia dinh. Sau
khi ky két hop dong, 6ng H ba L2 di nhan du tién chuyén nhuong quyén st
dung dt, sir dung tién nhan chuyén nhuong vao viéc chi tiéu trong gia dinh (ba
L2 khai: ba st dung tién dé chita tri cho con 1a Ninh Anh T4 bi tai nan giao
théng). Sau d6, ba L2 va 6ng H da giao dt cho 6ng L1, ba N. Sau khi ky két
hop dong trong thoi gian dai, cac thanh vién khac trong ho gia dinh Ong H (céc
con ctia dng H) khong phan dbi gl. Ong L1, ba N da quan ly, str dung dat trong
thoi gian dai. Vi vay, Toa an cip so thim cong nhan hop dong (Gidy sang
nhuong vuon dat) ngay 20/4/2004 gitta ba Tran Thi Kim L2, 6ng Ninh Vin H
véi Ong Lé Trung L1 ba Luu Thi N 1a ¢6 céan ct.

[5] Dbi véi dién tich dat:

Céac duong sy thira nhan dién tich 1.407m? ghi trong “Gidy sang nhuong

vuon dat” ngay 20/4/2004 va dién tich 1191m? dét thudc thira s 24, to ban do
s0 23, toa lac tai khu pho P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc dugc Uy ban
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nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s AB 403005, sd
vao s6 H 00039, ngay 27/01/2005 cho ho 6ng Ninh Vin H 1a mot. Viéc trong
gidy sang nhuong ngay 20/4/2004 thé hién dién tich 1 407m? 1a dugc ghi theo
dién tich ghi trong Gidy chimg nhén quyén st dung dit s vao so
2154QDDD/UB ngay 06/9/2000 cap cho ho 6ng Ninh Vin H, khi chua ddi so.
Sau d6, Gidy chuang nhan quyén sir dung dat cip dbi nam 2003, c6 su bién dong
vé dién tich tr 1.407m? giam xudng con 1.191m? (trong d6, dat ¢ tir 400m?
xubng con 151.2m?), thudc thira sb 24, to ban dd sb 23, toa lac tai khu phd P,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc dugc Uy ban nhan dén huyén B (nay Ia thi
x4 B) cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB 403005, so vao s6 H
00039, ngay 27/01/2005 cho ho 6ng Ninh Van H. Bén 6ng H d tiép tuc giao
cho 6ng L1 ba N giit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh tir d6 dén
nay. Theo ho so thé hién, dat bi trir dién tich vao hanh lang duong bd, con vé dat
¢ la do ngudi sir dung co dién tich dat & vuot qua han muc. Vi vay, viéc thay déi
nay la do so liéu ve€ dién tich thay d6i trén thuc té so voi gidy ching nhan quyén
str dung dat va chinh sach vé dit dai ctia Nha nuéc, khong anh hudng dén giao
dich cac bén da thuc hién.

[6] V& tai san trén dat: Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
ong L1 ba N giao dat cho anh trai ba N 1a dng Luu Duc N1 quan ly. Ba L2 va
ba T khai, vao thoi diém nam 2004 trén dat co trong cay tiéu. Tuy nhién, sau khi
6ng L1 ba N giao dat cho Ong N1, sau d6 6ng N1thay doi cay trong thi gia dinh
6ng H ba L2 khong phan d6i gi. Nguyén don ciing khong yéu cau gi vé phan nay
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

‘ [7] Tu cac phan tich trén, can gitr nguyén Ban an so tham, ‘chép nhan hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat 6ng Ninh Van H ba Tran Thi Kim L2
da ky ket voi ong Lé Trung L1 ba Luu Thi N ngay 20/4/2004. Vi vay, khang cao
cua ba Ninh Thi Bich T khong dugc chap nhan.

[8] An phi dan sw phiic tham: Do khang cdo ctia nguyén don ba Ninh Thi
Bich T khéng dugc chap nhan nén ba T phai chiu theo quy dinh phap luat.

[9] Vé chi phi t6 tung va &n phi dan sy so tham da duoc giai quyét tai Ban
an so tham.

[10] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc la
c6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Ninh Thi Bich T

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 29/2023/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phude.

Can ct Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su, Diéu 26, biéu 27 Nghi
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quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung cgic diéu 131, 705, 706, 797 va 711 cua BO ]uélt Dan su nam
1995; khoan 2 Diéu 3, Biéu 31 cua Luat Dat dai nam }993; biéu 146 Ngh’i dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu v€ Thi hanh Luat Dat dai;
diém b.3 ti€u myc 2.3 Muyc 2 Phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Toa an nhan dan toi cao Huong dan ap dung phap luét trong viée
gidl quyét cac vu an dan su, hon nhﬁ}n va gia dinh;, cac diéu 129, 500, 501, 502
va 688 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Ninh Thi Bich
T, v€ viéc tuyén “Giay sang nhugng vuon dat” ky ket ngay 20/4/2004 gitra ba
Tran Thi Kim L2, 6ng Ninh Van H véi 6ng Lé Trung L1, ba Luu Thi N v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Lé Trung L1 va ba Luu Thi N.
Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat dugc thé hién trong
“Glay sang nhuong vudn dat” ky két ngay 20/4/2004 giita ba Tran Thi Kim L2
va ong Ninh Vian H véi ong Lé Trung L1 va ba Luu Thi N dbi v6i thira dat thira
50 24, to ban do 0 23, dién tich 1.191m?* (do dac thuc te 1a 1.173,3m?) tai khu
pho P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc, c6 hi¢u lyc.

(theo so d6 do dac ciia Chi nhdnh Vin phong Pdang ky dat dai thi xd B,
tinh Binh Phuoc phé duyét ngay 21/8/2023)

~ Ong L& Trung L1 va ba Luu Thi N duoc quyen ké khai, dang ky d¢ dugc
cap giay chung nhan quyén sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chi phi t6 tung, ba Ninh Thi Bich T phai chiu:

Chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000 (hai
triéu) dong theo phieu thu ngay 03/4/2023 cua Toa an nhan dan thi xa B;

Chi phi do dac, kiém tra lai dién tich, hién trang cua thua dét 1a 5.684.000
(nam triu, sdu trdim tdm muoi bon nghin) dong, theo phicu thu s6 000007424
cuaa Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B.

Ba T da thuc hién xong.

3. An phi dan sy so tham:

-Ba Ninh Thi Bich T phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng, duoc trir
vao so tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002825 ngay 20/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B;

-Ong L& Trung L1 va ba Luu Thi N khong phai chju. Tra lai cho 6ng L&
Trung L1 va ba Luu Thi N 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ing 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0002907 ngay 09/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B.
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4. An phi dan su phac thim: Nguyén don ba Ninh Thi Bich T phai chiu
300.000 déng duoc khau trir vao so tién ba T da ndp theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an sé 0002956 ngay 28/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi xa B, tinh Binh Phuéc.

Trieong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt
Thi hanh dan ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xa B;

- Chi cuc THADS thi x4 B;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, Tb HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép
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