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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Dién.

Cdc Hgi tham nhén dén : 1. Ong Nguyén Thanh Tung.

2. Ba Chu Thi Dirc.

-Thuw ky phién toa:Ong H6 Xuan Quyén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Thai
Hoa, tinh Ngh¢ An.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thi xa Thdi Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Piang Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2018, tai Phong xtr an Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa,
tinh Nghé An, xét xir so tham vu an dan sy thy 1y s6 15/2018/TLST- DS ngay 11 thang
6 nam 2018, vé “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xr so tham sb: 05/2018/QDXXST-DS ngay 27 thang 9 nim 2018 vfa
Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2018/QDST-DS ngay 12 thang 10 nim 2018, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Dia chi: s6 26x-26x, N, Phuong A, Quan B, Thanh phd H.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D - Chire vu: Tong Gidm
doc.

Ngudi duoc iy quyén: Ong Pham Viét B - Chirc vu: Quyén Giam déc chi nhanh

(Theo gidy uy quyén s6 29xx/2018/GUQ-PL ngay 19/9/2018).

Nguoi duoc iy quyén lai:

Ong Hoang Chi H - Chirc vu: Pho Giam ddc S chi nhanh N.

(Theo Gidy uy quyén sb 61x/2018/GUQ-CNNA ngay 20/9/2018) cua Quyén
Giam dbc Ngan hang TMCP S - chi nhanh N).

Pia chi: S6 2x duong Q, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An (ving mit).

Ba Phan Thi Lam T - Churc vu: Trudng phong phong giao dich T - S chi nhanh
Nghé An.

(Theo Gidy uy quyén sb 62x/2018/GUQ-CNNA ngay 22/9/2018) ctua Quyén
Giam ddc Ngan hang TMCP S - chi nhanh N).

Pja chi: S6 9x N, phuong H, thi xa T, tinh Nghé An (ving mi).

Ong V& Quang V - Chuic vu: Chuyén vién quan 1y ng - Phong kiém soét rii ro -
S - Chi nhanh N.



(Theo Gidy uy quyén sb 73x/2018/GUQ-CNNA ngay 20/9/2018) cua Quyén
Giam ddc Ngan hang TMCP S - Chi nhanh N).
Dia chi: S6 2x duong Q, phuong Q, thanh phd V, tinh Nghé An (c6 mat).
2. Bi don: Anh Nguyén Qudc S, sinh nim 1966 (c6 mat).
Chj Mai Thi P, sinh nim 1981 (ving mat).
Déu trh tai: Xom H, x& T, thi xa T, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 111612018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhe tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ngay 04 thang 7 nim 2016 anh Nguyén Qudc S va chi Mai Thi P di ky hop
ddng tin dung sé6 LD1618300061 va Hop dong cho vay s6 LD 1618300061 - 01 vay
Ngan hang TMCP S véi s6 tién 300.000.000d (ba trim triéu dong), thoi han vay 12
thang. Lai suat cd dinh trong thoi gian nhan no 10%, 13i suat qua han 150%. Muc dich
vay dé tiéu ding. Hai bén thoa thuan tra tién 13i hang thang. Tai san bao dam cho
khoan vay trén 1a quyén sir dung dat ¢ tai thira s6 23X to ban d6 4x dién tich 320,6m*
dia diém tai xom H, x4 T, thi x4 T, tinh Nghé An (dat da dugc UBND thi xa T cap gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 CB 373465 ngay 11 thang 5 nam 2016 mang tén dng
Nguyén Quéc S, ba Mai Thi P).

Viéc thé chip da duoc cac bén 1ap hop dong thé chip bat dong san va cong
chtng ngay 04/7/2016, dong thoi dugc dang ky giao duc bao dam vao ngay 04/7/2016
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND thj x4 T.

Qua trinh thyc hién hop dong anh S, chi P da khong thyc hi¢n theo dung thoa
thuan trong hop dong vé viéc tra tién 14i dinh ky hang thang theo thoa thuan. Sau khi
két thuc thoi han vay trong hop dong, anh S, chi P ciing khong tra gdc va i theo thoa
thuan. Ngéan hang da nhiéu lan lam viéc voi anh S, chi P vé viéc thyc hién nghia vu
trong hop dong nhung chi P d3 vang mat tai dia phuong va khong thong bao cho Ngan
hang biét. Do d6 Ngan hang da chuyén toan bd no gbc sang no qua han ké tir ngay hét
thoi han vay trong hop dong.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an xét xtr budc anh S, chi P c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP S tong s6 tién con thiéu tinh dén ngay 26 thang 10 nim 2018 (ngay
xét xtr so tham) 13 379.250.000d (ba trim bay muoi chin triéu, hai trim nim muoi
nghin ddng) trong d6 no gdc 1a 300.000.000d, 14i trong han 52.833.333d, 14i qua han
26.416.6674.

Trong truong hop anh S, chi P khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd
tién trén thi d& nghi Toa an cho xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dét tai thira sd
23X to ban dd 4x dién tich 320,6m* dia diém tai xom H, xa T, thi xd T, tinh Nghé An
ctia anh S, chi P dé thu hdi ng va budc anh S chi P phai tiép tuc trda ng cho ngan hang
dén khi thyc hién xong nghia vu tra no néu sau khi xr 1y tai san thé chap khong du dé
thu hoi ng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don anh Nguyén
Quoc S trinh bay nhu sau:

Viée ky ket hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san bao dam cho khoan
vay ciing nhu sd tién vay gitta vo chong anh véi ngan hang 1a ding. Tuy nhién qué
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trinh vay do lam &n khong thuén loi nén vo chdng anh di khéng tra dugce tién I1i hang
thang va cung khong tra dugc tién gbc theo dung thoi gian quy dinh da ky két trong
hop dong dan dén no qua han. Hién tai vo chong anh con ng Ngan hang tong sb tién
tinh dén ngay 26 thang 10 nim 2018 (ngdy xét xir so tham) 1a 379.250.0004d (ba trim
bay muoi chin triéu, hai trim nim muoi nghin déng) trong d6 no gbe 1a 300.000.0004,
lai trong han 52.833.3334d, 1ai qua han 26.416.667d nhu Ngan hang trinh bay l1a dung.
Nay Ngan hang d& nghi Toa an budc vo chong anh phai tra cho Ngan hang sd tién trén
va dé nghi xﬁ: Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dt tai thira sb 23X to ban d6 4x dién
tich 320,6m? dé thu hdi no néu Y chdong anh khong tra hodc tra khong day du va dé
nghi budc vog chong anh phai tiép tuc tra ng cho ngan hang dén khi thyc hién xong
nghia vy tra ng néu sau khi xu ly tai san thé chap khong du dé thu hoi no thi anh dong
¥ theo yéu cau ctia Ngan hang.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn bi don chi Mai Thi P vang mdt tai dia
phuwong, di dau lam gi khéng ré. Do d6 Toa dn da tién hanh niém yét cdc van ban té
tung theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky: Tur khi thy 1y vu
an dén khi dua vu 4n ra xét xir da tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Viéc thu thap
chimg cur, mo phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr. Téng
dat, niém yét cac van ban té tung day du dung quy dinh cta B9 luat t6 tung dén su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hot dong xét xir: Pung thanh phan, ding quy dinh
tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S. Budc anh Nguyén Qudc S, chi Mai
Thi P (vo chdng) phai tra cho Ngan hang Ngan hang TMCP S tong s tién
379.250.000d (ba tram bay muoi chin triéu, hai trim nim muoi nghin dong) trong d6
ng gbc 1a 300.000.000d, 14i trong han 52.833.333d, 1i qua han 26.416.667d. Truong
hop anh S, chi P khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO tién trén thi dé nghi
Co quan co tham quyén xu ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét xtr 1y chi phi té tung, an phi theo
quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Czjm clr vao cac tai li¢u, chig cr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa &n nhan dan thi xa Thai Hoa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 11/6/2018 Ngan hang TMCP S khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc anh Nguyén Quéc S, chi Mai Thi P déu tra tai Xom Hung X, xa T, thi
x& T, tinh Nghé An thanh toan hgp dong tin dung. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét td tung dan sy Toa &4n nhan dan
thi x Thai Hoa giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Bi don chi Mai Thi P da duoc Toa 4n niém yét hop 1¢ cc van ban t0 tung nhung
chi Phuong déy vang mat. Can ctr vao khodn 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa an
x€t XU vu an vang mat bi don.



[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Ngan hang TMCP S dugc thanh 1ap hop phép theo quy dinh
ctia phap luat. Anh Nguyén Quoc S, chi Mai Thi P la nhitng nguoi co day du nang luc
hanh vi dan sy. Do d6 cac bén déu co quyén ky két va thyuc hién cac quyén va nghia vu
theo hop ddng hodc giao dich ma minh da ky.

V& hinh thirc va ndi dung hop dong tin dung va hop ddng cho vay ma hai bén ky
két va thuc hién deu phu hop voi cac quy dinh cua phap luét. Déi tugng ky két 1a hop
dong tin dung vé viéc vay von nham muc dich tiéu dung. Vi vy hop ddng gifta cac
bén da ky két 1a hop phap, ¢ hiéu luc ddi v6i hai bén va can duoc phap ludt bao vé.

[2.2] Vé nghia vu thanh todn: Sau khi ky ket hop dong tin dung s6 hop dong tin
dung s6 LD1618300061 va Hop ddng cho vay s6 LD 1618300061 - 01 thi Ngan hang
TMCP S di giai ngan s tién 300.000.0004d (ba tram triéu déng) cho anh Nguyén Quoc
S va chi Mai Thi P vay theo hgp dong. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién hop dong
thi anh S, chi P da khong thyuc hién dung nghia vu tra no ma hai bén da cam két mic du
Ngéan hang da nhiéu 1an don dbc viéc thanh toan no nhung anh S, chi P khong thanh
toan dugc. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n chi P déu vang mat, phia anh S
dong ¥ thanh toan cac khoan no trén nhu Ngan hang da yéu cau. Do d6 can budc anh
Nguyén Quéc S, chi Mai Thi P ¢6 nghia vu thanh toan hop dong tin dung cho Ngan
hang TMCP S tong s6 tién 379.250.000d (ba trim bay muoi chin triéu, hai trim nim
muoi nghin dong) trong d6 ng goc 1a 300.000.000d, 13i trong han 52.833.333d, 13i qua
han 26.416.667d.

[2.3] Vé tai san thé chdp, xi Iy tdi san thé chdp:

Pam bao cho khoan vay trén thi anh S, chi P da thé chap cho Ngan hang TMCP
S quyén st dung dét tai thira s6 23X to ban do 4x dién tich 320,6m? dia diém tai x6m
H, x4 T, thi xa T, tinh Nghé An. Viéc thé chap duoc 1ap thanh hop dong co cong ching
va d3 duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén st dung dat
UBND thi x3 T. Nhu vay hop dong thé chap trén dugc ky két dung quy dinh ctia phap
luat Vé chu thé va noi dung, cac bén khdng ¢ tranh chap gi. Do d6 hop dong thé chap
quyén sir dung dat noi trén c6 hiéu luc phap luat tai thoi diém dang ky.

Xet yéu cau ciia Ngan hang dé nghi Toa 4n cho xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng, néu sau khi xtr ly tai san thé chap khong du dé thu hoi no thi dé nghi Toa an budc
anh S, chi P phai tiép tuc tra no cho ngén hang dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng
la phu hop véi quy dinh tai Piéu 3 Hop déng thé chap bat dong san s
LD1618300061/HPTC ngay 0/7/2016 ky két giita Ngan hang TMCP S véi anh S va
chi P. Phia anh S dong ¥ véi de nghi xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng cua ngén
hang. Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, chi P déu ving mit nén
khong c6 can cr nao dé chimg minh cho viéc khong phat sinh hiéu luc dam bao ddi
v6i tai san da thé chap. Mt khac trong qué trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh tai
san thé chap bao dam cho khoan vay trén khong thay d6i. Vi vy can chip nhan yéu
cau ciia Ngan hang TMCP S dé xir 1y tai san thé chéap trong truong ‘hop anh S, chi P
khong thuc hién hoic thuc hién khong hét nghia vy tra no theo hop dong tin dung. Néu
sau khi xur 1y tai san the chap khong du, bugc anh S, chi P c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang s tién con thiéu.

[2.4] Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ngan hang TMCP S dé nghi Toa an budc
anh S, chi P phai chiu 1ai suat theo 14i suat qua han ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét
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XU so' tham, Hoi dé)ng xét XU théy tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap ly trong vu an
nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phép 1y trong an 18 s6 08/2016/AL dugc cong bd
ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan tdi cao, do d6 can ap dung 4n 1é nay
dé xac dinh nghia vy cham thi hanh an.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang TMCP S thoa thuén chiu
toan b chi phi, khong yéu cau Toa an giai quyét do d6 Hoi dong xét xtr khong xem
Xét.

[4] V& an phi so thim: Budc anh Nguyén Quéc S, chi Mai Thi P phai chiu toan bo
an phi DSST. Tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam tmg an phi di nop la
8.928.100d (tam triéu, chin trim hai muoi tAm nghin, mot trim dong).

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; khoan 2 diéu 227; cac Diéu 271; 273 - BLTTDS; cac Diéu 275; 280; 299; 463;
466; 357 va Diéu 468 - BLDS; cac Diéu 91; 95 - Luat cac to chire tin dung nam 2010;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam bao;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot
sO dleu cua Nghi dinh 163; khoan 2 Diéu 26 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an; An
1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan téi cao théng qua ngay
07/10/2016.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S.

1. Budc anh Nguyén Qudc S, chi Mai Thi P (1a vo chong) phai tra no cho Ngan
hang TMCP S tong s6 tién 379.250.000d (ba trim bay muoi chin triéu, hai trim nim
muoi nghin dong) trong d6 no gbc 1a 300.000.000d, 13i trong han va 13i qua han 13
79.250.0004.

2. Ké tr ngay tiép theo cua ‘ngay x¢t Xur so tham, anh S, chi P con phai tlep tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng géc chua thanh toan, theo mirc lai suat ma
céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

3. Trong truong hop anh Nguyén Quéc S va chi Mai Thi P khong tra hodc tra
khong day da khoan ng trén thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan cd
thAm quyén xu 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dét tai thira s6 23x to ban dd 4x
dién tich 320,6m* dia diém tai xém H, x T, thi xa T, tinh Nghé An (dat di duoc
UBND thi xa T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CB 3734xx ngay 11 thang 5
nam 2016 mang tén dng Nguyén Qudc S, ba Mai Thi P) dé thu hoi no.

Sau khi xtr 1y tai san thé chap ma khong du dé thyc hién nghia vy tra ng thi anh
Nguyén Quoc S, chi Mai Thi P phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP S dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi xtr 1y tai san thé chap
cOn thtra thi Ngan hang TMCP S phai tra lai cho anh S, chi P.

Truong hop anh Nguyen Quéc S, chi Mai Thi P tra hét ng trén thi Ngan hang
TMCP Sai G phai tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira s6 23X to ban do
4x dién tich 320, 6m? dia diém tai x6m H, xa T, thi x3 T, tinh Nghé¢ An ( dat da duoc
UBND thi xa T cép gidy chung nhan quyén str dung dat sé) CB 3734xx ngay 11 thang 5
nam 2016 mang tén dng Nguyén Quéc S, ba Mai Thi P).
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4. V& an phi: Anh Nguyén Qudc S, chi Mai Thi P (la vo chong) phal chiu
18.962.500d (muoi tam triéu, chin trim sau muoi hai nghin, nim trim dong) &n phi
DSST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam Gng an phi 8. .928,1004 (tam triéu,
chin tram hai muoi tam nghin, mét tram d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi toa an s6 0006484 ngay 11/6/2018, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa T.

5. Dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don anh Nguyén Quéc S, c6 mat
co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don chi Mai Thi
P ving mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hoic ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Thai Hoa;
- TAND tinh Ngh¢ An;
- Chi cuc THADS thi xa Thai Hoa; L
- Luu HSVA. (4@ ky)
Lé Van Dién



