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THANH PHO HA NOI
Ban &n sb: 41/2024/DSST
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V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Véi thanh phan hgi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phan - Chai tog phién toa: Ong Nguyen Van Quang

Hgi tham nhan déan: Ong Vi Minh Doan va ba Bui Thi Van Ngoc

Ghi bién ban phién toa: Ba Nguyen Thi Dung — Thu ky Toa an. i

Dai di¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Phii Xuyén tham gia phién toa: Ong
Hoang Duc Thinh - Kiém sat vién.

Mg phién toa ngay 07 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Phl Xuyén, Thanh pho Ha N¢i xét xtir cdng khai vy an thu ly s6: 59/2023/TLST -
DS ngay 28/11/2023 theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr s0: 28/2024/QbDXXST-
DS ngay 10 thang 7 ndm 2024, vé viéc kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSD dat”, gitra:

Nguyén don: Anh Pham Van Th; Sinh nam 1970

HKTT tai: Thon B, x& M, huyén X, TP Ha Noi.

Nguoi duoc anh Th oy quyén, 6ng Chuc Kim D, sinh nim 1988

HKTT: Ap 5, xd Tan Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Bi don: Anh Nguyén Quang Th; Sinh nim 1962 va chi P6 Thi Ng, Sinh
nam 1967

Péu co dia chi thuong tru tai: Thon B, X8 M, huyén X, TP Ha Noi.

Chi Ng iy quyén cho anh Th.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1 - Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942.

2 - Chi Bang Thi Kh, sinh nam 1975.

3 - Chi Luong Thi Ng, sinh nam 1995.

4. Anh Pham Tuén A, sinh nim 1994

4 - Anh Pham Thanh T, sinh nam 2001.

5 - Chi Nguyén Thi C sinh nim 2002.

6 - Chau Pham Tung A - Sinh ngay 27/11/2018; chau Pham Nam H — Sinh
ngay 18/8/2020 va chau Pham Luong Khanh A - Sinh ngay 03/3/2023. Anh Ton,
chi Ctic, anh Tudn A, chi Ngla ngudi dai dién theo phap luat cta cac chau A, chau
Hi, chau A.

Ba B¢, chi Kh, chi Ng, anh T, chi C ty quyén cho anh Th va anh Tu4n A.
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HKTT: Thon Phu Bat, xa Héng Minh , huyén Phu Xuyén, TP Ha Noi.

7 - Anh Nguyén Quang Tr, sinh nim 1988

Anh Trudng Gy quyén cho anh Th

8 - Chi Pham Thi Th sinh nam 1966.

HKTT: Thon B, x& M, huyén X, TP Ha Noi.

Chij Théu uy quyén cho chi Nguyén Thi H, sinh nim 1975

HKTT: Ngé 14, phd Phao L, phuong Th, quan D, TP N. C6 mat

- Uy ban nhan dan x3 Hong Minh, huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Quang D - Chu tich Uy ban nhan
dan xa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Dinh Th - Cong chirc Tu phép va
ong Lé Viét C - Cong chure Dia chinh.

Dia chi: Xa Hong Minh, huyén Phl'l,Xuyén, TP Ha Noi.

Anh Th, anh D, chi Khanh, anh Tuan A, anh T, chi H, 6ng Th, 6ng Cuong,
c6 mat. Anh Th vang mat.

NHAN THAY.

Theo don khoi kién va nhiing loi khai tai Toa, nguyén don 6ng Pham Vin
Th trinh bay:

Nam 1996, giita anh Th va anh Nguyén Quang Th c6 thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dét d6i v6i 01 phan cua thira dat sé 196, dién tich 144 m?,
thon Phu Bat, x4 Hong Minh, thudc quyén st dung ctia anh Th. Theo d6, phia anh
Thanh chuyén nhuong cho anh Th 94 m%/144 m? véi canh chiéu ngang giap
duong thon 14 09 m va chiéu dai 12 hét ranh gidi cua thira dat, cing tai san trén dat
c6 01 ngdi nha cip 04 cta anh Thanh xay dung trudc d6. Tong gia tri ca dat va
nha 1a 19.000.000 dong. Ngay 20/11/1996, cac bén da lap vin ban “Gidy ban giao
nha dat’, dong thoi phia anh Th ciing giao toan bd 94 m® dat & trén cho anh
Thrfmg st dung tu nam 1996 dén nay. Tai phén dién tich duoc chuyén nhuong,
anh Théang ciing di xay dung cac cong trinh kién trac khac nhu: Sira chira, d6 mai
bang tang 2 ngdi nha cii, xdy méi nha ngang, nha an, bép, san vv... trong sudt thoi
gian qua va chi dén nam 2020 thi méi phét sinh tranh chap. Nay anh Thing dé
nghi Toa 4n Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD dét c6 hiéu luc va Cong
nhin anh Thing duoc quyén sir dung hop phap ddi véi dién tich 94 m? cua thira
dat 6 196 noi trén.

Phia bi don, anh Nguyén Quang Th, dong thoi la nguoi dwoc chi Nguyén Thi
Ngan dong bi don 1y quyén trinh bay:

Anh Th x4c nhan, anh 13 cha st dung thira dat s6 196, dién tich 144 m® to
ban do s6 03, thon Phu Bat, xa Hong Minh, huyén Phi Xuyén, duge Chu tich
UBND huyén Phu Xuyén cép gidy ching nhan QSD dat vao ngay 20/6/1991, c¢6
s6 sé ri 657113 mang tén anh.

Xéc nhan ndm 1995, c4c bén co thyuc hién viéc chuyén chuyén nhuong 01
phan QSD thura dét s6 196 néi trén, nhung khong phai 1a 94 m? ma chi 1a 36 m?
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ma thdi (chiéu ngang 09 m x chiéu sdu 04 m), cung 01 ngdi nha cip bén lop ngodi,
dién tich 28 m?, véi gia 19.000.000 dong, trong d6 anh Thing tra cho anh12 triéu
ddng tién mat va 01 thira dat khéc, co dién tich 180 m® & khu Lo V6i, clng thén
tri gia 7.000.000 dong. Anh Thing di st dung dién tich 36 m® trén tir ndm 1996.
Phan 58 m’ lién k& phia trong phan dt chuyén nhuong thi anh cho anh Thanh
muon lam may xay xat. Bén nim 2014, cac bén xay ra tranh chap do anh Théng
xay dung cac cong trinh 14n chiém sang phan dit ngoai dién tich chuyén nhuong
(36 m%). Do d6, anh Thanh chi ddng ¥ giao tra anh Théng dién tich 36 m?® da
chuyén nhuong, phan dién tich con lai 58 m? van thudc quyén sir dung cia anh
Thanh. Dbi voi cac tai san trén dit ma anh Thing di xay dung trén dién tich 58
m? cho muon, anh yéu ciu anh Thing phai thio d& dé tra lai mit bang cho anh.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,nguwoi dai dién theo phdp
ludt, dimg vé phia nguyén don:Ba Nguyén Thi B (Me dé anh Th), Chi Pang Thi
Kh (vo anh Th), chi Lwong Thi Ng anh Pham Tuén A, anh Pham Thanh T, chi
Nguyén Thi C, anh Pham Tung A, théng nhat noi dung khdi kién cua nguyén don
va uy quyén cho anh Th, anh Tuin A tham gia td tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan khac ditng vé phia bi don, anh
Nguyén Quang Tr, chi Pham Thi Th, thong nhat yéu cau ctia anh Th , va uy quyén
cho anh va ba Nguyén Thi H tham gia t6 tung.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND xa Hong Minh, cdc 6ng Vii Dinh
Th va éng Lé Viét C dé nghi: Vé tranh chap QSD dat giita cac bén duong su, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cuia phap luat. Riéng vé phan dat cong ma ca
phia nguyén don, bj don c6 14n chiém sir dung véi tong dién tich 488 m®, day 1a
quan hé phap luat khac va UBND xa khong yéu cau Toa xét trong vy an nay.

Tai phién toa: ‘ ’

Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau ve vi€e giai quyet vu an va
gilt nguyén quan diém cta minh. . ‘

Phia nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an cong nhén
Hop dong chuyén nhuong QSD dat, giita cac bén vao ngay 20/11/ 1996 1a c6 hiéu
lyc phap luét va cong nhan QSD dat ¢ cua 6ng Pham Van Th 12 94 m?, cua thia
dat s6 196, to ban ,do s6 03, thon Phu Bat x4 Hong Minh ma 6ng Th 14 ngudi dimg
tén chu sir dung dat.

Phia bi don dé nghi bac yéu cau cua nguyén don, chi cong nhan 01 phan

ctia Hop dong chuyén nhuong QSD dit 1a 36 m” cua thira dat néu trén, phan dién
tich con lai 58 m’ 1a thuoc QSD dat ciia bi don.

Bui dién Vién kiém sat nhan déan huyén Phi Xuyén tham gia phién toa phét biéu:

Vé t6 tung: Tham phén, Thu ky da tuan tha dang, da cac quy dinh vé thu
tuc t tung cua Phap luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén
don, bi don va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac di chap hanh day du nghia vu
t6 tung cua minh. Bé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xa vu &n theo qui dinh caa
phap luat.



Vé ngi dung: Dé nghi Toa chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Pham Vin
Th. Cong nhan hop dong chuyén nhuwong QSD dét gitta anh Pham Van Th véi anh
Nguyén Quang Th va chi B3 Thi Ng 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Xac dinh Quyén sir
dung dat va ranh giéi phan chia quyén sir dung dit giita phan dién tich 94 m?
thudc quyén stt dung cta anh Pham Van Théng VOl phﬁn con lai 50 mz, thudc
quyén sir dung ctia anh Nguyén Quang Th, tai thira dat 196 néu trén. Kién nghi
UBND xi Hong minh va cac co quan lién quan xir Iy ddi v6i viéc anh Pham Vin
Th, anh Nguyén Quang Th ¢ hanh vi 1an chiém dat cong giap thira dat 196 néu
trén.

Ngoai ra con dé nghi Toa tuyén phan an phi dan su so tham theo qui dinh cua
phap luat.

XET THAY

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong ho so vu an va dwoc tham tra tai
phién tod. Trén co s¢ loi trinh bay cia cac bén dwong sw va quan diém cua Pai
dién Vién kiém sat. Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1]. Vé té tung:

[1.1]. Vé tham quyén: Pay 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, nén theo quy dinh cua Piéu 26, Diéu 35 BLTTDS 2015, thi thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

Vé su tham gia t6 tung cia cdc dwong sw: Qua trinh giai quyét vu kién, cac
duong sy trong vy an da thyc hién ddy di quyén va nghia vy tham gia t6 tung cia
minh theo quy dinh ctia phap luat, nén Toa an tién hanh giai quyét xét xir vu an
theo thu tuc chung.

[1.2].Vé quan hé phdp ludt:

Pay 1a vu an tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va
Quyén sir dung dit, thira dat c6 tranh chip da dugce cdp GCN QSD dat theo quy
dinh cua phap luat, cac bén khong c6 yéu cau gi vé tinh hop phap cia GCN QSD
dat nay, theo diéu 28 Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén cua Toa an.

[1.3].Vé thoi hiéu: Trong vu an nay, ngoai viéc phia nguyén don yéu ciu
dugc cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dit ma cac bén thuc hién vao
ngay 20/11/1996 thi phia cac bén duong su con tranh chip QSD ddi véi 58 m?/94
m?, do d6 theo quy dinh cua khoan 3 diéu 155 BLDS va diéu 184 BLTTDS, thi
trong trudng hop nay khong 4p dung thoi hiéu, viéc Toa an thu 1y giai quyét 1a co
can ct.

[2].Vé néi dung viéc kién:

Xeét yéu cau khai kién cua ctia anh Pham Van Th dé nghi cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat & ddi voi dién tich 94 m?. Hoi dong xét
xU nhan thay:
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[2.1]. Vé nguon goc va dién tich dit 94 m’cdc bén tranh chdp thi:

Dién tich dit & 94 m’cac bén tranh chp 1a mot phan cua dién tich 144 m?
dat & cua Thira dat s6 196 -1, to ban d6 s6 3, thon Phu Bat, x4 Hong Minh, huyén
Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi, thudc quyén s dung cua anh Nguyén Quang
Thanh, dugc nha nudce giao tir ngdy 20/01/1991, theo Gidy ching nhan QSP dat
c6 sd A 657113, ngay 20/6/1991 ctia Chu tich UBND huyén Pha Xuyén, tinh Ha
Son Binh (cii). Nén ¢ thoi diém nam 1996, cac bén c¢d quyén thuc hién quan hé
chuyén nhuong mot phan tai san hop phép cta ho. O thoi diém hién tai, theo
UBND x4 Hong Minh 13 co quan quéan 1y dét dai tai dia phuong, thi thira dat tranh
chap néu trén 1a dat tho cu, khong nam trong dién quy hoach céc cong trinh cong
ich, an ninh qudc phong ciia nha nudc hay cua dia phuong, do d6, viéc cac bén co
tranh chip, duoc Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

[2.2].Vé quan hé chuyén nhwong OSD dit cé dién tich 94 m?, thi:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy, déu x4c nhan, co viée vo chéng
anh Th, chi Ng (Chi Ng va anh Th, da ly hon nam 2014) chuyén nhuong cho anh
Th mot phan thira dat s6 196, to ban d6 sé 03, thon Phu Bat, x4 Hong Minh, thoi
diém chuyén nhuong 1a nim 1996 va hop dong da thuc hién xong trén thuc té,
duoc thé hién b.%mg 02 viéc:

Thir nhat: D6 1a viéc phia anh Th ban giao nha, dat cho anh Th va anh Th
d3 tra du tién theo gid tri hop dong 1a 19.000.000 dong vao ngay 20/11/1996, mic
di theo anh Th s6 tién 19.000.000 dong nay, trén thuc té dugc anh Thing tra cho
anh Thanh bang tién mit 1a 12.000.000 dong va cong thém 01 manh dat khac cua
anh Théng |2 dién tich dat 180 m? & khu vuc Ao Véi, xd Hong Minh, ltc d6 tinh
tri gia bang 7.000.000 ddng. Song, cac bén thong nhat & mot diém 1a khdng con
no nan gl veé tlen nong nira.

Thit hai: Cac bén da ban giao cho nhau tai san chuyén nhuong bao gom
tién, nha, dat va “Gidy ban giao nha dar’ chinh 13 hanh vi thé hién viéc nay, theo
d6, sau khi ban giao nha dat, thi anh Thang da sir dung toan bo phan dat co ngdi
nha “ng6i + bé tdng” dugc chuyén nhuong tir anh Thanh c6 chiéu ngang 09 m
bam theo mit dudng x6m, phia anh Thanh ciing chi con sir dung phan dat con lai
c6 chiéu ngang do theo hién trang va GCN QSD dit 1a 4,15 m.

Thé nhung tranh chép phat sinh tir viéc tai bién ban ban giao nha dat ma
cac bén thiét 1ap, (do 6ng T nguoi cung thon viét ho) co ndi dung khong day du,
ré rang, cu thé, tai van ban nay ghi: “Chiéu ngang bam theo dwong bé tong 09m,
ke vuong theo ngo (vzet sai chinh ta la g0) da ldy dwoc moc dang gidp song, dong
méc vé phia déng”. Vé chiéu ngang 09 m, cac bén khong co tranh chap gi va trén
thuc dia, dién tich 09 m niy rong dung bang chiéu ngang ngdi nha anh Thanh
chuyén nhuong cho anh Th ma hién tai gia dinh anh Thang van dang sir dung.

Tranh ci v6i chiéu dai cua thira dat, khi phia anh Thang cho rang, chiéu
dai cua thira dét tai cic canh phia bac va phia nam thi phai tinh 13 hét ranh gi6i
cta thira dat (chay tir dong sang tay), dbi chiéu trén ban d6 va thuc dia, thi 02
canh nay lan luot ¢6 kich thude 1a 10,72 m va 10,15 m va téng dién tich dung
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bang 94 m?. Trong khi phia anh Th chi dong y giao tra anh Th dién tich 36 m?,
theo d6 chiéu dai dugc xac dinh tir ca hai canh (Béc va Nam) déu 1a 04 m (hinh
chir nhat 09 m x 04m), phan con lai phia trong 58 m” van 1a thudc quyén st dung
cta anh Thanh.

HDPXX nhén thdy: Dung 13 trong gidy ban giao nha dat khong ghi rd chiéu
dai cac bén chuyen nhuong cho nhau bao nhi€u m, ma chi ghi “ké vuong theo ngé
da ldy dwoc moc vé dang gidp song, dong méc vé phia dang anh Nguyen Quang
Cong” (anh Cong la em rudt anh Th va gia dinh anh C ¢ nho trén phan con lai cua
thira 196 ctia anh Th), xét trong doan vin néu trén, thi phai duoc hiéu 1a & thoi
diém do, cac bén da liy duong ranh gioi ¢co chiéu ngang 09 m (gidp duong bé
tong xom) lam chuan, tir d6, ké dudng thang vubng goc tu day (tir dong sang tay)
dugc kéo xudng hét ranh gidi cua thua dat 196, 1a phan giap ranh véi dat “hanh
lang sdng” tirc kénh Van Pinh ndm ¢ phia tiy cta thira dat, nén trong van ban nay
moi ghi “ké vuong theo ngo (viét sai chinh ta tir ngé la gé) da ldy dwoc méc dang
gidp song, déng moc vé phia déng anh Nguyen Quang Céng”. Theo anh Thang
trinh bay 1a khi d6, cac bén c6 dong coc mdc bang tre & cac goc, song qua trinh sur
dung dat boi 1ap nén khong con nhin thay trén thyc dia, tuy nhién, can phai hiéu
cum tir “ldy moc dang gidp séng” du khong ghi kich thude, thi dugce hiéu theo
nghia “gidp song” la giap ranh gitra dat ¢ cua thira 196 voi dat hanh lang s6ng
(kénh Van Pinh), con néu nhu anh Thanh chi chuyén nhuong 04 m chiéu dai thoi,
thi vin ban ban giao nha dat phai thé hién ndi dung 1a phan dat cua anh Thang
(moi duge chuyén nhuong) phai giap voi phan dat con lai cua anh Thanh méi
ding.

Piéu nay ciing duoc thé hién trong viéc thuc hién nghia vy déng thué sir
dung dat, ca chinh quyén dia phuong va cac bén xac nhan 1a ké tir khi thuc hién
xong viéc chuyén nhuong, phia anh Th 13 ngudi ndp thué st dung dbi véi dién
tich 94 m* cua thira 196 ma khéng c6 bén nao ban khoan, thic méc gi vé viéc thuc
hién nghia vu ndp thué st dung dat, d0 cho viéc ndp thué str dung dat khong
duong nhién c6 nghia 1a QSD dit ciia ngudi ndp thué s& thudc vé ho theo dién
tich dat va so tién thué phai ndp, song no cling phan anh phan nao vé sy thira nhan
ctia cac bén dbi voi hop dong da thuc hién.

Thit ba, vé viéc sir dung ddt trén thuc té: Qua trinh giai quyét vu an, sau khi
Tda 4n thuc hién thil tuc xem xét, tham dinh, do dac trén thyc dia, thi két qua do
dac trén thuc dia ciling trung khép véi yéu cau cia phia nguyén don, khi lay
duong ranh gii phia dong gidp v6i duong x6m ¢ chiéu ngang 09 m lam chuin
va kéo thang 02 dudng ranh gidi & cac phia bac va nam dén hét chiéu dai cia thira
dat, twong tmg voi kich thude ctia nd s& 1a 10,72 m va 10,15 m, phan dat nay sé co
dién tich 12 9,0 m - 8,98 m - 10,72 m - 10,15 m = 94 m?.

Hon nita, viéc cac bén xay dung cac cong trinh kién tric trén dat doc theo
phan dudng ranh giéi phan dinh giita 02 phan dat da chuyén nhuong cho nhau,
ciing thé hién rd diéu nay, khi ma, tai phan dat 94 m thi & phia giap ranh bac nha
anh Thang ciing dong thoi 1a phia nam nha anh Th, thi cong trinh xay dung trén
dat clia nha anh Th 1a nha ¢ (ct dugc chuyén nhuong theo dat) nha ngang (phong
ngu, bép, nha tam, nha vé sinh, khu xay sat...), dugc xay thang va gan nhu tring
khép v6i duong gianh gidi giita hai bén. Nhat 14 khi phia anh Thanh thuyét minh
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rang chi ban cho nha anh Th ngdi nha c6 chiéu sau 1a 04 m, nhung trén thuc té,
chiéu doc ctia ngdi nha 03 gian ma truéc day, anh Th x4y tir ndm 1991, duogc
nhuong ban theo dat cho anh Th va duoc anh Th coi néi 1a d6 mai bang xay 1én
tang 2, trén nén mong, tudng cua tang 1 (cii), khong phai co kich thude 1a 04 m
ma trén thuc té, nd co kich thude 1a 5,44 m.

Tiép theo do, tai phan ranh gi6i con lai, nam 2020, anh Th xay thém nha
ngang lam phong ngu, bep, nha tam, nha vé sinh, theo anh Thanh khi anh Thing
xay tuong nha ngang chdng 1én tudng bao cii ma anh Thing da xdy tur nhimg ndm
2011 — 2014, trong khoang thoi glan ma glu’a 02 bén chua c6 tranh chép gi, ké ca
trong truong hop nhu anh Th noi, cac bén co tranh chép tr ndm 2014 va phai nho
chinh quyén can thiép, thé nhung, sau do thi anh Thanh van dé cho anh Théng xay
dung cac cong trinh trén d4t, nhu mot sy thira nhan QSD cua anh Th vo1 dién tich
94 m? ndy ma dang 18 ra, anh phai quyét liét ngan chan viéc xdy dung cua anh
Thing theo céc thi tuc duge phéap ludt quy dinh.

Twong tu, bén phan dit 50 m% con lai, phia anh Thanh ciing x4y dung céac
cong trinh kién trac doc theo duong gianh gidi trén vai viée lam san, dung lan

t6n, xdy dung khu phy trén phan dat con lai ma khong co tranh cii gi v6i phia bén
kia.

Nhin trén so dd hién trang, cac cong trinh kién trac cua hai bén, xay doc
trén phan duong ranh gidi trén thyuc dia, kéo dai gan nhu 1a mot duong thang ra
t6i tan hanh lang kénh Véan Pinh, c6 chiéu dai 1én t6i 28,76 m. Pay nhu mot sy
thira nhan mang tinh mac dinh ré rang nira trén thuc té cua cac duong su ddi véi
dién tich 94 m® ma anh Thanh d3 chuyén nhuong cho anh Théng.

Thir tu: Tai ho so thé hién, ngay 13/6/2014, tai “hé so ky thudt thira dat”,
do Cong ty c6 phan do dac ban d6 va thiét ké xay dung CHK Viét Nam thyc hién,
tai cot cac chu sir dung tiép giap, chinh anh Nguyén Quang Th 1a nguoi da ky xéc
nhan, vira véi tu cach 1a ho lién ké o phia bac cua thira 196 (Cac phia nam, dong,
tay déu giap dat cong), vira vol tu cach 1a tham gia hop ddng chuyén nhuong, tai
so d6 do dac nay, thé hién rd phan dat anh Th chuyén nhuong cho anh Th la 94
m?, v&i cac moe duoe danh sb 1,2,3,4 va véi cac canh, phia bac dai 10,72 m, phia
nam, dai 10,15 m, phia dong rong 09 m, phia tay, rong 8,98 m.

Thir 5: V& 1y do anh Th cho rang, anh chi chuyén nhugng 36 m?, con 58 m?,
anh Thanh cho anh Thg muon dé 1am xay xat, phia anh Th phil nhan viéc nay,
trong khi phia anh Th khong xuat trinh dugc bat cit chimg ctr chimg minh nao thé
hién viéc anh Th cho anh Th muon 58 m” ngoai 1y do, liic d6 cac bén hoan toan
tin twong nhau nén chi thoa thuan miéng. Hon nita, trong_su6t mot thoi gian dai,
anh Th lai dé cho anh Th xay dung mot loat cac cong trinh kién trac kién c6 trén
d4t, nhu nha ngang, bép, nha tim nha vé sinh, 1an san vv...ma véi tu cach 1a chu
str dung thyc su ma anh Th khong tranh chip hodc ¢6 tranh chap, nhung sau d6 lai
cho qua nhu d3 néi & trén, cho nén Toa an khong chap nhan 1y 18 nay cua anh
Thanh.

[2.3]. Vé thoi diém c6 hiéu e ciia hop dong:

Vé thoi diém giao dich cia hop d’ck)ng chuyén nhuong QSD dét gitra CAC bén
l1a ngay 20/11/1996, 1a ngay cac bén thiét lap “Giay ban giao nha ddt”, con phia bi
7



don cho rang viéc chuyén nhuong xay ra trudc thoi diém néy, nhung khong nhéd
chinh xéc thoi diém cac bén thoa thuan, nén du vin ban ban giao nha dat, vé mat
ndi dung dung 1a chi ghi nhan viéc ban giao tai san, tién nong, dé thoa thuan va
nhu cac bén thira nhén, tai thoi diém d6, cac bén di thanh toan tién va ban giao tai
san xong, nén Toa van xac dinh day 1a thoi diém hop dong c6 hiéu luc va yéu cau
cac bén thuc hién.

[2.4). Vé hinh thirc ciia hop dong:

Thuc té, & thoi diém chuyen nhuong QSD ndm 1996, cac bén khong lam
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh, ma chi lap bién
ban c6 tén “Gidy ban giao nha dat” coi né nhu hop dong chuyen nhuong va lay
van ban nay 1am can ctr dé thyc hién cac thu tuc ‘phap ly v€ sau, nhu tai trang 2
ctia bién ban anh Thanh c6 ghi “Ngdy giao nha ké tir hém giao tién la ngay 20/11
dén ngay 10/1/1996 la hai bén phdi thwc hién thi tuc”. Theo phia anh Thanh ly
giai, khi d6 cac bén thoa thuan (bang miéng), anh Th phai co trach nhiém tién
hanh céac thu tuc sang tén chudc ba, nhung phia anh Thang khong lam. Pén nim
2014, cac bén méi tién hanh do dac, tach thira, anh Thanh di giao Gidy chung
nhan QSD dat (ban gbc) dé anh Th hoan thién hd so phap ly. Tuy nhién, anh
Thang khong nhitng khong thuc hién thu tuc tach bia, lam sang tén trudc ba
VV...Ma con lam gia GCN QSD dét dua cho anh, sau d6 thi dan dén tranh chp.

HPXX nhén thay, mic du, viéc giao dich ctia cac bén khong tudn thu day
du quy dinh caa phap luat vé hinh thtc dugc quy dinh tai diéu 689 BLDS 2005
clin nhu khoan 1 diéu 502 ctia BLDS niam 2015, nhung trén thuc té, cic bén da
thuc hién xong viéc chuyén nhuong (Giao tra day du tién, tai san), phia bi don da
giao quyén st dat cho nguyén don, nén giao dich cta cac bén dugc phap luat cong
nhén la phu hop vo1 Quy dinh tai muc 54, diéu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP,
stra d6i bo sung mot sé quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai, cu thé doi véi cac
truong hop sir dung dat do nhan chuyén nhuong trude ngay 01/01/2008 ma chi co
gidy viét tay, thi duoc xét cong nhan QSD dit. Quy dinh nay ciing phu hop voi
tinh than cia an 18 s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao, vi vay, Toa khong tuyén giao dich bi v6 hiéu vé hinh thic.

Tir nhing 1y do trén, HDXX nhan thay can chip nhan yéu cau cong nhan
giao dich chuyén nhuong QSD dit dong thdi cong nhan QSD 74 m® dat & cua
thira dat sé 196-1, t& ban d6 sd 03, thon Phu Bat, x3 Hong Minh, huyén Pha
Xuyén, TP Ha N1 cho nguyén don.

Pé khic phuc viéc phan chia ranh gi¢i khong rd rang nhu trude day va dé
gidi quyét triét dé tranh chap cua cac bén, HbXX quyét dinh phén chia ranh giéi
QSD dat gitra cac bén, Toa quyét dinh:

Lay diém goéc ngoai cung cua bic tuong hdi vé phia bong Bic nha anh
Thang (dong thoi 1a goc phia Pong Nam nha anh Th, trén ban do va trén Gidy
chtng nhian QSD dat lam chuan, dat tén 1a diém A, tir ddy, ké 01 dudng thang tir
bac xudng nam (giap voi duong bé tong thon Phu Bat) c¢6 chiéu dai 09 m, goi 1a
diém B, 1am thanh duong ranh gidi phia dong QSD dat cia anh Thang.

Tiép theo, tir diém A lam, ké 01 dudng thang doc theo GCN va trén ban d6
kéo dai 10,72 m, tir dong sang tdy lay tén 1a diém C, hinh thanh duong ranh giéi



phan chia thira dat 196-1, thanh hai phan, phan phia bac 1a thuéc QSD ciia anh
Thanh va phén phia nam thugc QSD cua anh Thing.

Tai diém C, ké tlep mot duong thang vudng goc, theo GCN va trén ban d6
kéo dai 8,98 m, tir Bic xuéng Nam, goi 1a diém D, lam thanh dudng ranh giéi
phia tdy, gitra phan dat thuéc QSD cua anh Thanh v6i phan dit cong (Hanh lang
kénh Van DPinh)

Cubi cung, ndi diém D véi diém B, tir Tay sang Dong trén GCN QSD dit
va trén ban do co kich thude 10,15 m, hinh thanh dudng ranh gii phia Nam, giita
thira 196 véi dét cong.

Nhu vay phén dat nay c6 cac canh va dién tich nhu sau:

Phia Bong giap duong thon (Blem A, B), 16ng 09 m

Phia Béc giap phan con lai thira dat s6 196, ctia anh Thanh (Piém B, C), dai
10,72 m

Phia Tay giap dat cong (Blem C,D), rong, 8,98 m.

Phia Nam giap dat cong (Dlem D, A), dai 10,15 m

Téng dién tich 12 94 m? c6 gia tri 1.692.000.000 ddng va duoc giao cho
anh Pham Vin Thing sir dung.

Dbi véi céac tai san trén dat nhu nha ngang, 1an, sin nam trén dién tich nay
do anh Théng van thujc QSD cua anh Thing, nén Toa khong xét.

Ngoai ra, qua trinh giai quyet vu an, phia anh Thanh con cho rang mot phan
nguyén nhan tranh chap 1a bat nguon tir viéc, phia anh Thang khong thue hién thu
tuc chuyen QSD d4t dién tich 180 m? , thuoc QSD cua anh Thang tal khu vuc Ao
Vi, xa Héng Minh, dugc anh Th chuyén tra vao 1a 01 phan ctia hop dong chuyén
nhuong 94 m? dang tranh chép & trén, anh Thang c¢6 dinh chiém doat lai thira dat
Ao V6i. Hon nira, tai dién tich 180 m? nay, chinh quyén dia phuong clng dang
thue hién giai quyét khiéu nai, vuéng méc, co lién quan dén thi tyc thu hoi giai
phong mat bang 01 phan dé thi cong duong giao thong Cienco 5 va anh Thanh sé&
yéu cau Toa an giai quyét trong mot vu klen khac (néu co).

D01 v6i phan dién tich 218,5 m* dat cong phia anh Thanh 1an chiém va
269,5 m* dat cong phia anh Thang lan chiém, phia UBND x4 Hong Minh khdng
dé nghi Toa xem xet giai quyét vi day 1a quan hé phap luat khac nén Toa khong
xét. Tuy nhién, can kién nghi cac Co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét xir Iy
hanh vi nay theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé an phi: Do y€u cau khoi kién cua nguyen don duoc chip nhan, trong
khi phia anh Thanh chi chdp nhan mét phan 13 36 m?, nén phia anh Thanh phai
chiu 4n phi dan su so thim dbi véi 58 m® dat & c6 gid tri 1.044.000 dong, voi sb
tién an phi 1a 43.200.000 d6ng. Tuy nhién, xét anh Th da trén 60 tudi va co don dé
nghi dugc mién 4n phi, nén theo quy dinh ctia phap luat, anh Thanh dugc mién 4n
phi dan su so thim. Chj Ngan c6 hoan canh kho khan va dugc UBND xa Hong
Minh x4c nhén, nén giam % an phi cho chi Ngan, do vay, chi Ngan con phai chiu
10.830.000 dong. Hoan lai tra lai anh Pham Van Thang, so tién tam (mg an phi 1a
300.000 dong, anh Thang da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha
Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Bai nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH



Ap dung céc Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 BLDS 2005. biéu 50, 136,
Luat Dét dai 2003; Khoan 3 Diéu 155 BLDS 2015, diéu 227, 228; khoan 1 Diéu
199, diéu 131, Diéu 184 Bo luat TTDS 2015 va Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van Th.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh Pham Van
Théng v6i anh Nguyén Quang Th va chi D6 Thi Ng, duoc cac bén thoa thuan ky két tai
“Gidy ban giao nha dar’ ngay 22 thang 11 nim 1996

Cong nhén quyén str dung cua anh Pham Van Th, ddi véi dién tich 94 m” dét &,
thira dat 196-1, to ban do sb 03, thon Phu Bat, x3 Hong Minh, huyén Ph Xuyén, thanh
phd Ha Noi, du’oc Chu tich UBND huyén Pha Xuyén, cip gidy chimg nhan QSD dat s6
A 657113, ngay 20 thang 6 nim 1996, dimg tén chii str dung Nguyén Quang Thanh.

3. Xé4c dinh Quyén sir dung dét va ranh gi6i phan chia quyén sir dung dat
giita phan dién tich 94 m® thudc quyén st dung ctia anh Pham Vin Th véi phan
con lai 50 m% thudc quyén sir dung ciia anh Nguyén Quang Thanh, tai thira dat
196-1 néu trén, cu thé nhu sau:

Lay diém goc ngoai cung cua birc tudng hoi vé phia Pong Bic nha anh
Thang (ddng thoi 1a goc phia Bong Nam nha anh Th, trén ban d6 va trén Gidy
chtng nhan QSD dat lam chuan, dit tén 1a diém A, tir ddy, ké 01 dudng thang tir
Bac xuéng Nam (giap voi duong thon) cd chiu dai 09 m, goi 1a diém B, lam
thanh duong ranh gi6i phia dong QSD dat ctia anh Thang.

Tiép theo, tir diém A, ké 01 duong thang doc theo GCN va trén ban do kéo
dai 10,72 m, tir Pong sang Tay lay tén 1a diém C, hinh thanh duong ranh gidi
phan chia thira ddt 196-1 thanh hai phan, phan phia bac 1a thuoc QSD ciia anh
Thanh va phan phia nam thudéc QSD cua anh Thing.

Tai diém C, ké tiép mot duong thang, theo GCN va trén ban do, kéo dai
8,98 m, tir Bic xudng Nam, goi 1a diém D, lam thanh dudng ranh gi6i phia tay
giita phan dat thuoc QSD ctia anh Thang v&i phan dat cong (Hanh lang kénh Van
Dinh).

Cubi cung, ndi diém D véi diém B, tir Tay sang Pong, trén GCN QSD dat
va trén ban d6 co kich thude 10,15 m, hinh thanh duong ranh gi6i phia Nam giita
thira 196-1 véi dat cong.

Phan dat nay c6 cac canh va di¢n tich nhu sau:

Phia Pong giap duong thon (Piém A, B), rong 09 m

Phia Bic giap phan con lai thira dat s6 196-1 ctia anh Th (Piém A, C), dai
10,72 m

Phia Tay giap dat cong (Dlem C,D), rong, 8,98 m.

Phia Nam giap dat cong (Dlem D, B), dai 10,15 m

Téng dién tich 1a 94 m?, c6 gia tri 1.692.000.000 ddng va dugc giao cho
anh Pham Van Th st dung.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, cac bén duong su c6 trach nhi¢m dén
co quan nha nudc cip ¢ thim quyén dang ky dé diéu chinh lai quyén st dung dat
theo quyét dinh ctia Toa 4n.

(C6 so d6 kem theo)
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4. Kién nghi UBND cap c6 tham quyen va cac co quan hiru quan xu ly d6i
v6i dién tich 269,5 m? dat cong bi 14n chiém, nam glap ranh giita phan dat cua anh
Pham Vin Thing véi dat hanh lang kénh Van Dinh va dién tich 218,5 m? dat cong
bi 14n chiém nam giap ranh giita phan dat caa anh Nguyén Quang Th v&i dat hanh
lang kénh Van DPinh theo quy dinh ctia phap luat

5.Vé én phi: Mién an phi cho anh Nguyén Quang Th. Giam 50% an phi cho
chi D6 Thi Ngén, chi Ngén con chiu 10.830.000 déng. Hoan tra anh Pham Van
Thing sb tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) ma anh Th di ndp tai phiéu thu
s6 0015301, ngay 28 thang 11 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phu Xuyeén.

An xtr cong khai so tham, duong sy co mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat dugc quyen khang cdo trong
han 15 ngay ke tir ngay nhan dugce ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu trd.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mit duoc quyén khang cao vé phan
quyét dinh ctia ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ‘cua minh trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai noi cu tru.

Tham phan — Chii toa phién toa

(da ky)

Nguyén Vin Quang
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Phu Xuyén;

- VKSND TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS huyén Phu Xuyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Quang
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