TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC7-H Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 648/2026/DS - ST
Ngay: 21 - 5 - 2026.

Vé viéc tranh chidp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit
va giai quyét hau qua.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7-H

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Puc.

Ong Nguyén Ning Téan.

- Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 7 — H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 7 - H tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thay Nga - Kiém sat vién.

Ngay 21/5/2026, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 7 - H xét xtr so tham
vu an thy 1y so: 230/2021/TLST-DS ngay 08 thang 12 nim 2021 vé tranh chép
hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va giai quyét hau qua theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6: 65/2026/QDXXST - DS ngay 28 thang 4 nim 2026;
Quyét dinh hodn phién toa s6 32/2026/QDST — DS ngay 12 thang 5 nam 2026,
gifta cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Nguyén Anh S, sinh ndm 1978, cin cudc cong dan sb
066078004396 do Bo cong an cap ngay 10/10/2022. Ving mit tai phién toa.

2. Ba Phan Thanh H, sinh ndm 1977, gidy chiing minh nhén
dan s6 241464992 do Cong an tinh Pak Lak cap ngay 21/10/2011. Vang mit tai
phién toa.

Cung noi cu tra: S6 39 Y On, phuong B, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Anh S, ba Phan Thanh H
la: Ong Bui Quang HI1, 6ng Nguyén L3 P; Pia chi: S6 32 phd B, phuong Y,
thanh ph H. C6 mat tai phién toa.

Bi don:



1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1940, can cudc cong dan s 001140014064
do Cyc canh sat cip ngay 24/7/2021. Ving mit tai phién toa.

2. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1978, cin cudc cong dan s
001078016692 do Cuc canh sat cap ngdy 30/4/2021. C6 mit tai phién toa.

3. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1980, cin cudc cong dan sob
001180003256 do Cuc canh sat cap ngay 20/4/2021. Ving mat tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1982, cin cudc cong din so
001182008266 do Cuc canh sat cap ngay 01/5/2021. Cé mit tai phién toa.

Cung noi cu tra: Thon K, xa T, thanh phé H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H4, sinh nim 1963, cin cudc cong dan s6
001062030117 do Cuc canh sat cip ngay 17/3/2023. Ving mit tai phién toa.

Noi cutra: Thon L, P, B, L.

2. Ong Nguyén Vian HS, sinh nim 1966, cin cudc coéng dan sb
001063028336 do Cuc canh sat cip ngay 10/11/2023. Vang mit tai phién toa.

Noi cu tri: Thon K, x4 T, thanh phé H.

3. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1975, cin cudc cong dan sd 001175020748
do Cuc canh st cap ngay 10/5/2021. Vang mait tai phién toa.

Noi cu tri: Thon Pong Dau, xa D, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L, ba H3, ong H4, ong H5, ba H6: Ong
Nguyén Vin H2, sinh nim 1978, cin cudc cong dan sé 001078016692 do Cuc
canh sat cip ngay 30/4/2021, noi cu tra: Thon K, xa T, thanh phd H (C6 161 khai
Uiy quyén). C6 mait tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoit kién va céc 101 khai tai Toa an, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 2003, nguyén don c6 nhu cau mua dat tai H. Tai thoi diém d6 6ng ba
biét thong tin vé thira dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Vin L3 qua bao rao vit va
ngudi moi gidi 1a ba L2. Ong ba lién lac véi ba L2 va dugc ba dan dén nha ong
L3 dé tH luong én nhuong quyén sir dung dat. Ong ba va gia dinh 6ng L3 da
théng nhét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai nha 6ng L3 véi gia
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tién d6 thanh toan nhu sau:

- Lan 1 14 260.000.000 ddng, da thanh toan vao ngay 26/5/2003.

- Lan 2 14 40.000.000 dong, d thanh toan vao ngay 07/7/2003.

Toan b céac giao dich dugc thuc hién tai nha 6ng L3 va c6 cac thanh vién
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gia dinh ong L3, ba L2, éng T6 Kim Van (truong thon K khi d6) 1a ngudi 1am
ching va déu co chit ky xac nhan. Khi da thanh toan du s6 tién theo thoa thuan,
nguyén don duoc ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ong
L3 dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién theo Quyét dinh
sO 23/2005/QD-UB-HN ngay 18/02/2005 cia UBND thanh ph H thi nguyén
don khong c6 ho khau tai H nén chua thé lam tha tuc sang tén quyén st dung dat
tai thoi diém d6. Vai thang sau 6ng L3 dé nghi nguyén don cho muon lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé lam mot sd viéc. Nguyén don ddng ¥ va co lap
bién ban giao nhan khi ban giao lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong
L3, gidy nay do 6ng S tu tay viét va ong L3 ky nhan. Do tin tuong nhau nén
nguyén don khong nghi day 1a muu d6, ké hoach cia gia dinh ong L3. Nguyén
don da trinh bay trong don gui cho Toa 4n c¢6 ndi dung: Nam 2009, qua xac
minh nguyén don biét gia dinh dng L3 da ban mot phan thira dat cua nguyén don
nhan chuyén nhuong sang cho nguoi khac. Ngay khi d6 nguyén don da c6 don
yéu cau xac minh, can thiép hanh vi ¢6 ddu hiéu vi pham phép luét cua gia dinh
ong L3 dén co quan Céng an huyén D tuy nhién phia Cong an chua phiic dép,
giai quyét don ctia nguyén don theo dang trinh tu phap luat quy dinh nén khéng
nhan duoc két qua giai quyét don. Noi dung nay 1a chua chinh x4c, nguyén don
c6 t6 cao dén co quan cong an nH1 ndm 2014 moi thue hién va té giac déi véi
ba L2 cht khong phai to giac gia dinh ong L3.

Khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén don chua xay dung
ton tao bat ké cong trinh gi trén thira dat nay vi hai bén chua hoan tat thi tuc
sang tén quyén sir dung dat. Lan gin day nhat 1a khoang nam 2013, nguyén don
qua tham dét thi hién trang van chua c6 gi thay d6i so v6i thoi diém mua ban,
dat van bo khong, chua xay dung cong trinh.

Trong cac tai liéu chung ct ma nguyén don giao nop cho Toa an c6 mot 1a
thu cta 6ng D6 Qudc Thai — 1a chong cia ba Nguyén Thi L2 1 ngudi di moi
gidi cho nguyén don mua dat cia gia dinh ong L3. La thu nay duoc viét trong
hoan canh: Sau khi mua dat cta gia dinh 6ng L3 thi nam 2005, nguyén don
chuyén vao ik Lik sinh song. Do khéng c6 nhu cau sir dung dat nén khoang
nam 2008, 2009 me nguyén don c¢6 lién lac v&i ba L2 dé nho ba moi gidi ban dat
ma nguyén don d3 mua cua gia dinh 6ng L3 va dé nghi khi nao c6 ngudi mua thi
béo cho me cua nguyén don dé ba ra thuc hién thu tuc mua ban dat. Tuy nhién
khi ba L2 tim dugc ngudi mua dat di khong lién hé véi gia dinh nguyén don dé
lam thu tuc theo quy dinh ma truc tiép dua nguoi mua déat gip gia dinh ong L3
dé thyc hién tha tuc ban dit ma nguyén don dd mua. Sau khi nguyén don biét
dién tich dat ma nguyén don dd mua cua gia dinh ong L3 d3 chuyén nhuong thi
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me cua nguyén don c¢6 dén nha ong L3 hoi va duge biét 1a ba L2 di moi gidi dé
gia dinh 6ng L3 chuyén nhuong phan dién tich dt ma nguyén don da mua cho
ngudi khac. Sau nhiéu 1an tim, nguyén don gip vo chong 6ng Thai, ba L2 dé hoi
rd sy tinh thi 6ng Thai c6 thira nhan d4 gdp gia dinh ong L3 dé moi gidi chuyén
nhuong dat nguyén don dd mua cho ngudi khac va khoang thang 3/2010 me cta
nguyén don c6 nhan dugc thu cia 6ng Thai trinh bay hoan canh va htra sé thu
xép xtr Iy hoan tra cho nguyén don nH1 tir 46 dén nay khong thay anh Thaéi trao
doi lai.

Nam 2014, nguyén don di t6 giac ba D5 Thi L2 dén Co quan canh sat
diéu tra — Coéng an huyén D vé hanh vi lira dao ban dit cua nguyén don & thon
K, xa U, huyén D, thanh phé H. Co quan canh sat diéu tra dd x4c minh va ban
hanh Théng bao két qua giai quyét td giac, tin bao vé toi pham va kién nghi khai
t6 s6 193 — TB/CQDT ngay 22/6/2014 xac dinh: Su viéc 6ng Nguyén Anh S tb
giac ba Nguyén Thi L2 Lira dao chiém doat tai san, khong du can ctr cau thanh
t6i pham 1a tranh chap giao dich dan su, dé nghi 6ng S gui don dén Toa an nhan
dan dé duoc xem xét giai quyét.

Khi khéi kién nguyén don yéu cau: Cong nhan hi¢u lyc cua giao dich
chuyén nhuong quyén str dung 200 m? dat ¢ thudc to ban d6 sb 06, thira dat s6
32 tai thon K, xa U, huyén D, thanh phé H giita nguyén don véi ho gia dinh ong
Nguyén Vin L3 ngay 07/7/2003. Ngay 18/5/2023, nguyén don c6 don xin thay
d6i yéu cau khai kién 1a: Tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st
dung 200 m? dat ¢ thudc to ban d6 sé 06, thira dat s6 32 tai thon K, xa U, huyén
P, thanh phé H giita nguyén don v&i ho gia dinh ong Nguyén Vin L3 ngay
07/7/2003 va giai quyét hau qua phap 1y. Ngay 17/3/2025, Toa an da thy 1y yéu
cau khai kién bo sung giai quyét hau qua phap 1y ciia nguyén don, cu thé: Ong
S, ba H yéu cau hd gia dinh 6ng Nguyén Vin L3 hoan tra cho éng ba sb tién da
nhan théng qua giao dich ban dat ngay 26/5/2003 1a 300.000.000 déng (Ba tram
triéu dong) va boi thuong thiét hai 1a chénh léch gia tri quyén sir dung dat giita
thoi diém hién tai va thoi diém giao dich theo gia tri quyén st dung dat ma Toa
an da dinh gia.

Di v6i cac v kién, quan diém ma ba L2 di trinh bay, nguyén don xac
dinh d6 1a ¥ kién trinh bay mot chiéu cta ba L2, khong c6 tai liéu chimg ctr gi
chting minh viéc nguyén don dong y cho ba va gia dinh 6ng L3 chuyén nhugng
phan dat da ban cho nguyén don nén nguyén don khong tranh chap gi véi ba L2
trong vu kién ndy ma yéu cau gia dinh 6ng L3 thyc hién cic yéu cau nhu nguyén
don da trinh bay ¢ trén.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi H3 do 6ng
H2 dai dién trinh bay: Vao dau nam 2003, cu L3 con séng c¢6 ¥ dinh 1am nha nén da
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ban bdt mot phﬁn dét cla gia dinh tai thura dat s6 32, to ban d0 sb 6 thon K, xa U,
huyén D, thanh phd H nay 14 thon K, x3 T, thanh phé H dé 13y tién lam nha. Gia dinh
cu L3 thong nhét véi ba B4 Thi L2, sinh ndm 1972 ¢ gan nha 14 gia dinh ban 200 m?
dat véi gia 1.100.000 dong/1 m? con ba L2 méi gidi ban duge thém gia nao thi ba
huong. Sau d6 ba L2 giéi thiéu 6ng Nguyén Anh S, sinh nim 1978 ¢ thanh phd B
dén mua dat. Khi thoa thuan chuyén nhuong dat hai bén da lap gidy to viét tay voi
nhau nhu 6ng S da ndp cho Toa an, ¢ ba L2 ky chung kién. Sau khi ky cac gidy to
chuyén nhuong gia dinh cu L3 d& nhan dii s6 tién ban dét 1a 220.000.000 dong (Hai
tram hai muoi triéu déng) theo gia dat 1a 1.100.000 dong/1 m? va ciing biét 1a ba L2
thdng nhat voi 6ng S gia dat 1a 1.500.000 dong/1 m? nén sd tién chénh 1éch ba L2
duoc hudng, gia dinh cu L3 chi nhan dung 220.000.000 dong va ban giao gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho éng S lam thu tuc tach gidy ching nhan dbi voi
phan dét da chuyén nhuong. Tuy nhién rat 1au sau d6 6ng S van chua tach dugc gidy
chimg nhan, con tai sao khong tach dugc thi gia dinh cu L3 khong biét. Viéc cu L3
c6 muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir 6ng S khong, cac 6ng ba khong
duoc biét vi cu L3 khong noi chuyén ma toan bg cac cong viée lién quan dét dat dai
ctia gia dinh khi cu L3 con séng do cu quyét dinh vo con chi duoc nghe thong bao
chuyén gi thi biét chuyén d6 va lam theo. Do su viéc dién ra di 1au nén cac ong ba
khong con nhd chi tiét timg su viéc nH1 cic ndi dung co ban vé viéc ban dat cho 6ng
S 1a nhu da trinh bay ¢ trén.

Sau d0, cac 6ng ba khong nhd thoi gian nao chi biét 1a dang di lam thi ba L2
goi bao vé ky cac tha tuc dé tach phan dat di ban cho ong S thi gia dinh cling ky nH1
khi ky khong doc cac van ban ky két vi tin 101 ba L2 bao ky tach dat cho 6ng S thi
ky. Sau khi ky thu tuc chuyén nhugng theo 10i ba L2 mot thoi gian thi gia dinh 6ng
duogc ba L2 dua tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat. Gia dinh 6ng tin 11 ba
L2 13 vi sau khi ban dét cho 6ng S thi ba Thiém 13 me 6ng S c6 vé & nha 6ng mot
thoi gian sau d6 ba lai chuyén ra nha ba L2 ¢ trong thoi gian khoang 02 nim va sau
d6 moi chuyén di nén gia dinh ong nghi ho than thich véi nhau. Mai sau nay dugc
Tod 4n thong bao cac 6ng ba mdi biét 1a da ky thu tuc chuyén nhuong dién tich dat
ndy sang cho ba B3 Tran Mai Anh. Gia dinh 6ng khong quen biét, cling chua gip ba
Mai Anh 1an ndo nén khong thé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba
Mai Anh. Gia dinh ong ky két gidy t& chuyén nhuong nay 14 theo 161 ba L2 béao ky
tach dét thi cac 6ng ba nghi 1a tach dat cho ong S theo gidy to ban dat tir nim 2003
nén ky va khong hé nhan bt ky lot ich vat chat hodc tién nong gi. Viéc ba L2 bao gia
dinh 6ng ky tach dat vao thoi diém sau nay chi néi miéng voi nhau va dén ky gidy to
nén gia dinh 6ng khong c6 tai liéu gi dé cung cip cho Toa an, dé nghi Toa an gip ba
L2 dé xac minh 1am 16 su that cho gia dinh toi.

Ong xé4c dinh céc chi ky ciia cu L3 va gia dinh ong trong Gidy béan dét ghi
ngay 07/7/2003 va ngay 26/5/2003 véi ong S, Hop dong chuyén nhuong quyén su
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dung d4t voi ba DS Tran Mai Anh 1a cia gia dinh ong nH1 chit ky tén cu L3 trong
Gidy giao nhan ngay 21/5/2005 thé hién noi dung cu L3 muon lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat gia dinh 6ng khéng xac dinh duoc d6 6 phai 1a chit ky ctia cu L3
hay khong nH1 gia dinh 6ng khong yéu cau giam dinh chit ky cta cu L3 trong gidy
td muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ma 6ng S da ndp cho Toa an.

Ong x4c dinh gia dinh ong dd thuc hién xong toan bd nghia vu chuyén
nhugng dat cho 6ng S theo thoa thuan trong gidy ban dat viéc ky thi tuc dé tach
gidy ching nhan sau nay gia dinh 6ng tin twéng ba L2 nén khi ba néi ky dé tach
s6 cho ong S thi gia dinh ong ky khong hé nghi d6 lai 13 ky cho ngudi co tén
Mai Anh ma khong phai 12 6ng S nén 6ng khong dong y v6i yéu cau cia éng S.
Ong x4c dinh gia dinh 6ng di thyuc hién xong nghia vu cta bén chuyén nhuong
dat nén khong bdi thuong gi va cling khong hoan tra lai sé tién dd nhan tir viéc
chuyén nhuong dat cho ong S.

Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi L1 nhat tri voi y kién, quan diém cua 6ng Nguyén
Vin H2 d4 trinh bay, khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin H4, ong
Nguyén Vian H5va ba Nguyén Thi H6 do 6ng H2 dai dién trinh bay: Nhét tri voi
y kién ctia bj don, khong c6 y kién, quan diém, yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén toan bd ¥ kién, yéu cau khai
kién. Xac dinh nguyén nhan cua viéc chua thyc hién thu tuc sang tén ph?m dat da
nhan chuyén nhuong cua gia dinh cu L3 13 do 6ng S, ba H khong c6 ho khau tai
H va quy dinh cua thanh phé H tai thoi diém d6 khong cho nguoi khong ¢6 ho
khau tai H duoc thuc hién thi tuc ding ky bién dong d6i véi quyén sir dung dat
tai H. Sau d6 do diéu kién cong tac khong con nhu cau & H nén ong S, ba H
khong tim cach thyc hién thu tuc sang tén ddi v6i quyén st dung dat di nhan
chuyén nhugng cua gia dinh cu L3 ma c6 nhd ba L2 tim nguoi dé ban ho cho
ong ba phan dién tich dat nay nH1 viéc gia dinh cu L3 tu ¥ ky chuyén nhuong
phan dién tich dd chuyén nhuong cho 6ng ba sang cho nguoi khac du khong co
¥ kién cua ong ba 1a khong dung. Dé nghi Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Anh S, ba Phan Thanh H
voi gia dinh 6ng L3 1a vo hiéu va budc gia dinh 6ng L3 phai thanh toéan tra cho
ong S, ba H s tién 300.000.000 déng dd nhan va boi thudng thiét hai do khong
thue hién dwoc hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat da ky Ia
7.700.000.000 dong (Bay ty, bay tram triéu dong). Ngoai ra, nguyén don khong
c6 v kién, yéu cau gi khac.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Giit nguyén toan
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bo ¥ kién, quan diém da trinh bay voi Toa 4n, khong nhat tri v6i yéu cau khai
kién cua ong S, ba H. Cu thé céc thoa thuan lién quan dén viée chuyén nhuong
quyén str dung dat, ky két cac gidy to c6 lién quan chu yéu do cu L3 con song
toan quyén quyét dinh, vo va cic con chi 1am theo yéu cau cia cy, khong tham
gia thoa thuan véi ong S, ba H hay ba L2 nén khong nam bat dugc cac ndi dung
cu thé. Ong S, ba H c6 nhiing thoa thuan véi ba L2 lién quan dén viéc chuyén
nhuong phan dién tich dat dd mua cta gia dinh bi don nén khi chuyén nhuong
xong 6ng S chi tranh chip, kién tung véi ba L2 mai dén sau nay sau khi cy L3
da chét khong hiéu sao lai quay ra kién gia dinh cu L3.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — H tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
XU va su Chélp hanh phap luat cta cac duong su da dé nghi Ho1 déng x&t XU

Xtr: Khong chip nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/7/2003 giita 6ng Nguyén Anh S, ba Phan Thanh H
v6i gia dinh cu Nguyén Vian L3 va yéu cau bodi thuong thiét hai véi sb tién 1a
8.000.000.000 dong.

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAim khong c6 gia nghach d6i voi
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu khong dugce chap nhan va phai chiu an phi
dan su c6 gia nghach dbi véi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong
v6 hiéu khong duoc chap nhan theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an qua xac minh xac
dinh: Cu Nguyén Vin L3 da chét ngay 21/8/2020 theo Trich luc khai tir s6
582/2020/TLKT-BS ngay 24/8/2020 ciia UBND x4 U, huyén D, thanh ph6 H.
Do cu L3 da chét nén Toa 4n dwa nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua
cu L3 1a vg va céc con tham gia tb tung véi tu cach la bi don va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu
cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thanh yéu cau tuyén
bd vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi ho
gia dinh cy Nguyén Vian L3 va bd sung yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua
hop d6ng vo hiéu nH1 van 1a quan hé tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu giira 6ng S,



ba H voéi gia dinh cu L3, khong 1am thay do6i cac tu cach tham gia té tung trong
vu 4n. Toa an da tién hanh l4y 15i ctia ba DS Thi L2 vé cac ndi dung co lién quan
nH1 do cac bén khong c6 tranh chip yéu ciu gi khic ngoai tranh chip vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng S, ba H vai ho gia dinh cu L3
ma trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén ba L2 chi
tham gia v&i tu cach moi gidi nén xac dinh ba L2 tham gia td tung trong vu 4n
v&i tu cdch nguodi [am chung.

[2] V& Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Anh S, ba Phan Thanh H véi gia dinh cu Nguyén Vian L3 dugc thé hién bang
cac gidy viét tay cu thé: Gidy ban dat ngay 26/5/2003 va Gidy ban dat ngay
07/7/2003 ¢6 xac nhan ctia dng To Kim Van - trudng thon ngay 22/7/2003. Hai
giéy ban dat trén lap vao thoi diém khac nhau nH1 ndi dung déu 1a thoa thuan
lién quan dén viéc chuyén nhuong 200 m? dat cia gia dinh cu L3 trong thira dat
s6 32 dién tich 499 m? va c6 tinh ké thira, b6 sung ndi dung cta nhau nén xac
dinh day la cac van ban chtra dung cac thoa thuan trong cung mot giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong S, ba H va gia dinh cu L3 lién quan
dén 200 m? dit cua gia dinh cu L3 tai thua dat sd 32, to ban dd sb 6 thon K, xi
U, huyén D, thanh phé H nay 14 thon K, xa T, thanh phd H.

Vé chu thé tham gia giao két hop dong: Cac duong su khong co v kién,
khong cung cap tai lidu gi khac nén xac dinh tai thoi diém giao két cac bén tham
gia giao két hop dong du diéu kién tham gia cac giao dich.

Pbi tuong giao dich 13 tai san d3 dwgc nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén st dung phu hop quy dinh cua phap luat va du diéu kién thuc hién cac
giao dich.

V& hinh thirc: Vian ban chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 1a
ban viét tay khong qua cong ching thuc tai co quan nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh ctia phap luat. Trong cac vin ban thé hién ndi dung ban dat co van
ban ghi ngay 07/7/2003 c6 xac nhan cua trudng thon 1a ong Té Kim Van nHI
ghi ngay xac nhan 1a 22/7/2003 va ndi dung xac nhan chi thé hién 1a gia dinh cu
L3 c6 thira dat thd cu s 32, to ban dd s6 06 thon K va dat khong cé tranh chip.

Sau khi ky két cac vin ban chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2003
cac bén déu xac dinh bén nguyén don di thanh toan du s tién mua dét, nhan
gidy chung nhan quyén sir dung dat do gia dinh cu L3 giao dé thuc hién thi tuc
tach thira di voi phan dat da nhan chuyén nhugng theo thoa thuan nH1 chua
thuc hién thu tuc tach thira. Ngay 21/5/2005, cu Nguyén Van L3 muon lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di giao cho 6ng S, tai thoi diém doé ong S van
chua thuc hién thu tuc tach ph?m dat ong da nhan chuyén nhuong tu gia dinh cu
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L3. Theo 161 khai cua cac duong sy va tai li€u, chung clt xdc minh, thu thap
duoc nhan thdy: Ong S trinh bay khoang nam 2008, 2009 do khong c¢6 nhu cau
str dung phan dién tich dit ¢ mua cua gia dinh cuy L3, ong d4 nho ba L2 ban ho
ong phan dién tich dat nay. Loi khai ctia 6ng S phu hop véi 101 khai cta ba L2
va thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong phan dién tich dat ma oéng S da
nhan chuyén nhuong cia gia dinh cu L3 tir gia dinh cu L3 sang cho ba D3 Tran
Mai Anh 13 ngay 17/11/2009 nén xéac dinh ba L2 di tim nguoi mua phan dién
tich dat ma ong S da mua cua gia dinh cu L3 theo 101 nho cua 6ng S 1a su that.
Theo 101 giai trinh ctia 6ng S vé buc thu do 6ng Thai viét thang 3/2010 ma ong S
giao ndp cho Toa 4n thé hién: Ong Thai 12 chong ba L2 va ndi dung birc thu thé
hién viéc hai bén tH thdo pH thuc thanh toan dbi vé6i sb tién ma ba L2 dd moi
gidi ban phan dat ong S dd mua cua gia dinh cy L3. Nhu vy xac dinh ong S da
biét viéc ba L2 moi gidi chuyén nhugng phan dat ong da mua cua gia dinh cy L3
cho ngudi khac ngay sau khi c6 giao dich mot thoi gian ngan khong phai 1a vai
nim nhu ong S da trinh bay. Tuy biét c6 giao dich chuyén nhuong phan dién
tich ¢4t ma minh di mua cta gia dinh cu L3 sang cho bén thtt ba nHI 6ng S
khong thuc hién viéc tranh chap véi gia dinh cu L3 va bén thir ba nhan chuyén
nhuong dién tich dat nay ma chi thuc hién viéc thoa thuan voi ba L2 lién quan
dén so tién da chuyén nhuong phan dién tich dat ma 6ng S mua cua gia dinh cu
L3. Sau d6 dén nam 2014, ong S t6 céo ba L2 vé hanh vi lira dao ban 200 m? dét
ctia Ong tai thon K, xa U, huyén B, thanh phé H va duoc co quan cong an két
luan khong du can ctr cAu thanh toi pham, la tranh chép giao dich dan sy va
duoc huéng din dén Toa an dé xem xét giai quyét. Ong S con giao ndp cho Toa
an 01 ban pho to Gidy hen tra tién ghi ngay 02/01/2016 ciia ba B Thi L2 va xéac
dinh day 1a gidy hen cta ba L2 tra sb tién ba dang quan 1y lién quan dén viéc
chuyén nhugng phan dién tich 6ng S da mua cua gia dinh cu L3. Dbi véi gia
dinh cu L3, cu L3 da chét nam 2020 trude khi Toa an thu 1y vu 4n nén khong lay
dugc 16 khai ctia cu nH1 v cu L3 va céc con cu déu x4c dinh moi van dé thoa
thuan lién quan dén giao dich chuyén nhuong mot phan dién tich dat cta gia
dinh cho 6éng S ciing nhu cac théa thuan muon lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2009 déu
thyc hién theo chi dao cua cu Nguyén Vin L3. Cac thanh vién trong gia dinh cu
L3 déu xac dinh viéc ky két hop dong chuyén nhugng nam 2009 1a dé hoan
thanh nghia vu chuyén nhuong dat cho ong S, khong gip g& thoa thuan, giao
dich gi voi ba Bd Tran Mai Anh 1a ngudi co tén trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky nam 2009 ma déu théng qua ba L2 goi bao vé ky gidy
t& dat dd ban cho ong S thi gia dinh cu L3 ky dé thuc hién ndt nghia vu ctia minh
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theo gidy t& mua ban di ky v6i ong S, dé tach phan dat di ban cho 6ng S. Ba B
Tran Mai Anh 13 nguoi dimg tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich dat ma cac bén xac dinh 1a phan dat gia dinh cy L3 da chuyén
nhuong cho 6ng S nam 2003 xac dinh: Toan b viéc thoa thuan chuyén nhuong,
ky két hop dong chuyén nhuong ba déu thoa thuan théng qua ba L2, khong thoa
thuan tryuc tiép va cling khong thanh toan tién cho gia dinh cu L3 ma thanh toan
qua ba L2 va giao toan bo nghia vu tach thira phan dat ba mua cho ba L2 cho
dén khi hoan thanh thi ba nhan gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi phan
dat ba mua va hoan thanh nghia vu thanh toan.

Tuy viéc thoa thuan nhd tim ngudi mua phan dién tich dat ma ong S mua
cua gia dinh cu L3 gitra ba L2 va 6ng S khong 1ap thanh van ban nH1 thong qua
161 khai cta cac bén va dién bién cua su viéc ma cac bén trinh bay ciing nhu cac
tai liéu chimg ¢t ¢6 lién quan ma Toa an da thu thap cho thay viéc ong S nho ba
L2 tim nguoi mua phan dién tich dat 6ng dd mua cua gia dinh cy L3 1a sy that.
Viéc gia dinh cu L3 da ky két hop dong chuyén nhuong phan dién tich di ban
cho 6ng S theo cic Gidy ban dat ngay 26/5/2003 va Gidy ban dat ngay
07/7/2003 cho bén thtr ba la phu hgp v61 ¥y chi va nguyén vong cua ong S (vi
6ng nho ba L2 tim nguoi mua dién tich dat nay cho 6ng) nén khi biét c6 viéc
chuyén nhuong dat nay 6ng S khong tranh chdp véi gia dinh 6ng L3 ma chi
tranh chap v&i ba L2 lién quan dén s tién da chuyén nhuong dién tich dat nay
trong nhiéu nim qua. Do vay, x4c dinh gia dinh cu Nguyén Vin L3 da thuc hién
xong nghia vu cta bén chuyén nhuong ddi v6i 6ng Nguyén Anh S va ba Phan
Thi H tir khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho bén
thir ba mic du khi ky hop ddng chuyén nhugng dé tach thira d6i véi phan dat da
ban cho ong S thi bén nhan chuyén nhugng khong phai 1a 6ng S nH1 13 bén ma
ong S da nho ba L2 tim hd nén xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng S va gia dinh cu Nguyén Vin L3 di hoan thanh va hop
dong gitta hai bén dugc chdm dut theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 424 B luat
Dan sy nim 2005. Do vy khong chap nhin yéu cau tuyén vo hiéu giao dich
chuyén nhuong quyén str dung 200 m? dat ¢ thudc to ban d6 sb 06, thira dat sb
32 tai thon K, xa U, huyén D, thanh phé H giita ong ba véi ho gia dinh 6ng
Nguyén Van L3 ngay 07/7/2003 va yéu cau ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L3
hoan tra cho dng ba s tién di nhan thong qua giao dich ban dat theo van ban lap
ngay 26/5/2003 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va boi thudng thiét
hai 12 7.700.000.000 dong (Bay ty, bay tram triéu dong).

Céc bén déu xac dinh khong c6 tranh chip, khong yéu cau Toa an giai
quyét vé cac quan hé khac c6 lién quan ngoai quan hé giao dich chuyén nhuong
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quyén st dung dét giita ong Nguyén Anh S vdi gia dinh cu Nguyén Vin L3 nén
cac quan hé khac néu cé tranh chip cac bén thuc hién quyén cia minh theo quy
dinh ciia phép luat bang mot vu kién khac khi ¢6 yéu cau.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Anh S va ba Phan Thanh H khéng duoc chap nhan yéu cau
tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit va yéu cau giai quyét
hau quéa phap 1y nén phai chiu an phi dan sy so thAm khong ¢ gia ngach dbi vai
yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu va an phi dan su c6 gia ngach d6i véi yéu
cau giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luét.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cda phép luit.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH
Can cu:
- Cac Diéu 121, biéu 122, Piéu 388, DPiéu 389 va Diéu 424 Bo luat Dan
su nam 2005.

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 200, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 271 va Biéu 273 B6 luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

[1] Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Anh S va ba
Phan Thanh H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung 200 m? dat ¢ thudc to ban do sé 06, thira dat sb 32 tai thon K, xa U, huyén
b, thanh phd H giira 6ng ba véi ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L3 theo Gidy ban
dat ngay 26/5/2003 va Gidy ban dat ngay 07/7/2003 va yéu cau ho gia dinh ong
Nguyén Vin L3 hoan tra cho ong ba sd tién di nhan thong qua giao dich ban dat
ngay 26/5/2003 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va bdi thudng thiét
hai 12 7.700.000.000 dong (Bay ty, bay tram triéu dong).

[2] V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Anh S va ba Phan Thi Thanh H phai chiu 4n phi dan su so
tham khong gia ngach d6i véi yéu cau tuyén hop dong vo hiéu khong dugc chap
nhan 1a 300.000 déng duoc trir vao so tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai
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thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0045884 ngay 07//12/2021 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D nay 1a Thi hanh an dan sy thanh phé H.

Ong Nguyén Anh S va ba Phan Thi Thanh H phai chiu 4n dan sy so tham
c6 gia ngach d6i v6i yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia hop ddng vo hiéu
1a: 58.000.000 dong (Nam muoi tam triéu ddng) va dugc trir vao sb tién tam tng
an phi: 57.800.000 ddng (Nam muoi bay triéu, tdm trim nghin dong) di ndp
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n ky hiéu BLTU/23 s6 0071929
ngay 17/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P nay 1a Thi hanh an dan
su thanh phé H.

An xir cong khai so tham, cic duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit tai
phién toa co quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay dugc téng dat ban
an hop 18. Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi c6 quyén khang cao vé
phan c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu cia minh./.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thanh

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7 — H;

- Tda 4n nhan dan thanh phd H;

- Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 7 - Thi

hanh an dan sy thanh phé H;

- Luu: VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Thu Thanh
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HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thanh
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