TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PON DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Bén an sb: 31/2025/DS-ST

Ngay 16-6-2025

V/v: “Tranh chdp hop dong dan
su vé chuyen nhuwong quyén s
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phic;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V6 Thoi;

2. Ong K’Pim.

Thu ky phién toa: Ong Vii Minh Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pon
Duong, tinh Lam Pdng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong tham gia phién toa: Ong
Lé Minh Huy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pon Duong, tinh
Lam Pong xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy Iy sd 148/2024/TLST-DS
ngay 15 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp dan sy vé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s6 28/2025/QD -
DS ngay 25 thang 4 nam 2025, Quyet dinh hodn phién toa sb 12/2025/QDST - DS
ngay 12 thang 5 nim 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 04/2025/QDST-DS
ngay 28/5/2025 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 04/TB-TA ngiy
12/6/2025 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyen Van M, sinh nam: 1967 va ba Nguyen Thi H; sinh
nam: 1970; dia chi: S6 F, t6 B, thon H, x4 L, huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Nguyén Hong P — Luit su cua van phong L Nguyén Hong P — thudc
Poan luat su tinh L

Bi don: Ba Cruyang D; sinh ndm: 1965; Pia chi: S F, Thén B, xi L, huyén
D, tinh Lam Déng;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cil J; sinh nam: 1968; Dja chi: S6 F, Thon B, xa L, huyén D, tinh Lam
Déng.

- Ba Tran Thi Hong V; sinh nam: 1991; Pia chi: Thén L, xa L, huyén D, tinh
Lam Pong.

- Ong HO Tan T; sinh nim: 1986 va ba Lai Thi Phwong H1, sinh nim 1994;
Dia chi: T6 dan phd H, phuong A, thanh phd D, tinh Lam Pong.



(Ong Nguyén Van M, ba NguyéNn’ Thi H, 6ng Nguyén Hong P c¢é mdt tai phién
toa; ba Tran Thi Hong V, ong Ho6 Tdn T, ba Lai Thi Phuong HI c6 don xin vang
mat; Ba Cruyang D, ong Cil J vang mat khong co ly do)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai va qua trinh lam viéc phia nguyén don trinh
bay:

Nam 2013 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong mét thira dét cua ba Cruyang D,
dién tich 2000m?2. Ba D da chi vi tri dt va ranh gioi dét cho ong, ba va da lam thu
tuc sang tén cho 6ng, ba vao nam 2013. Nam 2015 ba D chuyén nhuong tiép cho
ong, ba 500m? lién ké phan dat di chuyén nhuong vao nim 2013 trude d6. Ba D
cling chi vi tri dét, ranh gi61 dét cho ong, ba va lam tha tuc sang tén cho 6ng, ba
vao nam 2015. Hai phan dat nay ba D dang cho nguoi thué dat lam nén chua giao
dat cho ong, ba. Ong, ba ciing tam thoi chua lay dat. Pén nim 2016 hét thoi han
cho thué dat, ba D goi can bg dia chinh xuéng do dac ban giao 2500m? dét cho vo
chong ong, ba. Ong, ba da nhan dat canh tac. Khoang thang 7 nam 2017 gitta ba D
va ong, ba thoa thuin ba D chuyén nhuong cho 6ng, ba mot con duong di chiéu
ngang 4,5m chay dai tr mat duong bé tong thon B xuong dén phan dit ba D da
chuyén nhuong cho dng, ba vao nam 2013 va 2015. Phan dién tich con duong cac
bén thda thuan gia la 25.000.000d/1 mét ngang, 4,5 mét 1a 112.500.000d. Trong
thoi gian 1am thu tuc do dac tach thira dé sang tén phﬁn dién tich con duong thi mai
phat hién tén thtra cia phan dat ba D chuyén nhugng cho 6ng, ba (2000m? vao nim
2013) va phan dat ba D khong chuyén nhuong cho 6ng, ba bi sai vi tri, phuong
huéng. Tt vi tri ba D chuyén nhuong 2000m? va giao dat cho vo chong ong, ba
su dung thudc thira 270 nhung nam 2013 lai lam hop dong chuyén nhuong va sang
tén cho vo chong ong, ba tén thira 1a 257 (phan dat thira 257 gia dinh ba D van dang
str dung nhung lai 1am thi tuc sang tén cho ong, ba. Phan dat 6ng ba nhan chuyén
nhuong va sir dung thudc thira 270 thi van ding tén chu sir dung 1a ba D). Do phat
hién c6 sy sai thira dt nén ngay 05/10/2017 giita vo chong 6ng, ba va vo chong ba
D da lam thi tyc sang tén lai cho nhau bang cach hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dbi thira dat cho nhau dé gidy ching nhan quyén sir dung dat cia mdi nha
dung vé6i vi tri ciia moi nha dang st dung. Sau khi sang tén lai cho nhau, tiép tuc
lam thu tuc sang té€n ciia con duong thi lai phat hién dién tich cua con duong 4,5m
nay khong ném trong dién tich cua thira 257 va thira 270 ma lai nam trong thira dat
khac cua gidy chimg nhén quyén str dung dat khac. Luc nay ba D néi véi ongbala
gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat nay dang thé chap ngan hang vay tién. Trong
thoi gian d6 ong, ba lién hé vai ba D dé 1a tha tuc sang tén con duong 4,5m cho
ong, ba nhung ba D ctr khat nhiéu 1an, ba D lay li do 1a dat van dang thé chép ngan
hang, chua lay s ra nén chua lam duoc thii tuc sang tén. Dén nam 2024 ong ba da
lam don yéu cau Ban nhan dan thon B’Kan, sau d6 1a Uy ban nhan dan xi L giai
quyét cho ong, ba. Trong thoi gian Uy ban nhan dan xa L giai quyét thi c6 cho 6ng,
ba biét phan dat d6 ba D di chuyén nhuong cho ngudi khac. Uy ban nhan dan xa L
hoa giai theo hudng ba D khong tra duoc dt thi tra tién cho 6ng, ba nhung ba D
khong dong ¥ tra dat va ciing khéng dong ¥ tra tién.



Ban dau ong, ba 1a ngudi khong hleu biét phap luat, ong, ba nghi rang lam don
khoi kién vay muon tién cho dé giai quyét nén ong, ba da lam don khai ki¢n tranh
chap hop dong vay tai san dé yéu cau Toa an d& giai quyét vu viéc cho 6ng ba. Thyc
chat vu viéc ctia ong, ba 1a thoa thuan chuyén nhuong dat chtr khong phai 1a vay
muon. Viéc thoa thuan chuyén nhuong nim 2013 va 2015 cung vay, thuc chat 1a
thoa thuan chuyen nhuong nhung do khi giao tién thi gh1 la gidy muon tién. Viéc
ghi gidy muon tién 13 do 6ng, ba nghi d6 14 chimg cr d3 giao tién cho ngudi chuyén
nhuong dat.

Ong, ba xac dinh ba D chuyén nhuong cho ong, ba dién tich con dudng di
4,5m véi gia 1a 112.500.000d, da nhan 107.000.000d nhung lai khong giao dat cho
ong, ba. Ba D khong thyc hién hop déng va chuyén nhuong dét cho ngudi khac, vi
vay 16i khong thuc hién dugc hop dong 1a 16i hoan toan thudc vé ba D. Ong, ba yéu
cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong chuyén nhuong dat phan dién tich con
duong nam 2017 (thira 352, to ban d6 s6 28 xa L) gitra ba D va 6ng ba theo gidy
viét tay ¢ glay muon tién” nam 2017, yéu cau ba D phai tra lai 107.000.000d da
nhan va boi thuong thiét hai gia tri chénh léch gia dat cho 6ng, ba 1a 235.000.000d
theo két qua dinh gia ngay 23/01/2025.

Nguyén don dong y voi két qua do dac ngay 17/02/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D, dong ¥ véi két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
ngay 23/01/2025.

- Qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Ba xac dinh vao nam 2013 ba c6 sang nhuong cho 6ng M, ba H dién tich
2.000m? dat nong nghiép véi gia 100.000.000d/1000m?>. Sé tién chuyén nhuong 1a
200.000.000d. Thoi diém chuyén nhuong cho dng M va ba H thi ba da 1am tha tuc
sang tén cho 6ng M va ba H, ba da chi phan dat va ranh gii dat va giao dat cho
ong M, ba H. Thoi gian d6 ba dang cho nguoi khac thué, chua hét thoi han thué nén
ong M, ba H tiép tuc cho nguoi thué st dung cho dén hét thoi han thué. Pén nim
2015 do can tién ba chuyén nhuong tiép cho ong M, ba H dién tich 500m? dat lién
ké voi gia 50 triéu. Khi chuyén nhugng ba cling da chi vi tri dat cho 6ng ba Mai H2
va cling da 1am thu tyc sang tén cho ong M, ba H2. Phan dat nay ciing dang cho
thué cung véi dién tich 2000m? néu trén nén ong M, ba H2 tam thoi chua lay dat
ma chd cho ngudi thué dit st dung. Dén nam 2016 nguoi thué dat tra lai dat cho
ba nén ba di ban giao dat cho 6ng M ba H2. Tai budi ban giao dat cac bén c6 nhd
dia chinh do dac du 2500m?, ba ban giao va 6ng M ba H2 da nhan dat sur dung.

Sau khi ban giao 2500m? ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng M va ba
H2 dién tich con duong 4,5m chiéu ngang mat tlen chleu dai 46 mét kéo dai tu
duong bé téng di vao voi gia 25 tricu/1 ngang, tong so tién 1a 112.500.000d. Ong
M, ba H2 da dua tién cho ba nhiéu lan, tong cong la 107.000.000d. Thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong con dudng ba dang thé chap quyén str dung dat dé vay von
ngan hang sd tién 200.000.000d nén cac bén chua lam duoc tha tuc sang tén. Bén
thoi han tra ng ngan hang do khong c6 tién tra nén ba c6 héi muon ong M, ba H2
va nho 6ng M, ba H2 vay gium dé ba co tién tra no ngan hang dé xoa dang ky thé
chép, 14y gidy ching nhan quyén su dung dat nhung 6ng M, ba H2 khong cho ba
muon, cling khéng muon gium tién cho ba, ba phai vay ngudi khac dé tra no cho



ngan hang, do d6 ba mai chuyén nhuong dt cho ngudi khac. Ba xac dinh phan
dién tich dat nay da chuyén nhuong cho ba Tran Thi Hong V.

Ba ciing xé4c dinh thoi diém lam thi tuc tach thira con dudng thi mai phat hién
dién tich 2000m? chuyén nhuong ban dau khi 1am thu tuc sang tén bi nham thira
trén gidy chimng nhén quyén sir dung dat. Sau d6 cac bén ky chuyén nhuong doi
glay ching nhén quyén st dung dét cho nhau va thoa thuén ong M ba H2 phai bu
tién dat tho cu cho ba, viéc thoa thuan bu tién thd cu duoc théa thuan sau thoi diém
thoa thuin chuyén nhuong con dudng vi sau khi thoa thuan chuyén nhuong con
duong, dang lam thi tuc tach thira con dudng mai phat hién duoc 14 sai thira chuyén
nhuong lan dau. Viéc thoa thuén bu tién thd cu chi duge thoa thuan bﬁng miéng,
khong co gidy td, dong thoi tai thoi diém d6 chua thoa thuan dugc 1a bao nhiéu.

Ba x4c dinh nam 2013, 2015, 2017 mic du gidy to hai bén ghi 1 gidy muon
tién nhung thyc chat gitta hai bén khong c6 quan hé vay muon ma 1a quan hé ba
chuyén nhuong dat cho 6 ong M, ba H2.

Bi don dong ¥ véi két qua do dac ngay 17/02/2025 ctua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D, dong ¥ véi két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia ngay
23/01/2025.

Theo bi don, nguyén don d duogc loi vé dat thod cu va sd dat du 44m?, trir sd
tién 107.000.000d bi don da nhan tur viéc chuyén nhuong con dudng 1a hét, do vay
bi don khong dong ¥ tra tlen cho nguyén don.

- Qua trinh giai quyét vu an phia ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Hong V xac nhan nam 2022 nhan chuyen nhuong dién tich 280m? dat
thira 352 to ban do s6 28 x3 L caa ba Cruyang D va 6ng Cil J véi gia 200.000.0004,
da giao du tién va da nhan dat. Viéc nhan chuyén nhuong 1a hoan toan hop phap.
Dién tich dat niy nam 2023 ba di sang nhuong lai cho vg chong 6ng HO Tan T, ba
Lai Thi Phuong H1. Nay ba khong c6 tranh chép gi véi cac duong su trong vu 4n.
Xin duoc giai quyét vang mat.

- Qué trinh giai quyét vu an phia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Ho Tén T va ba Lai Thi Phuong H1 x4c nhan nam 2023 nhéan chuyen nhuong dién
tich 280m? dét thira 352 t& ban do s6 28 xa L cua ba Tran Thi Hong V véi gia
400.000.000d, da giao du tién va da nhan dat. Viéc nhan chuyén nhuong la hoan
toan hop phap. Nay vo chdng ong, ba khong co tranh chéap gi voi cac duong su,
khong c6 v kién gi trong vy 4n. Xin duoc giai quyét ving mit.

Qua trinh lam viéc ba D va 6ng Cil J x4c nhan dién tich dat ba D chuyén
nhuong cho 6ng M, ba H2 1a tai san riéng cua ba D, khong phai tai san chung cia
vo chong. Pong thoi, viéc chuyén nhuong dat 1a minh ba D chuyén nhuong, khong
lién quan dén 6ng Cill J1.

Toda 4n da triéu tap hop 1¢ ba Cruyang D va ong Cil J dén Toa an dé lam viéc,
trinh bay 10i khai, ddi chét, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ba Cruyang D, 6ng Cil J ving mit. Vi viy,
Tda an khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp tiép can cong khai chimg cir, thong béo cho ba D, éng Cil J dugc biét vé
két qua phién hop va dua vu 4n ra xét xir theo thu tuc chung.

Tai phién toa:

Nguyén don khang dinh nim 2017 khi théa thuan nhin chuyén nhuong con
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duong thi nguyén don khong biét dat dang thé chap ngan hang vi cic bén cung
nham tudng thira dat con dudng chuyén nhugng 13 thira 270, thira dat nay trong qué
trinh 1am thu tyc sang tén con dudng bi don da dua gidy ching nhan quyén st dung
dat cho nguyén don dé 1am thu tuc tach thira. Qu4 trinh 1am thu tuc tach thira thi
moi phat hién nhdm thira cia 1an chuyén nhuong nam 2013, sau d6 lai méi phat
hién dién tich con duong khong thude thira 270. Sau nay bi don méi cho nguyén
don biét gidy ching nhén quyén st dung dat cua thira dat con duong chuyén nhuong
bi don dang thé chap ngan hang.

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau nhu qua trinh giai quyet vu an, yéu cau
Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat theo gidy viét tay: “gidy muon
tién” nam 2017, yéu cau bi don tra lai cho nguyén don 107.000.000d tién nhan
chuyén nhuong dét nguyén don di tra cho bi don, yéu cu bi don boi thudng gid tri
chénh 1&ch gia cho nguyén don 1a 235.000.000d. Nguyén don déng v trir cho bi don
s6 tién dat tho cu theo muc chi phi chuyén doi muc dich str dung dat tir dat nong
nghiép sang dat thd cu ma Chi cuc Thué khu vuc D - B (Nay 1a Doi thué lién huyén
P — Pon D1) di tra 101 Toa an ngay 09/12/2024 1a 39.800.000d, dong ¥ trir cho bi
don gié tri ciia 44m? dat du theo két qua qua do dac ngay 17/02/2025 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D theo gia trj dat ctia con dudng Hoi dong dinh
gia da dinh gia la 360.000.000d/472m*= 763.000d/1m?; 44 m? x 763.000d =
33.572.000d; Pong thoi, nguyén don dong ¥ giam cho bi don sb tién yéu cau boi
thuong 68.628.000d. Tong cong nguyén don chi yéu cau bi don tra cho nguyén don
200.000.000d (107.000.000d + bdi thudng 93.000.000d).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang: Bi don da
thira nhan chuyén nhuong con duong cho nguyén don nim 2017 véi gia
112.500.000d, da nhan 107.000.000d twong img voi viéc nguyén don da thue hién
95,1% d01 v6i bi don. Sau d6 bi don lai chuyén nhuong dét cho nguoi khac ma
khéng tiép tuc thuc hién chuyén nhuong cho nguyén don. Loi khong tiép tuc thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong con duong 1a do bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyen nhuong dat cho nguyén don chir khong phai do phat sinh tir
viéc phat hién nhim 13n vi tri thira dat co thd cu va du dién tich dét, do vay. 16i
khong thyc hién duoc hop ddng 1a do 18i hoan toan cua bi don. Dé nghi Hoi dong
xét xir chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gidy viét tay nam 2017, budc bi don tra cho nguyén
don 200.000.000d nhu nguyén don da yéu cau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bon Duong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién cho rang trong qua trinh t tung, Toa 4n, nguyén don, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong V, 6ng H6 Tan T, ba Lai Thi Phuong H1
da thyc hién dung cac quy dinh cua luat t6 tung dan sy. Bi don ba Cruyang Dva
nguoi c¢o quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Cill J1 khong thyc hién ding quyén va
nghia vy cua bi don theo quy dinh tai Dleu 70, 72, 73 B luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung: Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don, tuyén huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay Vlet tay * ‘oidy muon tién”
nam 2017, budc ba Cruyang D tra cho 6ng M, ba Hang s tién 200.000.000d. V&
an phi: Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Y kién cta kiém st vién, nguyén
don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu dn:

Trong don khéi kién ngay 08/8/2024 Nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba
Cruyang D tra sd tién vay 1a 107.000.000d va tién 1ai 71.048.000d. Qua trinh giai
quyét vu an cac duong sy déu xac nhan gitra nguyén don va bi don khong c6 quan
hé vay muon ma thuc chat 1a quan h¢ chuyen nhuong dét. S6 tién nguyén don giao
cho bi don 107.000.000d 1a tién nhan chuyen nhugng dat chir khong phai vay muon,
do vay Toa an xéac dinh day 1a tranh chap dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat theo quy dinh tai Piéu 500 B luat Dan sy ndm 2015, khoan 3 Piéu 26
B luat t6 tung dan su nam 2015. Dién tich dét cac bén chuyén nhuong toa lac tai
xd L, huyén D, dong thoi bi don ¢6 noi cu tra tai xa L, huyén D, tinh Lam Dong
nén cin ctr khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, vu an
thuc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh LAm
Dong.

Ba Cruyang D va ong Cil J da dugc triéu tap hop 18 dén lan thir hai theo dung
quy dinh tai cac biéu 175, 177, 179 cia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nhung
vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Ba Tran Thi
Hoéng V, 6ng H6 Tan T, ba Lai Thi Phuong H1 c¢6 don xin giai quyét ving mat.
Viéc vang mit cta nhitng ngudi nay khong anh hudng dén viée giai quyét vy an.
Do d6, Hoi dong xét xir can it Picu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy xét X vang
mit ba Cruyang D, 6ng Cil J, ba Tran Thi Hong V, ong Ho Tan T, ba Lai Thi
Phuong H1 theo thi tuc chung va danh quyén khang céo vang mat cho cac duong
su theo quy dinh.

[2]. Vé ap dung phdp ludt noi dung:

[2.1]. Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi H thi thay rang:

Nam 2017 gitta nguyén don 6ng M, ba H va bi don ba Cruyang D c6 thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat con duong 1 4,5m mit tién kéo dai tir duong bé
tong thon B xudng dén phan dat ba D da chuyén nhuong cho 6ng M, ba H vao nam
2013 (dién tich 2000m? thira 270) va ndm 2015 (dién tich 500m? thira 271). Gia
chuyén nhuong con dudng 1a 112.500.000d (25.000.000d/1 mét ngang), cac bén
thoa thuan chuyén nhuong tir khoang thang 7 nam 2017, trong thang 7 nim 2017
da giao dugc 70.000.000d. Tt thang 7 dén 01/9/2017 ba D nhan thém 25.000.000d,
tong cong 13 95.000.000d. Thoi gian ndy ba D dang lam thi tuc tach thira con duong
dé chuyén nhuong cho ong M, ba H. Trong thoi gian 1am tha tuc tach thira dién tich
con dudng thi cac bén phat hién tén thira ciia phan dat ba D chuyén nhuong cho
6ng M ba H nam 2013 va tén thira cia phan dit ba D khong chuyén nhuong bi sai
phuong huéng, vi tri. Phan dat 2000m chuyén nhuong nam 2013 (déd ban giao)
thudc vi tri thira 270 nhung do gidy ching nhan quyén st ‘dung dat ctia ba D bi sai
phuong hudng nén nam 2013 cac bén lam tha tuc chuyén nhuong (trén gidy to)
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thira 257, vi tri thira 257 gia dinh ba D van dang st dung. Dé hop thic hoa thi tuc
diéu chinh thtra dét cho dang vai thira dat cac bén dang str dung thi ngay 05/10/2017
cac bén ky hop dong chuyén nhuong dat cho nhau, tirc vo chong dng M, ba H ky
chuyén nhuong cho ba Cruyang D va 6ng Cil J thira dat 257, con ba Cruyang D va
ong Cil J ky chuyén nhugng lai cho 6ng M, ba H thira 270 (riéng thira 271, 500m?
chuyen nhuong nam 2015 thi khong bi sai). Phan dién tich 2000m? thira 257 khong
c6 dat tho cu, con phan dat thira 270 c6 400m? dat thd cu. Pong thoi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dt thi thira 270 c6 dién tich 1a 2098m?>.

Sau khi cac bén ky chuyén nhuong ddi s6 cho nhau thi ngay 16/10/2017 ba D
tiép tuc nhan thém 12.000.0004 tir viéc chuyén nhuong con dudng.

Sau do cac bén lai phat hién dién tich con dudong khong thude thira 257 va thura
270 (chi thugc mot phan nhé cua thira 257) ma lai thudc thira dat khéac trong gidy
chtrmg nhan quyén sir dung dat khac cua ba Cruyang D. Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét nay lai dang thé chap vay von ngan hang.

Tir nam 2017 dén nam 2024 cac bén khong c6 thoa thuan nao khac. Theo
nguyén don thi nguyén don yéu cau bi don hoan tit thu tuc sang tén phém dat con
duong dong thoi giao dat cho nguyén don nhung bi don khong thyc hién. Den thang
5 nam 2024 nguyén don nop don yéu cau Uy ban nhan dan x3 L giai quyét thi méi
duogc biét 1a phan dat con duong nay bi don da chuyén nhuong cho nguoi khac, do
vay nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo gidy
viét tay “gidy muon tién” nim 2017, yéu cau bi don tra lai s6 tién mua dat da nhan
1 107.000.000d va boi thudng tién chénh 1éch gia 1a 235.000.000d do gia dat cua
con duong hién nay la 360.000.000d.

Phia bi don ba Cruyang D cho rang so di khong déng ¥ tra lai tién 1a vi nam
2013 bi don chuyén nhuong cho nguyén don 2000m? dat nong nghiép, nhung do
glay ching nhéan quyén su dung dat cta bi don bi sai phuong hudng, bi don cho
rang phan dit tho cu khong nam ¢ vi tri chuyén nhuong cho nguyén don, do vay
khi phét hién ra sb thira dat bi sai phwong hudng, cac bén ky chuyén nhuong lai
quyén st dung dat cho nhau dung vé6i thira dit cac bén dang sir dung va nguyén don
phai bu tién tho cu cho bi don.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don trinh bay viéc thoa thuan chuyen
nhuong khong ghi hop dong chuyén nhuong ma ghi gidy muon tién 13 do giay
ching nhan quyén su dung dat dang the chap ngan hang, khong lam duoc hop dong
chuyén nhuong nén ghi gidy muon tién dé ching minh la da g1a0 tlen nhan chuyen
nhuong dat. Tai phién toa nguyén don xac dinh lai 1a viéc ghi glay muon tién chi
dé xac dinh la da giao tién nhan chuyén nhuong dat, khong phai do gidy ching nhan
quyén sir dung dét dang thé chap ngan hang bai luc thoa thuan nhan chuyén nhuong

con dudng cac bén déu 1am tudng dién tich con dudong thudc thira 270, thira dat nay
thoi diém thoa thuan chuyén nhuong khong thé chap ngan hang, chi dén khi lam
thu tuc tach thira con dudng (da thoa thuan va da giao tién) phat hién nham 1an cac
thira dat thi ba D méi cho nguyén don biét thira dat con duong dang thé chip ngan
hang. Tai thoi diém thoa thuan va nhan tién chinh ba D ciing khong biét thira dat
con duong thudc thira dat khac.

Xét 101 trinh bay cua nguyén don tai phién toa la c6 can cu, boi 1€ can cir vao
101 trinh bay cia cac duong su va chimg cir do nguyén don cling nhu Chi nhanh
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Vin phong ding ky dat dai huyén D cung cap cho thiy thang 8 naim 2017 cac duong
su c6 lam thu tuc tach thira con duong thira 270 (but luc 76 va bt luc 125), sau khi
phat hién nham thira dat chuyén nhuong ndm 2013 cac bén c6 lam thu tuc chuyén
nhuong va doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai cho nhau vao ngay
05/10/2025, (but luc 134, 135, 141, 142) cho thiy thoi diém nay thira 270 khong
thé chap ngan hang. Ca nguyén don va bi don déu x4c nhan chi dén khi lam thu tyc
tach thtra con duong thi cac bén mai phét hién 12 nham thira dat, tai thoi diém thoa
thuan chuyén nhuong chinh ba D ciing khong biét thira dit con dudng khong phai
thudc thira 270. Do vay, thoi diém thoa thuan chuyen nhuong va giao tién nguyén
don khong biét dat dang thé chap ngan hang, mai dén sau nay moi biét 1a dung.

Xét hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat
con dudng theo thoa thuan giita cac bén thi thdy rang cac bén déu thira nhan c6 thoa
thuan chuyén nhuong con dudng 4,5m nhu da néu. Thoi diém thoa thuan chuyén
nhugng cac bén khong thuc hién hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat (cong
chung, chimg thyc hop dong) va tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng dat dang
dugc thé chap ngan hang. Viéc dat thé chip ngan hang nguyén don hoan toan khéng
biét va phap luat khong bat budc phai biét boi dién tich con dudng cac bén thoa
thuan chuyén nhuong theo giéy chtng nhan quyén st dung dat cua bi don thudc
thtra 270 Tac do khong thé chap ngan hang (do cac thira dat cua bi don trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat bi sai phuong huong, sai vi tri nén cac bén déu tin
tudng rang dién tich con duong chuyén nhugng 1a thira 270 ma khong biét duoc vi
tri con dudng thuc chat thudc thira 352, thira 352 nam trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dang thé chap ngan hang), chi dén khi co quan nha nudc 1am thi tuc
tach thura con duong dé 1am thu tuc sang tén thi cac bén moi biét duogc 1a dat bi sai
vi tri, sai phuong hudéng va sai s6 thtra. Do vay, mac du theo quy dinh tai biéu 117
Bo luat dan sy giao dich nay chua du diéu kién c6 hiéu lyc. Tuy nhién, thoi diém
nay nguyén don da thuc hién 95,1% nghia vy ddi v6i bi don, can cir Piéu 129 B
luat dan sy thi hop déng chuyén nhuong c6 hi¢u luc, cac bén phai thuc hién nghia
vu theo thoa thuan.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don déu xac nhan viéc khong tiép
tuc thyc hién hop d6ng chuyén nhuong 1a do phia bi don khi dén han tra ng ngan
hang can vay tién tra cho ngan hang, hoi nguyén don nhung nguyén don khong c6
tién cho vay, bi don di chuyén nhuong dit cho ngudi khac dé co tién tra ng ngan
hang chir khong phai nguyén nhan 1 do phét sinh tir viéc phat hién c6 nham 1n
phan dat tho cu cling nhu ¢6 du dién tich dat chuyén nhuong, khong phai do 16i bén
nguyén don khong tiép tuc viéc nhan chuyén nhuong. Phan dat nay bi don di
chuyén nhuong cho nguoi khac, do vay khong thé thyc hién duoc nghia vu chuyen
nhuong dat cho nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xir xét thay, 16i dé khong tiép
tuc thuc hién duoc hop dong 13 15i hoan toan cua bi don nén bi don phai tra lai s6
tién da nhan 107.000.000d cho nguyén don va boi thuong su thiét hai vé gid tri
chénh 1¢ch gia cho nguyén don la phu hop.

V& s6 tién thiét hai chénh léch gia:

Nam 2017 cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 112.500.000d, nguyén
don da tra cho bi don 107.000.000d twong duong véi viéc nguyén don da thuc hién
95,1% nghia vu ddi v6i bi don. S6 tién con lai s& dugc dua da khi da hoan tat tha
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tuc chuyén nhuong gdém thu tuc sang tén va ban giao dat. Gia tri dinh gia theo két
qua dinh gia ngay 23/01/2025 thi dién tich dat chuyén nhuong 1a 477m? (trong do
c6 5m? nam trong 10 gidi) co gia tri la 360.000.000d. Quy d6i 95,1% nghia vu da
thuc hién 12 342.000.0004d, trir s6 tién nguyén don di tra cho bi don 14 107.000.000d.
Nhu vay, nguyén don phai chiu thi€t hai chénh léch gia 1a 235.000.0004. Do vay
budc bi don phai tra lai cho nguyén don 107.000.000d va sb tién chénh 1éch gia 1a
235.000.000d. Tong cong 1a 342.000.0004.

Déi vai viée bi don cho rang cac bén co thoa thuin nguyén don phai tinh toan
lai cho bi don s6 dit thd cu va gia tri cuia sb dat du. Qua trinh giai quyét vu an bi
don khong dua ra duogc ching ctr chimg minh cho y kién ctia minh. Toa 4n ciing da
giai thich cho bi don vé viéc khoi kién yéu cau phan té nhung bi don khéng thuc
hién yéu cau phan t6.

Nguyén don khong thira nhan c6 théa thuan viéc nguyén don phai bu tién dat
thd cu cho bi don khi phat hién nham thira do nguyén don nhan chuyén nhuong dat
1a nhan chuyén nhuong theo vi tri cht khong phai theo loai dat. Qua trinh giai quyét
vy an khong co can cur nao xac dinh cac bén co6 thoa thuan nguyén don phai bu tién
dat tho cu cho bi don. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don dong y trir cho bi don
s6 tién tho cu theo mirc chi phi chuyén d6i muyc dich sir dung dét tir dat néng nghiép
sang dat thd cu vao ndm 2017 theo vian ban ma Chi cuc Thué khu vuc D — P da tra
161 cho Toa an 1a 39.800.0004.

Pbi véi dién tich dat do dac du 44m> Hoi dong xét xir nhan thay nam 2013
nguyén don nhin chuyén nhuong cta bi don 2000m?, nim 2015 nhin chuyén
nhuong thém 500m?, thoi gian nay chua tién hanh giao dat do bi don dang cho thué.
Pén nam 2016 cac bén moi dia chinh xubng do dac va bi don ban giao cho nguyén
don 2500m? dat da nhan chuyén nhuong. Viéc chénh léch 44m? 13 do c6 sy sai s6
trong qué trinh do dac khi ban giao 2500m? dat chtr khong lién quan gi dén viéc
thoa thuan chuyén nhuong con duong. Mac du y kién cua bi don 1a khong dung,
tuy nhién, nay nguyén don ciing thng nhat trir cho bi don gia tri ctia 44m? nay theo
gia dat Hoi dong dinh gia da dinh gia ngay 23/01/2025. Ttc theo két qua dinh gia
ngay 23/01/2025, dién tich phan con dudng 1a 472m? (da trir Sm? 10 gidi) 6 gia
360.000.000d, mot mét vudng 1a 763.000d (gia dat thd cu do nha nudc quy dinh 1a
518.400d/1m?) = 763.000d x 44m?* = 33.572.000d.

Bén canh d6 nguyén don dong y giam sb tién yéu ciu bi don bdi thuong
68.628.000d, va chi yéu cau bi don tra lai cho nguyén don 107.000.000d, yéu cau
bdi thudng 93.000.000d, tong cong 1a 200.000.0004.

Xét thay viéc nguyén don trir cho bi don s tién yéu cau boi thuong 1a su tu
nguyén cua nguyén don. Hoi dong xét xtr ghi nhan y kién ty nguyén cia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh phan dat bi don chuyén nhuong cho vo
chong 6ng M, ba H 1a tai san riéng cua bi don, khong phai tai san chung cia vg
chdng, khong co can clr xac dinh 13 tai san chung cta vo chong, ddng thoi khong
c6 can clr xac dinh ong Cil J cing chuyén nhuong cho nguyén don, do vay, khong
c6 can ctr budc éng Cil J ciing phai c6 trach nhiém cung tra tién va bdi thudng cho
nguyén don.

Tt nhitng phan tich, danh gia, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét X chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dét giira nguyén don va bi don theo gidy viét tay “gidy muon tién” nim 2017.
Bugc bi don phai tra cho nguyén don 107.000.000d va boi thuong gié tri chénh léch
gia cho nguyén don 93.000.000d, tong cong 1a 200.000.0004.

Déi voi ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Hong V, 6ng Ho
Tan T, ba Lai Thi Phuong H1, qua trinh g1a1 quyet vu 4n, xét thdy nguyén don
khéng yéu cau bi don tlep tuc thu:c hién viéc giao dat ma chi yéu cau thue hién
nghia vu tra lai tién va bdi thuong, do vdy, khong 1am anh huong dén quyén va
lgi ich hop phap cua nhitng nguoi nay, do vay, Hoi ddng xét xir khong dit van
dén giai quyet

[2.2]. Vé én phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan nén can
budc bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Vé chi phi to tung: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan
nhung nguyén don nhén chiu hét tién chi phi t6 tung va da nop di, do vay ghi nhan
y kién ctia nguyén don, khong budc bi don tra lai cho nguyén don tién chi phi td
tung la phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, cdc Diéu 146, 147, 155, 157, 163,
165, 226, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Cin cr cac Piéu 500, 129, 13, 360, 413, 357, 468 B0 luat dan sy 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi H.

Tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitia 6ng Nguyen
Vin M, ba Nguyén Thi H va ba Cruyang D theo gidy viét tay “gidy muon tién”
nam 2017.

Budc ba Cruyang D c¢6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Vin M, Ba Nguyén Thi
Hang S tién 107.000.000d va bdi thudng 93.000.000d, tong cong 1a 200.000.000d
(hai trdm triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (doi véi truong hop co
quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoadn tién
phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tdt ca cdc
khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tien con phdi thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt
dan su nam 2015.

2. Vé én phi: Budc bi don ba Cruyang D phai chiu 10.300.000d tién an phi dan
su so thim. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho
nguyén don 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Hang S tién tam tng an phi
8.551.000d (tdm triéu nam trdim nam muoi mot nghin dong) theo bién lai thu tién
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s6 0002700 ngay 15/10/2024 va bién lai thu s 0002928 ngay 24/3/2025 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Pon Duong).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don nhan chiu hét 4.979.000d tién chi phi t6
tung (chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san)
(nguyén don da ndp du).

4. vé quyen khdng cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén
don dugc quyén khang cdo. Ba Cruyang D, 6ng Cil J, ba Tran Thi Hong V, 6ng HO
Tan T, ba Lai Thi Phuong H1 don duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phtc thim.

Truong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Pon Duong;
- THA dén sy huyén Don Duong;
- Cac duong sy;
- Luu HS, AV.
Lé Thj Phic
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