TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE
Bén 4n s6: 197/2024/DS — ST
Ngay: 26/9/2024.
V& viéc “Tranh chdp
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong.

2. Ba Tran Thi Kim My.

, - Thar ky phién tda: Ba V5 Thi Cam Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Biép — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre,
tinh Ben Tre xet Xu so tham cong khai vy an dan su thy Iy so: 132/2023/TLST-DS ngay
26 thang 4 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap quyen su dung dat”, theo quyet dinh dua vu
an ra xét xu so: 217/2024/QbXXST — DS, ngay 27/8/2024 va Quyet dinh hoan phién
toa s0: 261/2024/QDST-DS ngay 11/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nim 1979 (c6 mit).
Dia chi: s6 D, ép B, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ba Duong Thi Ngoc V, sinh nam 1982 (c6 mat).

Pia chi: s6 D, 4p C, x4 N, thanh ph4 B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cia nguyén don: Luat su V6 Tan T1 -
Vian phong Luat su VO Tan T1 thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1945 (ving mit).
Dia chi: SO F, 4p C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tqi
phién toa so tham nguyén don ba Nguyen Thi Xudn T va ba Duwong Thi Ngoc V trinh
bay:



Ba T va ba V cing 1a déng st dung hop phap thira dat sé 856, to ban dd so 10,
dién tich 378,8m?, loai dat trong cdy 1au nam, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén
Tre, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 phat hanh CT 613506 do S& Tai nguyén va Méi Trudng tinh B cap ngay
04/12/2019 s6 vao s6 cip GCN: CS04384; thira dat sb 857, to ban d6 s6 10, dién tich
636,8m?, loai dat trong cay l1au nim, toa lac tai xd N, thanh phé B, tinh Bén Tre, theo
gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat
So phat hanh CY 397092 do S¢ Tai nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 21/01/2021,
s6 vao sd cip GCN: CS05499.

Ngudn gdc dat: Vao ndm 2019, ba T va ba V nhan chuyén quyén sir dung dat thira
dat néu trén cua dng Nguyén Van T2 va vo V6 Thi T3 (thira 856) va vao nim 2020 nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi P va dng Lé Vian T4, c6 lam day dua tha tuc theo quy
dinh cua phap luat. Giap ranh véi thira dat s6 856 va 857, to ban d6 s6 10 caa ba T va ba
V nhan chuyén nhuong la thira dat s6 822 va 227, to ban d6 s6 10 do ba Huynh Thi N
dang tén chu st dung d4t. Do ba T va ba V nhan chuyén nhuong quyén str dung dat,
phan dat nay da duoc do dac chinh quy xac dinh ranh giai, moc gidi vai cac cha su dung
dat lién ké 1a ba Huynh Thi N nén ba T va ba V khong c6 yéu cau do dac lai. Bén khoang
dau nam 2022, ba T va ba V ¢6 nhu cau tach thira nén yéu cau Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd B do dac phuc hdi ranh, tach thira cam lai tru ranh, khi d6 c6
mit ba N; nhung sau d6, ba N da doi tru ranh (s6 B, 4 va s6 7, 9, 10 trén ho so do dac)
lan sang phan dat cua ba T va ba V, cu thé qua do dac thuc té tong dién tich 1a 13,5m?.
Vu viéc tranh chap d& dugc Uy ban nhan dan xa N, thanh phd B hoa giai nhung khong
thanh

Vi vy, nay ba T va ba V lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre giai quyét budc ba Huynh Thi N tra lai ba T va ba V phan dat c6 tong dién tich
13,5m? thuoc mot phan thira dat s6 856 (dién tich 8,9m?) va thira 857 (dién tich 4,6m?),
to ban do s6 10, toa lac x& N, thanh phd B, tinh Bén Tre do ba T va ba V cung diing tén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap Cua nguyen don la ludt su
V& Tdn T1 trinh bay: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Nguyén Thi Xuan T va ba Duong Thi Ngoc V. Bai I&, cin ctr vao tai liéu, ching
ctr ¢ trong hd so vu an va Hb so do dac theo yéu cau cua Toa an nhan dan thanh phd
Bén Tre ngay 20/8/2024 thé hién ba Huynh Thi N d4 14n ranh phan dat cia ba T va ba
V: phan dat qua do dac thuc té c6 tong dién tich 13,5m? thuoc mot phan thia dat s6 856
(dién tich 8,9m?) va thira 857 (dién tich 4,6m?), to ban d6 s6 10, toa lac tai X& N, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

Bi don ba Huynh Thi N vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu an nén khéng
co y kién trinh bay.
Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dang cac quy dinh cua phap luat to tung dén



su, nguyén don da thyuc hién dang cac quyén va nghia vu cia minh, riéng bi don chwa
thuc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh

Vé ndi dung: Cin ctr Dieu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015; Pieu 217 BY lut To
tung dan su nam 2015; Dicu 166, 203 luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T va ba
Duong Thi Ngoc V. Budc bi don ba Huynh Thi N tra lai cho cac nguyén don laba T va
ba V phan dat thuoc mot phan thira 856, 857, to ban dd s6 10, tong dién tich: 13,5m?
(trong d6 thira 856 13 8,9m? va thira 857 13 4,6m?), toa lac xa N, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

- Dinh chi d4i véi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Huynh Thi N phai thao
dd hang rao day kém gai tai vi tri giap ranh thira 822, to ban do s6 10, toa lac x& N, thanh
phd B c6 chiéu dai tir diém s6 2 dén diém s6 4 (theo ho so do dac) c6 chiéu dai 14 12,96m,
chiéu cao 1a 1m dé giao tra lai dat tréng cho cac nguyén don.

- Tuyén an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Bi don ba Huynh Thi N Vépg mat tai phién toa khong c6 1y do du da dugc tri¢u
tap hgp I€ dén lan th1’1: hai nén Hoi dong xét xir can ctr vao Dicu 227 B6 luat to tung dan
sy tién hanh xét xur vang mat ba N 1a phu hop.

[2] Cin ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/6/2023 cta Toa an
nhan déan thanh phd Bén Tre, hoa dd hién trang st dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B cung cap ngay 20/8/2024, 16i khai cua cac duong su co cin
ctr xac dinh: phan dét tranh chap c6 tong dién tich 1a 13,5m? thudc mot phan thira dt s6
856 va 857, to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre; phan dat tranh chap
khong c6 cong trinh xay dung hay cdy trong gi.

[3] Phan dat caa nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thi Ngoc V (cling
dtng tén st dung) thudc thira dat sb 856 va 857, to ban d6 sb 10, dién tich 378,8m? va
636,8m?, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre. Gip ranh vai thira 856, to ban dd sb
10 Ia thira 822 va 227, to ban do sé 10; giap ranh voi thira 857, to ban do sé 10 1a thua
227, to ban d6 s6 10 do ba Huynh Thj N ding tén quyen sir dung dat. Can cir vao ho so
Ve quy trinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba Huynh Thi N thé hién: nguén
gc thira dat s6 822, to ban d6 s6 10 (dién tich 139 2m2) duoc tach tir thira 307, dién tich
491,3m?; ngay 16/3/2017 ba Nguyén Thi B ¢6 don dé nghi tach thira 307 thanh cac thia
820 dién tich 147,5m?, thira 821 dién tich 204,6m? va thtra 822 dién tich 139,2m?; thira
227, 1 ban d6 s6 10 (dién tich 2254,2m?) duogc tach tir thira cii 227, to ban d6 6 10 (dién
tich 3367,9m?) vao ngay 17/8/2013. Cac thira 822, 227, 856, 857, to ban d6 s6 10, toa
lac x4 N, thanh phd B d4 dugc co quan chic ning do dac, dinh vi toa do thé hién tai ho
so dia chinh.



[4] Can cr bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 13/6/2023 va hd
so do dac theo yéu cau cua Toa an ngay 20/8/2024 thé hién: Vi tri ranh dat thudc thia
822, t& ban do s6 10 do ba N chi do dac c6 lan qua phan dat thuc thira 856 ciia C4c
nguyén don ba T va ba V (ky hiéu 856¢), dién tich 4,8m? (gom cac diém 1, 3, 4, 2, 1);
Vi tri ranh d4t thudc thira 227, to ban db sé 10 do ba N chi do dac c6 14n qua phan dat
thuoc thira 856, 857 cua cac nguyén don ba T va ba V (ky hiéu 856a), dién tich 4,1m?
(gom cac diém 6, 7, 9, 8, 6) va (ky hiéu 857a), dién tich 4,6m? (gom cac diém 8, 9, 10,
11, 8). Can ctr vao quy dinh tai Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé nghia vu
chung cua ngudi str dung dat 1a “Str dung dat dang muc dich, ding ranh gisi thia dat...";
khoan 2 Diéu 175 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Ngudi sir dung dat dugc st dung
khong gian va 16ng dét theo chiéu thiang dang tir ranh giGi cua thira dat phu hop véi quy
dinh cua phap lut va khong duoc 1am anh huong dén viéc stir dung dat cua nguoi khac”;
khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Chu so hiru bat dong san chi
duogc dung cot moc, hang rao, trong cdy, xdy tudng ngan trén phan dat thudc quyén su
dung cta minh”. Do d6, ba Huynh Thi N chi dugc quyen su dung phan dét thugc thua
822 va 227, to ban @6 s6 10 theo dién tich ma ba dugc cap quyén sir dung (thua 822 la
139,2m? va thira 227 1a 2254,2m?). Tuy nhién, ba N da sir dung phan dat vuot qua dién
tich ma ba dugc cap 1a 8,9m? thudc mot phén thira 856 va 4,6m? thudc mot phan thira
857 cta ba T va ba V duogc quyén sir dung. Dang thoi, giira hai thira 822, 227 ctia ba N
va thira 856 cia ba T va ba V cling nhu gitra thira 227 ctia ba N va hai thira 856, 857 cua
ba T va ba V d& dugc phan dinh rd rang vé ranh gidi, thé hién chinh xéc vi tri, toa do
trén ban d6 dia chinh dugc co quan chtrc ning c6 tham quyén xac lap. Nhung ba N d&
str dung khong dung vi tri ranh giéi thira ¢at ma ba da dugc co quan chirc ning c6 thAm
quyén xéc 1ap. Vi vay, xét thay yéu cau khoi kién ctia ba T va ba V vé viéc budc bi don
ba N phai c6 nghia vu giao tra cho cic nguyén don phan dat qua do dac thuc té co tong
dién tich 13,5m? thuoc mot phan thira 856, 857 (trong d6 thira 856 1a 8,9m? va thtra 857
la 4,6m?), to ban do sb 10, toa lac xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre 1a c6 du can ctr dé
chap nhan.

[5] Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba T va ba V ¢6 don
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Huynh Thi N phai thao d& hang rao day
kém gai tai vi tri giap ranh thtra 822, to ban d6 sd 10, toa lac x4 N, thanh phd B ¢6 chiéu
dai tir diém s6 2 dén diém sb 4 (theo hd so do dac) c6 chiéu dai la 12,96m, chiéu cao la
1m d¢é giao tra lai dét trong cho cac nguyén don (ly do rat yéu cau 1a hang rao day kém
gai thudc so hiru cuaba T va ba V nén ba ba T va ba V sé tu thao dg, di doi), do d6 Hoi
dong xét xt dinh chi giai quyét doi véi yéu cau nay ciia nguyén don 1a phi hop.

[6] Xét vé quan diém giai quyet vu an cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toda va
quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 1a phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[7] Vé &n phi dan sy so tham: do yéu cau khai kién ciia nguyén don ba T vaba vV
dugc chap nhan nén I€ ra budc ba N phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
la 300.000 dong nhung do ba N 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp toan bo tién an phi.

_[8] Ve chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san va sao
luc ho so) la 7.202.000 dong, do yéu cau ctia nguyén don ba T va ba V dugc chap nhan
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nén bugc ba N phai chiu. Do nguyén don ba T va ba V da tam ndp nén budc ba N phai
hoan tra cho ba T va ba V la 7.202.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015; DBiéu 167, 170 Luat dat dai nim
2013; Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong
Thi Ngoc V.

Budc ba Huynh Thi N phai giao tra cho ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thi
Ngoc V phan dat c6 tong dién tich 1a 13,5m? thuc mot phan thira 856, 857 (trong do
thfra 856 la 8,9m? va thira 857 1a 4,6m?), t& ban do so 10, toa lac xa N, thanh pho B, tinh
Bén Tre.

~ Xac dinh ranh dét gitta thira 856 v6i thira 822, to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh
pho B, tinh Bén Tre 1a duong thang: Tt diém s6 1 dén diém s6 3 ¢6 chiéu dai 1a 13,26m.
~ Xac dinh ranh dét gitra thira 856 v6i thira 227, to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh
pho B, tinh Bén Tre la duong thang: Tur diém so6 6 dén diém so 8 c6 chiéu dai 1a 8,27m.
~ Xac dinh ranh dét gitra thira 857 véi thira 227, to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh
pho B, tinh Bén Tre 1a duong thang: Tur diém so 8 dén diém so 11 ¢o6 chiéu dai 1a 13,45m.

(C6 H6 so do dac theo yéu cau cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé ngay
20/8/2024 kém theo).

Pinh chi giai quyét ddi voi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
budc ba Huynh Thi N phai thao d& hang rao day kém gai tai vi tri giap ranh thura 822, to
ban do so 10, toa lac x& N, thanh pho B ¢6 chiéu dai tur diém s6 2 dén di@m s0 4 (theo ho
so do dac) co chicu dai la 12,96m, chicu cao la 1m dé giao tra lai dat trong cho cac
nguyén don.

Ba Nguyénv Thi Xuén T, ba Duong Thi Ngoc V, ba Huynh Thi N phai ¢6 nghia vu
lien hé co quan, t6 chuc c6 tham quyén dé thyuc hién viéc dang ky bien dong dat dai theo
quy dinh tai Bicu 95 cua Luat dat dai nam 2013 (biéu 133 Luat dat dai nam 2024).

V& an phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi N 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop toan bo tién an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thi Ngoc V s6 tién tam ing an
phi da ndp 1a 807.000 dong tai bién lai so 0002861 ngay 25/4/2023 va 300.000 dong tai
bién lai s6 0002778 ngay 26/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bén Tre.

V& chi phi té tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san va sao luc
hd s0) 1a 7.202.000 dong, do yéu cau caa nguyén don ba T va ba V duoc chap nhan nén
budc ba N phai chiu. Do nguyén don ba T va ba V da tam ndp nén budc ba N phai hoan
tra cho ba T va ba V 14 7.202.000 ddng.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tdng dat hop 1é dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Bén
Tre xét xur phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh én hoic bj cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND thanh phd Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



