TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

An s6: 53/2018/DS-PT

Ngay: 15 - 8 - 2018

V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuongquyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Vién
Cac Tham phan: Ba Nguyéen Thi Kim Dung
Ba Bui Thi Nghia
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 17/2018/TLPT-DS ngay 27
thang 3 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.
Do Ban an dan sy so tham so 02/2018/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham 56739/2’018/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa phuc thdm s6 48/2018/QD-PT
ngay 12 thang 6 nam 2018, s6 55/2018/QD-PT ngay 05 thang 7 nam 2018 va so
58/2018/QD-PT ngay 25 thang 7 ndm 2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Huynh Kim M, sinh ndm 1961; cu tra tai s6 17 dudng
T, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguweoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba D6 Thi Ngoc M, sinh nim
1973; cu tra tai s6 47 B7 duong T, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa Ia

dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Gidy uy quyén lap ngay 15/10/2015).
Ba Db Thi Ngoc M ¢ mit tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Pham Vian B, sinh nim 1959;
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962.

Cung cu tra tai thon T 1, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa.



Ba Nguyén Thi T c6 mait tai phién toa. Ong Pham Vin B vang mit tai
phién toa.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin H la
Luat su cia Cong ty Luat TNHH K thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa. Ong
Nguyén Van H cO mat tai phién toa.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén,Vén H1, sinh nam 1975; cu tra tai thon T 2, x@ S, huyén
C, tinh Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.

2. Bé Vo Thi Lé N, sinh ndm 1985; cu tra tai t6 dan phd H, phuong B,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 28/9/2015, qud trinh tranh_tung va tai
phién toa, nguyén don éng Huynh Kim M va dai dién theo 1y quyén ba Bo Thi
Ngoc M trinh bay:

Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T nguyén 1a cha sir dung 16 dat co
dién tich 120m® thudc thua dit sb 1785, t& ban dd sb 03 tai thon T 1, Xa S,
huyén C, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhén quyen su dung dat sb
AL079992, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00166 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 04/6/2008, trén 16 dat nay cé6 mdt cin nha cap 4.
Vao nam 2014, 6ng B, ba T di chuyén nhugng cho ong Huynh Kim M toan b
thira dt va cian nha néu trén. Tuy nhién, trong gidy chtng nhan quyen st dung
dat thi muc “Tai san gin lién Vol dat” de trong nén hai bén thdng nhét chi lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong da duoc cong chimg
vién Hoang Thi H thudc Phong cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa cong ching
vao ngay 05/9/2014. Gia chuyén nhuong dat va nha 1a 200. 000.000 dong. Ong
M da giao du tlen cho 6ng B, ba T tai Phong cong chung s6 1.0ng B, ba T da
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat dé 6ng M lam thu tuc sang
tén.

Ngay 22/12/2014, Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C da
chinh ly gidy ching nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Huynh Kim M. Ong
B, ba T thoa thuan s& giao dat cho 6ng M vao thang 3/2015 nhung dén nay van
cé tinh tri hodn. Vi vy, ong M yéu cau Tda an budc 6ng Pham Vin B va ba
Nguyén Thi T phai giao tra toan bd nha dat tai thira so 1785, to ban d6 s6 03 tai
thon T 1, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa cho 6ng M.

- Qud trinh tranh tung bj don 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi T va nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Nguyén Van H trinh bay:

Nim 2013, 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T vay Ngan hang K 90
triéu dong, trong d6 40 tridu dong 1a vay cho vo chdng ong Nguyen Van H1 va

ba V& Thi Lé N. Pé dam bao cho khoan vay nay, ong B, ba T thé chap quyén sur
dung thira dat s6 1785, t& ban do s6 03, dd duoc Uy ban nhan dan huyén C cap



Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL079992, sd vao so cap gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat s6 H00166 do Uy ban nhan dén ‘huyén C ngay
04/6/2008. Ngay 04/9/2014, 6ng H, ba N can tién lam n nén dén nha muon s6
d6 cua 6ng B, ba T va viét gidy muon trong vong 06 thang dé vay tién nhung lai
Itra 6ng, ba dén phong cong chimg va noéi doi 1a ky gidy dé x0a ng ngan hang.
Do 6ng H 1a chau ho nén 6ng B, ba T di tin tudng ky vao cac gidy to ma khong
dugc doc, khong biét noi dung.

Nam 2015, ong Huynh Kim M téi yéu cau giao dat va nha. Luc nay 6ng
B, ba T moi biét bi 6ng H, ba N Lra déi. Vi vay, 0ng B, ba T khong déng y voi
yéu cau giao tra toan b nha va dat tai thira dat s6 1785, to ban d6 s6 03 tai thon
T 1, x4 S, huyén C, tinh Khanh Hoa cho 6ng Huynh Kim M vi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong B, ba T véi 6ng M bi v6 hiéu do bi lira doi.

- Theo Bién ban xac minh ngay 05/7/2017 tai Cong an xa S, huyén C, 0ng
Nguyc:an Van H1 c6 ho khau thuong tra tai thon T 2, X@ S, huyén C. Hién tai ong
Nguyen Van H1 khong c6 mét tai dia phuong.

- Theo Bién ban xac minh ngay 22/8/2017 tai Cong an phuong B, thanh
pho C, ba V6 Thi L€ N ¢6 hd khau thuong tru tai to dan pho H, phuong B, thanh
pho C. Hién tai ba N khong c6 mat tai dia phuong.

Bdn dn dan sy so tham so6 02/2018/DS-ST ngay 02/02/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén C, quyét dinh:

‘ Ap dung céq khoan 1 Piéu 35, diém a khoé‘n 1 Diéu 39, diém b kl}oén 2
biéu 227 B9 luat to tung dﬁn‘ sy nam 2015; cac biéu 697, Biéu 699 va Diéu 702
B0 luat dan sy nam 2005; Di€u 27 Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an,

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Pham Vin B va
ba Nguyén Thi T thyc hién nghia vu chuyén giao 120m? dit thudc thira 1785, to
ban dd s6 03 tai thon T 1, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa va tai san gan lién vé6i
dat 1a can nha cép 4, dién tich 95,1m” cho ng Huynh Kim M. (C6 so dd kém
theo).

Ngoai ra, an so thim con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san
va quyén khang céo theo qui dinh.

Ngay 09/02/2018, 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T c6 don khang
cé4o khong dong ¥ v6i Ban an so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 02/02/2018 cua
Toa an nhan dan Huyén C, vi Toa an cap so thim xét xir khong dung thuc té,
thiéu khach quan, khong xem xét dén ban chit sy viéc.

Tai phién toa phuc tham:

- Ngu’oi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don, bi don 6ng Pham
Vin B va ba Nguyén Thi T git nguyén ndi dung khang céo va trinh bay Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van B, ba Nguyén Thi
T vo1 6ng Huynh Kim M Ia khong c6 that. Ong B, ba T dén Phong Cong ching
s6 1 tinh Khanh Hoa ky hop déng ma khong biét 1a hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat. Ong B, ba T khong c¢6 nhan 200.000.000 dong tién chuyén
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nhuong quyen sir dung dét theo hop dong. Ong M ciing khong chirng minh dugc
da giao du tién cho 6ng B, ba T. Gia tri thuc té nha va dit cao hon rat nhiéu gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong Ong B, ba T bi lira ddi khi ky hop dong Pé
nghi Hoi ddng xét xir tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc Phong Cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimg ngay 05/9/2014 1a vo
hiéu.

- Dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba D Thi Ngoc M trinh bay:
Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi T thira nhén da ky va diém chi vao ting trang
ciia Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da dugc Phong Cong ching s6
1 tinh Khanh Hoa cong chimg s6 5677, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2014. Ong, ba cho rang bi lira dbi khi ky hop dong nhung 6ng, ba khong co
tai lidu, ching ctr dé chimg minh. Toa an cap so tham tuyén budc dng B, ba T
phai thue hién nghia vu chuyén giao 120m? dat thudc thira 1785, to ban d6 sb 03
tai thon T 1, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa va tai san gén lién véi dat 1a can
nha cép 4, dién tich 95,1m? cho 6ng Huynh Kim M 14 c6 cin ctr. D& nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo cuia bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phan da thuc hién dung céac
quy dinh ctia Bo luat to tung dan su tir khi thy 1y vu 4n dén khi mo phién toa
phtc tham Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cta B luat td tung
dan sy vé phién toa phic tham nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan sy trong giai doan xét xir phic tham.
Vé noi dung vu an: Loi khai ctia 6ng Huynh Kim M va 15i khai ctia 6ng Pham
Vin B, ba Nguyén Thi T c¢6 nhiéu mau thuin nhung cdp so tham khong tién
hanh d6i chat dé lam rd c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat hay khong.
Theo gidy nhan ng ngay 22/7/2015, dng B, ba T cho 6ng Nguyén Van HI, ba Vo
Thi L& N muon 02 gidy chiung nhén quyén sir dung dat, nhung cap so tham
khoéng lam rd dé xac dinh cu thé thong tin cla 02 giay chimg nhan quyén sir dat
dé danh gia d6 c6 phai la giay ching nhan quyen sir dung dat cta dién tich dat
ma cac bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong. Theo
Bién ban xac minh ngay 22/8/2017 tai Cong an phuong B, thanh phé C thi ba
V& Thi Lé N khong c6 mat tai dia phuong nhung thuong di, vé nhung cap S0
tham chi triéu tdp ba N dén lam viéc 01 lan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham, giao hd so cho cip so tham
xét xir lai theo trinh tu so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung

Tai phién toa phic thim, ngudi khang cao ong Pham Vin B; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H1 va ba V4 Thi Lé N vang mat.
Ong Pham Vin B, 6ng Nguyen Van H1, ba Vo Thi Lé N da dugc Toa an triéu
tap hop 1 lan thir hai ma van vang mit. Ong Pham Van B dung tén cung voi vg
la ba Nguyén Thi T trong don khang céo, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
phuc tham vu 4n theo thii tuc chung.



[2] Vé néi dung vu dn

[2.1] Dién tich 120m? dit thudc thira 1785, to ban d6 sb 03 tai thon T 1,
xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa va can nha cap 4, dién tich 95,1m? gan lién voi
dat 1a tai san thudc quyen s& hiru va str dung hop phap cua 6ng Pham Van B va
ba Nguyén Thi T (Hop ddng ting cho quyén sir dung dit va tai san gan lién véi
dat duoc Chu tich Uy ban nhén dan xa S ching thuc ngay 26/6/2007; G1ay
ching nhan quyén st dung dat s6 H00166 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 04/6/2008).

[2.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, véi noi dung: Ong
Pham Vin B va ba Nguyén Thi T chuyén nhuong cho dng Huynh Kim M 120m?
dat, thudc thira dat sb 1785, to ban do sb6 03 tai thon T 1, x4 S, huyén C, tinh
Khanh Hoa da dugc cong ching tai Phong Cong ching sd 1 tinh Khanh Hoa
ngay 05/9/2014 (Cong chung s6 5677, quyén so 06 TP/CC-SCC/HDGD). Vige
cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén duoc thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 40, Diéu 42 Luat cong chimg nam 2014.

‘ Theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu‘168, Dié}l 188 Luat dé‘g dai; khoan 2
Diéu 689 B0 luat dan sy nam 2005, hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
néu trén hop phap cé vé hinh thic 1an ndi dung.

[2.3] Ong Pham Van B va ba Nguyen Thi T thura nhén ngay céc chir ky,
chir viét va dau diém chi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Phong Cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa cong ching ngay 05/9/2014 la
cua ong, ba. Ong, ba cho rang minh bi 6ng Nguyen Van HI1 Ia chau ho no1 6ng,
ba dén phong cong chimg dé ky x6a no, khi ky gidy to dng, ba khong dugc doc,
khong biét ndi dung, nén ong, ba bi lira khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T khong cung cap dugc tai
lidu, chimg cir d& chimg minh viéc 6ng, ba bi lira dbi khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén.

[2.4] Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong
Cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimg ngay 05/9/2014, khong the hién
viéc chuyén nhuong tai san cO trén dat 1 can nha cép 4, dién tich 95,1m’, Tuy
nhién, can nha trén da ton tai trude khi cic bén giao két hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat va ciing khong duoc thé hién trén gidy chung nhan
quyén str dung dat. Cac bén khong ¢ van ban riéng thoa thuin vé cin nha nay.
Do do, khi 6ng Pham Vian B va ba Nguyén Thi T ky hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat cho 6ng Huynh Kim M dé bao gom ca viéc chuyen nhuong
quyén sé hitu dbi voi can nha cap 4, dién tich 95,1m? 14 tai san co trén dit.

[2.5] Ong Huynh Kim M khong chiung minh dugc viéc di giao cho dng
Pham Vin B va ba Nguyén Thj T tién chuyén quyén st dung dat 1a 200.000.000
déng. Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi T thé chdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H00166 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 04/6/2008 dé vay
tién tai Ngan hang K. Ngay 03/9/2014, 6ng ba di tra 90.000.000 dong cho ngan
hang dé lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ra. SO tién trén 13 cua 6ng
Huynh Kim M dua. Do d6, 6ng Huynh Kim M con phai thanh toan cho ong
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Pham Van B, bé, Nguyén Thi T sé‘tién con lai theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 110.000.000 dong.

[2.6] Trong qua trinh giai quyet vu 4n, cac bén duong sy déu cé ¥ kién trai
nguoc nhau va déu giir quan diém cua minh tai phién toa so va phic tham. Sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc cong chimg vao
ngay 05/9/2014, 6ng Huynh Kim M dd nhan Gidy ching nhan quyén st dung
dat s HO0166 ngay 04/6/2008 dé 1am thu tuc sang tén, va ngay 22/12/2014 Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén C da chinh 1y sang tén cho 6ng Huynh
Kim M. Trén co s¢ 101 khai cua ong Pham Van B, ba Nguyen Thi Thanh, cap so
tham dua ong Nguyen Van H1 va ba Vo6 Thi Lé N tham gia to tung voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Cap so tham d3 téng dat hop 18 gidy
tri€u tap, quyet dinh dua vy an ra xét xtr va cac quyet dinh hoan phién toa cho
6ng Nguyén Van H1, ba V& Thi Lé N. Ong H, ba N déu ving mat. Viéc ong H,
ba N khong dén toa lam viéc cling khong lam anh huong truc tiép dén quyén va
loi ich chinh dang cua 6ng H, ba N. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa dé nghi hily 4n so thim, giao hd so vu an cho cip so tham dé tién hanh doi
chat gitta 6ng Huynh Kim M véi ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T; xac
dinh cu thé thong tin cua 02 giéy chtng nhan quyén su dat duoc thé hi¢n tai
Gidy nhan no ngay 22/7/2015 dé xac dinh c6 phai 1a gidy ching nhan quyen su
dung dat cua dién tich dit ma cac bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat hay khong, trong khi 6ng Huynh Kim M d3 duoc chinh 1y sang tén
ngay 22/12/2014; triéu tdp ba V5 Thi Lé N dé ba N dén lam viéc 1a khong can
thiét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luét t tung dan sy nim 2015;

Chép nhén mot phan khang cdo cua 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi T.
Stra ban 4n so tham.

~ Ap dung céac Diéu 697, Dicu 699, Dicu 702 Bo luat dan sy ndm 2005;
bicu 296 Bo luat té tung dan su ndm 2015,

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc 6ng Pham Vin B
va ba Nguyén Thi T phai giao 120m® dét thudc thira 1785, to ban dd sd 03 tai
thon T 1, x4 S, huyén C, tinh Khanh Hoa va tai san gan lién v6i dat 13 can nha
cap 4, dién tich 95,1m? cho dng Huynh Kim M. (C6 so d6 kém theo).

2. Ong Huynh Kim M phai thanh toan cho 6ng Pham Vin B, ba Nguyén
Thi T sb tién con lai theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Phong Cong chimg sb 1 tinh Khanh Hoa cong chimg ngay 05/9/2014 1a
110.000.000 dong (Mt tram muwoi triéu dong).

2. Vé an phi:



- Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T khong phai ndp an phi dan su
phuc tham. Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T phai ndp 200.000 dong an phi
dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T 300.000 dong ma tién
tam tng an phi phtc thdm theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6
AA/2012/0009894 ngay 27 thang 02 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Khanh Hoa.

- Ong Huynh Kim M phai ndp 5.500.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Huynh Kim M 200.000 dong tién tam tng an phi dan su
so tham theo Bién lai thu tién tam tUng 4n phi, 16 phi Toa an sd
AA/2010/0009379 ngay 30 thang 10 nam 2015 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy
huyén C, tinh Khanh Hoa.

3. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hog; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Hiru Vién



