TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc lap - Tw do - H phlc

Ban 4n sb: 16/2019/DS-PT
Ngay: 07/3/2019

V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dt, boi thudng thiét hai
va y/c huy Gidy CNQSDD

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hji dong xét xi phuc thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Van Thu

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong

Ba Lé Hong H

- Thur ky phién toa: Ba Pang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Binh Phudec.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwéc tham gia phién
tda: Ong Trinh Duy Trung — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 3 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr cong khai phuc tham vu an thu 1y s6 21/2019/TLPT-DS ngay
15/01/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, boi thwong thiét hai va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2018/DSST ngay 31/8/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 21/2019/QDPT- DS
ngay 13/02/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh C, sinh nam 1960 (c6 mat);

Pia chi cu tri: S6 11, Bis H, khu phd T, phuong A, thi xa B, tinh Binh
Phuoc.

Hién dang tam trd: 361/72A, ap 6, x4 D, huyén H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Khi téng dat céc gidy to: Giao vé dia chi sé 11, Bis H, khu phé P,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958 (c6 mat);
Dia chi: T6 1, 4p 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Anh Nguyén Anh T, sinh ndm 1983 (c6 mat);
HKTT: Ap S, Xxa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.
Dia chi: T6 1, 4p 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phuéc.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Hitu D — Phé chu tich (vang mat);
3.1 Ba Pham Thi T, sinh nam 1980 (c6 don xin xét xt vang mat):;
HKTT: Ap S, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Pia chi: T6 1, ap 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc.

3.2 Ong Nguyén Anh T, sinh nam 1981 (c6 don xin xét Xt vang mat);
3.3 Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam 1996 (c6 mat);

Cung dia chi: T6 1, ap 4, xd N, huyén C, tinh Binh Phudc.

4. Nguoi tham gia t6 tung khéc:

4.1 Ong Thiéu Hong T, sinh nam 1964 — ngudi lam chiing (vang mat);
Pia chi cu tra tai: Ap 5, xd N, huyén C, tinh Binh Phudc.

4.2 Ong Lam D, sinh ndm 1954 — ngudi 1am chang (vang mat).

Dia chi cu tra: Ap 5, x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc.

5. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Hoang Minh C trinh bay:

Vao niam 2002 6ng C co trang dau gia mot thira dat ma hién nay ba
Nguyén Thi H dang . Do mdi quan hé giita ba H va em trai ong C la 6ng
Hoang Minh T nén ba H xin 6ng C ¢ nho, lac dau éng khong cho nhung vi
ong T va moi ngudi nan ni nén 6ng da cho ba H 6. Ba H ¢ duoc 02 thang thi
ba H xudng Thanh phd H6 Chi Minh gip 6ng xin mua lai nha va dat. Khi do
thi 6ng ndi co tién khong ba H ndi 1a mai ban 3ha dat diéu vi vay 6ng moi veé
x& N dé thoa thuan véi ba H dé ban can nha. Vao ngay 06/11/2002 6ng va ba
H c6 lam giay thoa thuan ba H dit coc trugc cho dng C 50.000.000 ddng
nhung ba H chua dua tién, dng c6 I1én x& N gip 6ng LAm D dé xé&c nhan viéc
mua ban dat nhung khi gap 6ng LAm D dé xac nhan va c6 hoi 6ng la ba H da
chdng tién coc chua thi 6ng nodi chua nén ong Lam D ndi kéu ba H 1én dit coc
thi 6ng mdi xac nhan nhung khi 6ng C vé nha goi ba H Ién thi ba H khong c6
nha va ong c6 tim nhung khong duoc nén dén ngay 07/11/2002 éng C 1én
UBND x4 N gap 6ng Lam D yéu cau huy giay ching nhan mua bén gitra 6ng



C va ba H va tai UBND xa N. Ong Lam D d3 x4c nhan cho dng C viéc huy
gidy thoa thuan mua ban dat giira dng va ba H vao ngay 06/11/2002. Vao ngay
07/09/2007 ba H da lam gia gidy thoa thuan mua ban dat dé tranh chap voi
ong, chi bang gidy thoa thuan gia nady ma ba H da cudp dat caa 6ng muc dich
1a dé chiém doat tai san caa 6ng. Vi vay ong di khiéu nai va nho Cong an
huyén C lam rd sy vigc, tai Cong an huyén C thi ong Lam D néi la giay duoc
lam lai. Vi vay ong dé nghi ba H cung cap gidy chinh cua hop dong thoa thuan
dé giam dinh, con 6ng T, 6ng T, 6ng D noi la giay goc chua thdy ba H dua ra
ma chi nghe 16i trinh bay cua ba H dé xac nhan. Bén ngay 26/03/2014 Giam
dbc tham da xem Xét lai hai ban an so tham va phlc tham cia Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc va da huy ca 02 ban an va yéu cau giai quyét lai vi vi pham
dén quyen loi cua ng C, viec UBND huyén C cap giay chiing nhan QSDD
cho Anh Nguyén Anh T, theo hop dong tang cho 1a vi pham phap luat vi khi
Giam doc tham huy ban an ngdy 26/3/2014 dé xem xét lai thi dén ngay
02/4/2014 ba H sang tén cho con 1a Nguyén Anh T theo hop déng ting cho la
sai quy dinh cua phap luat do d6 dng C khoi kién.

- Yéu cau Toa an nhan dan huyén C tuyén huy Giay thoa thuan sang
nhuong nha — dét gitra 6ng C va ba H.

- Cong nhan QSDD va tai san gan lién véi dat cé dién tich 21.803,3m?,
trén dat c6 01 can nha cap 4 c6 dién tich khoang 120m?, dét toa lac tai 4p 4, x&
N, huyén C, tinh Binh Phudc la ciia 6ng C. Bong thoi budc ba H, Anh T tra lai
cho 6ng C dién tich 21.803,3m?, trén dat c6 01 can nha cap 4 c6 dién tich
khoang 120m?, dét toa lac tai 4p 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc ma hién
nay ba H, Anh T dang quan ly su dung.

- Yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat s6 BE 194449, thira
dat s6 191 va thira dat s6 173, to ban do sé 18, va s6 cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé CH-00305, dién tich 21.803,3m* do UBND huyén C,
tinh Binh Phudc cap ngdy 30/9/2011 mang tén ba Nguyén Thi H va Giay
chung nhan quyen st dung dat s6 BQ 219858, thra dat s6 191 va thira dat s6
173, to ban d6 s 18, vao 50 cap gidy chung nhan quyeén sir dung dat 50 CH-
01868, dién tich 21803,3m* do UBND huyén C, tinh Binh Phudc cip ngay
02/4/2014 mang tén Anh Nguyén Anh T.

- Yéu cau ba H bbi thudng cho éng Hoang Minh C bao gom céc thiét
hai vé nha dat do ba H sir dung trai phép trong 12 nim. Cu thé gié tri bdi
thuong st dung dét 1a 560.000.000 dong, gié tri st dung nha 1a 216.000.000
ddng, tong tién bdi thudng 1a 776.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Ba va ong Hoang Minh C c6 quen biét nhau nén vao khoang thang
6/2002 ba va 6ng C c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong dién tich
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d4t 22.538m” toa lac tai t6 1, 4p 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc, trén dit c6
01 can nha cp 4 tong dién tich 112m?; gi4 chuyén nhuong 13 252.000.000
ddng, ngudn gbc dién tich dat nay 1a do 6ng C trang dau gia quyén st dung
dat cia UBND tinh Vinh Long. Ba H da thanh toan cho 6ng C 03 lan tién, cu
thé: Lan 1 vao sang ngay 19/7/2002 ba H thanh toan cho éng C 15.000.000
ddng, budi chiéu ngay 19/7/2002 ba H thanh toan cho 6ng C 117.000.000
dong va trude d6 ba H khong nha rd thoi gian ba H ¢6 cho 6ng C vay sé tién
1a 120.000.000 dong nén di thoa thuan can trir ng thé hién qua noi dung cua
thu tay do 6ng C viét cho ba H vao ngay 27/01/2002, sau khi thanh toan day
du cho 6ng C 03 ngay sau 6ng C tién hanh ban giao nha va dat cho ba H quan
ly str dung. Cung ngay 19/7/2002 éng C con tu nguyén lam gidy xac nhan
thang 11,12 t4i day sé ting cho ba thém 2ha dat trong tong dién tich 100ha dat
cao su ma ong C trang dau gia. Dén ngay 06/11/2002 ba cung véi 6ng C dén
UBND xa N dé xac nhan vao “Gidy thoa thuan sang nhuong” do 6ng C soan
thao, sau khi ca hai bén ky vao to thoa thuan ba H vé khoang gan 3 thang sau
6ng C mang lai nha dua cho ba 01 to gidy chuyén nhuong c6 xac nhan dong
dau cua Cha tich UBND xa N, ba c6 hoi sao khong lam thi tuc sang s6 chu
quyén thi dng C noi da dang ky cho do dac la xong. Vi tin nén ba d¢i nhung
mai sau nay dng C van khong 1am, ba lién lac nhiéu lan nhung ba van khong
gap dugc ong C. DPén ngay 06/11/2003 ba H mang t& gidy thoa thuan chuyen
nhuong dén UBND x& N xac nhan dat va nha ¢ hop phap dé chuyén khau vé
thuong trl tai dia phuong, ba dugc Cong an huyén C cip s6 ho khau thuong
trd tai t6 1, 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phudéc, ba sinh song tai thira dét
nay tir d6 va van dang st dung cin nha c6 trén dat cho dén nay. Nam 2004, ba
H tién hanh trong cay cao su trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua ong C, dén ngay 10/4/2004 6ng C dan theo mot s6 nguoi la mat dén nha
no6i 1a dat nay da ban cho ngudi khac va ham doa dudi me con ba ra dudng, su
viéc ba co6 béo voi Cong an x& N nhung chua dwoc giai quyét thi ngay
27/5/2004 6ng C tiép tuc cho nguoi dem may cay dén cay nat khoang lha
khoai mi cua ba, ba tiép tuc t6 cdo dng C dén cong an huyén C nhung 6ng C
da bo trén khoi dia phuong nén khong giai quyét dugc (c6 cong van ciia Cong
an huyén C ngay 16/10/2004).

Sau thoi gian ba H khiéu nai theo tha tuc hanh chinh ¢én UBND huyén
C nhung khong cd két qua, ba da lam don khai kién dén Toa an nhan dan
huyén C, ngay 25/10/2010 Toa &n nhan dan huyén C ban hanh ban &n sé
35/2010/DS-ST tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién caa ba va céng nhan
“Gidy thoa thuan sang nhuong” ngay 06/11/2002 giita ba va 6ng C. Sau do,
6ng C khong dong y voi quyét dinh cia ban an va khang céo lén cap phuc
tham, ngay 08/6/2011, Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc ban hanh ban an s6
66/2011/DSPT tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, cong nhan hop
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ddng chuyén nhuong QSDD giita ba va 6ng C véi dién tich 20.890m? toa lac
tai to 1, 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc. Trén co sé nay ba H duoc
UBND huyén C cép giay ching nhan QSDP s6 phat hanh BE 194449, s6 vao
s6 CH 00305 ngay 30/9/2011. Do diéu kién suc khoé nén ngay 02/4/2014 ba
da 1am thu tuc ting cho con ruot cua ba l1a Nguyén Anh T va Anh T da duoc
UBND huyén C cap gidy chiing nhan QSDP sé BQ 219958 vao ngay
02/4/2014.

Do éng C tim moi cach khiéu nai xem xét theo trinh ty giam doc tham
nén vao ngay 26/3/2014 Toa Dan su Toa &n nhan dan tbi cao di huy toan bo
ca 02 Ban an dan su so tham sé 35/2010/DS-ST cua TAND huyén C ngay
25/10/2010 va Ban an phlGc tham cta TAND tinh Binh Phudc s6
66/2011/DSPT ngay 08/6/2011.

Nay trudc yéu cau khai kién cia 6ng C thi ba H khong dong y. Vi viéc
ba nhan chuyén nhuong thira dat cua 6ng C la co that, thi tuc rd rang va hop
phap, qué trinh canh tac 6n dinh, yéu cau khai kién cua 6ng C vé viéc huy
hoac thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap la khdng c6 can ctr
phap ly, 1am anh huong nghiém trong dén lgi ich cua nguoi thi ba (con trai
cua ba 14 Nguyén Anh T). Do vay ba khong dong y bat cir yéu cau nao cua
ong C.

Trong quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don Anh
Nguyén Anh T trinh bay: Anh T thdng nhat voi quan diém caa ba H, khéng
ddng y véi bat ctr yéu cau khai kién ndo cua 6ng C.

Ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phwéc T trinh
bay: Ong la con cua ba Nguyén Thi H viéc me 6ng 1a ba H mua 02 thua dat
nay vao nam 2002. Trong d6 thira dat s6 191 va thira dat s6 173, to ban do s6
18, vao so cap giay chu:ng nhan quyén st dung dat s CH-00305, sé6 BE
194449, dién tich 21803,3m* do UBND huyén C, tinh Binh Phuéc cip ngay
30/9/2011 mang tén ba Nguyén Thi H va Giay chiang nhan QSDD so
BQ219858, thira dat s6 191 va thira s6 173, to ban d6 s6 18, vao so cap giy
chung nhan QSDD s6 CH-01868, dién tich 21.803,3m” do UBND huyén C,
tinh Binh Phudc cap ngay 02/4/2014 mang tén Anh Nguyén Anh T. Con viéc
Clia ai va mua nhu thé nao thi 6ng khdng biét vi lUc mua dat ong dang con nho
va khong c6 dong gop cong suce dé tao lap trén thira dat. Viéc ong C khoi kién
nhu thé nao thi ong khong cd y kién va xin vang mat trong sudt qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguy&n Anh T trinh
bay: Ong la con ctia ba Nguyén Th1 H 6ng c6 biét me 6ng 1a ba H mua 02
thira dat nay vao nam 2002 cua 6ng Hoang Minh C thura dat nay hién dang
tranh chap la thira dat s6 191 va thira s6 173, to ban do sé 18, vao sb cap giay



chang nhan QSDD s6 CH-00305, sé6 BE 194449, dién tich 21.803,3m? do
UBND huyén C, tinh Binh Phuéc cip ngdy 30/9/2011 mang tén ba Nguyén
Thi H va gidy chitng nhan QSDD s6 BQ 219858, thira dat s6 191 va thua sb
173, to ban dd sé 18, vao sé cap gidy chiing nhan QSDD s6 CH-01868, dién
tich 21.803,3m? do UBND huyén C, tinh Binh Phudc cép ngay 02/4/2014
mang tén Anh Nguyén Anh T. Con viéc mua ban giira me ong va 6ng C nhu
thé nao thi dng khong biét va khong c6 y kién gi va éng xin vang mat trong
sudt qua trinh Toa an giai quyét.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:
Quyén quan Iy sir dung dat tranh chap trén la caa chong ba Anh Nguyén Anh
T. Pay la tai san riéng ctia Anh T, ngudn goc Anh T c6 duoc tai san nay la do
me cta Anh T la ba H cho riéng chéng ba la Anh T. Anh T da di dang ky
QSDD theo quy dinh cua phap luat. Vé yéu cau khoi kién coa nguyén don ba
khong c6 y kién gi va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo uy quyeén ciia
ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Binh Phwoc la 6ng Ta Hiru D trinh bay: Ngay 30/9/2011 UBND huyén C,
tinh Binh Phudc di cap gidy chung nhan QSDD sé BE 194449, thira dat s6
191 va thira s6 173, to ban dd sb 18, toa lac tai ap 4, x& N, huyén C, tinh Binh
Phudéc véi tong dién tich 1a 21.803,3m?* cho ba Nguyén Thi H theo quyét dinh
ctia ban an phtc tham sé 66DSPT/2011 ngay 08/6/2011 cua Toa &n nhan dan
tinh Binh Phudc. Dén ngay 18/3/2014 ba Nguyén Thi H 1am hop dong ting
cho Anh Nguyén Anh T ddi vai thira dat s6 191 va thira s6 173, to ban do s6
18, c6 dién tich 21.803,3m? toa lac tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc.
Ngay 02/4/2014 UBND huyén C, tinh Binh Phudc di cap Gidy chiing nhan
QSDD s6 BQ 219858 ddi vai thura dat sé 191 va thira s6 173, to ban d6 sé 18,
vao so cap gidy ching nhan QSDP s6 CH-01868, dién tich 21.803,3m’ cho
Anh Nguyén Anh T theo hop dong tang cho hop phép giita ba Nguyen Thi H
va Anh Nguyén Anh T Ia con trai ciia ba H. Do d6, quy trinh cap gidy chung
nhan QSDD cho ba H va Anh T 1a dang theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham so 10/2018/DSST ngay 31/8/2018 ciia Toa dn
nhdn déan huyén C da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hoang Minh C.

Tuyén bd thoa thuan sang nhwong nha — dat ngay 06/11/2002 giira dng
Hoang Minh C va ba Nguyén Thi H ddi véi thia dat s6 191 va thira s6 173, to
ban dd s6 18, c6 dién tich 21.803,3m? toa lac 4p 4, xa N, huyén C, tinh Binh
Phuéce la vo hiéu.

Cong nhan QSDD d6i vai thira dat s6 191 va thira s6 173, to ban dd sb 18
c6 dién tich 21.803,3m* va tai san gan lién voi dat bao géom 01 cin nha cap



4A, c6 dién tich 114,21m? toa lac tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc
cho 6ng Hoang Minh C.

Huy hop ddng ting cho ngay 18/3/2014 giita ba Nguyén Thi H va Anh
Nguyén Anh T ddi véi thira dat s6 191 va thira sé 173, to ban d6 s6 18, co
dién tich 21.803,3m? toa lac tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc.

UBND huyén C, tinh Binh Phuéc c6 trach nhiém thu hdi Giay chang
nhan QSDD s6 BQ 219858 di véi thira dat s 191 va thira s6 172, to ban d6
sb 18, vao sb cap gidy chung nhan QSDD sé CH-01868, dién tich 21.803,3m?
do UBND huyén C, tinh Binh Phudc cap ngdy 02/4/2014 mang tén anh
Nguyén Anh T va cap Gidy chiing nhan QSDD ddi véi thira dat s6 173, to ban
d6 s6 18 c6 dién tich 21.803,3m* va tai san gan lién véi dat bao géom 01 can
nha cap 4A, c6 dién tich 1a 114,21m? toa lac tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh
Phudc cho 6ng Hoang Minh C.

Ong Hoang Minh C c6 nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai str dung dién tich dat trén theo quy dinh phap luat
vé dat dai.

Budc ba H phai khdi phuc lai tinh trang ban dau di véi thira dat sé 191
va thira s6 173, to ban dd sé 18 c¢6 dién tich 114,21m? toa lac tai 4p 4, x& N,
huyén C, tinh Binh Phudc cho 6ng Hoang Minh C.

Buoc anh Nguyén Anh T di doi 01 nha tién ché dién tich 130,5m* va 01
can nha tién ché cé dién tich 104m? ;01 can nha tién ché dién tich 186,4m? ;01
duong day dién; 01 cot dién va 01 binh dién ha thé ra khoi phan dién tich dat
21.803,3m? toa lac tai 4p 4, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Dinh chi xét xur di véi yéu cau khai kién cua dng Hoang Minh C vé viéc
yéu cau ba H phai boi thuong cho dng Hoang Minh C bao gom cac thiét hai vé
nha dat do ba H sir dung trai phép trong 12 nam. Cuy thé gia tri boi thuong su
dung dat 1a 560.000.000 dong, gia tri sir dung nha 1a 216.000.000 dong, tong
tién boi thuong 1a 776.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung
khac, quyén khang cao va nghia vu thi hanh an cta cac duong sy theo quy
dinh phép luat.

Ngay 14/9/2018 bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh T c6 don
khang céo toan bo ban an so tham véi noi dung: DBé nghi Toa an cap phuc
tham bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ong Hoang Minh C vi
viéc ba H nhan sang nhuong dét tir 6ng C 1a hop phép, dién tich dat tranh chap
ba da canh tac, sir dung tir nam 2002 dén nay.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuoc:



- Viéc tuéin theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xur: Ké tur
ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr tudn thi
dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dén su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai liéu chimg clr thay
rang Gidy thoa thuan sang nhugng dat giita 6ng C va ba H 1a khong dung quy
dinh phap vé mat hinh thirc nhung chimg ctr ¢6 trong hd so vu an c6 du co so
xéac dinh ba H tra cho 6ng C sb tién chuyén nhuong 252.000.000 déng. Hon
nita, sau khi sang nhugng tr nam 2002 dén nam 2004 dng C khong c6 y kién
gi vé viéc ba H sinh song, quan ly, su dung dat. Qua trinh st dung dat tir nim
2004 dén nay ba H di trong cdy cao su, tang cho lai tai san tranh chap cho con
trai anh Nguyén Anh T nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
cao cua ba H, Anh T, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu

cau khoi kién cua ong Hoang Minh C, cong nhan quyén st dung dat cho ba H,
AnhT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao céc tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[1] Tai phién toa phtic tham, bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh
T van gitt nguyén y€u cau khang céo.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba H, Anh T Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhét thira nhan
vao nam 2002 giita 6ng C va ba H c6 thoa thuan sang nhuong dién tich dat
22.538m? toa lac tai xa N, huyén C, tinh Binh Phudc va 01 cin nha cép 4 trén
dat, voi gia chuyén nhuong 1a 252.000.000 dong, viéc chuyén nhuong duoc
cac bén lap thanh van ban 1a “Gidy théa thudn sang nhuong” (khong dé ngay,
thang, nam) co6 chir ky cua ca 6ng C, ba H va phan ghi xac nhan cua dai dién
chinh quyén dia phuong la 6ng LAm D — Chu tich UBND xa N. Cin ct Diéu
92 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa an cong nhan day 1a su that, khong
phai chung minh.

Tai liéu trong hd so vu an c¢6 03 “Gidy théa thudn sang nhwong” cu thé:
01 Gidy khong c6 dau moc caa UBND xi N (but luc 80), ban photo, theo 6ng
C day la gidy that; 01 Gidy khong c6 mdc nhung cd ching thuc ban sao dung
véi ban chinh ngay 12/9/2007 cia UBND xa N (but luc 81), ban photo, theo
6ng C day 1a gidy gia mao; 01 Gidy c6 moc cua UBND xa N (bt luc 226),
ban photo, theo dng C day 1a gidy gia mao. Qua trinh giai quyét vu an 6ng C,
ba H thira nhan khi thoa thuan sang nhuong 6ng C c6 viét thanh 02 Gidy thoa



thuan sang nhuong. Hién nay, 01 “Gidy théa thudn sang nhirong” ban gbc do
ong C dang gitr.

Mic du, cac Gidy thoa thuan sang nhuong ky két gitra 6ng C va ba H
khong de ngay, thang, nam nhung theo 161 trinh bay cua éng C va Pon xin xac
nhan vé viéc hily bo Gidy thoa thuan sang nhuong ctia 6ng C tai UBND xi N
ngay 07/11/2002 thi c6 co s xac dinh 6ng C va ba H ky két cac Gidy sang
nhuong dat néu trén 1a vao ngay 06/11/2002.

_ Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng C, ba H thdy
rang:

[3] V& hinh thic:

Qua xem xét ca 03 “Gidy théa thudn sang nhwong” (tat ca 1a ban photo)
théy rang: P6i voi Gidy thoa thuan sang nhuong do 6ng C cung cip va cho 1a
gidy that (but luc 80), mac du viéc thoa thuan chuyén nhugng c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong nhung lai khong dugc dong dau chung thyc theo
dung quy dinh phép luat tai Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 18/12/2000
ctia Chinh pht vé cong ching, ching thuc; Pbi voi Gidy cd dong dau cua
UBND xa N, huyén C (but luc 226), nhu phén tich phia trén thoi diém 6ng C
va ba H ky Két Gidy sang nhuong dét 1a ngay 06/11/2002, theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2003/ND-CP ngay 20/3/2002 ctia Chinh pha vé viéc thanh
1ap cac huyén C, huyén B thi ngay 04/4/2003 mdi thanh 1dp huyén C nhung
dau xac nhan trong Gidy sang nhuong trén lai 1a UBND x3 N, huyén C Ia
khong ding quy dinh vé thoi diém ching thuc quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh
s6 75/2000/ND-CP ngay 18/12/2000; Bbi voi Gidy sang nhuong do ba H cung
cap khong c6 ddu moc nhung lai co chimg thuc ban sao dung véi ban chinh
ngay 12/9/2007 cia UBND xa N, huyén C thi qua trinh giai quyét vu an ba H,
dai dién chinh quyén dia phuong UBND xa N 1 dng LaAm T thira nhan tai thoi
diém chung thue, ban chinh cua Gidy sang nhuong dat khong c6 nhung
UBND x& N van tién hanh ching thyc ban sao ding voi ban chinh la khong
dung quy dinh tai Nghi dinh so 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cua Chinh
phu vé viéc cap ban sao tir 86 goc ching thyc ban sao tir ban chinh, ching
thuc chir ky. Nhu vay, ca 03 “Gidy théa thudn sang nhwong” néu trén déu
khong duogc ching thuc theo ding quy dinh tai cac Diéu 691, 692, 705, 706,
707 Bo luat dan sy nam 1995 va Luét dat dai ndm 1993.

[4] V& ndi dung:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thim ca 6ng C, ba H déu
thira nhan viéc 6ng ba cung nhau thoa thuén sang nhuong va 1ap “Gidy théa
thudn sang nhwong” 1a c6 that. Mic du, tai phién toa phuc tham 6ng C cho
rang chir ky 6ng C trong cac Gidy sang nhuong do ba H cung cap khong phai



1a cua 6ng nhung qua d6i chiéu gidy ba H cung cap va gidy gdc do dng C cung
cap tai phién toa thi ndi dung thoa thuin va phan ghi xac nhén 1a hoan toan
giong nhau. Tuy nhién, phia nguyén don 6ng C cho rang sau khi cac bén lap
Gidy sang nhugng dat ba H khong tra cho 6ng s6 tién dit coc 50.000.000 dong
nhu thoa thuan nén ngay ngay hém sau ong di dén UBND xi N dé xac nhan
vé viéc hily bo thoa thuan sang nhuong dat giira ong va ba H, viéc huy bo dng
¢ lam “Don xin xdc nhan” ngay 07/11/2002 (but luc 79) va c¢6 xac nhan cua
UBND x& N 14 6ng L4m D - cha tich x4 nén ong khang dinh 6ng khéng
chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 22.538m® Tuy nhién, xét thiy 11 trinh
bay cta 6ng C la khong co6 co so boi 1&:

Thi nhét, trude day va tai phién toa phac tham ong C déu thira nhan viéc
huy bo thoéa thuan sang nhuong dat giita 6ng C, ba H 12 6ng C tu ¥ hay bo,
6ng ciling thira nhan khi hity bo sang nhuong 6ng khong biét ba H dang & dau
nén dng khdng théng bao cho ba H biét nén viéc dng C tu y hay bo thoa thuan
sang nhuong 1a khong dang quy dinh tai Diéu 418, 419 B luat dan sy nim
1995. Hon nfita, viéc xac nhan cia UBND xa N, huyén C trong Pon xin xac
nhdn huy bo thoa thudn sang nhugng cling khong ding quy dinh tai Nghi dinh
s6 17/2003/ND-CP ngay 20/3/2002; Piéu 10 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP
ngay 18/12/2000 vi tai thoi diém xac nhan huyén C chwa dugc thanh 1ap nén
viéc huy bo thoa thuan sang nhugng dat ctia 6ng C la khong c6 gia tri phép 1y.

Thir hai, theo ndi dung Gidy sang nhuong thi gia chuyen nhuong la
252.000.000 dong, trong ndi _dung Glay sang nhuong khong thé hién viéc cac
bén thoa thuan thanh toan tién chuyen nhuong cu thé nhu thé nao, da tra hay
chua ma chi ¢6 ndi dung dng C ghi “Trong thoi han hai thang, Chung toi co
trach nhi¢m lam thu tuc ra gidy chirng nhdn quyén su dung dat cho chi H
duoc toan quyen quan Iy, sir dung ldu dai”. Ong C cho rang ba H chua tra cho
ong so tién nao, con ba H trinh bay 1a ba da tra da cho ong C sO tién
252.000.000 dong trude khi cac bén ky Gidy sang nhuong dat cu thé: Ngay
19/7/2002 ba thanh todn cho 6ng C 132.000.000 dong, budi sang tra
15.000.000 dong; budi chiéu tra 117.000.000 dong; Sé tién 120.000.000 dong
con lai ba can trir vao khoan tién 6ng C vay ba trudc d6 dugc thé hién qua Thu
tay ngay 27/01/2002 dng C gui ba H (but luc 227). Xét thay, déi véi khoan
tién 132.000.000 dong tra ngay 19/7/2002, mic du ba H thira nhan khi tra ba
khong 1ap bién nhan gi nhung 16i khai cta ba phi hop véi ndi dung Gidy xac
nhan ngéy 19/7/2002 (but luc 228) do 6ng C ghi la “Hém nay ngay 19/7/2002
toi xac nhan thang 11 hoac thang 12 toi ddy, toi dongy giao cho chi H 02ha
ddt trong khu 16 cao su” nén 101 trinh bay cua ba H vé viéc ba da tra cho Ong
C s6 tién 132.000.000 dong cho éng C la c6 co so. P6i voi khoan tién
120.000.000 dong: Theo Thu tay ngay 27/01/2002 ¢ thé hién ndi dung dng C
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nhd ba H dua cho 6ng C nho (tirc 6ng Nguyén Minh C) sé tién 120.000. 000
ddng dé kip giao cho cha vuon cay, ong Hoang Mlnh C thira nhan chir viét
trong Thu tay la cua ong nhung ong cho rang s tién 120. 000.000 ddng 14 6ng
goi ¥ cho ba H va 6ng Nguyén Minh C cing nhau gop vén mua cdy cao su &
Xa& M, huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, qua xem xét n6i dung Thu tay
khong c6 cian cur thé hién duoc sb tién 120.000.000 dong 1a tién ba H cling gop
vbn voi 6ng Nguyén Minh C dé mua ciy cao su. Tai bién ban hoa giai ngay
15/2/2004 tai UBND xa N (but lyc 50) 6ng Nguyén Minh C (Chau nho) khai:
Ba H c6 tham gia mua bén cao su cing 6ng C (nho) nhung sb tién ba H dua
cho dng C (nho) 1a 85.000.000 dong, sau d6 thua 16 thi 6ng C (nho) da dua lai
cho ba H 25.000.000 dong, diéu nay ciing duoc em trai ong Hoang Minh C Ia
6ng Hoang Minh T thira nhan; Tai bién ban lay 15i khai 6ng Hoang Minh T
ngay 09/11/2016 (but luc 268) dng T lai khai 6ng T khong biét viéc mua ban,
lam #n gi gitta 6ng C (nho) va ba H, viéc hun von lam an gitta 6ng C (nho) va
ba H khong lién quan dén Hoang Minh C; Tai bién ban Iy 10i khai 6ng C nho
(but luc 862) ong Nguyén Minh C lai khai 6ng va ba H, 6ng Hoang Minh C c6
hin von 1am dn chung nhung bi thua 16 r6i khong hun hap nira, viéc thua 16 do
6ng Hoang Minh C chiu con 0ng C va ba H xur Iy v6i nhau nhu thé nao thi 6ng
khong biét. Nhu vay, 10i khai gitra ong Hoang Minh C va nhing nguoi lam
chuang la 6ng C (nho), 6ng T déu théng nhat 12 ba H c6 gop von lam an véi
ong C nhung dbi véi s6 tién 120.000.000 dong thi cac bén déu khong thong
nhat hién nay 0ng C lai khong dua ra dugc ching cur nao khac ching minh so
tién 120. 000.000 ddng trong Thu tay 12 tién gop Von mua cdy cao su Nén Viéc
ba H cho rang ong Hoang Minh C vay ba H s6 tién 120.000.000 dong va hai
bén di can trir vao so tién chuyén nhuong dit 13 ¢o co so.

Thir ba, sau khi éng C va ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ba H di chuyén dén dién tich dat tranh chap sinh séng tir nim 2002
nhung trong khoang thoi gian 02 nam dng C khdng c6 bat ky ¥ kién phan doi
gi ma dén nam 2004 6ng C méi lam don dé nghi UBND xa N xir 1y viéc ba H
sir dung dat cua 6ng (but Iuc 89). Ong C cho rang do nim 2002 ba H chuyén
dén ¢ 1a do ba xin 6ng & nhd dé ban suong sdo nén Ong khong c6 y kién,
nhung nim 2004 ba H c6 hanh vi chiém nha dit nén 6ng méi khiéu nai nhung
ong C khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr gi chimg minh viéc ba H xin ¢
nho. Trong khi do, tai phién toa phtic tham chinh ong C lai cho rang ba H da
chuyén dén dit tranh chip ¢ trude khi cac bén ky ket hop dong khoang 03
thang nhung sau khi ky hop dong ba H khong tra tién coc va di bo trén nén
6ng moi huy bo hop dong nhung thoi gian sau do 6ng C lai khong y kién gi
viéc ba H van tiép tuc sinh séng trén dat tranh chap 1a c6 sy méau thuan Trén
thuc té, tir nam 2002 dén nam 2004 ba H da song tai can nha cap 4, trong mi,
cho Céng ty dién luc thué nha va thu tién thué nha, nim 2004 ba H tién hanh
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trdng ciy cao su va thu hoach mu cao su cho dén nay. Nam 2014 ba H da tang
cho con trai la anh Nguyen Anh T toan bg di¢n tich dat tranh chap, Anh T da
lam nha xudng dé kinh doanh san xuat go cho dén nay.

[5] Nhu vay, méc du ‘Gidy théa thudn sang nhuong” ky két gitra 6ng C,
ba H 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dat khong duoc chimg thuc theo
dang quy dinh B6 luat dan sy 1995, Luat dat dai nam 1993, nhung nhu phan
tich tai muc [4] va can ctr diém b.3, tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé huorng dan 4p dung phap luét trong
viée giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén gia dinh cua Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao thi hop dong chuyén nhu’ong quyen sur dung dat gitra
6ng C, ba H néu trén van c6 hiéu lyuc phap luét nén viéc Toa an cap so tham
nhan dinh hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét gitta 6ng C, ba H vi
pham nghiém trong v€ mat hinh thirc do khong dugc chimg thue dang quy
dinh, khong lam theo miu va ba H chua thanh toan tién chuyen nhuong cho
ong C va tuyén huy “Gidy théa thudn sang nhwong” ky két gitta 6ng C, ba H;
hity Gidy CNQSDD cap cho Anh T 1a danh gia chiung cr chua day du, khong
pht hop véi cac tinh tiét khach quan trong vu an.

Ngoai ra, viéc ban an so thAm tuyén huy ca hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 18/3/2014 gitra ba H va Anh T trong khi 6ng C, ba H, Anh T
khéng yéu cau 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua cac duong su va
tuyén ba H phai khoi phuc lai tinh trang ban dau dbi véi dién tich dat chuyén
nhuong 21.803,3m? va cin nha cp 4 ciia 6ng C nhu ban dau trong khi trén dat
hién nay c6 cay cao su do ba H trong ttr nam 2004, 20 bui chubi, 21 cay mit,
01 cay mang cau, 01 cay buoi, 02 cay 61, 01 cdy dira 1a khong thé thi hanh an
dugc. Tuy nhién, do yéu cau khoi kién cua ong C khong dugce chap nhan nén
khong 1am anh hudéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ba H,
Anh T nén chi néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

Nhu vay, yéu cau khang céo cta ba H, Anh T 1a ¢6 co s& nén duoc chap
nhan.

Do stra an so thdm nén &n phi so tham dugc tinh lai nhu sau:

Nguyén don 6ng Hoang Minh C phai chiu an phi khong gia ngach dbi
v0i yéu cau tuyén huy Gidy thoa thuan sang nhuong nha va dat glu:a ong C, ba
H va yéu cau cong nhan quyén sir dung dién tich dat 21.803,3m? cua dng C
khong duoc chip nhan 1a 300.000 dong va phai chiu an phi khong cé gia
ngach ddi véi yéu cau huy Gidy CNQSDD khong duoc chap nhan 1a 300.000
dong. D6i véi yéu cau bude ba H bdi thudng thiét hai vé nha dit sb tién
776.000.000 dong do 6ng C da rit yéu cau nén 6ng C khong phai chiu 4n phi.

Bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh T khong phai chiu.

12



An phi phtc thim: Do sira 4n so thim nén ba Nguyén Thi H, anh Nguyén
Anh T khong phai chiu.

Chi phi t6 tung khac: Nguyén don 6ng Hoang Minh C phai chiu chi phi
xem Xét, ,th@m dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong, dugc khau
trir vao so tien 6ng C da nop.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu
hop quy dinh phap luat nén dugc chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén
AnhT.

Stra ban an déan sy so tham s6 10/2018/DSST ngay 31/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C.

Cin cir cac Diéu 418, 419, 691, 692, 705, 706, 707 Bo luat dan sy nam
1995; Piéu 50 Luat dat dai nam 1993; Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay
18/12/2000 cua Chinh pha vé coéng ching, chimg thuc; Nghi dinh s
17/2003/NB-CP ngay 20/3/2002 cua Chinh phi; Nghi dinh s6 79/2007/NP-
CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh phu vé viéc cap ban sao tur sO gbc, chimg thuc
ban sao tu ban chinh, ching thuc chir ky; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 vé huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan gia dinh ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i
Ccao.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Hoang Minh C
vé viéc yéu cau tuyén bd “Gidy théa thudn sang nhwong” nha va dat giita ong
Hoang Minh C, ba Nguyén Thi H ngay 06/11/2002 v6 hiéu va yéu ciu cong
nhan quyén st dung dién tich dat 21.803,3m? thudc thira s6 191, 173, to ban
dd sb 18, toa lac tai ép 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc 1a cua 6ng Hoang
Minh C.

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Minh C vé viéc yéu
cau Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BQ 219858 do
UBND huyén C cap ngay 02/4/2014 cho Anh Nguyen Anh T d6i vai dién tich
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dat 21.803,3m?, thudc thira s6 191, 173, to ban dd sb 18, toa lac tai 4p 4, xa N,
huyén C, tinh Binh Phudc.

Dinh chi xét xt ddi véi yéu cau khai kién caa 6ng Hoang Minh C vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi H phai boi thuong cho 6ng Hoang Minh C bao gom
c4c thiét hai vé nha dat do ba H str dung trai phép trong 12 nam. Cu thé gia tri
boi thuong st dung dat 1a 560.000.000 dong, gia tri st dung nha la
216.000.000 dong, tong tién bdi thuong 13 776.000.000 dong.

An phi so tham: Nguyén don 6ng Hoang Minh C phai chiu an phi d6i voi
yeu cau tuyén huy Gidy thoa thuén sang nhugng nha va dat giita Ong C,baH
va yéu cau cong nhan quyén st dung dién tich dat 21.803,3m’ cua 6ng C
khong dugc chap nhan la 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) va yéu cau
tuyén huy Glay chimg nhin quyén su dung dat khong dugc chip nhan va
300.000 dong duogc khau trir vao so tién tam tng 4an phi 6ng C da nop
17.720.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s
0008255 ngay 12/9/2016. Chi cuyc thi hanh &4n dan sy huyén C hoan tra lai cho
6ng C sb tién tam tng an phi con lai 1a 17.120.000 dong (Muweoi bay triéu mét
tram hai miwroi nghin dong)

An phi phuc thim: Bi don ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Anh T khong
phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
H, anh Nguyén Anh T s tién tam ¢mg an phi phuc thim da nép 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0009638, s 0009639 ngay 18/9/2016.

Chi phi t6 tung khac: Nguyén don 6ng Hoang Minh C phai chiu chi phi
xem gét,‘ tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 4.000.000 dong, dugc khau
vao so tien 0ng C da ndp.

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Vian Thu
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