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KHU VUC 4 - HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 947/2025/DS-ST
Ngay 28 thang 11 nam 2025
“V/v tranh chdp phdt sinh tir Hop
dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HA NOI

- Thanh phan Hi ddng xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thy;

Céc Hoi tham nhdn dén: Ba Bui Thi Minh Hoa;

Ba Pao Thi Kim Tuyén;

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Hang — Thu ky vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 4 — Ha Noi tham gia phién toa: BaVo
Thi Xuan Huong — Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 11 ndam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4 —
Ha Noi xét xir so thdm cong khai vu an Dén su thu 1y s6 132/2025/TLST-DS ngay
02 thang 06 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir 6 393/2025/QDXX-ST ngay 22 thang 10 ndm 2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6 350/2025/QDST-HPT ngay 07/11/2025, giita cac
duong su:

Nguyén don:

1. Cong ty cé phan M1; Pia chi tru so: Tang A, Toéanha C, s6 B T, phuong Y,
quan C, Ha Noi (Nay 1a: Tang A, Toa nha C, s6 B T, phuong Y, Ha Noi);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — Chtrc vu: Tong Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Huy M — Chuc vu: Giam dbc trung
tam xur Iy ng (Van ban uy quyén s6 10/2024/UQ-TGP ngay 05/12/2024);

Nguoi dugc ty quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Phuc L; Chtic vu: Trudng bd
phan xtr Iy ng va 6ng Lé Anh S; Chuc vu: Can bo xir Iy no (Theo Vin ban iy quyén
50 7701/2025/UQ-XLN-JUPITER ngay 17/01/2025); C6 mit éng S;

2. Ngdn hang TMCP V; Diachi: Toa V, sOHL, phuong L, quan D, thanh phé
Ha Noi (Nay 1a: Toa VPBank Tower, s6 H L, phuong D, thanh ph Ha Noi);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Chi D — Chuac vu: Cha tich Hoi dong
quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P4 Hoang L1 — Chirc vu: Giam ddc Trung
tam thu hdi ng KHDN va XLN phap 1y (Van ban uy quyén sé 38a/2024/UQN-CTQT
ngay 01/6/2024);

Nguoi duge ty quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Nhu G,  ong Cao Nhu T1;
Chtrc vu: Truong phong xur Iy no khach hang doanh nghiép mién B — Trung tim
THN KHDN va Xt ly ng phap ly (Van ban uy quyén s6 03/2025/UQN-GDTT ngay
01/3/2025); C6 don xin vang mat;



Bi don: Ong Nguyén Quéc T2, sinh nim 1989; PKHKTT: T6 B phuong M,
quan C, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: T6 B M, phuong P, thanh phé Ha Noi); Hién
dang chap hanh an tal D01 17 K2 Trai giam S2, B, Ha N§1; C6 don xin vang mat;

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- 0ng Lé Van T3, sinh nam 1947; Co don xin Va"mg mat;

- Ba Pong Thi N, sinh nam 1951; Co don xin vang mit;

- Anh Lé Vin H, sinh nam 1985; Vang mit;

- Chi Hoang Thi H1, sinh niam 1989; Ving mit;

- Chadu Lé Divrc T4, sinh nam 08/6/2018;

- Chau Lé Gia B, sinh nam 07/3/2021,

Cung dia chi: Thon B, Xa T, Huyén T, Thanh Phé Hai Phong (Nay la: Khu dan
cu A, T6 dan phd s6 A, phuong T, Thanh Phé Hai Phong);

(Chau Lé Duc T4, chau Lé Gia B do anh L& Van H la dai dién gidm ho duong
nhién);

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va cdc 1oi khai tai Toa dn, dong nguyén don — Ngin hang
TMCP V va Céng ty co phin M1 trinh bay:

Ngan hang TMCP V (Sau day goi tat 1a V1) v6i ong Nguyén Quédc T2 di co
quan hé tin dung. Cu thé theo cac Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay/Gidy dé
nghi phat hanh thé tin dung nhu sau:

+ Khoan vay theo Hop doéng tin dung sb LN2303278750039 ky ngay
19/04/2023 va Khé uéc nhan no kém theo, cu thé: SO tién vay gbc ban dau:
1.310.000.000 dong (Bdng chit: Mot ty, ba tram muoi triéu dong); Thoi han vay:
240 thang; Muc dich st dung von: Vay thanh toan hoan von mua BDS tai thira dat
50 654B1, to ban d0 s6 03, tai dia chi: Thon B, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong;
Cac ky tra no, lai suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung di ky
ket.

+ Khoan vay theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cap han mirc tin dung thé,
phat hanh va sir dung thé tin dyng, dich vu ngin hang D LN2301098100059
ngay 09/01/2023 (M3 sb hop dong dinh danh trén h¢ thong V1 1a 005-P-
4338469), cu thé nhu sau: SO tién vay goc ban dau: 15. 000.000 dong (Bang chii:
Mueoi lam triéu dong); Muc dich sir dung von: Phuc vu nhu cau doi séng; Cac ky tra
no, 13i suat cho vay dugc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung da ky két.

- Tai san bao dam cho khoén vay néu trén 1a: Toan b Quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sé 654B1, to ban dd s6 03, tai dia chi: Thon
B, Xa T, Huyén T, Thanh Phé Hai Phong theo “Giay ching nhéan Quyén st dung
dat Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé6 DC 236329, So vao so
cdp GCN: CS03261 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong Thanh phd H cdp ngay
28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H - Chi
nhanh huyén T da xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qudc T2. Chi tiét tai
Hop dong thé chip s6 8750039, sé cong ching 5155/HPTC/2023, Quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Van phong C, thanh phd Hai Phong.
Viéc dang ky cac giao dich bao dam dugc thyc hién theo dung quy dinh cua phap
luat. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gin lién véi thira dat néu
trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.



Qua trinh thuc hién Hop dong, Ong Nguyén Qudc T2 di thanh toan dugc cho
V1 tong sb tién 12 196.663.931 dong, trong d6 gbc 1a 54.580.887 ddng; Lai trong
han la 142.083.044 déng. Sau d6 6ng T2 da vi pham nghia vu tra ng nén toan bo
khoan no dd chuyén sang qua han tir ngay 01/4/2024 va phai chju muc 13i suat no
qua han.

Theo Hop déng mua ban ng sé 11/2024/VPB-JUPITER va Phu lyc hop dong
mua ban no sé 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu: 29/P101/HDP11/2024/VPB-
JUPITER cung ngay 30/10/2024; Hop dong mua ban no sé 12/2024/VPB-JUPITER
va Phy luc hop dong mua ban ng sé 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu:
249/PL01/HD12/2024/VPB-JUPITER cung ngay 30/10/2024 gitra Ngan hang
TMCP V (V1) v6i Cong ty C6 Phan M1 (sau day goi tat 1a Cong ty M1) thi V1 dong
y ban va Cong ty M1 d6ng y mua (cac) khoan no ciia khach hang vay 1a Ong Nguyén
Qubc T2, cu thé nhu sau:

- Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung sb
LN2303278750039 ngay 19/04/2023 néu trén.

- Toan bd (100%) khoan no phat sinh theo Gidy dé nghi kiém hop dong cép
han muec tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, dich vu ngan hang di¢n tu
s6 LN2301098100059 ngay 09/01/2023 néu trén.

Can cr vao quy dinh cta phap luat, Cong ty M1 ké thira mot phan quyén, nghia
vu ctia V1 phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong
do, co quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao
dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, V1 tiép tuc 1a chil no va bén
nhan bao dam tuwong ng v6i phan khoan ng chua ban cho Cong ty M1.

Qua trinh xir Iy khoan vay, V1 va Cong ty M1 da nhiéu 1an don ddc, yéu cau
ong Nguyén Quéc T2 thyc hién nghia vu thanh toan khoan vay cho V1 va Cong ty
MI. Tuy nhién Ong Nguyen Qudc T2 khong thyc hién, tam tinh c’[en ngay
09/10/2025, ong Nguyén Qudc T2 con ng Cong ty M1 va V1 tong sb tién, cu thé

nhu sau:
n . Cong ty Jupiter va
Cong ty Jupiter VPBank VPBank
No gbe: 1.144.604.014 125.541.911 1.270.145.925
No lai - va lat| 1) 514 604 46.443.689 480.458.293
cham tra 1ai:
Téng cong: 1.578.618.618 171.985.600 1.750.604.218

Vi cac 18 trén, J va V1 dong khoi kién 6 ong Nguyén Québc T2 ra Toa an nhan
dan c6 tham quyén. P& nghi Toa 4n g1a1 quyét cac noi dung:

a. bé nghi budc ong Nguyen Qudc T2 phai thanh toan cho Cong ty Co phan
Ml va V1 tong s6 tién tam tinh dén ngay 09/10/2025 1a: 1.750.604.218 ddng (trong
do, No goc: 1.270.145.925 dong, NI ldi trong han: 35.253.645 dong; Ldi qud han:
405.605.436 dong; Lai phat: 39.599.212 dong), trong dé:

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Cong ty ¢ phan M1 tong sb
tién tam tinh dén ngay 09/10/2025 la: 1,606,292,013 ddng (trong dé, No goc:



1.157.858.145 dong, NI 1di trong han: 31.728.281 dong; Lai qud han: 381.066.297
dong; Lai phat: 35.639.291 dong);

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho V1 tong sb tién tam tinh dén
ngay 09/10/2025 13: 144.312.205 dong (trong dé, No goc 112.287.781 dong, No ldi
trong han: 3.525.365 dong; Lai qud han: 24.539.139 dong; Ldi phat: 3.959.921
dong.

b. Dé nghi Toa 4n tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong (cac) Hop
déng tin dung, khé uée nhan no (néu cO) va van ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngay 6ng Nguyén Qudc T2 thyuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M1 va V1. Lai
phat sinh phai tra cho J va V1 tuong tGng véi ty 18 s hitu ciia mdi bén ddi véi ting
khoén ng.

c. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh co6 hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Qudc
T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu trd ng cho J va V1 thi ]
va/hodc V1 c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan no cho M1 va/hodc V1, cu thé nhu sau: Toan bd Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat d6i véi thira dat sb 654B1, to ban dd s6 03, tai dia chi:
Thon B, Xa T, huyén T, Thanh Ph6 Hai Phong thong tin “Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” s6 DC 236329, S&
vao s6 cdp GCN: CS03261 do S¢ T cap ngay 28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vin
phong dang ky dat dai Thanh pho H - Chi nhanh huyén T da xac nhan chuyen nhuong
cho 6ng Nguyén Qubc T2. Chi tiét tai Hop dong thé chap s6 8750039, s6 cong ching
5155/HPTC/2023, Quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Vian phong
C, thanh phé Hai Phong.

Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thyc hién theo dung quy dinh cta phap
luat. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gin lién véi thira dat néu
trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Sé tién thu dugce tir viée ké bién, phat mai tai san bdo dam s€ dugc thanh toan
cho J va/hodc V1 theo ding ty 1& s¢ hitu cia mdi bén d6i voi tirng khoan no.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bi€n, phat mai khong du tra ng,
Jupiter va/hodc V1 ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cta dng Nguyén Qubc T2 dé thuc hién nghia vu trd ng cho J
va/hodc V1 cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan ng.

* Bi don 6ng Nguyén Qudc T2 trinh bay:

Ong xac nhan c6 ky voi Ngan hang TMCP V Hop dong tin dung sé LN
2303278750039 va khé wdc nhan ng cing ngay 19/4/2023, v6i ndi dung sb tién vay
gbc ban dau 1a 1.310.000.000 ddng, thoi han vay: 240 thang, Muc dich sir dung vén:
Vay thanh toan hoan vén mua BPS tai thira dat sb 654 B1, to ban do s6 03 tai dia
chi: thon B, xa T, huyén T, Hai Phong; Cac ky tra no, lai suét cho vay dugc quy dinh
cu thé trong Hop d6ng tin dung da ky két va khoan vay theo Gidy dé nghi kiém hop
d6ng cip han mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung the tin dyng, dich vu ngan
hang B 2301098100059 ngay 09/01/2023 (Ma sb hop déng dinh danh trén hé théng
V1 13 005-P-4338469). Cy thé: sé tién vay gbc ban dau: 15.000.000 ddng, Muc dich
stt dung von: Phuc vu nhu cau doi séng; Cac ky tra ng, 13i suat cho vay dugc quy
dinh cu thé trong Hop dong tin dung di ky két.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong da ky Hop dong thé chap sé 8750039, sd
cong chimg 5155/HDTC/2023, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai
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Vin phong C, thanh phd Hai Phong, thé chip Toan bd quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 654 B1, to ban d6 s6 03, tai dia chi: Thon B, xa
T, huyén T, Hai Phong theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sé DC 236329, s6 vao sé cip GCN s6 CS03261 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd H - Chi nhanh huyén T d3 xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Qudc T2.

Ngay 30/10/2024, Ngan hang TMCP V ban mot phan khoan no ctia 6ng cho
Cong ty cd phan M1 theo Hop déng mua ban ng sé 11/2024/VPB-JUPITER; s
12/2024/VPB-JUPITER va cac phu luc dinh kém; cu thé: mot phan (90%) khoan ng
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 LN2308290135094 ngay 31/8/2023, Toan bd
(100%) khoan ng phat sinh theo thé tin dung sé 005-P-4338469 néu trén. Ong ddng
¥ va khong co y kién gi vé& viéc mua ban no trén.

Nay Céng ty M1 va V1 khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc ong phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan M1 va V1 tong sd tién tam
tinh dén ngay 17/4/2015 1a 1.511.525.305 dong (Trong d6: No gbc 1.270.145.925
d6ng, no 13i va 1ai cham tra: 241.379.380 dong), trong do:

Thanh toan cho Cong ty M1 téng s6 tién tam tinh dén ngay 17/4/2015 la
1.357.451.712 d6ng (Trong d6, ng gbc: 1.144.604.014 dong, no 13i va 13i cham tra
1ai: 212.847.698 dong).

Thanh toan cho V1 tong sb trén tam tinh dén ngay 17/4/2025 13 154.073.593
dong (Trong d6, ng gbc: 125.541.911 dong, no 1ai va 1ai cham tra 13i: 28.531.682
dong).

C)ng nhét tri va xac nhan ban than c6 trach nhiém thanh toan khoan no trén cho
Cong ty cd phan M1 va Ngan hang TMCP V2. Truong hop 6ng khong thyuc hién
hozc thuc hién khong dy du nghia vu tra no, Cong ty M1 va/hodc V1 ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho
J va/hoac V1.

Trong truong hop tai sain dam bao sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng, J
va V1 ¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n x4dc minh, ké bién, phat mai céc tai san
khac ctua ong dé thuc hién nghia vu trd ng cho J va/hoac V1 cho dén khi thyuc té tra
biét cac khoan no.

Hién 6ng dang chip hanh 4n tai Trai giam S3, Cong an thanh phd H vé toi: “To
chtrc sir dung trai phép chit ma tiy” véi mirc 4n 07 nam ti nén khong thé c6 mit tai
Toa an khi bao goi va khong tham gia phién hoa giai, tham gia to tung tai Toa an
dugc. Vi vay, dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa gii, cho 6ng vang mit trong tat
ca cac budi 1am viée tai tod 4n, xem xét tham dinh tai chd va phién toa xét xir so
tham; dé nghi Toa 4n tién hanh xét x vu an nhanh, som két thic vu an. Ong giir
nguyén 101 khai tai Bién ban 14y 15i khai ngay 05/6/2025.

Vé tai san trén dat tai dia chi Thon B, xa T, huyén T, Hai Phong 6ng mua vao
nim 2023 d4 lam thu tuc sang tén 6ng hop phap, trén dat co nha cip 4, dién tich bao
nhiéu 6ng khong rd, nha do chi cii xdy nim nao 6ng khong biét. Hién nay nha dé
khong, khong co ai sinh séng tai do.

* Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin T3, ba Pong Thi N
trinh bay:

Nguon gbc thira dat sb 654 B1, to ban do sé 3 tai Thon B, xa T, huyén T, Hai
Phong (nay 1a TDP s6 A, phuong T, Thanh phé Hai Phong) 1a do ong cha dé lai,
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nam 2021 ong ba tang cho con trai va con dau la Lé Van H va Hoang Thi HI toan
b dién tich dat nhu hién trang gia dinh dang str dung. Nam 2022 gia dinh xay dyng
trén dat ngdi nha 01 ting bé - tong cot thép. Viéc chuyén nhuong gitra vo chong anh
H va chi H1 vdi 6ng Nguyén Quoc T2 6ng ba khong biét, chi nghe anh H tuong
thuat lai viéc vo chong anh vay s6 tién 200. .000.000d (Hat tram tri€u ddng). Khi vay
tién thi ca hai vo chong déu c6 dén ky gidy to nhung khong doc k¥ ndi dung, chi
nghi 14 ky gidy to vay tién. Hién nay Ngan hang yéu cau ong Nguyén Qudc T2 phai
tra tién cho ngan hang. Truong hop 6ng T2 khong thanh toan dugc ng, thi Ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap 6ng ba dang sir dung dé thu hdi no, ong ba
khong dong ¥ vi ddy 1a tai san do 6ng cha dé lai, ong T2 phai c6 trach nhiém tra tién
vay cho Ngan hang, anh H chi H1 vay tién cta ai thi s& ¢6 trach nhiém tra tién cho
nguoi cho vay.

Ong ba da dugc Toa an giai thich vé quyén co yéu cau doc 1ap cling nhu nghia
vu phai ndp tlen tam ng an phi cho yéu cau doc 1ap néu co. Ong ba da nhan dugc
cac vin ban t tung cta Toa an nhu: Thong bao thy ly; Thong bao yéu cau giao nop
tai liéu, ching ctr; Thong bao phién hop tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai,
Quyét dinh xem xét tham dinh va cac gidy triéu tap trong qua trinh Toa an giai quyét
vu an. Tuy nhién do tudi cao, sirc khoe han ché va dudng xa xa xoi ong ba khong
dén Toa an dé lam viéc dugc. Ong ba xin ving mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét
VU 4n va tai phién toa xét xir so tham vu an theo quy dinh.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Vin H trinh bay:

Nha dat tai thira s6 654B1, t& ban d6 s6 03 tai Thon B, xa T, huyén T, TP . (Nay
la: TDP s6 01, phuong T, thanh phé Hai Phong) c6 ngudn gbc ciia bd me anh 1a 6ng
Lé Van T3 va ba Béng Thi N. Pén nam 2021, b6 me anh tang cho vo chéng toan bd
thtra dit nhu hién trang hién nay gia dinh dang stir dung, sau d6 anh chi lam thu tuc
sang tén vo chong 1a Lé Van H va Hoang Thi H1. Sau khi sang tén, ca gia dinh anh
van sinh séng trén dat. Dén cudi nam 2021, vo chéng anh co6 lam thu tuc vay tién tai
Ngén hang 1. Dén 28/03/2023, vg chbng da thong qua mdt chi nhan vién tén H2
lam dich vy dao han, mat mudi triéu tién phi dich vu (chi H2 do nguoi khac gioi
thiéu, anh chi khong biét cu thé ho tén, dia chi cua H2 13 gi dé cung cap cho Toa an).
Do khong hiéu biét nén chi H2 bao vo chong anh ky gi thi anh chi ky gidy to d6, chi
H2 néi lam vi bang dé s6 d6 ctia vo chong anh & Ngan hang va khong ai c6 thé sang
tén dugc va lam cho anh chi vay mdt khoan tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu
d6ng) va hang thang vo chong anh co thé tra 14i tiiy theo kha ning.

Ngay 28/03/2023, chi H2 (anh ciing khong biét c6 phai nhan vién Ngan hang
hay khong) hen vo chong anh dén mét Vin phong cong ching ¢ thanh phd Hai
Phong ma hién nay anh khong nhé tén va dia chi. Tai do, chi dua cho vg chéng anh
nhiéu loai gidy to va bao ky vao. Do cong vién ban ron, vo chong tranh thu dén ky
nén anh chi khong doc ndi dung, bao ky vao dau anh chi ky vao d6. Trong ngay
28/03/2023, anh T5 anh khong nhé ho tén, ngudi cting nhom véi chi H2 da chuyén
khoan s tién 200.000.000 dong véo tai khoan ciia anh, anh T5 néi hang thang tra
1di vao tai khoan cta anh 4y. Khoang tir thang 03/2023 dén thang 09/2024, hang
thang anh van chuyén khoan vao tai khoan ciia anh TS thang thi 4.000.000 dong,
thang thi 5.000.000 dong, sau d6 khoang tir thang 10/2024, do anh khong lién lac
dugc voi anh T5 nita nén anh khong tra tién 13i nira. Tir d6 cho dén trude khi Toa an



vé xem xét tham dinh, anh méi biét nha dat ctia vo chong anh da duoc sang tén cho
ong Nguyén Qudc T2, sinh nam 1989, dia chi: T6 B, M, Cau G, Ha Noi.

Nha dét trén tir trude dén nay van do gia dinh anh quan 1y, sir dung. Nam 2022,
gia dinh anh xdy dung cin nha 01 tang, két cAu tudng gach, mai bé tong cbt thép.
Nha dat gia dinh dang str dung da xay tuong rao xac dinh ranh gioi voi cac ho lién
ké, khong co tranh chip. Hién nay trén dit c6 bd me anh: ong Lé Vin T3, sinh nim
1947, ba Dong Thi N, sinh ndm 1951, anh va vg 1a Hoang Thi H1, sinh nam 1989,
hai con la Lé DPuc T4, sinh ngay 08/06/2018 va Lé Gia B, sinh ngay 07/03/2021 sinh
song. Ngoai ra, khong co ai khac sinh song trén dat. Anh 1a nguoi dai dién giam ho
duong nhién cho céac chau Lé DPuc T4 va Lé Gia B vi cac chau con nho.

Nay Jupiter va V1 ddng khoi kién 6ng Nguyén Qudc T2 ra Toa dé nghi giai
quyét:

- Budc ong Nguyén Qubc T2 phai thanh toan cho Cong ty C6 phan M1 va V1
téng sb tién tam tinh dén ngay 09/10/2025 1a: 1.750.604.218 dong (trong dé, No
goc: 1.270.145.925 dong, NI ldi trong han: 5.406.901 dong; Ldi qud han:
435.452.188 dong; Lai phat: 39.599.212 dong), trong do:

+ Budc ong Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Cong ty c6 phan M1 tng sb
tién tam tinh dén ngay 09/10/2025 la: 1.578.618.618 ddng (trong dé, No goc:
1.144.604.014 dong, N1 ldi trong han: 4.866.211 dong; Lai qud han: 393.509.103
dong; Lai phat: 35.639.291 dong);

+ Budc ong Nguyén Qudc T2 phai thanh todn cho V1 tong sb tién tam tinh dén
ngay 09/10/2025 1a: 171.985.600 ddng (trong do, No goc 125.541.911 dong, No ldi
trong han: 540.690 dong; Lai qud han: 41.943.078 dong; Lai phat: 3.959.921 dong.

- P& nghi Toda 4n tiép tuc cho tinh 1i theo ding thoa thuan trong (cac) Hop
déng tin dung, khé ude nhan no (néu c0O) va van ban tin dung cua khoan vay cho dén
ngay 6ng Nguyén Qudc T2 thyuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M1 va V1. Lai
phat sinh phai tra cho J va V1 tuwong mg véi ty 1& s¢ hitu cia moi bén ddi véi ting
khoan no.

- K& tir ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Qubc T2
khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng cho J va V1 thiJ
va/hodc V1 c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan no cho M1 va/hodc V1, cu thé nhu sau: Toan bd Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat d6i véi thira dat sb 654B1, to ban do sb 03, tai dia chi:
Thon B, xa T, huyén T, Thanh Ph6 Hai Phong thong tin “Glay ching nhan quyén sir
dung c’[at quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 DC 236329, S6
vao sd cip GCN: CS03261 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cap ngay
28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H - Chi
nhanh huyén T da xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qudc T2. Chi tiét tai
Hop dong thé chip s6 8750039, sb cong ching 5155/HPTC/2023, Quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Vin phong C, thanh phd Hai Phong.

Viéc dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap
luat. Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gan lién v6i thira dat néu
trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay. Sé tién thu duogc tir viéc ké bién, phat
mai tai san bao dam s€ dugc thanh toan cho J va/hoac V1 theo dung ty 1€ s hitu cua
mdi bén ddi véi timg khoan no.



Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
Jupiter va/hodc V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cua ong Nguyén Quéc T2 dé thuc hién nghia vu trd ng cho J
va/hodc V1 cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

Anh ¢6 quan diém s& gap g0 ong Nguyén Qudc T2 dé thuong lugng, hoa giai
va dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh anh ndp sb tién gbc vao, tit toan
khoan vay. Tai Toa an Khu vyc 4 anh va nhiing nguoi lién quan khac khong co don
yéu cau doc 1ap. Gia dinh anh da nhan dugc Thong bao yéu cau cung cap tai licu
ching ctr, da duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau doc 1ap va nghia vu nop tam
mg an phi cho yéu ciu ctia minh nhung khong ai c¢6 yéu cau doc lap, gia dinh s&
xem x¢&t khoi kién bang vu viéc khac sau.

Nguwoi lién quan chi Hoang Thi HI d3 duoc tong dat hop 18 nhung khong dén
lam viéc, khong co 161 khai.

Tai phién toa:

- Nguyén don gitt yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc ong Nguyén Qubc T2
c¢6 nghia vy thanh toan toan bd ng gdc, 13i trong han, 13i qua han theo Hop dong tin
dung sb LN2303278750039 ky ngay 19/04/2023 va Giay dé nghi kiém hop ddng
cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu ngan hang B
LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (M3 s6 hop dong dinh danh trén hé thong V1
12 005-P-4338469) cho Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M1 tong sb tién
tinh dén hét ngay 28/11/2025 1a: 1.791.454.030a (Mot ty bay tram chin mwoi mot
triéu bon tram ndm mueoi tw nghin khéng tram ba muoi dong). Trong d6: No gdc:
1.270.145.925a (M6t ty hai tram bay muoi triéu mot tram bon muwoi lam nghin chin
tram hai mwoi ldm dong); No 1i trong han: 39.200.032d (Ba muwoi chin triéu hai
tram nghin khéng tram ba muoi hai dong); No 13i qua han: 436.152.181d (Bon trdam
ba muoi sau triéu mot tram nam muwoi hai nghin mot tram tam muoi mot déng); No
1ai cham tra 13i: 45.955.893d (Bon muoi lam triéu chin tram ndm muwoi lam nghin
tam tram chin mwoi ba dong). Cu thé:

- Budc ong Nguyen Quéc T2 phai thanh toan cho Cong ty c¢6 phan M1 tong
sd tién tam tinh dén ngay 28/11/2025 1a: 1.643.819.844 dong Trong d6, N¢ goc:
1.157.858.145 dong, N1 1ii trong han: 35.280.039 dong; No 1di qua han:
409.258.367 dong; No 1ai cham tra: 41.360.303 dong;

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong sb
tién tam tinh dén ngay 28/11/2025 1a: 147.634.186 dong. Trong do, No gbc:
112.287.781 déng, N1 1ai trong han: 3.920.003 déng; No lai qua han: 26.893.813
d6ng; No 1ai cham tra: 4.595.589 dong;

V1 va Cong ty M1 duoc tiép tuc tinh 14i suat tir sau ngay xét xir cho dén ngay
thyc té ong T2 thanh todn hét ng cho V1 va Cong ty M1 theo dung thoa thuan trong
cac Hop ddng tin dung.

Truong hop ong T2 khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra
ng, V1 va Cong ty M1 co quyén yéu cau co quan Thi hanh an ap dyng cac bién phap
can thiét dé ké bién, xur 1y tai san thé chap. Truong hop sb tién phat mai tai san khong



da dé thanh toan toan bo khoan no, ong T2 van phai tiép tuc tra no cho V1 va Cong
ty M1 cho dén khi cac khoan vay duoc tat toan.

- Bi don vang mit, khong co y kién.

- Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat, khong co y kién.

Bat dién Vién kiém sdt nhan din Khu viuc 4 — Ha Ngi phat biéu quan diém
vé to tung va ngi dung vu dan nhw sau:

- V& t tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhitng nguoi tién hanh té tung ding
theo quy dinh cua phép luat. Viéc chép hanh phap luét cia nguyén don, bi don; 6ng
T3, ba N, anh H nhiing nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan dugc thyc hién dung
quy dinh cua phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H1 khong chap
hanh cac quy dinh cua phap luat vé viéc thyuc hién quyén, nghia vu t6 tung. Thoi han
chuyén ho so dam bao quy dinh cta phép lut.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng x&t XUr can
cr vao céc diéu 463, 466, 468 BLDS nam 2015, cin ctr vao diéu 91, diéu 95 Luat to
chtrc tin dyng ndm 2010, dé nghi HbXX quyét dinh: Chép nhan mot phﬁn yéu cau
khoi kién ciia Cong ty c6 phan M1 va Ngan hang TMCP V:

a. Buoc Ong Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Cong ty M1 va V1 sb tién
ng goc 141 trong han va 13i qua han (theo ty 16 mua ban ng). Khong chap nhan yéu
cau vé phan 131 phat.

b. P& nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong (cac) Hop
d6ng tin dung, khé wdc nhan no (neu c¢6) va van ban tin dung ctia khoan vay cho dén
ngay Ong Nguyén Qubc T2 thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M1 va V1. Lai
phat sinh phai tra cho J va V1 tuong Gng véi ty 18 s hitu ciia mdi bén ddi véi ting
khoan no.

c. Ké tr ngay Ban a’m/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma C)ng Nguyén Quéc
T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng cho J va V1 thiJ
va/hodc V1 ¢b quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi khoan no cho M1 va/hodc V1, cu thé nhu sau: Toan bod Quyén st dung
dét d6i voi thira dat s0 654B1, to ban do s6 03, tai dia chi: Thon B, Xa T, Huyén T,
Thanh Phé Hai Phong thong tin “Glay ching nhan Quyén sir dung dat Quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” s6 DC 236329, S6 vao s6 cap GCN:
CS03261 do S¢ T cap ngay 28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vin phong ding ky
dat dai Thanh phé H - Chi nhanh huyén T d3 x4c nhan chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Quéc T2. Chi tiét tai Hop dong thé chap sb 8750039, sé cong ching
5155/HPTC/2023, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Vin phong
C, thanh phd Hai Phong; dién tich dat: 200,8m> S tién thu duoc tir viéc ké bién,
phat mai tai san bao ddm s& dugc thanh toan cho J va/hodac V1 theo ding ty 1€ s&
hiru ctia mdi bén dbi véi timg khoan ng. Trong trudng hop tai san bao dam sau khi
ké bién, phat mai khong du tra ng, Jupiter va/hodac V1 co quyen yéu cau co quan thi
hanh an x4c minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cua Ong Nguyen Quéc T2 dé
thuc hién nghia vu trd ng cho J va/hodc V1 cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan
ng. Khong chap nhan yéu cu xur 1y tai san gan lién voi dat va dién tich dat 31,1m?
doi du ngoai gidy chimg nhan.

Danh quyén khoi kién cho nguoi lién quan dén viéc chuyén nhuong 200,8m?
trong vu 4n khac néu c6 yéu cau.

- Céc duong sy chiu an phi dan su theo quy dinh cua phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tod, can cir y kién trinh bay, tranh ludn cia nguyén don, dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi déng xét xuit nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén, quan hé phap luét va thi tuc to tung:

1.1 Vé tham quyén: Xét ddng nguyén don khoi kién tranh chip phat sinh tir
Hop dong tin dung dén Toa an nhan dan quan Cau Giay 1a noi dang ky nhan khau
thudng tri va ciing 13 noi cu tra cudi cung cta bi don tai dia chi T6 B phuong M,
quan C, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: PKHKTT: T6 B M, phuong P, thanh phd Ha
Noi) 1a diing theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy ndm 2015 nén Toa an nhan dan quan
Cau Gidy (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 — Ha Noi) thu 1y, giai quyét vu an 1a
dung tham quyén

1.2Vé quan hé phap lugt: Nguyén don khoi kién 6ng Nguyén Qudc T2 yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng T2 phai tra s6 tién ng gdc va 1ai phat sinh tir Hop dong
tin dung s6 LN2303278750039 kiém khé udc nhan no ky ngay 19/04/2023 va Gidy
dé nghi kiém hop déng cép han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung,
dich vu ngan hang B LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (Ma s6 hop dong dinh
danh trén hé thong V1 1a 005-P- 4338469) da ky két gitra cac bén. Do d6 quan hé
phap luat cua vu an l1a “Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

1.3 Vé thii tuc t6 tung:

- Bi don 6ng Nguyen Quéc T2, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Van T3, ba Dong Thi N déu c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr ving mit. Do
vay, HDXX tién hanh xét xu vang mat ho 1a phu hop.

- V& viéc ving mit cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh H, chi Hoang
Thi HI. HDXX xét, anh H, chi H1 da duoc tong dat hop 1¢ cac van ban tb tung,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung vang mit 1an thir hai khong c6 1y do. Vi vy,
Hoi d@)ng xet xu quyét dinh xét xur Véng mat ho theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 227,
khodn 3 Diéu 228 B¢ luét to tung dén su.

1.4. Vé viéc mua ban no:

Theo Hop déng mua ban ng sé 11/2024/VPB-JUPITER va Phu lyc hop dong
mua ban no sé 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu: 29/P101/HDP11/2024/VPB-
JUPITER cung ngay 30/10/2024; Hop dong mua ban no sé 12/2024/VPB-JUPITER
va Phu luc hop dong mua ban ng sb 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu:
249/PLO1/HD12/2024/VPB-JUPITER cung ngay 30/10/2024 gitta Ngan hang
TMCP V (V1) v6i Cong ty C6 Phan M1 (sau day goi tat 1a Cong ty M1) thi V1 déng
y ban va Cong ty M1 d6ng y mua (cac) khoan ng ciia khach hang vay 1a 6ng Nguyén
Qudc T2, cy thé nhu sau:

-Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung sb
LN2303278750039 ngay 19/04/2023 néu trén.

- Toan bd (100%) khoan ng phat sinh theo Gidy dé nghi kiém hop dong cép han
miuc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tr $6
LN2301098100059 ngay 09/01/2023 néu trén.
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Can cr vao quy dinh cta phap luat, Cong ty M1 ké thira mot phan quyén, nghia
vu ctia V1 phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong
do, co quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao
dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Pong thoi, V1 tiép tuc 1a chil no va bén
nhan bao dam tuong Gng véi phan khoan ng chua ban cho Cong ty M1 1a phu hop.

1.5. Bi don khéng c6 yéu cau phdn té; Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
khéng cé yéu cau déc lap.

[2]. V& ndi dung vu an:

- V& quan hé tin dung: Ngay 19/4/2023, Chi nhanh T7 — Ngan hang TMCP V
va 6ng Nguyén Qudc T2 di ky két cac hop dong tin dung:

+ Hop dong cho vay s6 LN2303278750039 ky ngay 19/04/2023, véi ndi dung
co ban nhu sau: So tién vay gdc ban dau: 1.310.000.000 dong; Thoi han vay: 240
thang; Muc dich str dung vén: Vay thanh toan hoan von mua BDS tai thira dét s6
654B1, t& ban d6 s6 03, tai dia chi: Thon B, xa T, huyén T, thanh phé Hai Phong;
Céc bén thoa tuan vé 1ai nhu sau: Lai suét (a) Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan la: 13, 39%/nam; (b) lai suat dugc ¢ dinh 12 thang ké tir thoi dlem
giai ngén, thoi gian tiép theo: diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngay dau quy tiép
theo, bang 13i suat co s6 VND ap dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh
cho khach hang ca nhan ky han 240 thang duoc Ngan hang cong bb tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 3. 0%/nan1 Lich tra ng: Tra ng goc, 1i 01 thang/lan.

+ Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung
thé tin dung, dich vu ngan hang B LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (M s hop
dong dinh danh trén h¢ thong V1 1a 005-P-4338469), cu thé nhu sau: SO tién vay
gbc ban dau: 15.000.000 dong; Muc dich str dung von: Phyc vu nhu cau doi song;
Theo thoa thuan gitra cac bén: Lai sudt trong han duoc tinh trén s6 tién no goc 1a
2.99%/thang (150% 13i suat trong han 1a 4.485%).

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, V1 da thuc hién giai ngan cho ong
Nguyen Quoc Tri S1 tién 1.310.000.000 dong va sb tién 15.000.000 dong. Ong
Nguyén Quoc T2 d thyc hién duoc mot phan nghia vu tra gbe va 13i cho V1, cu thé:
Tra no gbc: 54.580.887 dong; Lai trong han 1a 142.083.044 dong, tong cong la
196.663.931 ddng. Sau d6, ong T2 ngimg thanh toan va khoan vay chuyén no qué
han tir ngay 01/4/2024.

Theo Hop déng mua ban ng sé 11/2024/VPB-JUPITER va Phu lyc hop dong
mua ban no s 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu: 29/P101/HP11/2024/VPB-
JUPITER cung ngay 30/10/2024; Hop dong mua ban no sé 12/2024/VPB-JUPITER
va Phu luc hop dong mua ban ng sé 01/2024/VPB-JUPITER ky hiéu:
249/PLO1/HD12/2024/VPB-JUPITER cung ngay 30/10/2024 gitta Ngan hang
TMCP V (V1) v6i Cong ty C6 Phan M1 (sau day goi tit 1a Cong ty M1) thi V1 dong
¥ ban va Cong ty M1 déng ¥ mua (cac) khoan no cta khach hang vay 1a 6ng Nguyén
Quéc T2, cu thé:

-Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung sb
LN2303278750039 ngay 19/04/2023 néu trén.

- Toan bd (100%) khoan ng phat sinh theo Gidy dé nghi kiém hop dong cép han
miurc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngéan hang dién tir $6
LN2301098100059 ngay 09/01/2023 néu trén.
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Cong ty M1 ké thira mot phan quyén, nghia vu ctia V1 phat sinh tir cac hop dong
nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong do, c6 quyén thyc hién khoi kién
khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap
luat. Pong thoi, V1 tiép tuc 13 chii no va bén nhan bao dam twong tmg véi phan
khoan n¢ chua ban cho Cong ty M1.

Theo 101 khai ciia nguyén don, bi don va cac tai li€u c6 trong hd so vu an, Hoi
déng xét xr c6 du co so xac dinh, cac Hop déng tin dung kiém khé w6c nhan no;
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung the, phat hanh va sir dung theé tin
dung, dich vu ngan hang B2; Hop dong thé chap... 1a co that, dugc ky két bai ngudi
c6 tham quyén. Céac bén duong sy hoan toan tu nguyén, tuan thu vé hinh thtrc va noi
dung, phu hop cac quy dinh cta phap luat vé diéu kién cap han mirc tin dung, 1ai
Suét... quy dinh tai Luat cac td chtrc tin dung, B luat dan sy va cic van ban co6 lién
quan. Tt sau khi ng qua han nguyén don da nhiéu 1an lién hé, 1lam viéc vai ong
Nguyén Qudc T2 vé viéc tra ng nhung 6ng T2 khong tra. Tir thang 12/2024, ong T2
d3 bj Cong an quan N, Ha Noi diéu tra bat giit vé hanh vi “T6 chirc sit dung trai phép
chat ma tuy” va phai di chap hanh an tai Trai giam nén khong c6 kha ning tra no.
Qua trinh tin dung, Ngan hang di nhiéu lan diéu chinh muc 13i suét theo timg thoi
ky, phu hop véi cac quy dinh cta phéap luat va thoa thuan trong hop dong.

Do d6, Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1 d6ng nguyén don khoi
kién ong Nguyen Qudc T2 14 chinh dang, phu hop voi thoa thuan gitra cac bén da
duogc ky két trong cac Hop dong tin dung, can duoc chip nhan

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 di co sé chip nhan yéu cau cua nguyén don vé
viéc budc ong Nguyen Quéc T2 c¢6 trach nhiém thanh toan cho V1 va Cong ty M1
téng sd tién no goc ctia ca hai hop dong t1n dung 1a 1.791.454.030 dong

Ve tién ldi: Pong nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sd tién i cua s6
tién gbc chua thanh toan véi 13i suat theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung cho
dén ngay 28/11/2025 la:

- L4i trong han: 39.200.032 dong;

- Lai quéa han: 436.152.181 dong;

- Lai cham tra: 45.955.893 dong;

Hoi dong xét xir nhan thay:

+ Tai Hop ddng cho vay s6 LN2303278750039 ky ngay 19/04/2023, sb tién
gbc vay 1.310.000.000 dong. Cac bén thoa tuan vé 13i nhu sau: Lai suét (a) Lai suat
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a: 13,39%/nam; (b) 13i suit dugc cb dinh
12 thang ké tir thoi dlem giai ngan, thoi gian tiép theo: diéu chinh 03 thang/lan vao
cac ngay dau quy tiép theo, bang 13i suat co s& VND ap dung d6i véi khoan vay co
tai san bdo dam danh cho khach hang ca nhan ky han 240 thang dugc Ngan hang
cong bd tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.0%/niam; Lich trd no: Tra no
gbe, 13i 01 thang/lan.

+ Tai Gidy dé nghi kiém hop dong cp han mirc tin dung thé, phat hanh va s
dung the tin dyng, dich vy ngan hang b LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (Ma

sd hop ddng dinh danh trén hé théng V1 1a 005-P-4338469), S tién vay gbc ban
dau: 15.000.000 déng. Cac bén thoa thuan vé 13i: Lai suat trong han dugc tinh trén
sO tién no gdc 1a 2.99%/thang (150% l4i suat trong han 13 4.485%).
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Cén cu vao thoa thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung, can cir vao cac quy
dinh vé thay doi 13i suat caa Ngén hang, c¢6 co so chap nhan s tién 14i chua tra theo
cach tinh ctia nguyén don cho dén ngay 28/11/2025 nhu trén.

Tt nhitng phén tich néu trén, c6 co s& chip nhan yéu cau cia Ngan hang V1 va
Cong ty J1 bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién gbc va 1ai tinh dén ngay
28/11/2025 nhu sau:

+ Tién gbc: 1.270.145.925 ddng

+ Lai trong han: 39.200.032 dong;

+ Lai qué han: 436.152.181 dong;

+ Léi cham tra: 45.955.893 déng,

Téng ca gbc va lai tam tinh dén ngay 28/11/2025 1a: 1.791.454.030 ddng (Mot
ty bay tram chin muoi mét triéu bon tram ndam muoi tw nghin khong tram ba miroi
dong). Trong do:

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Cong ty ¢ phan M1 tong sb
tién tinh dén ngay 28/11/2025 la: 1.643.819.844 dong. Trong d6, No gdc:
1.157.858.145 dong, N1 1di trong han: 35.280.039 dong; No¢ 1ii qua han:
409.258.367 dong; No 1ai cham tra: 41.360.303 dong;

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho V1 tong sé tién tinh dén ngay
28/11/2025 1a: 147.634.186 dong. Trong d6, No gbc: 112.287.781 ddng; No 14i trong
han: 3.920.003 dong; No 13i qué han: 26.893.813 dong; No 1di chdm tra: 4.595.589
dong.

Ong Nguyén Quéc T2 con phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén s6 ng gdc con lai
chua thanh toan theo mirc 13i sudt thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung ké tir ngay
28/11/2025 cho dén khi 6ng T2 tra hét no cho V1 va Cong ty M1.

- Vé Hop dong thé chdp va yéu cau xit Iy tai san thé chdp:

Dbi véi Quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 654B1,
td ban d6 s6 03, tai dia chi: Thon B, x4 T, huyén T, Thanh phd Hai Phong (Nay la:
Khu dan cu A, T6 dan phd sé A, phuong T, Thanh phd Hai Phong).

- V& ngudn gdc dat: Can ctr vao cac tai lidu co trong ho so, 10i khai cua cac
duong su thé hién: ngay 28/10/2021 Vian phong ding ky dat dai Thanh phd H - Chi
nhanh huyén T dé xac nhan sang tén cho anh L& Van H va chi Hoang Thi HI theo
Hop dong tang cho gitra ong L& Van T3 va ba Pong Thi N theo “Glay ching nhan
Quyén sir dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” so DC
236329, S6 vao s6 cAp GCN: CS03261 ddi voi thira dat s6 654B1, t ban dd s 03,
tai dia chi: Thén B, xa T, huyén T, Thanh phd Hai Phong (Nay 1a: Khu dan cu A,
T6 dan phd sb A, phuong T, Thanh phé Hai Phong). Cac duong sy khong tranh chép
noi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Ngay 29/3/2023 anh Lé Van H, chi Hoang Thi H1 (Bén A) va anh Nguyén
Qudc T2 (Bén B) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét so cong chimg
0675/2023 Quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 v6i ndi dung: "Hai
bén théa thudn ky két Hop dong nay véi nhitng diéu khoan sau: Quyen su dung dat
chuyén nhirong: Hai bén thoa thudn chuyén nhirgng va nhan chuyen nhiong quyén
sir dung ddt ciia thira ddt cé thong tin cu thé nhw sau: Thira dat sé 654B1; To bdn
do s6 03, Dia chi thira ddt: Thén B, xa T, huyén T, Thanh phé Hai Phong; Dién tich
200,8m? (Bing chiv: Hai tram phdy tdm mét vuéng); Hinh thirc sir dung: Sir dung
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rieng; Muc dich sur dung: Dt ¢ tai néng thén; Thoi han sit dung: Lau dai; Nguon
goc sur dung: Duoc tang cho dat o cong nhdan QSDD nhur giao ddt c6 thu tién sir
dung dat Gidy to chitng minh quyén sir dung dat: Gidy chitng nhan quyén su dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khdac gan lién véi dat sé DC 236329, s6 vdo s6
cap GCN: CS 03261 do Sé tai nguyén Méi trwong Thanh phé H cdp ngay 28/10/2021
cho chi sw dyng la ong Lé Van H va vo'la ba Hoang Thi H1. Hai bén nhdt tri chuyén
nhirong quyén s dung ddt néu trén va théng qua Hop dong nay lam co sé phdp 1y
dé chuyen quyen sir dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong tai Co quan Nha miede
c6 tham quyén”. Tai Hop ddng trén c6 viét: “Hai bén di xem xét, doc lai toan bo
cdc diéu khoan ghi trong Hop dong, nhat tri ky tén, diém chi vao Hop déng nay dé
lam bang chirng”, cic bén ciing da ky ghi rd ho tén va diém chi vao Hop dong.

Trén co s& d6 ngay 11/4/2023 Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H - Chi
nhanh huyén T da dang ky sang tén cho cho 6ng Nguyén Qudc T2.

Trong qua trinh giai quyet vu an anh Lé Van H, chi Hoang Thi H1, 6ng Nguyen
Quéc T2 khong co tranh chap vé Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi
v6i tai san néu trén, nén Toa 4n khong xem xét. Néu sau ndy cac duong su ¢ tranh
chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i tai san néu trén s&
duoc giai quyét bang vu an khac.

Ngay 18/4/2023 6ng Nguyén Qudc T2 va Ngan hang TMCP V ky Hop dong
thé chip sb 8750039, s6 cong chung 5155/HDPTC/2023, Quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/4/2023 tai Vin phong C, thanh phé Hai Phong véi ndi dung:
"]. Tai sdan thé chdp cho bén Ngdn hang ld tai san sau déy dé dam bdo cho viéc thuc
hién nghia vu dwoc bdao dam néu tai Diéu 3 ciia Hop dong nay: Quyén sir dung ddt
ciia bén thé chap doi véi thira dat theo Gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt s6 DC 23 6329, S6 vao sé cdp GCN:
CS03261 do So Tai nguyen va Moi truong Thanh pho H cap ngay 28/10/2021; Ngay
11/04/2023, tai Vin phong dang ky ddt dai Thanh phé H - Chi nhanh huyén T da
xdc nhdn chuyén nhwong cho ong Nguyen Quéc T2, cu thé nhw sau: Thira dat so
654B1; To ban do sé 03, Dia chi thira dét: Thén B, xd T, huyén T, Thanh phé Hdi
Phong; Dién tich 200,8m? (Bang chit: Hai tram phdy tam mét vudng); Hinh thirc sir
dung: Sur dung riéng, Muc dich su dung: Pt & tai nong thon; Thoi han su dung:
Ldu dai; Nguén goc sir dung: Puwoc ting cho ddt ¢ cong nhdan QSDD nhw giao ddt
c6 thu tién sir dung dat”.

Trude khi ky Hop dong thé chap Ngan hang da tién hanh xem xét thim dinh va
dinh gia do1 v6i tai san thé chap néu trén theo dung quy dmh cua phap luat

Thay rang, cac bén ky két Hop dong thé chap tai san s6 8750039, s6 cong ching
5155/HPTC/2023, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Vin phong
C, thanh phd Hai Phong trén co so tu nguyén, khong bi ép budc, Hop dong thé chap
dugc cong chimg tai Van phong C ¢6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi cac Diéu
342, 343, 715 B luat dan sy ndm 2005; Piéu 318 Bo luat dan sy 2015; cac Pidu
167, 188 Luat Dét dai nam 2013, Hop ddng thé chap dugc ding ky giao dich dam
bao theo dung Nghi dinh s 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam va cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan; Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B luat dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu nén phat sinh hi¢u lyc. Do vay, truong hop ong T2 khong tra hodc
khong tra ddy du cac khoan tién con ng theo cac Hop dong tin dung da ky két voi
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Ngén hang thi V1 va Cong ty M1 co quyén dé nghi co quan Thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no cho V1 va Cong ty M1 1a
c6 can clr, nén chip nhan.

Can ctr céc trich dAn néu trén thay rang thira dat s6 654B1, to ban d6 s6 03, tai
dia chi: Thon B, x4 T, huyén T, Thanh phd Hai Phong (Nay 1a: Khu dan cu A, T
dan phd s6 A, phuong T, Thanh phé Hai Phong) dugc Sé tai nguyén Mai trudong
Thanh phd H va Vin phong dang ky dat dai Thanh ph H - Chi nhanh huyén T dang
ky sang tén ong Nguyén Qudc T2, Gidy ching nhan quyén su dung dat néu trén van
dang c6 hiéu lyc do vay viéc 6ng Nguyén Quédc T2 ky Hop dong thé chap 1a phu
hop véi phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an anh Lé Vin H ¢6 101 khai cho dén khi Toa 4n vé xem
xét tham dinh méi biét nha dat cua anh va vo da bi sang tén 6ng Nguyén Quéc T2,
khong biét viéc thé chap giira ong T2 va Ngan hang, Ngan hang nhan tai san thé
chap da khong xudng xem xét tai san thé chap, anh chi c6 1i khai va khong co cin
ctr chirng minh cho 101 khai cua minh. Tuy nhié€n, can cir vao cac tai li¢u c6 trong h6
so thé hién trude khi nhan thé chap ong Nguyen Quoc T2 va Ngan hang da truc tiép
xem xét thim dinh va dinh gia d6i v6i tai san thé chap Do vay, khong chip nhan 161
khai ctia anh H vé viéc khi Ngan hang nhan thé chap tai san néu trén khong tién hanh
xem xét tham dinh dung thu tuc theo quy dinh cua phap lut.

Vé tai san trén dat: Theo Khoan 1, 2 Diéu 19 Luat Nha & quy dinh: "1. Viéc
xdc nhdn thay doi sau khi cdp Gzay chwng nhdn quyen sO hitu nha o dwoc thuc hién
khi cé sw thay déi vé dién tich, chiéu cao, két cdu chinh nha 6; 2. Chii s¢ hitu nha o
phdi c6 ban ké khai vé néi dung thay doi kem theo Gidy chirng nhan quyén so hitu
nha ¢ va nép cho co quan qudn Iy nha & cap c6 tham quyén cdp Gidy chiing nhan

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan su 2015 quy dinh: ”...2.
Trieong hop thé chap quyen su dung ddt ma nguoi su dung ddt khong dong thO’z la
chu s6 hitu tai san gan lién vOi dat thi khi xi Iy quyén sir dung dat chu so hitu tai
sdan gan lzen Vvéi ddt dwoc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu clia
minh; quyen va nghia vu ciia bén thé chdp trong méi quan h¢ voi chu so hitu tai san
gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngudi nhdn chuyén quyén sir dung ddt, trie
truong hop co thoa thudn khac”. Anlé s6 11/2017 quy dinh: "Truong hop bén nhdn
thé chdp, bén thé chdp théa thudn bén nhdn thé chap dwoe ban tai san dam bdo la
quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat c6 nha thudc sé hitu ciia ngwoi khdac khong
phdi la ngueoi sik dung dat" thi "can danh cho chii s6 hitu nha dé dwoc quyén wu tién
néu ho ¢é nhu cau mua".

Can ctr vao Gidy chung nhan quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 DC 236329, S6 vao so cap GCN: CS03261 do S tai nguyén
Méi truong Thanh phé H cap néu trén thé hién S¢ tai nguyén Moi truong Thanh phd
H cong nhan quyén st dung dat, khong cong nhan quyén so hiru tai san trén dat.

Cén ctr Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, Hop dong thé chip lién
quan dén tai san thé chap néu trén thi d6i tuong giao dich cua cac Hop dong trén 1a
quyén st dung dit theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, gia tri xay dung nha ¢
va cac cong trinh khac trén dat khong phai 1a d6i tugng giao dich ctia cac Hop dong
néu trén. Do vdy, gia tri xy dung nha & va cac cong trinh khac trén dat thudc quyén
s& hiru ciia anh L.é Van H va chi Hoang Thi HI.

15



Do vay, chdp nhan yéu cu xtr 1y tai san thé chip cua Nguyén don cho V1 va
Cong ty M1 duoc quyén xtr 1y tai san thé chap 14 toan bo quyén s dung dat va quyén
sO hiru tai san trén dat theo G1ay ching nhan Quyen st dung dat Quyén s hiru nha
0 va tai san khac gan lién véi dat sd DC 236329, S6 vao sd cap GCN: CS03261 do
S6 T cap ngay 28/10/2021; Ngay 11/04/2023, Vin phong dang ky dat dai Thanh phd
H - Chi nhanh huyén T d4 xac nhan chuyén nhuong cho 6 ong Nguyen Quéc T2 1a ¢
can ctr. Tuy nhién, khi V1 va Cong ty M1 xur ly tai san thé chap 1a toan bo nha dat
d3 thé chap theo Hop dong thé chip néu trén thi phai vu tién cho anh Lé Vin H, chi
Hoang Thi H1 mua lai quyén sir dung dat va phai thanh toan cho anh Lé Vin H, chi
Hoang Thi H1 gi4 tri xdy dung nha & va cic cong trinh trén dat.

Qua trinh giai quyét 6ng Lé Van T3, ba Pong Thi N ¢6 16i khai vé viéc ca gia
dinh (trong d6 c6 cong stic ctia ong ba) khi xay dung nha 01 tang trén dat nhu hién
nay, tuy nhién ong T3, ba N khong ching minh dugc cong stc dong gop vao viée
xdy nha. Do vay, Toa an xac dinh viéc thanh toan gia tri tai san trén dat cho anh Lé
Vian H, chi Hoang Thi H1, néu sau nay gitra ong L& Van T3, ba Pong Thi N va anh
Lé Van H, chi Hoang Thi Hl co tranh chap vé vigc thanh toan gia tri xdy dung néu
trén s& duoc giai quyét bang vu an khac néu cac duong sy c¢6 yéu cau.

Ngay 24/6/2025, Toa an xem xét tham dinh tai chd dbi véi tai san thé chap. ba
Pong Thi N 1a nguoi dang st dung tai san xac nhan trén dat c0 01 nha 01 tang va 01
khu cong trinh phu 01 ting két cdu tuong gach, mai bé tong cot thép, phia trudc nha
1a san bé tong, toan bd cong trinh duoc ba va chong 1a 6ng Lé Vian T3 xay dung nam
2022. Dién tich dt tai ban d6 trich do cua Toa an 16n hon dién tich dét trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat 6ng Nguyén Qudc T2 duoge cap 1a 31,1m?.

Ngay 15/10/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ha Noi da 1ap bién ban lam
viéc v6i Uy ban nhan dan phuong T va dugc cung cap thong tin, Uy ban nhan dan
phuong chua timg giai quyét va dén nay chua nhin dugc don thu tranh chap, kién
nghi nao lién quan dén thira dat trén voi cac hg lién ké. Hién trang dat tranh chap da
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, sir dung 6n dinh va c6 tudng bao
quanh khuon vién thira dat x4c dinh gianh gidi véi cac ho lién ké. Phan dién tich dét
doi du 31,1m? gia dinh 6ng Lé Vin T3 (b anh Lé Van H) di tu st dung tir trude
ngay 18/10/1980 nén thudc quyén quan 1y, sir dung cua gia dinh ho, khong phai 1a
dat cong thudce quyén quan 1y caa Uy ban nhan dan phuong. Nha trén dat tai thoi
diém xay dyng (nam 2022) khong thudc truong hop phai xin cap phép xay dung.
Phén dat doi du nay khong du diéu kién dé tach thira cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2024.

Xet hién trang tai san trén dat duoc xdy dung mot phan trén Gidy chu’ng nhan
quyen sur dung dat va mot phan dugc xay dung trén dién tich dat doi du 31,1m? (theo
két qua tham dinh tai chd va so d6 hién trang do Cong ty TNHH T8). Vi vay, HDXX
x¢€t tai san thé chap 1a lién khéi, lién thtra mic du xac dinh dugc vi tri dién tich dat
doi du ndm phia Bic thua dat giap nha 6ng L& Van T6 nhung phan dat nay khong
du diéu kién dé tach thira, cAp Gidy chung nhan quyén st dung c’Iat theo quy dinh
ctia Luat dat dai 2024 va thong tin chinh quyén dia phuong cung cap Hon nira, nha
trén dat dugc xdy dyng mot phan nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dung
dat va mot phan nam trén dién tich dat doi du. Do vay, duge xir 1y cling tai san thé
chap va s€ duoc thanh toan bang gia tri cho anh Lé Van H, chi Hoang Thi HI.
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Trong truong hop 6 ong Nguyén Quoc T2 khong thuc hién hoac thyuc hi¢n khong
dung nghia vu tra no d6i voi Hop dong cho vay s6 LN2303278750039 ky ngay
19/04/2023 va Gidy dé nghi kiém hop déng cap han muc tin dung thé, phat hanh va
sir dung thé tin dung, dich vu ngdn hang B LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (Ma
s6 hop dong dinh danh trén hé thdng V1 1a 005-P-4338469) thi sau khi ban an cua
Tda an c6 hiéu lyc phap luat, V1 va Cong ty M1 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c¢6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat dbi vai thira dat sb 654B1, to ban dd sb 03, tai dia chi: Thon B,
Xa T, Huyén T, Thanh Ph6 Hai Phong (Nay 1a: Khu déan cu A, T6 dan phé sO A,
phuong T, Thanh Phb Hai Phong) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung c’[at Quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé DC 236329, Sb vao sb cap GCN:
CS03261 do S¢ T cap ngay 28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vin phong ding ky
dat dai Thanh phé H - Chi nhanh huyén T d3 x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Qudc T2, dé thu hdi no cho V1 va Cong ty M1. Khi xir 1y tai san thé chép,
gia tri phan dién tich dat doi du 31,1m? va gi tri cic cong trinh x4y dung trén dat
phai tra lai cho anh Lé Van H va vo 1a chi Hoang Thi H1.

Vé quan diém cua Dai dién VKS nhan dan Khu vuc 4 — Ha Noi: khong chaip
nhan phan lai phat va yéu cau xir ly tai san gan lién v6i dat va dién tich dat 31,1m?
do1 du ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat cia dong nguyén don 1a khong phu
hop voi hudng dan tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan TANDTC huéng dan ap dung mot sO quy dinh cua phap luat vé
11, 14i suat, phat vi pham. HDXX xét tai san thé chap 1a lién khoi, lién thtra, phan
dat doi du 31, 1m chinh quyén dia phuong cung cép thong tin khong du diéu kién
dé tach thira, cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo  quy dinh cua Luat dat dai
2024. Thém vao do, nha trén dat duoc xay dung mot phan nim trong Gidy ching
nhan quyen st dung dung dat va mot phan nam trén dién tich dat doi du. Do vay,
cho nguyén don duogc xir Iy cung tai san thé chap va thanh toan bang gia tri cho anh
Lé Van H, chi Hoang Thi H1 1a phu hop, khong c¢6 co s chip nhan y kién cta Vién
Kiém sét.

[3] An phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap lut.

[4] Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 280, Diéu 299, Dicu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320; Dicu
322; Dicu 325; Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Piéu 91 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh
vé giao dich dam bao; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
vé sira doi bod sung mot sd didu ctuia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctua Chinh phu thi hanh B§ luat Dan sy
vé bao dam thuc hién nghia vu.

Cin cu Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan
su;

Can ctr Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai 2013;
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Cin ctr Didu 26 Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2015 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan
M1 dbi v6i 6ng Nguyén Qubc T2.

2. Budc ong Nguyen Quéc T2 phal thanh toan cho Ngan hang TMCP V va
Cong ty C6 phin M1 toan bo sd tién ng cia Hop dong tin dung sO
LN2303278750039 ky ngay 19/04/2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong cip han
muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngin hang D
LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (M3 s6 hop dong dinh danh trén hé thong V1
1a 005-P-4338469) tinh dén hét ngay 28/11/2025 la: 1.791.454.030a (Mot ty bay
tram chin muoi mot triéu bon tram nam muwoi tw nghin khéng tram ba muroi dong)
Trong do: No goc 1.270.145.925d (Mot ty hai tram bay muwoi triéu mot tram bon
muoi ldm nghin chin tram hai mwoi lim dong); No 13i trong han: 39.200.032d (Ba
muoi chin triéu hai tram nghin khéng tram ba muwoi hai dong); No 13i qua han:
436.152.1814d (Bén tram ba muoi sdu triéu mot tram nam muwoi hai nghin mot tram
tam muwoi mot dong); No 13i cham tra 1ai: 45.955.893d (Bon muoi lam triéu chin
trdam ndm muwoi ldm nghin tdm tram chin mwoi ba dong). Cu thé:

- Budc ong Nguyen Quéc T2 phai thanh toan cho Cong ty c¢6 phan M1 tong
sd tién tam tinh dén ngay 28/11/2025 1a: 1.643.819.844 dong Trong d6, N¢ goc:
1.157.858.145 dong, N1 1ii trong han: 35.280.029 dong; No 1di qua han:
409.258.367 dong; No 1ai cham tra 13i: 41.360.303 dong;

- Budc 6ng Nguyén Qudc T2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V tong sb
tién tam tinh dén ngay 28/11/2025 1a: 147.634.186 dong. Trong d6, No gbc
112.287.781 ddng, No 14i trong han: 3.920.003 dong; No 13i qua han: 26.893.813
d6ng; No 14i cham tra 13i: 4.595.589 dong;

Budc 6ng Nguyén Qubc T2 phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo
1a ngay 29/11/2025 cho dén khi tra hét toan bo no gbc cho Ngan hang TMCP V va
Cong ty C6 phan M1 theo murc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung sO
LN2303278750039 ky ngay 19/04/2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong cip han
muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngin hang D
LN2301098100059 ngay 09/01/2023 (M3 s6 hop dong dinh danh trén hé thong V1
1a 005-P-4338469).

3. Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat thi hanh, ong Nguyén Quédc T2
khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP
V va Cong ty C phan MI ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su xur ly tai
san bao dam dé thu hoi no 1a: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dét s0 654B1, t& ban d6 s0 03, tai dia chi: Thon B, Xa T, Huyén T, Thanh Pho Hai
Phong (Nay la: Khu dan cu A, T6 dan pho sd A, phuong T, Thanh Phé Hai Phong)
theo Gidy ching nhan Quyén sur dung dat Quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé6 DC 236329, S6 vao so cap GCN: CS03261 do So T cap ngay
28/10/2021; Ngay 11/04/2023, tai Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H - Chi
nhanh huyén T da xac nhan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Quoc T2 theo Hop
d6ng thé chap sé 8750039, s6 cong chimg 5155/HPTC/2023, Quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/4/2023 tai Van phong C, thanh phd Hai Phong.
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4. Trong truong hop xu ly tai san thé chép, thi tai sdn dugce xur ly theo dién tich
va kich thudc thuc té cta thira dét tai thoi diém xir 1y tai san theo quy dinh phap luat.
Gia tri phan dién tich dat 1on hon dién tich trong G1ay chtng nhan quyén st dung
dat va gid tri xay dyng nha & va cac cong trinh trén dat duoc tra lai cho anh Lé Van
H va chi Hoang Thi H1. Céc td churc, ca nhan dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat
duéi moi hinh thirc trén tai san thé chap c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh
an.

5. Khi thi hanh an Ngan hang TMCP V; Cong ty Co phan MI va ong Lé Van
H, ba Hoang Thi H1 dugc thoa thuan vé viéc vu tién mua quyén st dung dat. Trudong
hop khong théa thuan duoc thi Ngan hang TMCP V; Cong ty Co phan M1 hoic
ngudi trang dau gia tai san thanh toan cho anh Lé Van H, chi Hoang Thi H1 gid trj
phan dién tich dat doi du 31,1m? gia tri xdy dung nha & va cac cong trinh trén dat.

Khi xir 1y tai san d¢é dam bao nghia vu vay, uu tién tra ng gdc theo gia tri toi da
theo dung Hop dong thé chap da ky két va cac khoan tién 1i phat sinh tuong ung.
Néu sé tién phat mai tai san bao dam thu ho1 ng khong di thanh toan hét khoan ng
va 13i phat sinh thi 6ng Nguyén Quoc T2 van phai c¢6 trach nhiém tra hét s6 no cho
Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1.

6. Néu ong Nguyén Qudc T2 tra dugc toan bo sd no tai muc 2 thi Ngan hang
TMCP V va Cong ty C6 phan M1 phai tra lai gidy t& nhan thé chip va lam thu tuc
giai chap ngay cho bén thé chap.

7.Veé an phi: Ong Nguyén Qudc T2 phai ndp 65.743.620 ddng (Sdu muwoi lam
triéu bay tram bon muoi ba nghin sau tram hai mwoi dong) an ph1 dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1 sé tién 28.672.879 dong
(Hai mwoi tam triéu sau tram bdy mwoi hai nghin tdm tram bay muoi chin dong)
tam Ung an phi d ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0047304 ngay 02 thang 6
nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy (Nay la Phong Thi hanh 4n
dan sy Khu vuc 4 — Ha Noi).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin
viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Lut thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an;

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit co quyén
khang céo trong han 15 ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKS Khu vuc 4 — Ha Noi;

- Phong THA Déan sy Khu vuc 4 — Ha N¢i;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP/TA.

Nguyén Thi Thu
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