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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Huynh Minh Tri

Céc Hpi tham nhén dan:

1/ Ba Huynh Thi Thuy Duong

2/ Ong Thai Binh Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Cao Viét Xuan Hoa — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din khu viee 15 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 08 va 11 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén déan khu vyc
15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thy ly so6
327/2022/TLST-DS ngay 27 thang 7 nam 2022 v¢ viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat va boi thuong thiét hai ngoai hop
dong” theo Quyct dinh dua vu an ra xét xtir so 112/2025/QDXXST-DS ngay 04
thang 4 nam 2025, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1986; trii tai: S6 17/45, 0 45,
phuong H, thanh pho M, tinh D (nay 1a phuong H, Thanh pho C).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)pg Nguyén Thanh S, sinh nim
1984, tru tai: SO 17/45, t6 45, phuong H, thanh pho M, tinh D (nay 1a phuong H,
C), c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van S, sinh
nam 1984; thuong tra t@ii T6 4, Phudce Loc B, xa N, tinh T,— lg‘l luat su thuge Cong
ty Luat TNHH Nam Bac Sai Gon - Poan Luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh, c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh X, sinh nam 1969; Tru tai: S6 914/43/22/2 dudng
Lé Chi Dén, khu pho 1, phuong H, thanh pho M, tinh D (nay 1a phuong H, Thanh
pho C).



]ng‘fi dai diéig hop phap cua bi don: Qng Dang Quéc V, sinh nam 1991; tru
tai: SO 914/43/28, t6 1, phuong H, thanh pho M, tinh D (nay la phuong H, Thanh
pho C), c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguy,én Thanh H, sinh nam 1980, tra tai: sé 55/10, khu phd 8,
phuong A, thanh ph6 M, tinh D (nay 1a phuong H, Thanh pho C), c6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

3.2.,Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1984; tfl’J tai: SO 17/45, t6 45, phuong H,
thanh pho M, tinh D (nay l1a phuong H, Thanh pho C), c6é mat.

3.3. Ong Nguyén Phudc V, sinh nam 1964; tra tai: S6 914/43/22/2 duong D,
khu pho 1, phuong H, thanh phé M, tinh D (nay la phuong H, Thanh pho C), cé
mat.

3.4. S6 NOng nghi¢p va Moi truong tinh Binh Duong (nay 1a S& Nong nghiép
va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh); tru s¢: 63, Ly Ty Trong, phuong Sai
Gon, Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kign dé ngay 11/7/2022, don khéi kign bo sung ngay
25/11/2024, ngay 04/4/2023 va qud trinh gidi quyét vu an nguyén don - ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T 13 nguoi str dung hop phap ddi v6i phan dét co dién tich dat 73m2, thudc
thira dat s6 165, t& ban dd sb 04 -1 toa lac tai phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé
Thit Dau Moét, tinh Binh Duong do Uy ban nhan déan thanh phé Thu Dau Mot cap
ngay 10/5/2021.

Ngudn gbc dat 14 do ba T nhan chuyén nhuong ciia éng P& Cong T, sinh nim
1982 va ba Phan Thi Kim X, sinh ndm 1986, cung thuong tra tai: s6 12/10, 16 9,
KV3, Séng Hau, Cai Khé, quan Ninh Kleu thanh phd Can Tho vao ngay
10/4/2021 Tuy nhién, sau khi ba T duoc céap glay chimg nhan quyén str dung dat
thi ba X c6 hanh vi ngan can ba T thuc hién quyén st dung dat nhu: khong cho ba
T thyc hién quyén xay dung, rao lai 16i di, khdng cho ba T di vao dat, tu ¥ dé cac
vat dung sinh hoat ctia ba X trén thira datcaaba T.

Sau khi phat hién su viéc, ba T d3 yéu cau ba X phai chim dut hanh vi tréi
phap luat va phai di doi cac vat dung trén dat ctua ba T, khong duoc ngan can viée
ba T chuyén nhuong lai dét cho nguoi khac nhung ba X khong thuc hién va co thai
d6 thach thirc ba T. Vi mudn sy viée duogc giai quyet dut diém nén ngay 24/5/2021,
ba T va ba Lé Thi Thanh X ¢6 13p van ban cam két rang “ba X cam két sé cham dirt
hanh vi can tré-ba X va ba T dong y hé tro' 5.000.000 dong dé ba X don dep nhitng
vdt dung trén phan dat ciia ba T va ba T dong ¥ hé tro thém 2.000.000 dong tién
thdo mé cira ra vao dwoc thong thodng va khéng cdan tré di lai 10i di chung tir ddt
ciia ba T dén gidp dwong nhuwa”.



_Sau khi ky ban cam két thi ba T da chuyén cho ba X 5.000.000 dong nhung ba
X van khong thu:c‘ hién céc no1 dung da cam keét Vél, tiép tuc ¢6 hanh vi can tré ba T
thuc hién cac quyén hop phéap ctia nguoi sir dung dat.

Ba T khai kién yéu cAu Toa 4n budc ba Lé Thi Thanh X nhu sau:

- ’Chaflm dut cac hanh vi can tr¢ ba T thye hién cic quyén,hop phap dbi véi
thira dat s6 165, to ban do so 04-1 toa lac tai phuong H, thanh phd M, tinh D.

- Budc ba Lé Thi Thanh X phai di doi céc tai san cua ba X trén thira dat sb
165 dé tra lai hién trang ban dau cho ba T.

- Bugc ba Lé Thi Thanh X phai tra lai cho ba T s tién 5.000.000 dong tién ma
ba T da ho trg cho ba X nhung ba X khong thuc hién nhu cam két.

Ngay 25/11/2024, ba Nguyén Thi T ¢6 don khéi kién bé sung nhw sau:

Vao khoang thang 4/2024, trong quéa trinh ba T kiém tra hién trang dat va toa
an tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi ba T phat hién ba X khong chi chiém
dung quyén sir dung dat cua ba T ma con l4n chiém, rao chan va chiém dung toan
b6 16i di chung tir thira dat s6 165 to ban dd s6 04 -1, dja chi: phuong H, thanh phd
M, tinh D cta ba T ra t6i dudng nhya I khoang 60 m? (chiéu ngang khoang 02 mét,
chiéu dai khoang 30 mét).

Ba X da c6 hanh vi gdy kho khan, can tr& ddi voi viée thuc hién quyén cua
ngudi st dung dat, cu thé 1a quyén vé 16i di qua ciia ba T nén ba T phai khoi kién
bd sung t&i Toa an dé giai quyét triét dé tranh chip, cu thé:

- Budc ba Lé Thi Thanh X chim diit hanh vi tréi phap ludt la hanh vi lan
chiém fiudpg gTi chung, c:ém tré viéc thu’g hién quyén Cfl‘a nguodi st dung dat cu thé
la quyén v 101 di qua doi voi ba Nguyén Thi T tai phan duong di chung c6 dién
tich khoang 60m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 30 mét).

Don khdéi ki¢n bé sung ngay 04/4/2023, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vo ngay 24/5/2021, ba Trung nhan sd tién coc 100.000.000 dong dé chuyén
nhuong phan dat c6 di¢n tich dat 73m? thu(f)p thira d‘ét sO 165, to ban do so 04 -1 toa
lac tai phuong Tuwong Binh Hiép, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong do Uy
ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mot cap ngay 10/5/2021 cho 6ng Nguyen Thanh

H bang “Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong nha dat". Hop dong dit coc co
ndi dung vé phat coc nhu sau:

“Piéu 3: Cam két chung

[]

3.3 Pén cho bén B gap 03 (ba) lan so tién dat coc khi bén A khong thuc hién
dlng Diéu 2 trong hop dong nay, dat bi tranh chdp va véi bat ky Iy do gi ma khéng
ky chuyén nhuong sang tén cho bén B."

Thuc hién viéc chuyén nhugng néu trén, ba T va éng H dén vi tri thira dat dé
kiém tra thuc té. Khi d6 ba T phat hién ba Lé Thi Thanh X ngang nhién kéo hang
rao, ngan 16i di chung va sir dung thira dat s6 165 dé chira cac vat dung cua gia dinh
ba X ma chua dugc sy dong ¥ ctia ba T.



Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh va dam bao viéc chuyén
nhuong thura dat cho ong H duoc thuc hién dung din, tranh viéc phai bi phat coc,
ba T d4 nhiéu 1an yéu cau ba X chidm dit hanh vi vi pham nhung khong nhan dugc
su hop tac.

Pén ngay 24/5/2021, hai bén dat dugc thda thuan. Ba X déng Vv tu nguyén di
doi cac vat dung ra khéi thua dét, thdo do hang rao va chdm dut vi pham. Ba T
d6ng y hd tro ba X 7.000.000 ddng. Ba T c6 ghi nhan cam két cua ba X bang “Van
ban cam két vé viéc sir dung 16i di chung" (ndp kém) c6 chong ba X 13 6ng Nguyén
Phudc V va ngudi 1am chimg tén Nguyén Thanh S cung ky.

Pé thyc hién cac ndi dung trong van ban cam két néu trén, ba T d3 giao cho ba
X du so tien 7.000.000 dong.

Can cir “Van ban cam két vé viéc st dung 16i di chung" da ky; can cu viéc ba
X d4 nhan tién hd tro ma khong co y kién gi khéac nén du co s tin rang moi viée da
xur Iy xong, khong con tranh chap nita nén ba T tiép tuc yéu cau 6ng H thanh toan
dot 2 (30/6/2021) nhu H0’p ddng da ky. Ong H yéu cau duoc kiém tra lai thira dét
mot 1an nita dé dam bao viéc ba X da di doi, thdo d& hang rao, chim dut moi tranh
chép.

Tuy nhién, khi ba T dén kiém tra thi ba X van chua thyc hién bat ci viée di
doi thdo d& nao dé tra lai thira dat nhu da hira. Ong H tir chdi thanh toan tiép vi dét
van dang tranh chdp v&i ba X va yéu cau ba T phai phat 300.000.000 dong do vi
pham muc 3.3 Piéu 3 cua Hop dong.

Pé giam thiéu tdi da thiét hai xay ra, ba T da nhiéu lan xin gia han thoi han ky
hop dong v6i éng H dé tiép tuc thuyét phuc ba X chdm dirt hanh vi vi pham dé ba T
ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng H va khong bi phat coc.

Tuy nhién, ba X rit ¢ chéap, bat chdp va xem thudng phap luat, tiép tuc vi
pham ma khong c6 bat cr sy hop tac nao. Khong con cach nao khac, ba T phai tim
moi cach dé thuong lugng so tién phat coc voi1 ong H.

Dén ngay 02/7/2021 ong H dong ¥ giam 6 tién phat tir 300.000.000 dong con
lai 200.000.000 dong. Ba T thong nhat, ba T da thanh toan du va cham dit Hop
dong dat coc da ky.

Cac hanh vi vi pham cua ba X néu trén thudc truong hop boi thuong thiét hai
ngoai hop dong quy dinh tai 1 Bi¢u 584 B0 luat Dan sy 2015

Ba T khoi kién: Bugc ba Lé Thi Thanh X boi thuong thiét hai cho ba T s6 tien
200.000.000 dong.

Bdn tw khai va don phdn té6 ngay 12/8/2024, ban tw khai ngay 03/8/2022,
13/3/2025, bi don — ba Lé Thi Thanh X trinh bay:

Ngay 10/4/2001, ba L& Thi Thanh X va ba L& Thi Truong A (em rudt da mat
nam 2009) co lap hop dong chuyen nhuong (tang cho) quyén su dung dat 267m2,
thudc to ban d6 s 4, thira s 85, tai t6 2, khu pho 1, phuong Tuwong Binh Hiép,
thanh phé Thi Dau Mdt, tinh Binh Duong theo Glay Chu‘ng nhan quyén sir dat sb
00637, ngay 13/01/2000 cua UBND thi xd Thu Dau Mot (nay 1a thanh phé Thu
Dau Mot).



Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén da dugc Uy ban nhan dan x4
Tuong Binh Hiép (nay 1a phuong Tuong Binh Hiép) lap to trinh tham tra hd so
dang ky bién dong dat dai.

Sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat, gia dinh ba Lé Thi Thanh X quan
ly, st dung on dinh va thu:c hién day du nghia vu ndp thué st dung dat hang nim
dbi voi dién tich d4t 267m? (c6 bién lai va xac nhan dinh kem) nhu’ng chua lam thu
tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat noi trén.

béi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00637, ngay 13/01/2000, ba
L& Thi Truong A (da mat) chua chuyen giao cho ba X, hién ba X khong quan ly, sur
dung tir thoi diém chuyén nhuong dén nay va khong 1 glay ching nhan quyén st
dung dat hién dang & dau. Gia dinh ba X da co don gui Uy ban nhan dan phuong
Tuong Binh Hlep dé thong bao mat gidy chimg nhan quyén st dung dat va bo sung
hd so cap lai gidy chimg nhan nhung chua duoc giai quyét.

Ngudn gdc dién tich dat ma gia dinh ba X hién nay dang str dung la do 6ng ba
dé lai, gia dinh ba X sinh séng tir trudc nam 2001 trén dién tich dat nay nhung dé
em rudt toi 12 ba Lé Thi Trudng A dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ngay 10/04/2001, ba X va ba Lé Thi Truong A (em rudt da mat nim 2009) cd
1ap hop dong chuyén nhuong (tang cho) quyén sir dung dat 267m2, thudc to ban dd
sO 4, thura s0 85, tai to 2, KP 1, Phuong Tuong Binh Hi¢p, TP. Thu Dau Mot, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dat s0 00637, ngay 13/01/2000 cia UBND thi xa Thu
Dau Mot (nay la TP. Thu Dau Mot). Viée chuyén nhuong quyén st dung dét néu
trén da dugc Uy ban nhan dan xa Twong Binh Hiép (nay la phuong Tuong Binh
Hiép) lap to trinh tham tra hd so dang ky bién dong dat dai va xac nhan dat khong
tranh chép.

Gia dinh ba X 14 nguoi quan 1y, sir dung 6n dinh va thyc hién dy du nghia vu
nop thué sir dung dat hang nam ddi véi dién tich dat 267m? (c6 bién lai va xac nhan
dinh kém) nhung chwa lam thi tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi
dién tich dat noi trén. Viéc dong thué dat hang nam ciing duge Uy ban nhan dan
phuong Tuong Binh Hiép x4c nhan vé qua trinh déng thué hang nim cta ba X.

Ba X khang dinh, tir trudc dén nay chua ky bat ¢t hd so ndo vé viéc mua ban,
tang cho, chuyén nhuong gi ddi véi ba Nguyén Thi T, lién quan dén 01 phan dién
tich ¢at ma gia dinh ba T dang sinh sdng, on dinh lau dai, dong thué hang nam.

Dbi v6i viee cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T lién quan dén
thira dat s6 165, t ban d6 s6 04-1 (néu c6), dé nghi Toa an nhan dan Thu Dau Mot
cho tién hanh x4c minh thong tin lién quan tai Vin phong dang ky dat dai Thanh
phé Thi Dau Mot dé dugc 1am rd tinh xac thuc, boi cho dén nay ba X van nhan
dugc thong bao dong thué dat hang nam cho toan bd dién tich quyén st dung dat
ma gia dinh ba X dang quan ly, st dyng. Toan b dit liéu co quan thué déu ghi
nhan tir trude dén nay, xac dinh ba X 1a nguoi ¢6 nghia vu ndp thué voi cO quan
nha nudc lién quan dén toan bo dién tich dat dang do ba X quan 1y, st dung 6n dinh
lau nay.

Do dén thoi dlém hién tai, ba X chua dugc tiép can cac thong tin Vé sO vao so
glay ching nhéan quyen st dung dat da cap cho ba T, s6 to ban do sd thira...nén
chua thé 1am don yéu cau trung cau giam dinh tinh x4c thyc cia gidy ching nhan
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quyén st dung dat da cip cho ba T (néu co va duong su cung cip cho Toa) dén
Phong K¥ thudt hinh sy Cong an tinh Binh Duong.

DPdi véi cac yéu cau khai kién khéc trude day cua ba T, ba X da co6 ban tu khai
cung toan by ching cur giri dén Quy Toa, dén nay t6i tiép tuc bao luu toan bd quan
diém khong dong ¥y voi toan bo ndi dung don khoi kién cua ba T.

a) Vé giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat:

D01 voi vige cap giay chung nhan quyen str dung dét cho thira dét s6 165, to
ban d6 s6 04-1 (néu c6), ba X tir trude dén nay khong ky bét cir hd so nao vé viée
mua ban, tang cho, chuyén nhuong gi ddi véi ba Nguyen Thi T. Do vy, dé nghi
Tda 4n tién hanh trich luc théng tin lién quan dén giao dich chuyén nhuong ma ba
Nguyén Thi T trinh bay 1a c6 hay khong trén thuce té, thoi gian nao, hé so thu tuc do
co quan nao phat hanh. Truong hop c6 yéu t6 1am gia ho so, glay to cua co quan
nha nude c6 thim quyén, bao gom nhung khong gidi han: gidy chimg nhan quyén
su dung dat, bién lai thu nop thué (néu c6), thi dé nghi Toa an nhan dan thanh phé
Thi Dau Mot chuyén hd so cho co quan canh sat diéu tra c6 thAm quyén dé xem
Xét cac hanh vi “Toi lam gia con dAu, tai liéu cua co quan, t6 chuc" theo quy dinh
tai Piéu 341 cua Bo luat hinh sy 2015, stra d6i, bo sung nim 2017.

b) V& yéu cau boi thuong thiét hai:

Ba X khong dong ¥ véi yéu cau bdi thuong sd tién 200.000.000 dong ma ba
Nguyén Thi T dua ra. Viéc ba T lap hop dong mua ban, chuyén nhuong voi cac ca
nhan khac can duogc tach riéng ra dé giai quyét doc 1ap lién quan dén tranh chip dit
coc néu co. Thyc té quan hé giao dich mua ban nay ba X khong lién quan va nhu
khang dinh & trén, ba X khong ky bat ctr hd so, gidy to nao vé viée chuyén nhugng
quyén st dung dét cho ba T. Do vay viéc ba T tu xdc 14p cac giao dich dan su lién
quan dén dién tich dat ma gia dinh ba X dang ¢ 1a khong c6 co so. Piéu kién dé xac
1ap cac quan h¢ dan sy, trong d6 bao gom dat coc, chuyen nhuong la chua du, giao
dich v hiéu, ba T tu chiu trach nhiém ddi véi cac ca nhan tham gia giao dich (néu
co).

¢) Vé cung cap thong tin ba L& Thi Truong A:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba X da ndp bod sung hop dong ting cho quyen su
dung dat, c6 thong tin cta ba Lé Thi Truong A. Mat khac, nguyén don cho rang c6
thue hién cac giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat thi dé nghi nguyén don
cung cap cac giao dich chira thong tin ciia ba Lé Thi Trudng A. Piéu nay 1 phu
hop v6i quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 vé trach
nhiém cung cép ching cir va ching minh trong t6 tung dan sy: “Duong sy c6
quyén va nghia vu chii dong thu thap, giao ndp chung cit cho Toa 4n va chimg
minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin cr va hop phap".

Ba X khong dong y ¥ toan bo ndi dung yéu cau khai kién do nguyén don dua ra.

*V& yéu cau phan t6: Vi cac yéu cau trinh bay néu trén, ba X yéu cau Toa &n
nhan dan thanh phd Thu Dau Mot tuyén huy gidy chimg nhéan quyén st dung dat
ma ba Lé Thi T dugc cap d6i véi phan dat tranh chap néu trén.

*Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Phwéc V trinh
bay:

Ong V 1a chdng cta ba Lé Thi Thanh X.
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Ngudn gbc dién tich ¢at ma gia dinh ba X hién nay dang sir dung 1a do 6ng ba
dé lai, gia dinh ba X sinh song tir trudc nim 2001 trén dién tich dat nay nhung dé
em rudt ba X 12 ba Lé Thi Trudng A dung tén trén GCNQSD dét.

Ngay 10/04/2001, ba X va ba L€ Thi Truong A (em ruft da mat nim 2009) co
1ap hop dong chuyén nhuong (tang cho) quyén st dung dat 267m2, thudc to ban d6
sO 4, thira s6 85, tai to 2, KPI Phuong Tuong Binh Hi¢p, TP. Thu Dau Mot, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dat s 00637, ngay 13/01/2000 cia UBND thi x Thu
Dau Mot (nay 1a TP. That Dau Mdt). Viéce chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén da duge Uy ban nhan dan x4 Twong Binh Hiép (nay 1a Phuong Tuong Binh
Hiép) lap to trinh tham tra hd so diang ky bién dong dat dai va xac nhan dat khong
tranh chp.

Gia dinh ba X 1 ngudi quéan 1y, sir dung 6n dinh va thyuc hién day du nghia vu
ndp thué sir dung dat hang nam doi voi dién tich dat 267m> (c6 bién lai va xac nhén
dinh kém) nhung chua lam thu tuc cap glay ching nhéan quyén st dung dat doi voi
dién tich dat noi trén. Viéc dong thue dat hang nam cung dugc Uy ban nhan dan
phuong Tuong Binh Hiép xac nhan vé qua trinh dong thué hang nam.

Ong V khang dinh c6 day du co s¢ phap ly, tai liéu, chimg tir hop 1¢, du diéu
kién dé dugc co quan c6 thim quyén cdp gidy chirng nhan quyén st dung dit theo
quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nam 2013 va Nghi dinh 43/2014 hu’O’ng dan thi
hanh Luét dit dai. Do d6, 6ng V khoéng ddng ¥ voi nguyén don vé viéc yéu cau ba
X di doi tai san trén dién tich dat ma gia dinh 6ng V sinh sdng, on dinh tir trudc dén
nay.

*Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Vao ngay 20/5/2021, éng H c6 dit coc 100.000.000 ddng cho ba Nguyén Thi
T béng "Hop déng dat coc vé viée chuyén nhuong nha dat", dé nhan chuyén
nhuong thira dét sd 165, to ban dd 04-1, toa lac tai phuong Tuong Binh Hiép, thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong do ba T 1a chii s¢ hitu.

Pén ngay 30/6/2021 1a ngay ky hop ddng chuyén nhugng, ba T thong béo
khong thé thyc hién ky céng chimg chuyen nhuong cho dng H dugc vi trén thira dat
ba X ¢6 hanh vi can trd viée thue hién quyén cua chu st dung dit.

Can cir muc 3.3 Piéu 3 cla Hop déng dit coc: "Pén cho bén B gép 03 1an s6
tién dit coc khi bén A khong thuc hién dung Diéu 2 trong hop dong nay, dat bi
tranh chap va voi bat ky 1y do gi ma khong ky chuyén nhugng sang tén cho bén B".
Ong H yéu ciu ba T hoan tra tién coc va chiu phat coc s tién 300.000.000 dong.

Ba T da nhiéu 1an xin 6ng H giam s tién phat coc vi 16i 1a & ba X, ba T khong
cb tinh vi pham hop dong. Ong H ddng ¥ giam tién phat coc con 200.000.000 dong
va nhén tién "boi thuong coc” vao ngay 02/7/2021.

*Nguoi c6 quyén lpi, nghia vy lién quan - Ong Nguyén T hanh S trinh bay:

Ong S la chong cua ba Nguyen Thi T, vo chéng ong S c6 quyén sir dung dat
tai thira dat s6 165, to ban do s6 04-1, dia chi: phuong Tuong Binh Hiép, thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.



Ngay 20/5/2021, vo chong ba X c¢6 nhan dit coc sb tién 100.000.000 dong dé
ban cho 6ng Nguyén Thanh H thira dat néu trén, hen ngay 30/6/2021 thi ky cong
chung chuyén nhuong.

Dén ngay 02/7/2021, ba T phai dén coc cho éng H sb tién 200.000.000 dong
do ba Lé Thi Thanh X rao 16i di chung, can trd viéc sir dung dat ctia v chong ba T.
Noi dung su viéc lién quan dng S thong nhit v6i 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi T
va khéng c6 trinh bay bd sung gi thém.

*Qua do dac thuc té phan dat tranh chép c6 dién tich 73m?. Qua xem xét tham
dinh tai chd trén dét c6 01 nha tam cot go, mai lop tole xi mang, 01 bdn nudc bang
inox chan cot khung thép va 01 cong st rong 02m, cao 4m cta ba Lé Thi T.

*Tai phién Toa: Dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat phan yéu cau viéc
viéc budc bi don tra lai sd tlen 5.000.000 dong. Cac yéu cau khac van gilf nguyen,
khong ddng ¥ toan bd yéu cau phan td cia bi don. DPai dién theo uy quyén cua bi
don khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va van gitt nguyén
yéu cau phan td.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay tranh luén
nhu sau: Ngay 05/01/2007, ba Lé Thi Truong A chuyen nhuong phan dat trén cho
ong Nguyén Ngoc A va ba Nguyen Thi Thanh P. Ong A va ba P da duoc cap nhat
bién dong ngay 26/01/2007 vao gidy ching nhan quyén st dung dit do ba Lé Thi
Truong A dung tén.

Vao ngay 28/4/2008, ba P va 6ng A ky chuyén nhuong phan dt trén cho 6ng
Db Cong T. Ong T di dugc cdp nhat bién dong ngay 09/7/2008 vio gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba A dung tén.

Vao ngay 11/3/2021, 6ng T cung vo la ba Phan Thi Kim X uy quyen cho ong
Po Cong T duoc thyc hlen cac quyén cua nguoi str dung dat. Hop dong da duoc
Vin phong Cong chiung S& Sao cong chung sé 002831, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 11/3/2021.

Vao ngay 10/4/2021, 6ng T ky chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén
cho ba Nguyén Thi T. Hop dong dé dugc Van phong Cong chimg S¢ Sao cong
chimng s0 0046411, quyén so6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2021.

Vao ngay 10/5/2021, ba Nguyen Thi T dugc So6 tai nguyén moéi truong tinh
Binh Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS07732 d6i voi phan dat
trén. Viéc SO tai nguyén moi truong tinh Binh Duong cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat s CS07732 d6i v6i phan dat trén tirc 1a quyén sir dung dat ctia ba Lé
Thi Trudng A dugc cong nhan. Viéc nhan chuyén nhuong ciia ba T 14 ngay tinh va
hop phéap.

Van ban cam két ngay 24/5/2021, ba X ciing thira nhan phan dat tranh chap
thudce quyen quan ly cua ba T nén da dong y thoa thuén, dong y di doi toan bo tai

san trén dat dé giao tra dat cho ba T va nhan sb tién 7.000.000 dong (d3 nhan
5.000.000 dong).

Hop dong chuyén nhuong dat gifra ba Lé Thi Truong A va ba Lé Thi Thanh X
ngay 10/04/2001 chua dugc Uy ban nhan dan cap xa ching thyc ndi dung hop
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d(f)ng, Uy ban nhan déan cép huyén chua thuc hién viéc ding ky bién dong nén hop
dong chua c6 hi¢u luc.

Viéc sir dung on dinh, lau dai dat 13 diéu kién cap dat ddi voi dat chua duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat.

Cac phiéu thu thué khong rd dong thué cho thira dat ndo nén khong co gia tri
chimg minh nén khong c6 co so cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua bi don nén yéu cau phan t6 cta bi don 1a khéng c6 cin cu.

Viéce ba X dé cac vat dung va rao chin 16i di vao dat ctia ba T 1a vi pham nén
can budc ba X phai di doi.

Vé khoan tién bdi thuong tién phat coc: Ba T ky hop dong dat coc voi ong H
nhung bi ba X gy can trd. Ba T tim cach giai quyét on hoa, cac bén tu nguyén lap
“Van ban cam két". Ba X da ky cam két, nhan tién, cho théy ba X hoan toan nhan
thirc dugc hanh vi ctia minh dang gay trd ngai cho viéc ban giao dat ciia ba T.

- BaX cd ¥ khong thuc hién cam két, truc tiép din dén viéc ba T vi pham hop
dong véi ong H va phai chiu phat coc.
Toan b chudi hanh vi nay da hoi di cac yéu té cdu thanh trach nhiém b6i

thuong thiét hai ngoai hop dong theo Piéu 584 B0 luat Dan sy 2015, do d6 yéu cau
ctia ba T vé viéc boi thuong thiét hai 1a ¢ can ct.

Dai dién theo Uy quyén cta bi don trinh bay tranh luan nhu sau: Ba X 13 ngudi
nhan chuyén nhuong hop phéap dat trén tir ba Lé Thi Truong A, hop dong dugc Uy
ban nhan dan xa ching thyc. Ba X d nhén dat va stir dung 6n dinh lau dai, dong
thué day da nén Cong nhan quyén str dung dat cho ba X. Hoi dong x€t XU x€t can
xem xét viéc cap nhat bién dong trong cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cia
ba Nguyén Thi Thanh P vi khoang thoi gian cap nhét bién dong nay ba P ¢ thé bi
tam giam vi c6 bai bao viét ba P ¢6 02 tién an. Viéc cong chimg hop ddng giita ba
A vaba T cling khong dam bao tinh khach quan vi cong chung vién Trinh Quang N
1a nguoi vi pham trong viéc cong chimg da bi truy ctru trach nhiém hinh sy. Vé van
dé boi thuong bi don khong c6 15 trong hop dong dit coc giita ong H va ba T nén
khong co trach nhiém bdi thuong. Do vay bi don khéng dong ¥ toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

1. Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan thu day du, dang cac quy dinh phap luat
t6 tung dan su va Nguyén don di chip hanh dung theo quy dinh phap luat; Bi don
chua chép hanh ding cac quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73, 86 va Diéu 234 cua
Bo luat t6 tung dan sy. Kiém sat vién khong cé y kién ciing nhu kién nghi stra chira,
bd sung gi thém vé phan thu tuc.

Vé viéc bi don phan to yéu cau huy gidy chiung nhan quyén dat do So tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cip s6 CS07732 ngay 10/5/2021 cho ba Lé
Thi T day khong phai 13 yéu cau phan t6 nén can phai dinh chi giai quyét tra lai s
tién tam tng an phi cho bi don.



Cin clr Dicu 244 Bo luat to tung Dan sy Hoi dong xét xir dinh chi xét xir doi
v6i phan yéu cdu ma nguyén don da rit.

2. V& noi dung: Cian ctr theo cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so ¢ cin clr
chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Lé Thi Thanh
Xuan phai di doi toan b vat dung dé giao tra hién trang dat tréng ddi voi phan dat
c6 dién tich dat 73m? thudc thira dat s6 165, to ban d6 sd 04-1 toa lac tai phudng
Tuong Binh Hiép, thanh pho Thi Dau Mot, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dén
thanh phd Thu Dau Mot cdp ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi T. Budc ba Lé Thi
Thanh X chdm dit hanh vi trai phap luat 1a can trd ba Nguyén Thi T st dung 16i di
ngang 2m vi tri huéng Poéng dé vao phan dat trén.

Khong cbﬁp yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong sd tién
200.000.000 dong.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dég ngay 10/4/2001, gitra
bén chuyén nhugng 1a ba Lé ThiTruong A va bén nhan chuyén nhuong — ba Lé Thi
Thanh X v6 hiéu.

3. Yéu cau kién nghi khic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don
cham dat cac hanh vi can tro ba T su dung dat, 161 di chung vao dit va bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong v6i s6 tién 200.000.000 dong; Bi don cho rang phan dat
tranh chap thudc quyén quan ly, st dung ctia minh va phan t6 yéu cau huy gidy
chung nhan quyen s dung dat cap cho nguyén don nén quan h¢ phap luét tranh
chap 1a ¢ ‘Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau cham dut hanh vi tréi phap luat va
tranh chap vé bdi thuong thiét hai ngoai hop ddng” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua Bo luat to tung Dén su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Phan dat tranh chap toa lac tai phuong
Tuong Binh Hiép, thanh phd Tha Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
Chanh Hiép) nén can ct diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an co tham quyen giai quyet 1a toa an noi c6 bat dong san
tranh chap nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong. Can ctr Khoan 2 Diéu 1 cia Luat sira doi bo sung
mét s6 diéu cua Bo luat to tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phép
nguoi chua thanh nién, Luat phé san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 15 -Thanh phé HO Chi
Minh.

[1.3] Ngay 21/10/2024, Toa an da thy ly yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc
yéu cau huy gidy ching nhan quyen su dung dat d6i voi phan dat co dién tich dat
73m? thudc thira dat s6 165, to ban dd s 04-1 toa lac tai phudng Twong Binh Hiép,

thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh Duong do Uy ban nhan déan thanh phé Tha Dau
Mot cap ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi T. Tuy nhién theo huéng dan tai cong vin
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196/TANDTC-PC cua Toa an nhan dan t61 cao ngay 03/10/2023 vé viéc thong bao
két qua giai dap truc tuyén mot sé vuéng mic trong cong tac xét xir nhu sau:

“I. Ti rong qud trinh gidi quyét tranh chdp quyén str dung dit va tai sin gin
lién véi dit, nguyén don, bj don hodc ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan co
dé nghi hiy Glay chirng nhgn quyen sie dung dit. Pé nghi nay cé phdi la yéu cau
khéi kién, yéu cau phan té, yéu cau djc lip khéng?

Trong truong hop nay, can xdc dinh dé nghi hiy Gidy chimg nhdn quyén Su
dung dat la yéu cau cua dwong su, nhung khong phai la yéu cau khoi ki¢n, yéu cau
phan t6, yéu cau doc lap. Khi giai quyét vu viéc dan s lién quan dén viéc hiiy Gzay
chitrng nhdn quyén sir dung dat thi phdi dwoc Toa dn xem xét gidi quyét trong cung
mot vy viéc dan sw theo quy dinh tai Diéu 34 cia BJ ludt Té tung dan su”.

Nhu vay theo hudng dan néu trén viéc Toa 4n thu ly yéu cau phan t6 1a chua
phu hop. Do vay Hoi dong xeét xu dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau nay cua bi
don. Tuy nhién Hoi ddng xét xtr van xem xét tinh hop phép cua viée cap gidy
ching nhan quyén str dung dat trén ciia ba T.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba T khéi kién yéu ciu chdm dit cac hanh vi can trd ba T sur dung dat
va 161 di chung va boi thuong thiét hai ngoai hop dong voi s6 tién 200.000.000
dong.

Ba T cho rang ba T ngudi st dung dat hop phap dbi véi phan dat co dién tich
dat 73m? thudc thira dat sd 165, to ban do sb 04-1 toa lac tai phuong Tuong Binh
Hiép, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thanh ph
Thia Dau Mot cdp ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi T nén viéc ba X ¢6 hanh vi can tré
ba T str dung dat, stir dung 16i di vao dat 1a trai phap luat nén budc ba X phai cham
durt.

Ba X cho rang ba la nguoi sir dung hop phap phan dat néu trén nén khong
dong ¥ toan bd yéu cau trén cta ba T, xét thay:

Phan dit co dién tich dat 73m? thudc thira dit sb 165, to ban dd sd 04-1 toa lac
tai phuong Tuong Binh Hi¢p, thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong ¢6 ngudn
goc 1a cua ba Lé Thi Truong A. Ba A dugc Uy ban nhén dan thi x4 Tha Dau Mot
cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 25/12/2006, theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé H19826 ngay 25/12/2006.

Ngay 05/01/2007, ba A chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng Nguyen Ngoc
A va ba Nguyén Thi Thanh P. Ong A va ba P dé dugc cip nhat bién dong ngay
26/01/2007 vao gidy chimg nhan quyén st dat do ba A dung tén.

Vao ngay 28/4/2008, ba P va dng A ky chuyén nhuong phan dat trén cho ong
Do Cong T. Ong T d3 dugc cap nhat bién dong ngay 09/7/2008 vao gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba A dung tén.

_ Vao ngay 11/3/2021, 6ng T cung v la ba Phan Thi Kim X uy quyén cho ong
b6 Cong T dugc thuc hi¢n cac quyén ctia ngudi st dung dat. Hop dong da duoc
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Vian phong Coéng chimg SO Sao cong ching sd 002831, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 11/3/2021.

Vao ngay 10/4/2021, 6ng T ky chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho ba Nguyén Thi T. Hop dong da dwoc Van phong Cong ching S¢ Sao cong
ching s6 0046411, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2021.

Vao ngay 10/5/2021, ba Nguyén Thi T duogc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CS07732 doi vdi phéan
dat trén.

Ba X cho rang vao nam 2001, ba A co lap hop dong ting cho ba X phan dat
nay va ba X sir dung dat tir thoi gian naim 2001 dén nay. Ba X xuit trinh ching cir
1a hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, co Uy ban nhén dan xa Tuong
Binh Hi¢p xac nhan ngay 10/4/2001, xét thay: Hop dong c6 tiéu dé 1a hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu’ng khong thé hién gia tri chuyen nhuong la
bao nhi€u ma ghi la giao lai cho chi nén hop dong nay ciing khong thé xac dinh 1a
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Bén canh do6 hop dong khong thé hién
ro phan dat thuodc thira dat nao, to ban d6 nao, gidy chimg nhan quyén su dung dat
da cap cho ai nén ndi dung hop ddng khong co gia tri phap 1y. Néu cho rang day la
hop ddng ting cho thi theo quy dinh tai Piéu 463 BLDS 1995 quy dinh nhu sau:

Diéu 463. Ting cho bit dpng sin

1- Téng cho bdt dong sdan phdi dwoc ldp thanh van ban cé chitng nhan cua
Cong ching nha nwoc hodc cé ching thic cua Uy ban nhdn dan cap co tham
quyén va phai dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén, néu theo quy dinh ciia
phdp ludt bét déng san phai dang ky quyén s hiru.

2- Hop dong ting cho bdt dong sdan cé hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky; néu
bat dong san khong phdi dang ky quyén sé hitu, thi hop dong ting cho c6 hiéu lic
ké tir thoi diém nhén tai san.

Xét hop dong ngay 10/04/2001, gitta ba Lé Thi Truong A va Lé Thi Thanh
X. Hop dong co xdc nhén cla Uy ban nhén dan xa Tuong Binh Hi¢p thé hién noi
dung “gidy to vé quyen st dung dat: GCN sb 00637 ngay 13/01/2000 cua Uy ban
nhan dan thi xi. V& hién trang thura dat: vuon 267m?, vé diéu kién chuyen nhuong:
Hién tai khong tranh chap”. Noi dung xac nhan néy khong mang ndi dung chung
thue hop dong (cac bén ky két hop ddng c6 du ning lyc hanh vi dan su khong, co
tu nguyén khong, n6i dung hop d6ng co phu hop phap luat khong...) nén Hoi dong
xét xtr xac dinh hop doéng chua chung thyc cua Uy ban nhéan dan (Piéu 691 B luat
Dan sy nam 1995). Mit khac hop dong phai dam bao ding ky tai co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén nhung chua duge dang ky (Diéu 696 Bo luat Dan sy nam 1995). Do
hop ddng co nodi dung va hinh thirc khong dam bao theo quy dinh phap luat nén
khong co gi tri vé mat phap 1y. Hoi dong xét xtr tuyén hop dong trén vo hiéu.

Nhu vay vé miat phap 1y ba T 13 ngudi sir dung hop phap phan dat nay Piéu
12 luat dat dai nam 2013 quy dinh nhiing hanh vi nghiém cidm nhu sau:

“Piéu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cam
I....
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10. Can tré, gdy khé khan doi véi viéc thiee hién quyén cia nguoi sir dung ddt
theo quy dinh cua phap ludt”.

Bén canh d6 Piéu 169 B luat Dan su 2015 quy dinh:

Diéu 1 69. Quyén yéu cau cham ditt hanh vi can tré trdi phdp ludt doi véi viée
thuwe hién quyén sé hitu, quyén khéc doi véi tai san

Khi thye hién quyén sé hiru, quyén khdc doi véi tai san, chii thé c6 quyén yéu
cau nguoi c6 hanh vi can tro trai phap ludt phai cham dut hanh vi do hodc co
quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nuwde c¢é tham quyén khdc budc nguoi dé cham
dut hanh vi vi pham.

BaTla ngu:(n nhan chuyén nhu:orng dét hop phap va duoc Co quan nha nudc
c¢6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén duogc phap luat bao vé.
Viéc ba X ngan can vi¢c ba T st dung dAt va c6 hanh vi can tré ba T st dung dat va
16i di chung 1a vi pham khoan 10 diéu 12 Luét dat dai nam 2013 va Diéu 169 Bo
luat Dan sy néu trén. Do vay, ba T khoi kién yéu cau ba X chidm dat hanh vi trai
phap luat 13 c6 can ctr chap nhén.

[2.2] V& yéu cau bi don bdi thuong s tién 200.000.000 dong: Nguyén don va
ong H thoa thuén dat coc dé dam bao chuyén nhuong phan dat néu trén nhung ba X
tranh chap. Ba T nhan tién coc ciia 6ng H ma khong chuyén nhuong duoc nén ba T
phai dén coc cho 6ng H. Nay ba T yéu cau ba X phai boi thuong lai cho ba T, thiy
rang: Viéc ba T va 6ng H thoa thuan chuyén nhuong nhung ba T bi ba X can tro
viéc sur dung dat dan dén viéc khong thuc hién giao dich dugc 1a hoan toan khach
quan khong thudc 16i ctia ba T nén ba T khong phai dén coc. Ba T dén coc cho ong
H 1a y chi ty nguyén cua ba T. Ba X ciing khong c6 13i trong viéc 1am can trg giao
dich vi ba X cho réng minh st dung dat hop phép, c6 dua ra ching ctr 1a hop df)ng
tang cho, khi hop dong nay chua bi tuyén v6 hi€u thi ba X c6 quyén tranh chap.
Viée yéu cau phan t6 la quyén cua duong sy, phap luat khong cam nén ba X khong
phai bdi thudng tién sb tién 200.000.000 dong nhu nguyén don yéu ciu.

[3] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi ddi véi phén yéu
cau khoi kién khong dugc chip nhan, bi don duoc tra lai 4n phi d01 v6i1 yéu cau ma
Tda an dinh chi giai quyét va phai chiu 4n phi d6i voi phan yéu cau ciia nguyén don
dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:
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- Khoan 2 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diem ¢ khoan 1 Bicu 39; céc
biéu 147, 157, 227, 266, 271 va Dicu 273 cua BS ludt T6 tung dan sy;

- Diéu 691 va 696 Bo luat Dan sy nam 1995;
- Piéu 169 ctia B luat Dan sy 2015;
- Diéu 166 cta Luat Dat dai;

- Khoan 2 Diéu 1 cta Luét sira doi bd sung mot s6 diéu cua Bo luat td tung
dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Québc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Binh chi giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duwong cip sd
CS07732 ngay 10/5/2021 cho ba Lé Thi T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba Nguyen Thi T
d01 v6i bi don - ba Lé Thi Thanh X, vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat, yéu
cau chidm dat hanh vi trai phap ludt va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

- Buog ba Lé "l?hl Thanh X phai di 5101 toan bo vat dung,de ’glao tra hién trang
dat trong do1 voi phan dat co dién tich dat 73m? thugc thura dat s 165, to ban d6 s6
04-1 toa lap tai phuong Tuong Binl; Hiép, thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong do Uy ban nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mgt cap ngay 10/5/2021 cho ba Lé
Thi T.

- Budc ba Lé Thi Thanh X cham dat hanh vi trai phap luét la can tr¢ ba ba
Nguyén Thi T sir dung 16i di ngang 2m vi tri hudéng Pong dé vao dat.

(so do ban vé kém theo)

3 Khong chap nhan yéu ciu cla nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong
s0 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hé}nh an con phai chiu khoan :[ién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

4. Tuyénqbé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2001,
gitra bén chuyén nhuong la ba Lé Thi Truong A va bén nhan chuyén nhuong — ba
L& Thi Thanh X vo hié¢u.

5. V& an phi dan su so thim:

Nguyén don — ba Nguyén Thi T phai chiu 10.000.000 dong (mudi triéu dong)
duge trir vao so tién 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong) tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu tién so0 0002789 ngay 19/4/2023 cia Chi cuc Thi hanh &n thanh pho
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Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 15 — Thanh pho Ho Chi
Minh). Ba Trung con phai ndp 5.000.000 dong (nam tri€u dong).

Bi don — ba Lé Thj Thanh X phai chiu 600.000 dong (S4u trim nghin dong)
dugc trir vao sb tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0003220 ngay 16/10/2024 cta Chi cyc thi hanh an Dan sy
thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vie 15 — Thanh phé
Hd Chi Minh). Ba X con phai ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong).

6. V& chi phi to tyng khac: Ba Lé Thi Thanh X phai chju 2.992.000 dong (hai
triéu chin tram chin muoi hai nghin dong). Ba T da ndp thay ba X nén ba X ¢o
trach nhiém tra lai ba T.

7. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tur ngay tuyén an so tham. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an
dan su; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho E{é ?hi Mmh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh,; ‘

- VKSND cung cap;

- THA DS TP.HCM;
- Cac du:qng su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Tran Huynh Minh Tri
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