TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an s6: 48/2019/DS-PT.

Ngay 06/ 5/2019.

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyeén si dung dat va tai san gan lien véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN B

- Thanh phan Hgi dang xét xé phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Cac tham phan: - Ong Duong Thé Vinh.
- Ong Luong Xuan Lac.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan B

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan B: Ong Luong That Tung - Kiém sat
vién.

Ngay 06/5/2019, tai tru sé Toa a4n nhan dan B xét xur phic tham cong khai
vu an thu ly sb: 43/2019/TLPT-DS ngay 30/01/2019 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban &n dan su so thim sb: 56/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd Bg c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 67/2019/QD-PT ngay 22/3/2019
va Quyét dinh hodn phién toa s6 72/2019/QD-PT ngay 05/4/2019, giita cac duong
sur:

* Nguyén don:

1. Ong Luong H1 (tirc Luong Van H1), sinh nam 1945.

2. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1949.

Cung dia chi: Thén Cho, to dan phé Gidp Hai, phuong DK, thanh phb Bg,
B. (vang mat)

- Pgi dién theo uy quyéen cho dng H1, Ba L1: Chi Luong Thi Hai V, sinh
nam 1983; dia chi: thén Cho, t6 dan phd Giap Hai, phuong DK, thanh phb Bg, B
(theo vin ban uy quyén ngay 29/6/2018) (c6 mit).

* Bj don: Chi Vii Thi H2, sinh nam 1987. (ving mat)

Dia chi: S6 nha 43A, duong Lé Quy Pon, khi 7, phuong TT, thanh phd LS,
tinh LS.

- Nguoi dai dién theo 4y quyén cia bi don: Ong Lé Viét P, sinh nim 1976;
dia chi: S 6, t6 42, phuong DV, quan CG, thanh phd HN (theo vin ban uy quyén
ngay 27/4/2017) (cé mat).

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi Lwong Thi Lan A1, sinh nam 1974 (Ving mat).

- Dai dién theo uy quyén cho Ch; Lan Al: chi Luong Thi Hai V, sinh nim
1983; dia chi: thdn Cho, t6 dan phé Giap Hai, phuong DK, thanh phd Bg, B (theo
van ban uy quyén ngay 16/7/2018) (c6 mat).

2. Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1984 (c6 don xin xét xir vang mit).

Cung dia chi: S6 nha 153, duong Hoang Vian Thuy, phuong Ngd Quyén,
thanh phé Bg, B.

3. Chi Luong Thi Hai V, sinh nam 1983; dija chi: thén Cho, t6 dan phd Giap
Hai, phuong DK, thanh phb Bg, B (c6 mat)

4. Van phong cong chung Luong Thi Lan Al.

Do 6ng Tran Vian D2- Trudng vin phong 1a dai dién.

Dia chi: S6 396, duong Lé Loi, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Bg, B
(Vang mat).

* Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ng H1, Ba L1: Ong Vii Vian
Th va 6ng Pham Thanh B- Luat su thudéc Céng ty Luat Hop danh INCIP- Poan
luat su thanh phé HN. (c6 mat)

5. Nguoi khang cao: Chi Vi Thi H2 - La bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Theo don khdi kién, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhw
tai phién tod so tham nguyén don la éng Lwong HI va ba Tran Thi L1 va dai dién
theo uy quyén cia nguyén don trinh bay nhw sau:

Ong, ba 14 bé me d¢ cua chi Luong Thi Lan Al, giita 6ng ba va chi Vil Thi
H2 khong c6 méi quan hé gi. Khoang thang 01/2015 vo chong chi Luong Thi Lan
Al va anh Nguyén Vin D1 ¢6 nho dng, ba ky gidy chuyén nhugng quyén si dung
dat muc dich ¢é Chi Lan Al vay tién lam an. Khi d6, Chj Lan Al va anh D néi véi
vo chdng ong 1a “cr di ky gidy dé Chi Lan Al vay tién lam an, con viéc vay thi da
c6 thoa thuan s& khéng 1am thi tuc sang tén gi ddi véi dat”, do vay vo chong 6ng
ma&i dong y vai dé nghi caa Chi Lan Al va anh D. Thoi gian sau, anh D sang dwa
vo chdng dng xudng Vin phong cong chung XGi, tai ddy vo chong ong ky gidy
chuyén nhwong quyén sir dung dat da co san tir trudc, ky xong vo chdng 6ng vé
ngay. Ngoai viéc ky gidy da duoc soan san ndy, Van phong coéng ching ciing
khong lam thu tuc gi khac, ong va ba ciing khong phai tra mot khoan tién gi ciing
khong dugc nhan mot khoan tién gi tir viéc ky két nay. Trong thoi gian nay Chi
Lan Al dua cho vo chdng 6ng, ba xem Gidy bién nhan viéc Chi Lan Al vay cua
chi H2 2.000.000.000 d6ng va thoa thuan 1am hop dong chuyén nhuong nha dat
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cta vo chdng dng chi dé bao dam khoan tién vay caa Chi Lan Al, chi H2 cam két
khong sang tén chuyén nhuong nha dat cia vo chdng 6ng, ba.

Péi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién ma
vo chong 6ng ba H1, Lich ky ngay 08/01/2015, dugc cong ching tai Van phong
Cong ching XGi, ong ba xac dinh viéc ky két nay chi dé cho Chi Lan Al vay tién
cua chi H2, chi H2 khong biét cu thé vé dat, cling nhu cac cong trinh trén dat cua
ong ba, can nha 3 ting trén dat 1a tai san chung cta vo chong 6ng H1, Ba L1 V6i
con gai 12 Luong Thi Hai V, do d6 khi lam thi tuc hop dong tai Vin phong cong
ching XGi da khong dugc sy ddng y cua chi Hai Van, khong thé hién duoc toan
b cac cong trinh nha trén dat trong ndi dung hop ddng, trong hop ddng khéng co
noi dung thé hién vé cdng trinh nha cap 4 vo chong 6ng ba xay tir trude va thuc té
cac bén cling khong c6 su giao nhan tién mua ban ciing nhu khong c6 viéc ban
giao tai san nhu trong hop dong. Khi khoi kién ban dau 6ng H1, Ba L1 yéu cau
tuyén hop dong vo hiéu va khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Nhung ngay 23/5/2017 ong H1, Ba L1 c6 don thay doi yéu cau, dé nghi Toa &n
tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién néu trén
vi ly do tai Diéu 2 cia Hop ddng quy dinh vé gia chuyén nhuong va phuong thirc
thanh todn c6 noi dung “1-Gia chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan
lien néu tai Piéu 1 cua hop ddng do hai bén ti thoa thuan; 2 — Phuong thirc thanh
toan: Tién mit; 3- Viéc thanh toan sé tién néu tai Diéu 1 caa Hop ddng do hai bén
ty thuc hién va tu chiu trach nhiém truéc phap luat khéng cé su ching kién cua
Cong ching vién”, nhung chi H2 chua thanh toan tién theo ndi dung nay cho vo
chéng 6ng H1, Ba L1. Viéc chi H2 va dai dién cho chi H2 khai di thanh toan day
du tién nhan chuyén nhuong nha dat thi 6ng H1, Ba L1 khong dong y vi thuc té vo
chdng 6ng chua nhan tién tir chi H2, cling khong uy quyén hay nho bat ky ai nhan
tién tir chi H2.

Tai bién bdn ghi loi khai va cac tai liéu khac co trong hé so ciing nhu tai
phién toa so' tham, bj don la chi Vii Thi H2 va nguwoi dai dién theo 4y quyén cua
chi H2 1a 6ng L& Viét P trinh bay: Chi H2 va dng Luong H1 va ba Tran Thi L1
khong c6 quan hé quen biét gi, do nghe n6i 6ng H1 va Ba L1 ¢ nhu cau mudn béan
nha dat nén chi H2 dén nha 6ng H1 va Ba L1 tai thén Cho, phuong DK, thanh phé
Bg dé giao dich mua nha dat cia dng H1, Ba L1. Khi gap hai bén théng nhat viéc
mua ban nha dit va 1am tha tuc tai Van phong cong chung XGi. Sau dé, chi H2,
6ng H1, Ba L1 khong gap lai va khdng cé thoa thuan gi khac, dén ngay 08/01/2015
chi H2 cung 6ng H1, Ba L1 dén Vin phong cong chitng XGi, thanh phé Bg dé 1am
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, tai Van
phong cdng chimg dugc cdng chiing vién soan thao noi dung hop dong va cing ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién, dong thoi thuc
hién thu tuc céng chang hop déng nay trong ngay 08/01/2015. Chi H2 da thuc hién
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viéc thanh toan tién du 2 ty d¢ong cho dng H1, Ba L1 théng qua giri tién vao sé tai
khoan cia anh Nguyén Vian D1 nén anh D va Chi Lan Al 1a ngudi da nhan thay
ong H1 Ba L1.

Tai Van phong Cong ching XGi, Cong chang vién chi lam tha tuc thao

hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién cho hai bén ciing
ky két va thuc hién tha tuc cng chiing noi dung hop dong. Ngoai ra, cac bén va
Cong chang vién khdng 1am thu tuc gi khac, thu tuc cdng chang hoan tat trong
ngay 08/01/2015. Viéc giao dich gitta chi H2 va vo chong 6ng H1 khéng lién quan
dén nguoi thir ba. Sau khi ky két hop dong 6ng H1, Ba L1 da ky ban cam két chua
ban giao nha dat dé cho 6ng ba tiép tuc str dung nha thoi han dudi 01 nim ké tir
ngay ky hop dong néu trén. Bén thang 10/2016 chi H2 yéu cau ban giao nha va
sang t&n so bia d6 thi 6ng H1, Ba L1 khai kién ra Toa én.
Nay chi H2, anh Phuong khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi
viéc ky két hop ddng chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén, chi H2 da tra du tién
cho vo chdng 6ng H1, Ba L1 di dwoc anh D va Chi Lan Al la con 6ng H1 thira
nhan. Do vay, phia bi don d& nghi Toa &n bac toan bd yéu cau cua nguyén don va
cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
ky két giira chi H2 va 6ng H1, Ba L1 dwoc céng ching tai Van phong Cong chiing
XGi vao ngay 08/01/2015 cé hiéu luc phap luat va budc 6ng H1 va Ba L1 giao nha
d4t cho chi H2.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan la Vin phong céng chimg XGi ¢6
quan diém nhuw sau: Chiéu ngay 08/01/2015 Vin phong nhan duoc phiéu yéu cau
cdng ching cua 6ng H1, Ba L1 yéu cau cdng chiang Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gén lién, sau khi kiém tra toan bo gidy to thay day du,
Vin phong di tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién dat cho dng H1, Ba L1 va chi H2, cac bén di thdng nhat ky va ghi rd ho
tén. Viéc ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyeén, khong bi ép buoc, lira dbi. Do
d6, hop dong cdng ching da néu trén khong thé vo hiéu.

Trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién tod so' tham nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan 1a chj Luwong Thi Lan Al va dai dién theo uy quyén
cua Chi Lan Al trinh bay nhw sau:

Chi Lan Al va chi Vii Thi H2 ¢ méi quan hé lam an tir trugc, ngay
08/01/2015 chi c6 hoi vay caa chi H2 sb tién 2.000.000.000 déng dé lam an va
dugc chi H2 ddng y. Chi Lan Al va chi H2 théng nhat Chi Lan A1 muon s bia d6
cua b6 me Chi Lan Al la dng H1, Ba L1 dé lam hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho chi H2 véi muc dich dam bao khoan tién chi H2 cho Chi Lan Al
vay, dong thoi gitta Chi Lan Al va chi H2 c6 viét ban cam két khdng sang tén s6
bia do cua 6ng H1, Ba L1 va Chi Lan Al s& cd trach nhiém tra cho chi H2 sé tién
da vay. Sau khi thong nhat, chong Chi Lan Al 13 anh Nguyén Vin D1 da don 6ng
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H1, Ba L1 ra Van phong Cong chiing XGi dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Tai Van phong cong chung 6ng H1, Ba L1
da ky Hop ddng, khi d6 khong c6 mit chi H2, ngay hém sau (09/01/2015) Chi Lan
Al dua chi H2 ra Vin phong cong chiing ky hop dong va hoan thién nét thu tuc.
S6 tién chi H2 cho Chi Lan Al vay dugc chuyén vao tai khoan ctia chong Chi Lan
Al, dén nay Chi Lan Al da tra cho chi H2 duoc mot phan tién di vay va s& ¢ ké
hoach thanh toan nét tién ng con lai. Chi Lan Al nhat tri dbi voi y8u cau cua éng
H1, Ba L1, d& nghi hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién gitra 6ng H1, Ba L1 véi chi H2. Chi Lan Al khang dinh c6 vay tién cua
chi H2, khoéng phai nhan tién chi H2 tra cho 6ng H1, Ba L1 tir viéc mua ban nha
dat. Ngoai ra Chi Lan Al khong c6 yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van D1 trinh bay:
Do ¢6 su thdng nhat gitra vo anh (chi Lwong Thi Lan A1) va chi H2 vé viéc vay
tién gitra Chi Lan Al véi chi H2 va viéc muon s6 bia dé cua 6ng H1, Ba L1 l1am
thu tuc chuyén nhuong dé dam bao viéc vay muon tién, nén ngay 08/01/2015 anh
dén don ong H1, Ba L1 dén Van phong Cong ching XGi, khi dén noi ong H1, Ba
L1 Ky vao ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat da soan trude, khi d6 khong c6 mit chi H2. Sang ngay hém sau, 09/01/2015 chi
H2 tir LS xuéng, Chi Lan Al dua chi H2 ra Vin phong cdng chang ky hop dong,
hoan thién thu tuc con lai. S6 tién chi H2 cho Chi Lan Al vay dugc chuyén vao tai
khoan cta anh tai Ngan hang Néng nghiép va phét trién ndng thén tinh LS, sb tai
khoan 8400205081849. Anh D khang dinh khdng nhan ho tién cho 6ng H1, Ba L1
tur viéc chi H2 tra cho 6ng H1, Ba L1.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a chi Liong Thi Hdi V trinh bay:
Ngudn gdc dit va nha cap bén 3 gian dang tranh chap la caa bé me chi (dng H1,
Ba L1) cd tir khi chi con nho. Chi sdng cling véi bd me chi tai can nha nay tir khi
chi con bé cho dén nay. Trudc nam 2003 chi di hoc dén nim 2004 thi ra treong va
di 1am gido vién, dén nam 2005 thi chi cuéi chong, sau khi cudi chdng thi chi van
& clng 6ng H1, Ba L1 tai cin nha va dat nay. Do ¢ nhu cau vé chd ¢ nén nim
2008 thi gitta chi va bd me chi ban bac cling bo tién va cong stc ra dé 1am nha kién
cb 3 tang trén dat va ca gia dinh chi ¢ nhu nhién nay. Do vay, cin nha 3 tang trén
dat 1a tai san chung cua chi va 6ng H1, Ba L1. Chi hoan toan khdng biét gi vé viéc
bd me chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha cho chi Vi Thi
H2. Bén nam 2016 xay ra tranh chip giita bé me chi va chi H2 thi chi méi dugc
biét. Nay chi hoan toan ddng y vai yéu cau khoi kién caa dng H1, Lich vé viéc dé
nghi Toa &n tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha da ky
ngay 08/01/2015 véi chi Vi Thi H2. Ngoai ra chi khong c6 yéu cau gi khac.

Vai noi dung néu trén, ban an dan su so tham so: 56/2018/DS-ST ngay
23/11/2018 cuia Toa 4n nhan dan thanh phé Bg da quyét dinh:
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- Can cir khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 biéu 147; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 Bé luat té tung
dan sy nam 2015.

- Can ctr Diéu 122; Piéu 129; Diéu 109; khoan 1 Diéu 281, Diéu 425; Piéu
692, Diéu 697, Piéu 698; Diéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Diéu 702- B¢ luat dan su
nam 2005.

- Khoan 2 Biéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa &n.

Xu:

1. Chap nhan y&u cau khai kién cua nguyén don 6ng Luong H1 (Luong Vin
H1) va ba Tran Thij L1 doi vai bi don chj V@i Thi H2. o ,

Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat
ky két ngay 08/01/2015 duoc cong chiing tai Van phong cong chung XGi gitra 6ng
Luong H1, ba Tran Thi L1 va chi Vii Thi H2.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi, quyén yéu cau thi hanh &n va quyén
khang cao cho céc bén duong su.

Ngay 04/12/2018, chi Vii Thi H2 14 bi don khang céo, va nop tién tam ang
an phi phtc tham. Noi dung khang cao, chi khang céo toan bo ban an so tham. Ly
do khang céo: Toa &n cip so tham giai quyét vu an khdng khach quan, toan dién,
day du; Hoi dong xét xtr danh gia chng ca phién dién va chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don tuyén bd hop déng vo hiéu ma khong c6 can ctr, khong dung
quy dinh cta phap luat.

Tai phién Toa phuc tham, dai dién theo ay quyén cua nguyén don 1a chi
Luong Thi Hai V van giir nguyén cau koi kién. Pai dién theo ty quyén cua bi don
la 6ng L& Viét P khong rut khang cdo. Cac duong sy khéng thoa thuan duogc véi
nhau vé giai quyét vu an.

* Chi V trinh bay: Chi dé nghi hay hop déng chuyén nhuong quyén si dung
dat gitra dng H1, Ba L1 vai chi H2. Vi thuc chét, viéc ky két nay chi dé cho Chi
Lan Al vay tién caa chi H2. Ban than, 6ng ba H1 Lich khéng nhan dugc bat ct
khoan tién nao cua chi H2, dng ba ciing khong ay quyén cho ai nhan tién cho ong
ba. Chi H2, ciing khong biét thyc té thira dat ciia ong ba nhu thé nao vi chua bao
gio chi H2 dén dé thyc hién viéc giao dich thira dat. Chi H2 ciing chua thanh toan
tién cho 6ng H1, Ba L1.

* Pai dién theo uy quyén cuaa bi don 1a 6ng Lé Viét P trinh bay: D& nghi Toa
an bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky két giira chi H2 va ong
H1, Ba L1 ngay 08/01/2015 la c0 hiéu luc phap luat, buéc 6ng H1, Ba L1 phai giao
dat cho chi H2 vi vin ban Cong chang s6 76 tai Vin phong cong chiing XGi 1a day
da vé mit noi dung va hinh thiee. Ong H1, Ba L1 ty minh xin x&c nhan tinh trang
thira dat va toan bo so tién thanh toan chuyén nhuong thira dat chi H2 da thanh
toan chuyén khoan, chitng ¢t caa viéc chi H2 da thanh toan tién 1 viéc 6ng H1, Ba
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L1 di giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban gdc, gidy chimg minh thu nhan
dan va s6 ho khau ban sao cho chi H2. Khéng cé viéc ky hop déng chuyén nhuong
| gia tao. Pay 1a hai quan hé doc 1ap, chuyén nhuong dat 1a chuyén nhuong va vay
tai san 1a vay. Viéc dwa Chi V vao tham gia t6 tung 13 khong c6 cin ci. Ong H1,
Ba L1 dwa ra vin ban cam két nhung khong c6 ban goc nén khong phai 1a can cu
xem xét. Ong H1, Ba L1 yéu cau huy hop dong la anh huong dén quyén vé tai san
cua chi H2. Chi V khéng dua ra duoc cin cit ndo vé viéc chi cd céng stc vao viéc
xay dung nha va 13 ngudi 6 quyén so hitu tai san. Ngoai ra, quyén si dung dat cua
6ng H1, Ba L1 dang thé chap tai Ngan hang, khi nhan tién cua chi H2 méi 1am tha
tuc giai chap vé, sau d6 méi l1am tha tuc chuyén nhwong cho chi H2. Bé nghi chap
nhan khang céo cua bi don cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 08/01/2015
la cé hiéu luc.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
08/01/2015 gitta Vo chdng 6ng H1, Ba L1 véi chi H2 13 vd hiéu do vi pham céc
quy dinh tai cac Biéu 122, 129 Bo luat dan sy 2005, khong du diéu kién cé hiéu
luc cua giao dich dan su. Cac bén chua thuc hién viéc ban giao tai san chuyén
nhuong cho nhau, chi H2 khong dua ra dugc can cir da tra tién cho 6ng H1, Ba L1.
Hop dong cong ching s6 76 1a vi pham ca vé mat noi dung va hinh thac: Khong cé
Chi V 1a d6ng so hitu tai san tham gia ky. Trong hop dong ghi thanh toan bang tién
mat, khéng ghi thanh toan chuyén khoan, khong c¢6 vin ban nao thé hién 6ng H1,
Ba L1 uy quyén cho anh D nhan tién. Anh D thira nhan nhan tién, nhung 13 nhan
tién chi H2 cho vay. C4c tin nhan gitta chi H2 va Chij Lan A1 c6 lién quan dén viéc
vay tién. DPé nghi xac dinh hop dong ky két ngay 08/01/2015 la vd hiéu va tuyén
hay hop ddng. Bing ching khdng c6 viéc mua ban nha dat 13 viéc gitra ong H1, Ba
L1 va chi H2 khdng c6 quan hé than thiét gi ma chi H2 chuyén khoan sb tién 2 ty
dong cho anh D ma khong co6 ay quyén gi. Viéc bi don cho rang quan hé vay no
gitta Chi Lan Al, anh D véi chi H2 va viéc chuyén nhuong tai san 1a doc lap 1a
khéng dang vi trén mdi quan hé hitu co véi nhau tir xuat phat viéc vay tién thi méi
c6 viéc ky hop ddng chuyén nhwong, ban than éng H1, Ba L1 khéng biét chi H2.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan B phét biéu y kién: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung dan sy trong quéa trinh giai quyét vu an tai cap phdc tham cua Tham
phan, Hoi ddng xét xur, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia to tung dan sy
ké tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da duoc dam
bao dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir &p dung
khoan 1 Biéu 308 BLTTDS xu, gitt nguyén ban an so thim: Chap nhan yéu cau
khai kién caa nguyén don 1a ong Luong H1 va ba Tran Thi L1 di véi bi don Vii
Thi H2. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
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dat ky két ngay 08/01/2015 dugc cdng chiing tai Vin phong cong ching XGi giita
6ng Luwong H1, ba Tran Thi L1 va chi Vii Thi H2. Toa an cip so tham can rat kinh
nghiém vé viéc chi ghi Van phong céng chitng XGi ma khong ghi dai dién cua
Vin phong cong chiing vao ban &n 1a c6 thiéu sot.
Do khang céo cua chi H2 khong duoc chap nhan nén chi H2 phai chiu &n
phi dan sy phlc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién czu cac tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan B. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Bi don 1a chi Vii Thi H2 ving mat nhung c6 vin ban ty
quyén cho dng L& Viét P; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Luong Thi
Lan Al c¢6 van ban ty quyén cho chi Luong Thi Hai V; anh Nguyén Vian D1, Vin
phong cong ching XGi vang mit nhung c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét
Xt can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung dan su xét xa vang mat Chi Lan Al,
anh D va Van phong cong chung XGi.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo caa chi Vit Thi H2 @& nghi Toa an cap
phlc tham xem Xét lai toan bo ban an so tham. Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1]. Nguon gbc dat va nha tai thira dat s6 183, to ban d6 s6 01 tai thén Cho
(nay 1 t6 dan phd Giap Hai), phuong DK, thanh phé Bg, duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Bg cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 AP 523061 do UBND
thanh phé Bg cap ngay 23/12/2005 cho 6ng H1, Ba L1. Ngay 08 thang 01 nim
2015 vo chong 6ng H1, Ba L1 va chi H2 c6 thoa thuan co thoa thuan giao két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat. Trong do, ong
H1, Ba L1 1a bén chuyén nhuong, chi H2 I1a bén nhan chuyén nhuong. Tai san
chuyén nhuong la dién tich dat 289,5m® va tai san gan lién vai dat 1a nha ¢ 03 tang
tai thon Cho, phuong DK, thanh phé Bg. Khi ky hop dong chuyén nhuong céc bén
hoan toan tu nguyén. Ong H1, Ba L1 cho rang hop dong nay vo hiéu vi thyuc chat
6ng ba ky hop dong la nham muc dich dé chi H2 cho Chi Lan Al vay tién. Xét
thay: Can cur Piéu 122, Diéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Piéu 700, Biéu 701, 702
Bo luat dan su nam 2005. Piéu 167, Piéu 168 Luat dat dai thi thay 6ng H1, Ba L1
déu 1a nguoi c¢6 niang lyc trach nhiém dan su, tham gia hop doéng hoan toan tu
nguyén thé hién & viéc: Viét don dé nghi ching thuc hop déng, cung cp gidy xéac
nhan tinh trang thia dat, tu dén van phong cong chiing giao két hop dong ky ting
trang hop dong va dugc nhan hop déng. Muc dich noi dung hop déng khdng vi
pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong di duoc cbng ching, ching
thuc. Do d6, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lien véi dat ngay 08/01/2015 giita 6ng H1, Ba L1 va chi H2 khéng vo hiéu.Vin
phong cdng chiing XGi cong ching hop dong 1a ding quy dinh cua phép luat.
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[2.2]. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién vai dat cac bén khong thuc hién cac diéu khoan cua Hop dong
(Piéu 2) quy dinh “phuong thirc thanh todn bang tién mat”. Bén ban chua giao nha
dat, bén mua xuat trinh 01 gidy cam két 6ng H1 da nhan tién nhung 13 ban pho to
nén khong c6 gia tri chitng minh. Chi H2 cho rang da thanh toan day du tién cho
phia nguyén don nhung ngoai 16i khai lai khong dua ra dugc bat ky tai liéu, ching
ctr ndo dé chiang minh cho 16i khai cia minh, phia nguyén don khang dinh vén
chua nhan duoc bat ky khoan tién nao tir chi H2. Bj don khai rang da chuyén sé
tién 2 ty déng vao tai khoan cua anh Nguyén Vin D1 dé tra cho vo chong 6ng H1
1a khong c6 can ct, vi khdng c6 tai liéu, ching ci ndo chiing minh viéc vo chong
6ng H1 uy quyén hay nho vg chdng anh D, Chi Lan Al nhan tién tir chi H2. Anh
D, Chi Lan A1l ciing khong thira nhan da nhan sé tién 2 ty déng cua chi H2 thanh
toan tién mua nha dat cho vo chong 6ng H1. Pic biét, ngudi dai dién theo uy
quyén cho chi H2 ting khing dinh khéng c6 viéc chi H2 chuyén sé tién 2 ty vao
tai khoan cua anh D (BL142), diéu nay ciing dugc chi H2 khang dinh va thong
nhat dong y véi 1oi khai ciia ngudi dai dién theo uy quyén tai ban tu khai (BL192).

[2.3]. Dén thoi diém cudi nam 2016 céc bén van chua thuc hién viéc 1am
thu tuc sang tén truéc ba ddi voi thira dat. Tai Diéu 692 Bo luat dan sy nim 2005
quy dinh “viéc chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang
ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai” Tai khoan 7 Diéu 95
Luat dat dai 2013 quy dinh “ Viéc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat co hiéu
luc két tir thoi diém ding ky vao so dia chinh”.

Do chi H2 khéng thuc hién viéc thanh toan nén 6ng H1 c6 quyén yéu cau
hay hop ddng va qué trinh giai quyét vu an 6ng H1 yéu cau chi H2 thyc hién nghia
vu thanh toan thi 6ng H1, Ba L1 giao nha nhung chi H2 khong déng y. Chi H2 da
vi pham Diéu 2 caa Hop ddng “ phuong thiic thanh toan bang tién mat”. Tai khoan
1 Piéu 425 B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “ Mot bén ¢6 quyén hay bo hop
d6ng va khéng phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién
huy bo ma cac bén da thoa thuan hoac phap luat c6 quy dinh” . Do vay, 6ng H1, Ba
L1 yéu cau hay hop dong 1a c6 can ca. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién
theo 1ty quyén cua chi H2 khong cung cap duoc tai liéu, chiing cir ndo méi dé
ching minh cho trinh bay cua minh. Do vay, Hoi dong xét xtr khong ¢ can ctr
chap nhan khang céo cua chi H2.

[2.4]. Trong qué trinh giai quyét vy an Toa an di giai thich va lap bién ban
lam viéc ddi voi duong su 6 lién quan vé trudng hop hop ddng vo hiéu hoic bi
hay thi yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu hay hop dong bi huy
nhung cac bén déu khdng yéu cau giai quyét hau qua. Trong truong hop nay gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua v chong 6ng H1, Ba L1 dang do chi H2 gir.
Tuy nhién, vo chong 6ng H1 ciing nhu Chi Lan Al déu thira nhan viéc giao gidy
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ching nhan quyén su dung dat cho chi H2 nham muyc dich ¢dam bao cho viéc Chi
Lan Al vay tién cta chi H2. Nay cac bén chua yéu cau Toa &n giai quyét. Do vay,
day 1a quyén ty dinh doat cta duong su duoc quy dinh tai Diéu 5 Bo luat té tung
dan sy nén Toa an khong dit ra giai quyét.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an chi Luong Thi Lan Al nhiéu lan xac
nhan c6 vay tién cua chi H2 va nho vo chong 6ng H1, Ba L1 ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho chi H2 nham muc dich 1am tin cho khoan vay. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu an nay cac duong su khong yéu cau Toa &n
xem xét giai quyét giao dich vay tién giira cac bén. Do vay Toa an khong dit ra
xem xét giai quyét trong vu an nay. Khi c6 yéu cau cac duong su c6 quyén khoi
kién bang vu an khéc. q ,

[4]. An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua chi H2 khong duoc chap
nhan nén chi H2 phai chiu &n phi &n phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su. Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[5]. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua chi Vi Thi H2. Giir nguyén ban an so
tham. Xir:

- Can ctr khoan 3 biéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; biéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

- Can cir Biéu 109; khoan 1 Diéu 281, Diéu 425; Diéu 692, Diéu 697, Diédu
698; Diéu 699, Diéu 700, Piéu 701, Piéu 702- Bo luat dan sy nam 2005.

- Khoan 2 Biéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa &n.
Xu.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Lwong H1 (Luong Vin
H1) va ba Tran Thi L1 di vai bi don chi Vit Thi H2.

Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ky két ngay 08/01/2015 dugc cong ching tai Vin phong cong ching XGi giira dng
Luong H1, ba Tran Thi L1 va chi Vii Thi H2. ‘ q

2.Vé an phi: Chi Vi Thi H2 phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.
Hoan tra 6ng Luong H1 va ba Tran Thi L1 200.000 d6ng tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu s AA/2012/05875 ngay 22/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bg.
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- An phi dan su phic tham: Bugc chi Vit Thi H2 pai chiu 300.000d6ng &n
phi dan sy phic tham nhung duoc trir di s6 tién tam Gmg an phi da nop tai bién lai
s6 AA/2016/0000103 ngay 13/12/2018 tai cyc thi hanh an dan su thanh phé Bg.
Xéc nhan chi H2 da thi hanh xong an phi dan sy phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac biéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND thanh phé Bg; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND B;

- Chi cuc THADS thanh phé Bg;

- Céc duong sy;

- Luu ho so vu an. Tran Thi Ha
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Duwong Thé Vinh Lwong Xuan Léc Tran Thi Ha

11



12



13



