TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 122/2025/DSST
Ngay: 28-10-2025
VIV: “Tranh chép hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin hoi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdam phdn- chu toa phién toa: Ong Trinh Hong Phuc
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Hai
Ong Ping Song Hoan

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Khuat Cao Hoang - Can b¢ Toa
an nhan dan khu vyc 11 thanh pho Ho Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhéan déan qkhu vue 11, thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién Toa: Ba Luong Ngoc Tu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa an nhén dan khu vyc 11, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xtr vu 4n Dén su thy 1y s6 215/ DSST ngay 18 thang 4 nam
2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 133/2025/QDST-XX ngay 19 thang 9 nam 2025; Quyét dinh hoan phién
Toa ngay 30 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc P - Ngudi dai dién
theo phap luat ba Bui Thi Thanh H.

Dia chi: 25 duong L¢ Dai hanh, phuong Lé dai hanh, quan Hai Ba Trung,
Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo uy qtfyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Pinh H, 6ng
Pham Minh T va 6ng Lé Van P. Ong L& Van P (c6 mat).

Dia chi: 6K3 duong Nguyén Thai Hoc, phuong Tam Théng, Thanh phd Hb
Chi Minh (phuong 7, thanh pho Viing Tau cii)

- Bi don: Ong Duong Thanh S, sinh nim 1984 va ba Khoang Kim D, sinh
nam 1990

Pia chi cu tri: 110 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Viing Tau, Thanh phé Ho
Chi Minh( ¢6 mat) .



- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Vin A, sinh nim 1959
va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1961

Dia chi cu tra: 110 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Ving Tau, Thanh phé Hb
Chi Minh( vang mat dén lan thir hai)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10-3-2025 va qua qua trinh lam viéc, dai dién
Ngan hang TMCP Quoc B “Tén viét tat NCB” trinh bay:

Ong Duong Thanh S, ba Khoang Kim D vay von tai NCB - Chi nhanh Ba
Ria Viing Tau theo Hop ddng cho vay sé 539/CN/24/HPCV-VTU ky ngay
05/04/2024 va D& nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no sb
01/KUNN/539/CN/24/HDCV-VTU ky ngay 06/04/2024 gitta NCB voi ong
Duong Thanh S ba Khoang Kim D cuy thé nhu sau:

S6 tién nhan no 11.600.000.000 dong (Mudi mdt ty sdu trim triéu dong)
ngay 06/04/2024;

Thoi han vay: 120 thang, ké tur ngay tiép theo cua ngay giai ngan; muc dich
vay thanh toan tién mua BDS tai thtra dat so 141/7122 to ban do so 02, dia chi: 09
L6 K Khu trung tdim thuong mai, phuong 7, thanh phd Viing Tau.

Lai suat vay ky dau tién: LSV ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién cho dén ngay
06/04/2026 1a 6,99%/nam,;

Lai suit vay ky tiép theo: Lai suét ap dung d6i véi cac khoan vay cua khach
hang cho thoi gian ti€p theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1an theo cong thirc
LSV bang (=) la1 suat co s¢ cong (+) 3,0%/ nam,;

- Lai suat qua han: 150% Lai suét vay;

- Lai syét cham tra 13i: S4 tién 1di phai tra nhung chua tra nhan (x) 10% nhan
(x) sO ngay cham tra 1ai (:) 365 ngay.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén tai NCB,6ng Duong Vin A va ba
Nguyén Thi P da thé chip cho NCB cac tai san theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat sé 539/CN/24/HDPTC-VTU ky ngay 05/04/2024 giita NCB v4i ong
Duong Vin A, ba Nguyén Thi P dugc cong ching tai Van phong Cong chimg sO
3, tinh Ba Ria Viing Tau ngay 05/04/2024, s6 cong chimg 594 quyén s6 02/2024
TP/CC-SCC/HDGD, ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing
Tau ngdy 05/04/2024; Bién ban thoa thuan vé viéc thoa thuan gia tri tai san ky
ngay 05/04/2024; cu thé:

Tai san thi nhat: Quyén st dung dat cua ong Duong Van A va ba Nguyen
Thi D theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 M 060430, vao s cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: 00323 QSDD/983-QDT do UBND Tinh Ba Rija
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- Viing Tau cip ngay 02/05/1998, cap nhat bién dong ngay 26/10/2000, cu thé nhu
sau: Thira dit sb: 46; To ban dd sd: 04; Dién tich: 386,0 m? (B'fmg chir: Ba tram
tam muoi sdu mét vudng); Muc dich sir dung: Dat Nong nghiép; Thoi han s
dung: 02/05/2048

Tai san thir hai: Quyén sir dung dat cia 6ng Duong Vin A va ba Nguyen Thi
P theo Gidy ching nhén Quyén sO hitu nha & va Quyén s dung dat & sb
7201020320, Ho so gdc s6 499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngdy 16/05/1997, cu thé nhu sau: Thia dat sd: 46; To ban d6 sb: 04; Dién
tich: 150,0 m? ( Bang chir: Mot trim nim nuoi mét vudng ), hinh thic st dung:
Riéng 150,0 m?; Chung khong m?,

Tai san gan lién v6i dat (nha ¢, nha xuong, nha kho hodc cac loai tai san
khac) theo Glay ching nhan Quyén s& hiru nha ¢ va Quyen stt dung dat & sb
7201020320, Ho so goc so 499/1997 (BAN CAP CHO CHU SO HUU) do UBND
Tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 16/05/1997, cu thé nhu sau:

Pia chi: Nha s 53/ 1A3 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 2, Viing Tau ( Nay
phuong Viing Tau, thanh pho H6 Chi Minh )

Téng dién tich str dung: 14,8,9 m2; diép tich xay dung: 148,0 m2;két cau nha
C4, Tuong cot gach, mai tole; s6 tang 01, nén gach bong

'Qua trinh thyc hién hop déng Ngan hang TMCP Qudc P di giai ngan day
du tong s tién 11.600.000.000 déng (Mudi mot ty sau tram triéu déng) theo dung
yéu cau cua 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D.

Trong qué trinh thyc hién cac Hop dong néu trén 6ng Duong Thanh S, ba
Khoang Kim D di vi pham nghia vu tra ng gdc, 1i cho NCB. Ngay thuc hién
nghia vu cudi cing cua 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D véi NCB 1a ngay
05/12/2024 nén khoan vay cta 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D di chuyén
qua ng qua han tir ngay 05/12/2024.

~ Sau khi 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D n¢ qué han. NCB da nhiéu
lan lién hé ong Duong Thanh S, ba Khoang Kim D dé tao di€u kién, don doc
nhiéu lan y€u cau tra ng, gui thong bao yéu cau tra ng, nhung o6ng Duong Thanh
S, ba Khoang Kim D khong thyc hién, tron tranh khong lam viéc v6i NCB nén da
gayanh hudng 1om dén quyén va loi ich hgp phép cia NCB.
Ngay 17/02/2025 NCB da gui thong bao khéi kién cho 6ng Duong Thanh S,
ba Khoang Kim D
‘ Tong s6 tién ong Duong Thanh S, ba Khoang Kim D da déng cho NCB 5O
tién 1a: 1.948.382.788 dong (bao gom goc: 1.161.069.778 dong, lai: 787.313.010
dong).
Nguyén don khdi kién yéu cau nhu sau v6i bi don va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan:



+Budc 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D phai tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Qudc D sd tién tam tinh dén ngay 28/10/2025 dng Duong
Thanh S, ba Khoang Kim D con ng NCB tong sb tién: 10.867.665.951 dong (
Muoi ty, tdm tram sau muoi bay tri€u, sdu tram sau muoi lam ngan, chin tram
nim muoi mot ddng), bao gébm no gdc: 10.438.930.222 ddng; no lii trong han:
402.733.743 ddng; no 1ai qua han: 16.304.439 ddng; no 14i cham tra 13i: 9.697.547
dong va tiép tyc tra 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngay 29/10/2025
cho dén ngay ong S va ba D tra hét s6 no Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quéc D.

+Trudng hop sau khi Ban an/ Quyét dinh cua Toa an ¢ hiéu luc phap luat
ma 6ng Duong Thanh S, ba Khoang Kim D khong thuc hién tra cho NCB toan bo
5O tlen ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang thuong mai co phan Qudc D ¢
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai c4c tai san
thé chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 539/CN/24/HDTC-VTU
ky ngay 05/04/2024 gitta NCB véi 6ng Duong Vin A, ba Nguyén Thi B dugc
cong chung tai Van phong Coéng ching s 3, tinh Ba Ria-Viing Tau ngay
05/04/2024, so cong chung 594 quyén so 02/2024 TP/CC-SCC/HbPGD, dang ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau ngay 05/04/2024; cy thé:

La Quyén sir dung dat cua ong Duong Van A va ba Nguyen Thi b theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat s6 M 060430, Vao sb cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat sb: 00323 QSDD/983-QDT do UBND Tinh Ba Ria - Ving Tau cap
ngay 02/05/1998, cap nhat bién dong ngay 26/10/2000, cu thé nhu sau: Thira dat
s6: 46; T& ban d6 s6: 04; Dién tich: 386,0 m? (Bé'mg chtr: Ba tram tam muo1 sau
mét vudng); Muc dich str dung: Dat Nong nghiép; Thoi han st dung: 02/05/2048
va Quyén st dung dat cua 6ng Duong Van A va ba Nguyén Thi D theo Gidy
chting nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén su dung dat & s6 7201020320, Ho so
g6c s6 499/1997 do UBND Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 16/05/1997, cu thé
nhu sau: Thira dat s6: 46; To ban d6 s6: 04; Dién tich: 150,0 m? ( Bang chir: Mot
trdim ndm nuoi mét vudng ); hinh thac sir dung: Riéng 150,0 m?; Chung khong m?,
Tai san gan lién voi theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha ¢ va Quyén sir dung
dat & s6 7201020320, ho so goc s6 499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau cip ngdy 16/05/1997, va tai san trén dat.

+ Budc ong Duong Thanh S, ba Khoang Kim D phai chiu moi chi phi té
tung theo quy dinh cua phap luat.

*Bj don éng Dwong Thanh S va ba Khoang Kim D trinh bay:Ong S va ba D
xac nhan c6 ky két va vay s6 tién 11.600.000.000d(Mudi mot ty sau tram tri¢u
ddng) ctia Ngan hang Quoc D.Ong Duong Vin A cung ba Nguyén Thi D 1a bb va
me cua 6ng S bao lanh bang tai san cua 6ng A, ba B dé cho 6ng Sva ba D vay sb
tién trén.



_ Tinh dén ngay 28/10/2025 6ng S va ba D con ng va dong ¥ thanh toan sb
tién 10.867.665.951d( muoi ty tam tram sau muoi bay triéu sau tram sau muoi
lam ngan chin tram ndm muoi mot dong), trong do:

+ No goc 10.438.930.222 dong; no 1ai trong han: 402.733.743 dong; no 1ai
qua han 1a 16.304.439 dong va no 1ai cham tra 1a 9.697.547 dong.

Ong ShaDchicoy kién xin giam 14i va yéu cau ngan hang cho 6ng S , ba D
thoi gian d€ ban tai san tra ng cho ngan hang.

* Dai dién vién kiém sat nhan dan khu vue 11-Thanh phé H6 Chi Minh
phét bieu:

[1] Ve t6 tung: Viéc chap hanh phap luét cua Tham phan da thuc hién day
du thi tuc té tung trong giai doan so tham:

~Vi€c tuan theo phap luat cua Ho1 dong xét xtr va thu ky tai phién Toa so
tham la ding theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét Xu Chéflp nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quoc P doi vai bi don ong
Duong Thanh S va ba Khoang Kim D.

Truong hop 6ng S, ba D khong thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢c6 phan Quoc b Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan c6 thim
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[3] Vé an phi DSST va chi phi té tung: Ong Sang, ba Dung phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa, can cur két qua tranh luan va y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 11, Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nam 2024, Ngan hang TMCP Qudc Pn, tén viét tait “NCB
chi nhanh Ba Ria -Viing Tau” va vo chong 6ng Duong Thanh S va ba Khoang
Kim D c6 ky hop dong tin dung s6 539/CN/24/HDCV-VTU ngay 05/4/2024, theo
d6 NCB chi nhanh Ba Ria -Viing Tau cho 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim
D.

Muc dich vay vbn ctia 6ng S, ba D la vay tiéu dung, dé mua tai san 1a quyén
sir dung thura dat 141/712, to ban d6 so 02 tai trung tdm thuong mai, phuong 7,
thanh pho Viing Tau( nay 1a phuong Tam Thang, Thanh pho H6 Chi Minh), nay
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xay ra tranh chap xac dinh day 1a vu an Dan su “Tranh chdp hop dong tin dung”
can ct Dicu 26 Bo luat to tung dan su;

Bi don 6ng S va ba D cu tra tai s6 110 Nam Ky Khai _Nghia, phuong 3,
thanh phd Viing Tau (nay la phuong Ving Tau, Thanh phé HO Chi Minh) do d6

vu 4n thudc tham quyén cua Toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngay 30-9-2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 11-Thanh phé H6 Chi Minh dwa
vu 4n ra xét xir, ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Vin A va ba
Nguyén Thi P viang mat; hoi dong xét xtr ban hanh quyét dinh hoén phién Toa;
nay 6ng A va ba B dén lan tha hai khong ly do; cin clr diém b khoan 02 D1eu 227
va khoan 3 Diéu 228 B9 luat t tung dan sy xét x{r vang mat ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Duong Vin A va ba Nguyén Thi D.

[2] V& noi dung: Ngay 05/4/2024, Ngan hang TMCP Quédc D - Chi nhanh
Ba Ria -Viing Tau (sau day goi tat |4 NCB Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau) va ong
Duong Thanh S va ba Khoang Kim D ky két hop dong tin dung sb
539/CN/24/HDPCV-VTU , ngay 05/4/2024.

'Ngan hang TMCP Quéc D -Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau choong S, ba D
vay so tién la 11.600.000.000d (muoi mot ty SAU tram nam tri¢u dong);

Thoi han vay 120 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan vbn vay.
Muc dich vay: Thanh toan tién mua tai san 1a quyén st dung thtra dat 141/712, to
ban dd s6 02 tai trung tim thwong mai, phuong 7, thanh phd Viing Tau( nay la
phuong Tam Thang, Thanh phd Ho Chi Minh).

Lai suit cho vay: Laéi sut lgé tor ngay giai ngan Qén ngay 06/4/2026 la
6,99%/ nam; ky 1ai ti€ép theo dugc déu chinh 03 thang 01 lan. S€ bang lai suat co
s6(+) 3%/mnam.

Ky han tra: Ky 01 tra 96.670.000d vao ngay 05/5/2024; tur ky thtr 02 cho
dén ky 119 trda 96.670.000d vao ngay 05 hang thang:ky 120 trd vao ngay
06/4/2034.

Pé dam bao cac khoan tién vay ctia Hop dong tin dung néu trén, Ong
Duong Van A cung ba Nguyen Thi D la bo me Ong S di thé chap tai san theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd 539/CN/24/HPTC-VTU ky ngay
05/04/2024 giita NCB vé6i 6ng Duong Vin A, ba Nguyén Thi D dugc cong chimg
tai Van phong Cong ching sd 3, tinh Ba Rja-Viing Tau ngay 05/04/2024, sb cong
ching 594 quyén s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD, dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gin lién véi dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau ngay 05/04/2024; cu thé:

La Quyén sur dung dat cua ong Duong Van A va ba Nguyen Thi D theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 M 060430, Vao sb cip gidy ching nhan
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quyén st dung dat s6: 00323 QSDD/983-QPT do Uy ban nhan dan tinh Ba Rja -
Viing Tau cap ngay 02/05/1998, cap nhat bién dong ngay 26/10/2000, cu thé nhu
sau: Thira dat sb: 46; To ban d6 sb: 04; Dién tich: 386,0 m? (Béng chir: Ba tram
tam muoi sau mét vudng); Muc dich st dung: P4t Nong nghiép; Thoi han s
dung: 02/05/2048 va Quyén st dung dat cua 6ng Duong Vin Ag va ba Nguyen
Thi D theo Glay ching nhan Quyén s¢ hiru nha ¢ va Quyén st dung dat o sO
7201020320, Ho so gbc s6 499/1997 do UBND Tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
16/05/1997, cu thé nhu sau: Thira dat so: 46; To ban d6 so: 04; Dién tich: 150,0
m? ( Bang chir: Mot trim nam nuoi mét vudng ); hinh thuc sir dung: Riéng 150,0
m?; Chung khdong m?. Tai san gén lién voi dat (nha &, nha xuong, nha kho hogc
cac loai tai san khac) theo Glay ching nhén Quyén so hitu nha ¢ va Quyén st
dung déat ¢ sd 7201020320, hd so gbc s6 499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau cip ngay 16/05/1997, va tai san trén dat.

Qua trinh tra ng vay bi don ong S, ba D vi pham ky tra ng do d6 Ngan hang
TMCP Quoéc D da khoi kién bi don ong S; ba D va 6ng A , ba b ra Toa an nhan
dan khu vyc 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Tai phién Toa:

[3.1] Nguyén don Ngan hang TMCP Quéc D giit nguyén yéu cau khai kién
budc 6ng S, ba D tra ng. Tinh dén ngay 28/10/2025 6ng S va ba D con ng
10.867.665.951d( muoi ty tam tram sau muoi bay triéu sau tram sau muoi lam
ngan chin tram ndm muoi mot dong), trong do:

+ No goc 10.438.930.222 dong; no 1ai trong han: 402.733.743 dong; ng lai
qua han 1a 16.304.439 dong va ng 1ai cham tra 1a 9.697.547 dong.

[3.2] Tai phién Toa bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D xac
nhan Ngén hang TMCP Quoc D da gidi ngan 11.600.000d(mudi mot ty sau tram
trigu dong).

Bi don ong S, bad D xac nhan tinh dén ngay 28/10/2025 éng S va ba D con
ng 10.867.665.951d( muoi ty tam trdm sau muoi bay triéu sau tram sau muoi lam
ngan chin tram nadm muoi mot dong); trong d6 bao gom:

+ No gbc 12 10.438.930.222 dong;

+ No 1ai trong han 13 : 402.733.743 dong;

+ No 131 qua han 1a: 16.304.439 déng va ng lai phat cham tra 1ai: 9.697.547
dong.

Bi don 6ng Sva ba D s& thanh toan s6 no cho nguyén don sau khi éng
Duong Vin A va ba Nguyén Thi P ban tai san theo hop dong dit coc ngay
20/10/2025. Ong S, ba D ¢o ¥ kién xin Ngan hang giam 14i va cho thém thoi gian
dé ong A, ba D hoan tat thi tuc ban tai san dé thanh toan s6 no cho Ngan hang
TMCP Qubc b.



Hoi dong xét xir xét thay: Tai phién Toa bi don 6ng CO Duong Thanh S va
ba Khoang Klm D xac nhan viéc ky két hop dong tin dung; s tién nguyén don da
giai ngin; s6 no gbc va no 1ai da tra duge va sé ng gbe va no 1ai tinh dén ngay
28/10/2025 bi don 6ng S va ba D con phai tra nguyén don; can cir theo khoan 2
Diéu 92 B luat té tung dan su dy 1a tinh tiét khong phai chtrng minh.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Co du cin ¢ chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP Qudc P ddi véi bi don 6ng Duong Thanh S va ba
Nguyén Thi D va 6ng Duong Vin A va ba Nguyén Thi D;

-Budc bi don 6ng Dwong Thanh S va ba Khoang Kim D tra ng gdc va no 1ai
cho Ngan hang TMCP Qubc P 13 10.867.665.951d( mudi ty tAm trim sau muoi
bay triéu sau trim sdu muoi 1im ngan chin trim nim muoi mdt déng) tinh dén
ngay 28/10/2025.

Trong do:
+ No goc 14 10.438.930.222 dong;
+ No 1ai trong han 13 : 402.733.743 dong;

+ No 13i qué han 1a: 16.304.439 dong va no 1ai phat cham tra 13i: 9.697.547
dong va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung 539/CN/24/HPTC-VTU ky
ngay 05/04/2024, dugc tinh tir ngay 29/10/2025 cho dén ngidy ong Sang va ba
Dung tra hét s6 no cho Ngan hang TMCP Quéc Dn.

Truong hgp 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D khong tra dugc so
ng trén thi Ngan hang TMCP Québc D co quyen yéu cau co quan c6 tham quyén
phat mai tai san bao 1anh theo hop dong thé chap sé 539/CN/24/HPTC-VTU ky
ngay 05/04/2024 gitra NCB vo1 ong Duong Van A, ba Nguyén Thi B dugc cong
chung tai Van phong Cong ching so 3, tinh Ba Ria-Ving Tau ngay 05/04/2024,
s0 cong chung 594 quyén s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD, dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau ngay 05/04/2024; cAc tai san:

+ Quyén su dung dat caa 6ng Duong Van A va ba Nguyen Thi D theo Glay
chirng nhan quyen sir dung dat s6 M 060430, Vao so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: 00323 QSDP/983-QPT do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 02/05/1998, cap nhat bién dong ngay 26/10/2000, thira dat s6: 46; to
ban d6 sd: 04; dién tich: 386,0 m? (Bang chir: Ba trim tdm muoi sau mét vuong);
muc dich st dung: Dt Nong nghiép; thoi han sir dung: 02/05/2048 va Quyén sir
dung dat cta ong Du’orng Van A va ba Nguyen Thi D theo Gidy ching nhan
Quyén s& hitu nha & va Quyén st dung dit & sb 7201020320, Ho so gdc sb
499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 16/05/1997; thira
dat so: 46; to ban do s6 04; dién tich: 150,0 m? ( Bang chir: Mot trim nim nuoi
mét vudng ); hinh thiic sir dung: Riéng 150,0 m? va tai san gan lién voi dat (nha g,
nha xuong, nha kho hodc cac loai tai san khac) theo Gidy ching nhan Quyén so
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hiru nha & va Quyén sir dung dét ¢ s6 7201020320, ho so' gbe s6 499/1997 do Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria -Ving Tau cap ngay 16/05/1997 va tai san trén dat dé
thu hoéi no.

Hoi géng Xt xur x€t thdy; do yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP Quoc Pn dugc chap nhén do d6 bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang
Kim D phai chiu an phi Dan sy so tham c6 gia gach va chi phi to tung.

Céch tinh &n phi: (Tt trén 4 ty phai chiu 112.000.000d + 0,1% ctia phan gia
tri tranh chap vuot qua 4 ty).

[4] V& an phi DSST:

[4.1] Bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D phdi chiu an phi
Dan sy so thdm c6 gid ngach 1a: 118.867.666d( mot tram muoi tam tri¢u tam tram
Sau muoi bay ngan sau tram sdu muoi sau dong).

[4.2] Nguyén don Ngan hang TMCP Quéc P dugc hoan lai tién tam Ung an
phi 59.500.000d (nam muoi chin triéu ndm trdm ngan dong) theo bién lai thu tién
tam Umg an phi s6 0002923 ngay 17/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phd Viing Tau( nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11, Thanh pho H6 Chi
Minh).

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh 5.000.000d(nim triéu dong), nguyén
don Ngan hang TMCP Quéc D da tam mg, do do; bi don 6ng Duong Thanh S va
ba Khoang Kim D c¢6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang TMCP Quoc D
5.000.000d(nam tri€u dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct: Piéu 26, Piéu 35, Diéu 147, Piéu 158 va Piéu 165 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015; Piéu 280; Piéu 295; Piéu 296; Piéu 299; Piéu 301; Piéu 303;
Piéu 317, Piéu 318; Piéu 319 va Piéu 320 Bo luat dan su; cian c DPiéu 91 va
Diéu 95 Luat cac td chuc tin dung; cdn ci Khoan 02, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14.

Tuyén xir:
1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc
D doi v6i bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D; 6ng Duong Van Ava
ba Nguyén Thi D.
[1.1] Budc bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Quoc P so tién la 10.867.665.951d(



muo1 ty tdm tram sau muoi bay tri€u sau tram sau muoi lam ngan chin tram nam
muoi mot dong) con ng tinh dén ngay 28/10/2025.

Trong do:
+ No gbc 14 10.438.930.222 ddng;
+ No 1ai trong han 1a : 402.733.743 déng;

+ No 131 qua han la: 16.304.439 déng va ng 1ai phat cham tra 1ai: 9.697.547
ddng va tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung 539/CN/24/HPTC-VTU Ky
ngay 05/04/2024, duoc tinh tir ngay 29/10/2025 cho dén ngay 6ng Duong Thanh
S va ba Khoang Kim D tra hét s no cho Ngan hang TMCP Quéc P.

[1.2] Truong hop 0ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D khong tra dugc
s6 no trén thi Ngan hang TMCP Quoc D co quyen y€u cau co quan co tham quyén
phat mai tai san bao ldnh theo hop dong thé chap s 539/CN/24/HDTC-VTU ky
ngay 05/04/2024 gitra NCB v6i ong Duong Van A, ba Nguyén Thi B dugc cong
chung tai Van phong Cong chimg s6 3, tinh Ba Ria-Ving Tau ngay 05/04/2024,
s0 cong ching 594 quyén s6 02/2024 TP/CC-SCC/HDGD, dang ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau ngay 05/04/2024 la:

+ Quyén su dung dat cua 6ng Duong Van A va ba Nguyen Thi D theo Glay
chirng nhan quyen sir dung dat sd M 060430, vao so cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: 00323 QSDD/983- QDT do Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Ving
Tau cdp ngay 02/05/1998, cap nhat bién dong ngay 26/10/2000, thira dat s6: 46; to
ban d6 sd: 04; dién tich 386,0 m? muc dich sir dung; loai dht nong nghiép; thoi
han str dung 02/05/2048.

+ Quyén str dung dat cua ong Duong Van A va ba Nguyen Thi b theo Glay
ching nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén st dung dét ¢ sb 7201020320, H6 so
gbc s6 499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau cap ngay
16/05/1997, thira dat sb: 46; to ban d6 s6: 04; dién tich: 150,0 m? ( Bang chit: Mot
tram nam nuoi mét vudng ); hinh thac st dung riéng 150,0 m?;. Tai san gan lién
véi dat (nha ¢, nha xuong, nha kho hodc cac loai tai san khac) theo Glay ching
nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén st dung dat & sb 7201020320, ho so goc sO
499/1997 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau cp ngay 16/05/1997 dé thu
ho6i no cho Ngan hang TMCP Quéc b.

[2] V& 4n phi DSST:

[2.1] Bi don Bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D phai chiu an
phi Dan su so tham c6 gia ngach la: 118.867.66§d( mot tram muoi tadm triéu tam
tram sau muoi lay ngan sau tram sau muoi sau dong).

[2.2] Nguyén don Ngan haing TMCP Quéc P dugc hoan lai tién tam Gng an
phi 59.500.000d (ndm muoi chin triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu tién
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tam ng an phi s6 0002923 ngay 17/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Viing Tau( nay 1a Phong Thi hanh &n khu vuc 11, Thanh phd H6 Chi Minh).

[3] Bi don 6ng Duong Thanh S va ba Khoang Kim D c6 nghia vu hoan tra
cho Ngéan hang TMCP Qudc Dan 5.000.000d(nam triéu dong), chi phi to tung.

[4] Quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit quyén khang céo trong thoi han 15
ngay tinh tur ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban 4n duoc niém yét cong khai dé
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa
thu;fm thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Lpaflt thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Cac duong su;
- Toa an ND TP. H) Chi Minh;
- VKSND khu vuc 11-TP. Hd Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 11-TP. Ho Chi Minh;
- Luu ho so.

Trinh Hong Phic
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