TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HD Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BL

Bén 4n sb: 87/2023/DS-ST
Ngay: 28/9/2023 ,
“VIv Tranh chap quyén siwr dung dat”

, _ NHAN DANH )
N UG(‘Z C(;)NG HOA XAAH(:)I CHU NGHIA YIET NAM
TOA AN NHAN NHAN I:IUYEN HD — TINH BL

Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co. N

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Truong Hong Diem

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lai Thién Phong

2.0ng Lé Van Thuyén

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nha Tric — Thu Ky Toa &n nhan dan huyén
HD.

Bai di¢n Vién kiém st nhan dan huyén HD tham gia phién toa: Ong Danh
Pat — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén HD mo
phién toa xét xir cong khai vu an thu 1y s6 101/2022/TLST-DS ngay 12 thang 5
nam 2022 v¢é tranh chap quyén sir dung dat theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu
s0 92/2023/QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2023, giira:

1/. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958

Dia chi: ép NTT, x& NTL, huyén HD, tinh BL

2/. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh niim 1955

Pia chi: ap NTT, xd NTL, huyén HD, tinh BL

3/. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3/.1. Chi Lé Thi B, sinh nam 1986

Dia chi: ép NTT, xa NTL, huyén HD, tinh BL

3/.2. Ong Luu Hung L, sinh nim 1953

Dia chi: ép NTT, xa NTL, huyén HD, tinh BL

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1958

Dia chi: ép NTT, xa NTL, huyén HD, tinh BL

(Ba L, ba C ¢é madt tai phién téa; chi B ¢6 don xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bél~Nguy5n Thi L trinh bay: Nguyén trudc day ba co chuyén
nhuong cho ba Nguyen Thi C va dng D (con ré ba C) 02 nén nha chiéu ngang
8.5m chiéu dai tir mé 10 dén h@u dat dai khoang 28rp toa L tai ap NTT, xa [\ITL,
huyén HD, tinh BL, vi¢c chuyén nhuong c6 lam gidy to, hai bén da giao tién va



giao dat cho nhau xong. Ba cling da lam thu tuc chuyén quyen st dung dat cho
ba C va dng D xong, khi chuyén nhugng ba co chura mot phan dit ngang 6 phan
dé 1am duodng thoat nude chay tir trén mai nha xudng, ngay 15/12/2021 ba C cat
nha d4 14n sang phan dat nay cua ba, ba c6 qua noi chuyén véi ba C nhung ba C
van ¢ tinh cit 1an qua phan dat nay cua ba. Do d6 ba di yéu cau Uy ban nhan
dan xa NTL do dac va hoa giai nhung khong thanh. Nay ba yéu cau ba Nguyén
Thi C giao tra phr:fln dat qua do dac thuc té 1a 1,3m?* ndm tai mot phén thira s
146 to ban d6 36 s6 toa L tai 4p NTT, x& NTL, huyén HD, tinh BL dugc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba va ong Luu Hong L.

Pbi v6i phan dat tranh chap dién tich 2,1m? nam tai mot phan thira s6 144
to ban d6 36 s6 toa L tai 4p NTT, x& NTL, huyén HD, tinh BL duogc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi C thi ba yéu cau duoc rat lai
doi v6i phan dat nay.

Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: Khoang 5 nim trudc day ba cé nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L phan dat nén nha ngang 4.5m, mot canh
dai 28.98m, mot canh dai 28.55m véi gia 140.000.000 dong/1m, viéc chuyén
nhuong ¢6 do dac cu thé, ¢ 1am gidy to, ba da giao du tién cho ba L va ba L
cling dé giao dat cho ba, hai bén ciing da c6 cim ranh v6i nhau xong nhung khi
ba L cit nha da ty ¥ nho bo ranh, thi tuc chuyen quyen str dung dat ladoba L tu
y lam chir ba khong co di lam, ba da dugc cap giay chu’ng nhén quyén st dung
d4t tai thira sd 144, t& ban d6 sb 36 dién tich 129,2m? toa L tai ap NTT, xa NTL,
huyén HD, tinh BL. Sau khi sang dat xong thi dén cubi nam 2021 ba méi cét nha
tién ché dé cho chi B ban tap hoa. Ba khong biét 1y do gi ma ba L ndi ba 14n dat
cua ba L va chiii ba. Sau d6, Uy ban nhan dan xa NTL c¢6 moi hai bén dé giai
quyét, thi dia chinh xa c6 do dac phan dit cua ba con thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dugc cap.

Nay ba L yéu cau ba co ‘nghia vu giao tra cho ba L phém dat tranh chap co
dién tich 1,3m’ la ba khong dong y vi két qua do dac phan dat ba dang su dung
1a thiéu 50 VOi glay chting nhan quyén sir dung dat ma ba dugc cap vi phan dat
ba duoc cap c6 chiéu ngang 1a 4.5m nhung két qua do thi canh huéng Nam canh
dai chi c6 4.42m va canh hudng Bac chi c6 4.43m. Ba dong y voi két qua do dac
phan dat ba dang su dung nhung do la phan dat ba dang thyc té str dung chir
khong phai ding voi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba dang sir dung,
nhung ba khong yéu cau Toa an do dac lai phan dat ba dang st dung, ba yéu cau
Toa an xem x¢t theo gidy ching nhan quyen st dung dat ma ba da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét. D4i véi phan dit ba L yéu cau tranh chip thi do
ba L chi ranh ba khong co y kién gi.

Dbi voi phan dét tranh chap dién tich 2,1m? ndm tai mot phan thira s6 144
td ban d6 36 s6 toa L tai 4p NTT, x& NTL, huyén HD, tinh BL duogc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba, nay ba L khong yéu cau thi ba ciling
khéng ¢ ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi B trinh bay: chi thong
nhat v6i 101 khai ba Nguyén Thi C, chi khong ¢ y kién gi bo sung.



Df}i vol ghﬁn dat trar}h chép dién tich 2,1m? nim tal mot phﬁn thfra,sé 14}4
to ban do 36 so toa L tai ap NTT, xa NTL, huyén HD, tinh BL‘du’qc cap giay
ching nhéan quyén st dung dat cho chi, nay chi L khong yeu cau thi chi cling
khong c6 y kién gi.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& thu tuc td tung: Tu khi Toa an thu Iy vu an dén phién toa xét xir hom
nay cac duong sy, ThAm phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo ludt t tung dan su.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ciia ba Nguyén Thi L dbi v6i ba Nguyén Thi C vé vige doi ba Nguyén
Thi C giao tra phén dat co dién tich qua do dac thyc té 1a 2, 1m? nam trong thira
144, t& ban dd sd 36 do ba Nguyén Thi C dung tén trén giay ching nhan quyen
str dung dat. Toa L tai ap NTT, x4 NTL, huyén HD, tinh BL; chap nhén yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi L d6i voi ba Nguyén Thi C vé vigc yéu cau ba
Nguyén Thi C giao tra phan dét tranh chdp qua do dac thuc té c6 dién tich 1a
1,3m* nam trong thtra 146, t& ban dd s6 36 do ba Nguyén Thi L va 6ng Luu
Hung L dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Toa L tai ap NTT, X
NTL, huyén HD, tinh BL toa L tai 4p NTT, xd NTL, huyén HD, tinh BL, budc
ba C va chi B thio d& vach nha bang t6n lanh c6 dién tich 87,4m* dé giao tra dit
cho ba L. Ngoai ra cac duong su con phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don ba Nguyen Thi L khoi kién yéu cau bi don ba Nguyen
Thi C giao tra phan dit tranh chip qua do dac c6 dién tich 1,3m” toa L tai 4p
NTT, x& NTL, huyén HD, tinh BL nén quan h¢ tranh chap trong vu an nay la
tranh chap dat dai. Nguyén don 1a ba Nguyen Thi L lva chon yéu cau Toa an
giai quyet tranh chdp ma khong yéu cau Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
giai quyét nén can cur khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat to tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén HD.

Chi Lé Thi B c¢6 don yéu cau duoc vang mit tai phién toa xét xa so tham.
Can ctr khoan 1 bicu 227, khoan 1 Diéu 228 cua B0 luat to6 tung dan sy, Ho1
dong xét xtr chap nhan va tién hanh xét xtr vang mat doéi voi chi Lé Thi B

Vé noi dung vu dn:

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L yéu cau bj
don ba Nguyén Thi C giao tra phan dét tranh chip qua do dac c6 dién tich 3,4m?
toa L tai 4p NTT, xa NTL A, huyén HD, tinh BL, Hoi dong xét xir xét thiy:
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/10/2022 ctia Toa 4n nhan dan
huyén HD thi ph?m dét tranh chép coO tir canh, dién tich va hién trang trén dat
nhu sau:



Huéng Pong gidgp phan dit khong tranh chip thira sb 1 c6 canh dai
28,23m; Hudng Tay giap ba Nguyén Thi L c6 canh dai 28,23m; Hudéng Nam
gidp duong bé tong c6 canh dai 0,12m; Hudng Béc giap phan dat UBND xa
NTL co6 canh dai 0,13m

Hién trang trén thtra dat tranh chip c6 01 vach nha bang ton lanh cua ba
Nguyén Thi C cd dién tich 87,4m”.

Tai manh trich do dia chinh sé 51-2022 va phu chi kém theo manh trich
do, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén HD xéc dinh: Theo hd so dia
chinh x& NTL thanh 1ap nam 20009:

Dién tich 2,1m? nam trong thira 144, to ban d6 s6 36 do ba Nguyén Thi C
dung tén trén giay chu:ng nhan quyén st dung dat.

Dién tich 1,3m? nam trong thira 146, to ban do6 so 36 do ba Nguyen Thi L
va 6ng Luu Hung L démg tén trén gidy chtrng nhan quyén sir dung dat.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia ba L d6i voi ba C, Hoi dong xét xir thay rang:

[3. 1] Ba Nguyen Thi L yéu cau rat 1a1 mot phan yéu cau khoi kién 601 voi
ba Nguyén Thi C phan dat dién tich 2, 1m? nam trong thrra 144, to ban d6 s 36
do ba Nguyén Thi C diing tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, toa L tai
ap NTT, xa NTL, huyén HD, tinh BL. Xét thay, viéc rat lai mot phém yéu cau
khoi kién ctia ba L 1a hoan toan ty nguyén, ding quy dinh phap luat, nén dinh
chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta ba L d6i véi ba C dién tich dat néu
trén.

V& ngudn gdc dat tranh chip ba L va ba C déu théng nhat 13 trude dy ba
L chuyén nhugng cho ba C, viée chuyén nhuong c6 do dac, c6 lam gidy to va ba
Cda chuyen quyén str dung dat xong. Trong qua trinh st dung thi ba C c6 cét
nha tién ché, vach nha ba C 1an sang dat ba L nén méi phat sinh tranh chap.

Theo manh trich do 51-2022 va phu chu kém theo manh trich do, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén HD xé4c dinh: Theo ho so dia chinh x4
NTL thanh 1ap nam 2009, dién tich 1,3m” nam trong thira 146, t& ban d6 s6 36
do ba Nguyen Thi L va 6ng Luu Hung L ding tén trén gidy ching nhan quyen
sir dung dat. Mat khac, theo cong van so 1587/UBND ngay 12/9/2023 cua Uy
ban nhan dan huyén HD xac dinh viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Nguyén Thi L va ong Luu Hung L 14 dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/01/2022 cua Uy ban nhan dan xa NTL, ba
C xac dinh néu ba co6 cit nha 1an chiém qua phan dit ctia ba L thi ba s& thao d&
nha tra dét cho ba L.

Ba C cho ring dién tich dét ba L chuyén nhuong cho ba qua do dac khong
du so vé6i dién tich ba duge cap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, trong qua trinh chuén bj xét xtr ciing nhu tai phién tda ngay hém nay ba C
khong khong c6 1am don yéu cau Toa an xem xét van dé nay. Do d6, khong xem
Xét yéu cau nay ctia ba C trong vu an nay.

Tir nhitng ndi dung néu trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba
Nguyén Thi L d6i v6i ba Nguyén Thi C vé viéc doi lai phan dat da lan chiém
qua do dac thyc té c6 dién tich 1,3m?. Do trén dién tich dat nay c6 01 vach nha



bang t6n lanh do ba C ct, hién chi B dang & nén budc ba C va chi B ¢6 nghia vu
thao d&, di doi dé tra lai dat cho ba L.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi ddng xét xir xét
thay dé nghi cua Klem sat vién 1a ¢ can cir nén duoc chip nhin toan bo.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chép 1a 3.735.000 ddng. Do yéu cau khai kién cua ba L duoc Toa an chap
nhan nén ba L khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san tranh chap, budc ba C phai c6 nghia vu giao tra cho ba L sd tién nay.

[6] An phi dan su so thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong, do céc
duong su 1a d6i twong duoc mién an phi nén khong phai chiu.

Vi cdc lé néu trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Dicu 227,
khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cta B6 luét to tung dan su;

- Can ctr Diu 100, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Céan ctr Dicu 2; Diéu 6; Dicu 7, Dicu 7a; Diéu 9, Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su;

- Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an

Tuyén xir:

1/. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyen Thi L dbi
v6i ba Nguyén Thi C Ve viée yeu cau ba Nguyén Thi C giao tra phan dat co dién
tich qua do dac thuc t& 1a 2,1m? nam trong thira 144, t& ban d6 s6 36 do ba
Nguyén Thi C dung tén trén giéy chtng nhan quyén st dung dat. Toa L tai ap
NTT, x4 NTL, huyén HD, tinh BL. C6 vi tri cu thé nhu sau:

Huong Dong giap phan dat khong tranh chip thira s6 1 c6 canh dai
28,23m; Hudéng Tay gidp phan dat ba L va ba C dang tranh chip c6 canh dai
28,23m; Hudng Nam gidp dudng bé tong c6 canh dai 0,08m; Hudng Bic giap
phén dt UBND xd NTL c6 canh dai 0,07m.

2/.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi C giao tra phan dat 1an chiém c6 dién tich qua do dac
thuc té 13 1,3m?. Phan dét tranh chip toa L tai 4p NTT, xd NTL, huyén HD, tinh
BL cu thé nhu sau:

Huéng Poéng giap phan dat tranh chéap thira s6 2 co canh dai 28,23m;
Huéng Tay gidp ba Nguyén Thi L co6 canh dai 28,23m; Huéng Nam giap dudng
bé tong co canh dai 0,04m; Hudng Béc giap phan dit UBND xa NTL cé canh
dai 0,06m

Theo hd so dia chinh UBND xa NTL thanh 14p nam 2009:

Dién tich 1,3m® nam trong thira 146, t& ban d6 s6 36 do ba Nguyén Thi L
va 6ng Luu Hung L dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Toa L tai
ap NTT, x4 NTL, huyén HD, tinh BL

Buoc ba Nguyén Thi C va chi Lé Thi B thao d& di doi vach nha br;“mg ton
lanh c6 dién tich 87,4m” trén phan dat cua ba L dé giao tra dat cho ba L



3/. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chép 1a 3.735.000 dong. Do yéu cau khaoi kién cua ba L duoc Toa an chap
nh4n nén ba L khong phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san
tranh chap, budc ba C phai c6 nghia vu giao tra cho ba L s0 tién ndy.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugce thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an, theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cuia Bo Luat dan
su nam 2015.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duge quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

4/. Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: mién toan bo cho cac
duong su.

Céac duong sy co6 mit ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy Toa tuyén an. Cac duong su vang mat co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1&. Vién kiém sét co
quyén khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- TAND tinh BL;
- VKSND huyén HD;
- CC. THADS huyén HD;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n, lvu Toa.

Truwong Hong Diém



