TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 21/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 4 nam 2023
“VIv:Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Bién
Ba Nguyén Thi Vuong

Thu ky phién tda: Ba Téng Lan Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bic Giang

Pai dién Vién kiém sat thanh phd Bic Giang tham gia phién tda: Ba Pang
Minh Ha - Kiém sat vién

Trong ngay 27 thang 4 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phd
Bic Giang, tinh Bic Giang, xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly )
198/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 nim 2022 vé viéc “Kién tranh chap hop
dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 39/2023/QbXXST-DS
ngay 29 thang 3 nam 2023, quyét dinh hoan phién toa so 39/2023/QDBST-DS
ngay 13/4/2023 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1963. Pia chi: S6 nha 28,
duong D, phuong DB, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi. S6 CCCD
031063001365, Cu QLHCTTXH cap ngay 15/01/2019(Xin vang mat)

Pai dién theo iy quyén: Ba Giap Thi V, sinh nim 1983. Pia chi: Thén V,
xa SM, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang(Xin vang mat)

*Bj don: Anh D Trong B, sinh nim 1976.Dia chi: S6 nha 19, duong CB,
t6 dan phd C, phuong LL, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang, s6 CMND
122167107, do cong an tinh Bac Giang cap ngay 30/12/2011 (vang mat)

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1973 (Xin vang mit)



Dia chi: S6 nha 6, ngach 28/40, tap thé B, duong D, phuong BB, quan Ba
Dinh, thanh pho Ha Noi

*Nguwoi lam ching:

- Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1950. DPia chi: S6 nha 742 duong L,
phuong LL, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang (vang mat)

- Ba Truong Thi Y; Pia chi: S6 nha 19 dudong C, t6 dan phd C, phuong
LL, thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 28/11/2022, don khdi kién, sira doi, bo sung
ghi nqéy 06/12/2022, ban tw khai, bién ban ghi loi khai cua nguyén don ong
Nguyen Trong H va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 09/5/2021 tai s6 nha 19, t6 1, duong C, t6 dan phd C, phuong LL,
thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang, 6ng Nguyén Trong H cling anh Db
Trong D 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6
anh B dong ¥ chuyén nhugng cho 6ng H quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dét sO 494, to ban d6 s6 09 (Ban d6 2009), dién tich 130m®
(trong do c6 110m? dat ¢ do thi va 20,3m” dat trong cdy lau nam) Dia chi thura
dat tai to dan pho Chau Xuyén, phu:ong Lé Lo, thanh phé Bic G1ang, tmh Bac
Glang theo giay chlmg nhan quyén sir dung dat s DA 069481, s vao so cap
gidy chtrng nhan s6 CS 02731 do S tai nguyén méi trudng tinh Bic Giang cip
ngay 14/12/2020 mang tén anh P& Trong P. Gia chuyén nhuong thia dat 1a
4.000.000.000 déng (Bbn ty dong). Ong H dit coc trudc cho anh P sb tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong va di giao du tién dat coc cho anh B. Hop
dong dit coc c6 day du chir ky cua hai bén va c6 chit ky ctia ong Nguyén Vin
T lam ching. Tai thoi diém ky két hop dong dat coc, anh D ¢6 ndi véi ong H,
ngoai phan dién tich dit trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia nha anh
D thi phia trudc thira dit c6 phan dién tich khoang 30m? dit vuon. Phan dat ndy
trude day 1a dat 1am 16i di cho ngd nhung gia dinh anh D da ddi cho khu dan cu
mdt phan dat khac lam 16i di nén phan dat nay thuoc dat nha anh B dang lam
thil tuc xin cap gidy ching nhan vao cung thira dat s6 494, to ban d6 s6 09 cta
gla dinh anh. Do d¢, hai ben da thong nhat chuyen nhugng ca phan dat nay va
phan dién tich dat duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat néu tren V01
gia 4 ty dong va anh D nhan trach nhiém hoan thanh thu tuc dwoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng H trong thoi gian mot thang. Anh P
cling dd ghi bd sung vao hop dong dit coc 1a 30m?® dat vuon van thude quyén
sit dung cua anh va sang tén thudc quyén so hitu ciia 6ng Nguyén Trong H.
Theo ndi dung dat coc cé thdéa thudn “Trong mot thang ké tur ngay 09/5/2021,
hai bén s¢€ t01 t6 chuc cong chting dé 1ap va cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Tuy nhién, hét thoi han trén anh B khdng hoan



thién thu tuc phap Iy vé gidy chu:ng nhan quyén st dung dat nhu cam két, anh
D xin tra lai tién coc, nén Ong H dong y. Ngay 16/6/2021, 6ng H va anh b, ba
Y (me¢ anh D) da thong nhét théa thuin anh D tra lai cho ong H sb tién coc
200.000.000 dong 1am hai 1an, hai bén 1ap bién ban thoa thuan voi ndi dung thé
hién: “Do viéc chuyén nhuong quyén s dung dat khong thuc hién duoc, bén B
hodn tra cho bén A tién dat coc theo hop dong ddt coc ky két ngay 09/5/2021.

- Ngay 16/6/2021: bén B hoan tra 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

- Bén B cam két téi ngay 30/6/2021 sé hoan tra tiép 100.000.000 dong
(mét tram triéu dong chan) va khong phdi chiu phat hop dong nhw di cam két
trong hop dong ddt coc. Néu qua thoi han 30/6/2021 ma bén B chuwa hé tra tién
cho bén A, bén B sé phdi chiu phat nhiwr di cam két trong Hop dong dt coc ky
ngay 09/5/2021".

Ngay trong ngay 16/6/2021, anh P tra dugc cho ong H s tién
100.000.000 d@)ng, s6 tién con lai khi dén hen anh B khong tra. Sau doé nhiéu
lan 6ng H goi dién, lién lac yéu cau anh B tra ndt s tién dit coc nhung anh P
khong tra. Do dé: dng H yéu cau Toa an xem xét, giai quyét: Budc anh D
Trong D, sinh nim 1976, dja chi t6 dan phé Chau Xuyen phuong Lé Lo,
thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang phai tra cho 6ng H s tién dit coc chuyén
nhuong dat chua tra 1a 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong va anh D phai co
trach nhiém boi thuong thiét hai cho 6ng H s tién phat coc 400.000.000 (bdn
trim triéu) dong.

Ngoai don khoi kién, 6ng H con giao ndp cho Toa an 01 hop dong dat
coc ghi ngay 09/5/021 (ban goc); 01 bién ban v€ viéc hoan tra tién dat coc ghi
ngay 16/6/2021 (ban goc).

Tai van ban y kién ngay 24/4/2023 ctia 6ng Nguyén Trong H gui Toa an
va van van ghi y kién ngay 27/4/2023 do ba Giap Thi V trinh bay: Nay 6ng H
yéu cau anh D hoan tra sd tién dit coc 13 100.000.000 dong va bodi thuong thiét
hai do d& vi pham hop dong dat coc 1a 100.000.000 dong. Ong H va ba Van xin
vang mat tai phién toa.

Bi don anh D6 Trong D d3 dugc Toa an gm cac thong bao thu ly, glay
triéu tap dén lam Vlec thong bao tham gia ddi chat, tham gia phlen hop klem
tra VICC giao nop, tiép can cong khai chung cur va hoa glal quyét dinh yéu cau
cung cip ching cu, quyet dinh dwa vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phlen toa
tuy nhién anh B khong dén Toa an lam viéc, khong c6 van ban néu ¥ kién, quan
diém d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Anh P ving mit trong qua
trinh tb tung, Véng mat tai phién toa xét xur vy kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:
Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Trong H, sinh nim 1963 1a nguyén don trong vu an



tranh chap hop dong dit coc, phat coc véi bi don 1a 6ng P6 Trong P, sinh nim
1976, s6 CMND 122167107 cap ngay 30/12/2011 tai Cong an tinh Bic G1ang,
thudng tra tai so nha 19 dudng C, t6 1, t6 dan phd C, phuong LL, thanh phd
Bic Giang. Toa an c6 thong bao thu 1y vu an cho ba biét, tuy nhién, viéc dat
coc mua dét giita chong ba va anh DS Trong P 1a viéc cua ca nhan dng H.
Ngudn tién dé dit coc mua dat quyén sir dung dat va tai san gan lién dat tai
thua dat s6 494, to ban dd s6 9, dien tich 130,3m? (trong d6 dit & do thi 110m?;
tréng cdy lau nam 20,3m?) tal t6 dan phd C, phu’ong Lé Lo, thanh phé Bic
G1ang, tmh Bac Glang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit sé DA 069481,
s6 vao s6 cip GCN sd CS 02731 do Sé tai nguyén moi truong tinh Bic Giang
cap ngay 14/12/2020 caa anh DS Trong D va chdéng ba da thanh toan day du
cho anh B Trong P nhung dén nay khong thuc hién duogc, chong ba kién doi
lai tién dat coc, phat coc ddi v4i anh D thi ba xac dinh day la tién riéng cua
chong ba, khong lién quan dén ba. Do d6 ba dé nghi Toa an xem xét khong dua
ba vao tham gia t6 tung trong vu an. Do ban cong viéc khong thé tham gia dugc
cac budi lam viéc do Toa an tién hanh nén ba xin phép vang mit.

Ngudi 1am chiung 6ng Nguyén Vian T tai ban tu khai ngay 06/2/2023
trinh bay: Ong v6i anh H, anh D déu 1a chd ban bé quen biét nhau, ngay
09/5/2021 tai nha anh B ¢ sd nha 19, t6 1, duong C, to dan phd C, phuong LL,
thanh phd Béac Giang, 6ng Nguyén Trong H va anh B Trong P ¢6 thoa thuan
voi nhau vé viéc anh D béan thira dét s6 494, to ban d6 s6 09 da duge S tai
nguyén va moi trudng Bac Giang cap ngay 14/12/2020 mang tén DS Trong P
cho éng H voi gia 4 ty dong. Sau khi cac bén trao doi véi nhau bang miéng
nhiéu noi dung khéc nhau Ién quan dén viéc mua ban dat, xem xét hién trang
dat thi da thong nhit ky két hop dong dit coc co su chimg kién cua 6ng. Tai
budi ky két hop dong dit coc cac bén déu tu nguyén thoai mai, khong ai bi ép
budc. Su viéc xay ra la co that va anh Nguyén Trong H c6 dit coc cho anh D
Trong D s6 tién 200.000.000 dong va thoa thuin sau mot thang anh P 1am thu
tuc ky két hop dong chuyén nhugng bao gém ca phan dat doi du chua vao so gi
do sang tén cho anh Hai, ngoai ra sy vi¢c sau nay xay ra nhu’ thé nao 6ng khong
rd. Ong cam doan 15i trinh bay cua ong la ding su that, néu sai 6ng xin chiu
trach nhi€ém trudc phap luat. Ong Tuyen xin duoc Vang mat trong qua trinh xét
XU.

Tai phién toa:

- Ong Nguyén don ong Nguyén Trong H, dai dién theo ty quyén ba Giap
Thi V ¢6 don xin xét Xt ving mit.

- Bi don anh Pd Trong P di duoc Toa 4n triéu tap hop 1&, nhung Véng
mat lan thtr hai tai phién toa khong co6 1y do.

- Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan xin vang mat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bic Giang phat biéu: Viéc
tuan theo phéap luat cia Tham phan, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an va
ciia Hoi ddng xét xir tai phién toa dd chap hanh dung cac quy dinh ctua Bo luat
t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luit cia nguyén don, ngudi co quyén,
nghia vu lién quan tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xtr da thuc hién dﬁy du
theo quy dinh cua phap luat. Déi v6i bi don ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, khong thuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai diéu
70,72 cua BLTTDS. Tai phién toa, cac duong su Véng mat, HbDXX xét xur can
ctr diéu 227, 228, 238 cua Bo luat t6 tung dan su dé xét xtr 1a ding quy dinh.

Vé ndi dung tranh chap: Can cir tai liéu, chimg cr do cac bén cung cap, 101
khai cua cac bén, dé nghi HDXX cin cir: khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 147; Piéu 227; Diéu 228, Piéu 238, Diéu 271;
Diéu 273 cua Bo luét td tung dan su; Diéu 116, Diéu 117, biéu 328; biéu 357;
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. P&
nghi xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc anh DS Trong P
tra lai cho 6ng Nguyén Trong H s6 tién dit coc con lai 100.000.000 (mot tram
triéu) dong va bdi thudng tra cho 6ng H sb tién 100.000.000 (mdt trim triéu
ddng). Tong cong bang 200.000.000 (hai trim triéu) déng. V& an phi: 6ng D
phai chiu toan b an phi dan su so tham.

NHAN PINH TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa sau khi tién hanh nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Pon khéi kién cua 6ng Nguyén Trong H cung céc tai liéu, ching cu
da giao ndp cho Toa &n hop 1€, dam bao ding quy dinh cta B luat to tung dan
su v€ hinh thirc va ndi dung don khoi kién.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Toa an d3 tién hanh trinh ty thu tuc té tung giai
quyét vu an theo quy dinh cua phép luat, da thdng bao, tong dat cac vin ban tb
tung hop Ié cho cac duong su. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén caa
nguyén don, ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan, nguoi lam chang Nguyén
Van T da thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cia Bo luat Té tung dan su.
Bi don anh Db Trong D, ngudi 1am chimg ba Truong Thi Y di duoc toa an g,
thong béo viéc tham gia td tung, nhung khong thuc hién cac quyén, nghia vu
ciaa minh. Tai phién toa ngay 13/4/2023 va phién toa ngay 27/4/2023 6ng
Nguyén Trong H, ba Giap Thi V, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin T ¢6
don xin ving mat, anh B Trong B, ba Truong Thi Y vang mat khong ¢ ly do.
Do d6, HDXX cin cir diéu 227, diéu 228, 238 cua BLTTDS dé xét xtr vu an.

[3].Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an:



Day 1a tranh chap vé hop dong dan sy, cu thé 12 “tranh chap vé hop ddng
dat coc”, bi don cu trt tai thanh phd Bic Giang, cin cit quy dinh tai khoan 3
diéu 26, khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 BLTTDS xac dinh vu an
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh
Bic Giang.

[4]. V& thoi hiéu khai kién: Ngay 09/05/2021, éng Nguyén Trong H va
anh B Trong D ky két hop dong dit coc, ngay 29/11/2022, éng H giri don
khai kién dén Toa an, do d6 HDXX xac dinh thoi hiéu khai kién vu an dam bao
theo quy dinh tai cac diéu 149; 429 BLDS.

[5]. V& noi dung tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Trong H yéu cau
anh D4 Trong P phai tra lai khoan tién dit coc 100.000.000 dong va bdi thuong
s6 tién 100.000.000 déng do vi pham nghia vu theo hop dong dit coc ngay
09/5/2021. HDXX xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén nay, anh B3
Trong P khong dén Toa an lam viéc, khong c6 bat ci 10i khai hay tai liéu,
chtng ctr nao khac phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuy nhién cin
ctr 101 khai ctia nguyén don va dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, 16i khai
ctia ngudi 1am chung 6ng Nguyén Vin T, tai liéu chung cit do nguyén don
cung cip 1a hop ddng dit coc ghi ngay 09/5/2021, bién ban hoan tra tién dit
coc ghi ngay 16/6/2021 cho thay: Ngay 09/5/2021, giita 6ng Nguyén Trong H,
sinh ngay 30/10/1963 ¢6 ho khau thuong trd tai nha 6, tap thé 28B, duong D,
phuong DB, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi va anh Bd Trong B, sinh ngay
18/12/1976, s6 CMND 122167107, do cong an tinh Bic Giang cap ngay
30/12/2011, c6 ho khau thudng tra tai phuong Lé Loi, thanh phd Bic Giang da
ky két mot hop dé)ng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat co su
chung kién cua 6ng Nguyén Vin T. Noi dung hop dong dit coc da thé hién:
“Bén dat coc (bén A) 1a 6ng Nguyén Trong H dat coc s6 tién 200.000.000 df’)ng
(hai trdm triéu dong) cho bén nhan dit coc (bén B) 1a anh DS Trong D dé nhan
chuyén nhuong thira dit s6 494, to ban do s6 09 (BP 2009), dién tich 130,3m?,
trong d6 c6 110m” dat & tai d6 thi va 20,3m” dat trong cdy 1au nam tai dia chi t6
dan phd C, phuong LL, thanh phé Bac Giang theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DA069481, s6 vao s6 cap GCN s6 CS02731 do Sé tai nguyén moi
truong tinh Bic Giang cdp ngay 14/12/2020 mang tén D Trong D. Thoi han
dat coc 01 thang ké tir ngdy 09/5/2021 hai bén sé t6i t6 chtic cong chimg dé 1ap
va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Gia chuyén
nhuong 13 4.000.000.000 ddng (bdn ty dong)”. Thoa thuin vé mirc phat coc ghi
“Néu bén A tir chéi giao két va thyc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat thi mat s tién dit coc 1a 200.000.000 (hal tram tri¢u dong) dong. Néu bén
B tir chbi giao ket va thyc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thi tra
lai cho bén A sd tién gip d6i s tién 1a 400.000.000 (bdn tram triéu) dong”.



Ngoai ra, cac bén con c6 thoa thuin vé phuong thic giai quyét tranh chap, cam
doan ctia cac bén va quy dinh vé diéu khoan chung. Hop dong c6 chit ky cua
cac chu thé “Bén dit coc Nguyén Trong H”, “Bén nhan dit coc Pd Trong B”
va “Nguoi lam chimng Nguyén Van T”. Cubi hop dong trén co6 ghi ndi dung viét
tay “30m dat Vuon van thudc quyén sir dung cta ong Nguyén Trong H va sang
tén thudc quyén st dung cua dng Nguyén Trong H” va ky tén, ghi ho tén D
Trong D.

Sau khi ky két hop dong dit coc trén, ngay 16/6/2021 6ng Nguyén Trong
H, 6ng D6 Trong P va ngudi lam chimg ba Truong Thi Y ¢6 14p mot bién ban
vé viéc hoan tré tién dit coc véi ndi dung ghi: “Vdo hoi 10h00 ngay 16 thing 6
nam 2021. Tai gia dinh anh D6 Trong P ¢ t6 dan phé Chdu Xuyén, P Lé Loi,
TP Bdic Giang, tinh Bic Giang. Chiing téi Idp bién ban nay xdc nhdn viéc hodn
trd tién coc nhw sau:

Bén hoan tra tién (goi tat la bén B): 6ng B6 Trong D sinh nam 1976, trii
tai phuong Lé Loi, Tp Bac Giang, tinh Bdc Giang.

Bén nhdn tién (goi tdt la bén A): 6ng Nguyén Trong H, sinh nam 1963 trii
tqi so6 nha 6, tap thé 28B, phuong Dién Bién, quan Ba Dinh, Ha Noi

Néi dung: Do viéc chuyén nhwong quyén sit dung ddt khong thuc hién
duoc, bén B hoan tra cho bén A tién dat coc theo hop dong dat coc ky ngay
09/5/2021.

Ngay 16/6/2021: bén B hoan trd 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong
chan).

Bén B cam két t&i ngay 30/6/2023 sé hoan tra tiép 100.000.000 dong (mét
trdam triéu dong chdan) va khéng phdi chiu phat hop dong nhw dd cam két trong
hop déng dat coc. Néu qua thoi han 30/6/2021 ma bén B chua trd hét tien cho
bén A, bén B sé phai chiu phat nhw di cam két trong hop dong ddt coc ky ngdy
09/5/2021".

Vi cac ndi dung néu tai bién ban ngay 16/6/2021, ¢ thé xac dinh sau khi
ky hop déng dat coc, da qué thoi han mot thang theo thoa thuan dat coc ngay
09/5/2021, do anh Pd Trong P khong thuc hién dugc viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat nén giita 6ng H va anh D da c6 thoa thuan thong nhat vé
viéc anh D hoan tré tién coc cho 6ng H, néu anh B thyc hién dang viéc hoan tra
lai s6 tién coc thoi theo han 4n dinh thi khong phai tra 6ng H tién phat coc va
néu anh B khong tra tién ding han phai chiu phat coc nhu thoa thuan tai hop
ddng dit coc ngay 09/5/2021. Cho dén nay, ngoai 10i khai thira nhan ctia 6ng H
xéac dinh anh B ¢6 tra dugc cho dng H 100.000.000 ddng vao ngay 16/6/2021
thi anh B khong c6 10i khai phan d6i hay co tai liéu, chimg ctr nao dé ching
minh anh P da thanh toan xong sb tién trén. Nhu vay, anh B da tir bé quyén,
nghia vu chtmg minh theo quy dinh tai diéu 91 cta B luat to tung dan su. Do



do can cu 101 khai cua 6ng H va tai liéu, chung cir cia nguyén don da cung
cap, HDXX xéc dinh anh P chua thanh toan, tra lai cho 6ng H sé tién dat coc
con lai 1a 100.000.000 dong vao ngay 30/6/2021 theo bién ban thoa thuan ngay
16/6/2021 gitta hai bén da ky, nén ong H yéu cau anh D tra lai so tién coc 13 co
can cu.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng H yéu ciu anh D phai tra lai sd tién
dit coc con lai 12 100.000.000 ddng va tra s tién bdi thuong do vi pham hop
dé)ng dat coc, vi pham théa thuan hoan tra tién coc bﬁng 400.000.000 (bén tram
triéu) dong, tuy nhién nay 6ng H thay ddi yéu cau nay va chi yéu cau anh P tra
cho 6ng H s6 tién coc 1a 100.000.000 dong va bdi thuong do vi pham hop dong
dit coc 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000. 000 dong. HDXX xét thay
viéc thay doi ndi dung yéu cau khoi kién trén 1a quyén cta 6ng H va khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, do do duoc chép nhan. Déi véi viée ong
H yéu cau anh DS Trong P phai tra mdt khoan tién boi thuong la 100.000.000
dong do khong thuc hién ding nghia vu, cin ctr hop dong dit coc ngay
09/5/2021 tai diéu 3 da ghi noi dung “Néu bén B tir chéi giao két thuc hién viéc
chuyén nhirong quyén sir dung dat thi tra lai cho bén A sé tién gdp doi so tién
dat coc la 400 triéu dong” va bién ban vé viéc hoan tra tién dit coc ghi ngay
16/6/2021 c6 ndi dung néu “Néu qud thoi han 30/6/2021 ma bén B chia trd
hét tién cho bén A, bén B sé phdi chiu phat nhw da cam két trong hop dong dat
coc ky ngay 09/5/2021”. Nhu vay, trong ca hai van ban trén, 6ng H va ong b
déu co thoa thuan vé viéc chiu phat coc khi vi pham nghia vu, do do, anh B
khong chuyén nhuong dat cho 6ng H, khong tra lai tién coc cho 6ng H dung
thoi gian da thoa thuan 13 di vi pham nghia vu thi anh B phai tra tién phat coc.
Viéc 6ng H khoi kién yéu cau anh D phai tra s tién dit coc con lai
100.000.000 dong va tra tién phat coc bang 100.000.000 dong 1a phu hop theo
quy dinh tai diéu 328 cta Bo luat dan sy nim 2015, nén dugc HDXX chép
nhan.

Vé an phi: Can cir diéu 147 Bo luat to tung dan sy; Khoan 2 diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh cta phép lut.

Vé quyén khang cio: Cac duong sy co quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc € trén.
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39; diéu
147; diéu 227, 228, 238; diéu 271; diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; diéu
116, dieu 117, dicu 149; diéu 328; diéu 357; dicu 429; khodn 2 dicu 468 dicu



B6 luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Trong H.

Buoc anh Do Trong B phai tra cho Ong Nguyén Trong H sé tién dit coc
100.000.000 (mot tram triéu) dong va sb tién phat coc 1a 100.000.000 (mot
tram triéu) ddng. Tong cong bang 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Vé an phi: Ong DS Trong P phai chiu 10.000.000 (muoi triéu) dong an
phi dan sy so tham.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban
an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yet.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguol dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, néu bén phai thi hanh an
khong thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai
thi hanh an tuong Ung véi thoi gian chua thi hanh theo mure 13i suat quy dinh
tai dieu 357; khoan 2 diéu 468 B0 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thdéa thuin thi hanh 4n, quyén y€u cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac di€u 6,
7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP Bic Giang; Tham phan- Chii toa phién toa

- TAND, VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS TP Bic Giang;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP. Nguyén Thi Hing



