TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 129 /2021/DS-GBT

Ngay: 10/5/2021

V/v Tranh chép hop déng dat coc
mua ban nha dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phan — Chii toa:  Ong V Vin Cudng

Cdc tham phén: Ong Nguyén Hiru Tri

Ong Bui Ptc Xuan

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Tham tra vién ctia Toa 4n

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tgi thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2021, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
th Ho6 Chi‘ Minh m¢ phién toa gidm Ei(”)c tham xét xur vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong dat coc mua ban nha dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Thi Tt Q. Sinh nam 1979.

Pia chi: 236/1/2C B, phudng 17, quan B, Thanh phd H.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi L. Sinh nim 1954.

Pia chi: 260 C, phuong G, Quan A, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Ho Thi Tii Q trinh bay: Ngay 09/02/2018, giita ba voi
ba L c¢6 ky “gidy nhdn coc tién ban dat dwong sé 77, theo d6 ba L dong v
chuyén nhuong cho ba nha, dat toa lac tai phuong H, quan T, Thanh phé H véi
gia 21.500.000.0004, dat coc 500.000.000d 1am 02 dot, dot 01 1a 200.000.000d
vao ngay 09/02/2018 bang tién mat; dot 02 1a 4.800.000.000d vao ngiy
10/02/2018 bang hinh thirc chuyén khoan. Ba Q di giao cho ba L 200.000.000d
vao ngay 09/02/2018. Pén sang ngay 10/02/2018 ba dem 4.800.000.000d dén
giao cho ba L nhung ba L khong mudn tiép tuc chuyén nhuong nha, dit nén
khong nhan tién va mudn tra lai 200.000.000d tién coc da nhan cho ba Q nhung
ba Q khong dong y. Nay, ba Q khdi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc ba L
tra lai s6 tién dat coc 200.000.000d va bodi thuong gap 10 1an s tién coc 1a 02 ty
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ddéng theo thoa thuan tai‘“gidy nhdn coc tién ban dat dwong sé 7 ngiy
09/02/2018.

Bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba xac dinh ba c6 giit s6 tién cta ba
Q 200.000.000d nhung day khong phai 1a s tién ba nhan coc cia ba Q dé
chuyén nhuong nha, dat. Ngay 09/02/2018, ba N 1a ngudi ba nho tréng coi dat
1am méi gii hoi mua manh dat tai duong sé 7, phuong H, quan T ctia ba nhung
ba khong c6 ¥ dinh ban. Sau d6 khoang 01 gio, ba Q dén gip ba dé thoa thudn
mua dat cua ba nhung ba khong dong y. Dén t6i thi ba Q cung véi ba N dén nha
ba dit van dé viét gidy dé 14y ngay vi ngay 09/02/2018 13 ngay t6t, sau d6 ba Q
tu viét giéy nhan coc ban dat va doc lai cho ba nghe nhung chi doc ndi dung bat
dau tir “Hém nay ngay....”. Riéng tiéu dé gidy nhan coc tién ban dat duong s6 7
ba Q khong doc va khi doc ndi dung ba Q ciing khong doc cho ba nghe phan
phat coc. Sau khi ba ky vao gidy ba Q viét thi ba Q bo lai 100.000.000d va dem
gidy lay ngiy vé, khong dua cho ba. Sang ngay 10/02/2018 ba Q dua thém
100.000.000d ba khong nhan va cé chay theo tra lai sd tién 200.000.000d cho ba
Q nhung ba Q khong dong ¥ nhan lai. Ngay 11/02/2018 ba Q nho ngudi dua
gidy nhan coc cho ba thi ba moi biét day 1a gidy nhan coc tién mua ban nha, dat
duong s6 7 va trong d6 ba Q ¢ ghi thém “Bén A cam két khéng ban cho nguoi
thir 3. Bén A khéng ban phdi dén coc gdp 10 lan cho bén mua” Ngay sau d6 ba
c6 lién lac voi ba N dé tra lai s6 tién cho ba Q vi trong gidy nhéan coc khong ghi
rd dia chi ciia ba Q va ba N ciing khong biét dia chi trén nén ba van giir so tién
200.000.000d. Ba xac dinh vao sang ngay 10/02/2018 ba Q khong dén nha ba
dua 4.800.000.000d vi vay, ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, chi
dong ¥ tra lai s6 tién 200.000.000d d3 nhan va khong dong y tra sb tién boi
thuong theo yéu cdu cua ba Q. V& cac tin nhan ma nguyén don cung cdp cho
Toa an ba xac dinh ba khong biét vi ba khong sir dung tin nhan dién thoai.

Tai Ban an dan su so tham sb 695/2019/DS-ST ngay 23/10/2019, Toa an
nhan dan quan Thu B, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau phdn
16 ciia bi don. Hity gidy nhdn coc tién ban dat dwong sé 7 ky ngay 09/02/2018
giita ba H6 Thi Tii Q va ba Nguyén Thi L. Ghi nhén viéc ba Nguyén Thi L dong
¥ hoan tra lai sé tién da nhan 200.000.000d cho ba Hé Thi Tii Q...

Khéng chdp nhdn yéu cdu tiép tuc thwe hién hop dong va yéu cau boi
thwong sé tién coc 2.000.000.000d ciia ba Hé Thi Tii Q doi véi ba Nguyén Thi
L.

Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cdo va
nghia vy cham thi hanh an cta cac bén duong su.

Tai Ban 4n dan su phac tham s6 82/2020/DS-PT ngay 21/02/2020, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:
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Chdp nhén khéng cdo cia nguyén don ba Ho Thi Tii O, sita bin dn so
tham. Xir:

Chdm dirt hiéu lwc gidy nhén coc tién ban dat dwong sé 7 ngay 9/02/2018
gitta ba H6 Thi Tii Q va ba Nguyén Thi L.

Buoc ba Nguyén Thi L tra cho ba Ho Thi Tu 0 s6 tien coc 200.000.000
dong va khodn tién boi thwong coc 2.000.000.000 dong, téng céng la
2.200.000.000 dong...

Pinh chi xét xir phiic tham doi véi phan khdng cdo da rit vé yéu cdu tiép
tuc thue hién hop dong ciia nguyén don.

Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va nghia vy cham thi hanh an
cua cac bén duong su.

Ngay 22/5/2020, ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi khang nghi ban an
phuc tham néu trén theo tha tuc giam déc tham.

Tai quyét dinh s6 27/2021/KN-DS ngay 18/02/2021, Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 khang nghi ddi véi Ban an dan
su phtc tham sb 82/2020/DS-PT ngay 21/02/2020 cta Tda an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam d6c tham huy Ban 4n dan sy phtc tham
néu trén va gilt nguyén Ban an so tham sd 695/2019/DS-ST ngay 23/10/2019
ctia Toa an nhan dan quan Thi Pic, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H Chi Minh chdp nhan khéng nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Cin ct ndi dung “gidy nhdn coc tién bdn dat dwong sé 77 ngay
09/02/2018 thay rang, ba Q thoa thuan s& dit coc cho ba L 02 dot, dot 01 dit coc
s6 tién 200.000.000d vao ngay 09/02/2018 bang tién mait; dot 02 dit coc
4.800.000.000d vao ngay 10/02/2018 bang hinh thic chuyén khoan. Tuy nhién,
viéc giao nhan s6 tién 200.000.000d vao dot 01 khong c6 bién nhan, chi duge ba
L thira nhan c6 nhan cua ba Q 100.000.000d vao ngay 09/02/2018 va nhén tiép
100.000.000d vao ngay 10/02/2018. Dot 02 ba Q cho rang c6 dén nha giao cho
ba L nhung ba L khong chiu nhan, tuy nhién, ba L khong thira nhin ndi dung
nay, ba Q ciing khong c6 chimg cr ching minh viéc ba L tir chdi tiép tuc nhan
coc, Hon nira, ba Q cting khong thyc hién dung thoa thuan la chuyén khoan s6
tién coc con lai cho ba L.

[2]. Nhu vay, ba Q van chua thuc hién ding cac nd1 dung da théa thuan
trong “gidy nhdn coc tién ban ddt dwong sé 7” vé thoi gian giao tién, hinh thirc
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giao tién cling nhu s tién dit coc. Hinh thic va ndi dung cia gidy nhan coc
cling chua 13 rang, khong théng nhit va c6 dau hiéu viét thém nodi dung tai doan
cubi nén phu hop voéi 101 khai cta ba L. Do vy, khong c6 cian cit dé xac dinh ba
L vi pham hop ddng dit coc nén viéc ba Q yéu cau ba L boi thuong gip muoi
lan sd tién da nhan coc 1a khong c6 co so. Toa an cép so thAm chép nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia ba Q va yéu cau phan t ctia ba L, huy gidy nhan coc
va ghi nhan viéc ba L dong y hoan tra cho ba Q 200.000.000d 1a dung. Toa an
cap phtic thAm chap nhan yéu cu khai kién ciia ba Q, budc ba L phai tra cho ba
Q 200.000.0004d tién dit coc va 2.000.000.0004d tién phat coc 1a khong c6 cin
ctr, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ba L.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 343 cua Bo luat td tung Dan sy nam 2015;
1. Chap nhan khang nghi s6 27/2021/KN-DS ngay 18/02/2021 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan sy phic tham sé 82/2020/DS-PT ngay
21/02/2020 cta Tda an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 695/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 cta Toa an nhan dan quan
Thii Birc, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (d€ bao cao); A AN _ 1 i 6

- Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC, THAM PHAN CHNU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé bié): (da ky)

- TAND TP. HCM (dé biét); Vo Vian Cuong

- TAND TP. Thu Duc (dé biét);

- CTHADS TP. Thi Duc (dé biét);

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKTII, HSVA.



