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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén- Chu tog phién tda: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Ping Thai Hoa;

2. Ong Hoang Ngoc Phurong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pha, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 9 nam 2022 tai tru so Toa &n nhan dan huyén Tan Chéu,
tinh Tay Ninh xét xu so tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 111/2020/TLST-DS,
ngay 19 thang 5 nam 2020 V& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 118/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2022 giita cic
duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lé Thanh S, sinh nim 1957; dia chi: S6 51D, Ng6 Tat T4, Phuong 22,
quan B, Thanh phé M (vang mat).

2. Ong Lé Van H, sinh nam 1973; dia chi: Ap T, x& H, huyén C, tinh N (ving
mat).

3. Ba L& Thi N, sinh nam 1976; dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh N (vang
mat).

4. Ong Lé Van H, sinh nam 1982; dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh N (vang
mat).

5. Ong Lé Van B, sinh nam 1978; dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh N (vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac nguyén don: Anh Diép Minh H, sinh nim
1991; dia chi: S 61, Poan Nhu Hai, Phuong 12, Quan 4, Thanh phé M (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954; dia chi: T6 23, 4p T, xa H, huyén C,
tinh N (c6 mat).



~ Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba BUi Thi A, sinh ndm 1974; dia chi:
T6 23,ap T, x& H, huyén C, tinh N (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 12/5/2020 cung cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén cua cac Nguyén don 1a anh Diép Minh H
trinh bay:

Trudc day, sau khi cha rudt ong S 1a 6ng Lé Vian M chét, me rudt ong S 1a ba
Duong Thi L (chét ngay 14/06/2002, theo Gidy chung tir s6 14 ngay 17/06/2002) da
tao lap duoc khéi di san 1 cac thira dat s6 203, 204, 205, 206, 207 va 208, to ban do s6
147, toa lac tai ap Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 G984183 vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 00312 QSDD/450304 do UBND huyén Tan Chau cap ngay 13/6/1996, véi tong
dién tich 12 8.239 m?. Me 6ng S chét khong dé lai di chdc nén di san cua ba dugc phan
chia theo quy dinh cua phép luat vé thira ké. Cha me 6ng S c6 04 ngudi con chung
gom: Lé Van M (chét naim 1968, doc than); Lé Van M (chét nam 1992, doc than); Lé
Thanh S; L& Thanh V (chét nam 2000) c6 vo la ba V& Thi H va 05 nguoi con chung
la: Lé Van H, Lé Thanh B, L& Thi N, Lé Van B, Lé Van H.

Vira qua, dng S phéat hién phan dat 1a di san do me 6ng dé lai dang bi ba M lan
Chlem va da tu y xay dung can nha trai phép trén phan dat co dién tich tam tinh khoang
50 m®. Sau d6, ong S di lam don yéu cau giai quyét viéc lan chiém dat 1én UBND x&
Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh dé duoc giai quyét. UBND x4 di thyc hién
hoa giai vao ngay 07/02/2020 c6 su tham dy cua 6ng S, ba M. Tai budi hoa giai 6ng S
dé nghi ba M tra lai phan dat dang 1an chiém nhung ba M lai yéu cau éng S tra lai s6
tién dat dd mua trudc day va tién I3i theo 14i suat ngan hang tir thoi diém ban dat dén
nay. Theo d6, két qua hoa giai khdng thanh nén UBND x& Tan Hoi di chuyén hd so
lén TAND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh giai quyét.

Cin cir vao ho so va Gidy chang nhan quyeén sir dung dat caa UBND huyén Tan
Chau d3 cap cho me 6ng S la hop phap. Viéc ba M lan chiém va xay dung cong trinh
trai phép trén dat da xam pham dén quyen va lgi ich hop phap cua dng S va nguoi than
la nhitng nguoi duoc thira ké phan dat d6. Nguyén don thong nhat véi két qua do dac,
dinh gia va khong biét ong B dang ¢ dau.

Nay nguyén don yéu cau ba M, ba Anh tra lai cho nguyén don phan dét da 1an
chiém c6 dién tich 271,4 m? thugc thira dat sé 119, to ban d6 s6 73, 6 vi tri, t& can
nhu so d6 do dac ngay 21/6/2022 cua Cong ty TNHH mat thanh vién do dac ban db B
An (nay la Cong ty TNHH mét thanh vién dia chinh Viét); yéu cau thao d& can nha ma
ba M da lam trén dat dé tra dat cho nguyén don. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau
gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi M vang mdt nén khong c6 loi trinh bay.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bli Thj A trinh bay:

Trudc day, ba M ¢6 mua cua 6ng L& Thanh B la chau rut caa 6ng Lé Thanh S
mot phan dat cd dién tich ngang 7 m x dai 30 m, ¢ t& can Pong giap duong 785,
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huéng Tay giap dat cua ba Tu Dan, phia Nam giap dat cua 6ng Lé Van H, phia Bac
giap dét cua ai thi ba khong biét, véi gia 33 chi vang 24k 9999, nhung chua S tén
chuyén quyén. Bén nam 2013, do dng S cho rang day la dat cia cha me ong dé lai,
chua chia thira ké nén ong B da dong y tra lai cho ba M 33 chi vang 24k 9999 theo
Quyét dinh cdng nhan sy thoéa thuan caa cac dwong su s6 63/2013/QDST-DS ngay
06/6/2013 cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, tir d6 d&én
nay dng B khdng tra vang cho ba M. Khoang thang 02/2020, ba ¢6 dén Co quan Thi
hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh dé hoi vé viéc thi hanh an cua 6ng B
thi dai dién Co quan thi hanh an tra 1oi la khéng lién lac dugc véi 6ng B. Khoang
thang 12/2019 ba M da dung mot nha tam c6 dién tich ngang 6 m x dai 10 m, tru xi
ming, san 16t van, vach ton véi gia khoang 70.000.000 dong, nay chi c6 ba va ba M
dang sinh sdng trén cin nha tam trén. Sau d6, 6ng S kién ba M tai Uy ban nhan dan x4
Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, dén nay thi khoi kién tai Toa an. Ly do ba
M 1am nha tam trén phan dat khi da c6 quyét dinh Toa an xac dinh viéc mua ban dat
gitta ba M va 6ng B khdng c6 hiéu luc 1a vi khi ba dén Co quan Thi hanh an dan su
huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh dé yéu cau Thi hanh an thi duoc huéng dan lam nha
tam dé &, khi nao lién hé duoc véi ong B thi Co quan Thi hanh an s& lam viéc.

Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don. Chi khi nao ong S
tra cho gia dinh ba so tién 01 ty dong la gia tri dat hién nay thi gia dinh ba s& dong y
th4o d& nha di dé tra dat cho nguyén don. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi khéc.

Vi daidi¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phét biéu y
kien:

- V& thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh da thu ly
va giai quyét vu an dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; tai phién Toa,
Hoi dong xét xtr d thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy; cac duong
su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xu: Can ctr vao Diéu 100, Piéu 203
cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 147 cua Bo luat TH
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1&
phi Toa an dé xur theo huéng:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ddi voi ba M, ba A vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat. Buoc ba M, ba Anh cung c6 nghia vu tra lai cho cac
nguyén don phan dat c6 dién tich 271,4 m® ¢6 vi tri, tir can theo so dd do dac va c6
nghia vu thao d& phan nha xdy trén dat 1an chiém dé tra dat cho cac nguyén don.

+ Budc ba M, ba A phai chiu chi phi do dac va &n phi dan su so tham theo quy
dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin cir két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét Xt nhan
dinh:

[1] Vé thi tyc 6 tung:

+0Ong S,6ngH,baN,éngH, ong B vang mit nhung da uy quyén cho anh H
dai dién. Hoi dong xét xtr cin ctr vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xir ving
mat di véi nhimg ngudi nay.

+ Ong B 1a ngudi duoc thira ké thé vi dat tranh chdp nhung khéng xac dinh
dugc noi cu tr, khdng 1am viéc duoc va vu viéc ndy khdng phai tranh chap chia thua
ké; 6ng V3 Chin 1a ngudi ¢ trén dat mot thoi gian nhung da khong con ¢ day tir thang
12/2021 nén Hoi ddng xét xir khong dwa nhitng ngudi nay vao tham gia t tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung tranh chap: Tai phién tda, anh H dai dién cho cic nguyén don
yéu cau ba M, ba A cung c6 nghia vu tra lai cho cac nguyén don phan dat da bao
chiém ¢ dién tich 271,4 m? c6 vi tri, t& can dugc xac dinh trong So d6 do dac ngay
21/6/2022 cia Cong ty TNHH mot thanh vién do dac ban d6 B An (nay la Cong ty
TNHH mét thanh vién dia chinh Viét); yéu cau thao d& can nha tam trén dat dé tra dat
cho cac nguyén don. Ba M, ba A khong dong y véi yéu cau caa nguyén don; chi khi
nao 6ng S tra cho hai ba sé tién gia tri dat theo gia dinh gia thi hai ba s& dong y thao d&
nha di dé tra dat cho nguyén don.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don thay rang:

[3.1] Can cir vao So do do dac ngay 23/6/2022 ciia Cong ty TNHH mot thanh vién do
dac ban d6 Binh An (nay 1a Cong ty TNHH mét thanh vién dia chinh Viét) thi dét tranh
chap c6 dién tich thyuc té 13 271,4 m? thuoc mot phan thira 119 t& ban do 73, ¢6 tir cin: Dong
giap duong 785 dai 08 m; Tay, Nam va Bic déu giap phan con lai cua thira 119 to ban do 73;
dt toa lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, trén dét c6 cin nha
tam dién tich 84,4 m?, c6 két ciu cot bang tru xi mang, san 16t van, vach tén, mai ton.

[3.2] Can cir Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 00312QSDD/405304 do
UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip cho ba Duong Thi L ngay 13/6/1996 thi
dat tranh chap trén do ba L dang tén. Ba L da chét ngay 14/6/2002, khéng c6 di chic
nén dat tranh chap hién nay la di san cua ba L va nhiing nguoi dugc thira ké theo quy
dinh cta phap luat cta ba L dugc thira huong trong d6 cé cac nguyén don, khong phai
dat cuia ba M, ba A.

[3.3] Can cir vao Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac duong sy SO
63/2013/QBST-DS ngay 06/6/2013 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh ¢6 du cin ctr xac dinh viéc ba M mua lai dét tranh chap tir 6ng L& Thanh B da
duoc giai quyét xong bang Quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat caa Toa an. Trong d6 co
noi dung ba M, dng B xac dinh viéc mua ban dat caa hai bén thé hién bang gidy viét
tay la v6 hiéu, buoc dng B tra cho ba M 33 chi vang 24K9999. Tai Bién ban hoa giai
cia UBND x& Tan Hoi ba M cho rang do éng B khdng tra vang cho ba nén ba lay lai
dat 1a khong c6 can ci phap ly. Vao thang 12/2019 ba M tu y 1am nha tam dé & trén
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dat véi ly do trén ciing khong c6 can ctr phép 1y, dd xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cua cac nguyén don ddi véi phan dat tranh chap.

[3.5] Tai phién tda, ba M, ba A cho ring chi khi nao nguyén don 1a éng S tra cho
hai ba s6 tién gié tri dat theo gia dinh gia thi méi déng y di doi nha di dé tra dat cho
cac nguyén don 1a khong co cin cir chdp nhan vi hai ba 1a nguoi chiém dit, ong S
khong phai 13 nguoi mua ban dat véi ba M trude ddy va cling khong c6 nghia vu gi khi
giai quyét tranh chap hop déng mua ban dat giira ba M va éng B trude day.

[3.6] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don la c6 can cu, can Chép nhan. Can ¢t vao cac Piéu 160, 166 cua B
luat Dan su ndm 2015 budc ba M, ba A cuing ¢6 nghia vu tra cho cic nguyén don phan
dat tranh chap néu trén; ba M, ba A cung c6 nghia vu thdo d& can nha tam dién tich
84,4 m?, c6 két cau cot bang tru xi mang, san 16t van, vach tén, mai ton trén dat tranh
chap dé tra dat cho cac nguyén don.

[4] So db do dac ngay 21/6/2020 ciia Cong ty TNHH mot thanh vién do dac ban
d6 B An (nay la Cong ty TNHH mot thanh vién dia chinh Viét) dugc dinh kém ban an
va la phan khong tach roi cia ban an.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia tong cong 1a 14.000.000 dong: Do yéu cau khai kién cia
cac nguyén don duoc chap nhan nén ba M, ba A phai chiu toan bo voi so tién 1a 14.000.000
dong. Ong S da ndp va chi phi xong nén ba M, ba A c¢6 nghia vu tra lai cho éng S la phi hop
Véi quy dinh tai Biéu 157 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[6] Vé &n phi dan su so thim: Cin c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mac thu, M, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung an pht, 1 phi Toa an: Ba M, ba Anh phai chiu 300.000 dong tién &n
phi dan su so tham. Cac nguyén don khong phal chiu &n phi dan su so tham, hoan tra
cho cac nguyen don sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao cac Piéu 160, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100,
203 cua Luat dat dai nam 2003; cac Piéu 147, 157 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién cua ong Lé Thanh S, 6ng Lé Van H, 6ng Lé
Vin H, 6ng Lé Vin B, ba L& Thi N ddi véi ba Nguyén Thi M vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat.

Buoc ba Nguyén Thi M, ba Bui Thi A cung c6 nghia vu tra lai cho ong L&
Thanh S, bng Lé Van H, ong Lé Van H, ong Lé Vin B, ba L& Thi N phan dat dién tich
do dac thuc té 12 271,4 m® thudc mot phan thira 119 t& ban do 73, ¢0 tir can: Pong giap duong
785; Tay, Nam va Bic déu giap phan con lai cua thira 119 to ban db 73; dét toa lac tai 4p Hoi
Thanh, x& Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo So d6 do dac ngay 21/6/2022 cua
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do dac ban d6 Binh An (nay la Cong ty
trach nhiém hiru han moét thanh vién dia chinh Viét).
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Budc ba Nguyén Thi M, ba Bui Thi A cung c6 nghia vu thdo d& cin nha tam
dién tich 84,4 m?, c6 két cau cot bang tru xi ming, san 16t van, vach ton, mai ton ma ba
ba Nguyén Thi M di lam trén phan dat trén dé tra dat cho dng L& Thanh S, dng L&
Van H, éng Lé Van H, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi N.

2. So @6 do dac ngay 21/6/2022 cia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién do dac ban db Binh An (nay 1a Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién dia
chinh Viét) dugc dinh kém ban an va 1a phan khéng tach roi cua ban an nay.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi M, ba Bui Thi A ciing c6 nghia
vu tra cho 6ng L& Thanh S s6 tién 14.000.000 (mudi bén triéu) déng.

Ké tir ngay 6ng L& Thanh S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén Thi M,
ba Bui Thi A khong thi hanh sé tién trén, thi hang thang ba Nguyen Thi M, ba Bui Thi
A con phai tra cho 6ng Lé Thanh S sé tién 1ai d6i véi s tién cham tra twong tmg véi
tho1 gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi M, ba Bui Thi A phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién
an phi dan sy so tham.

- Ong Lé Thanh S, 6ng Lé Vin H, 6ng Lé Van H, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi N
khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra cho 6ng Lé Van H, 6ng Lé Van H,
6ng Lé Vin B, ba L& Thi N 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi da
nop tai Bién lai thu s6 0000651 ngay 19/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, te nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Béo cho cac duong su biét c6 quyén khang céo Ién Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh dé xét xir phiic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; (da ky)

- Vién kiém sat nhan dan cung cip;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

Nguyén Thanh Chung



