TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6 48/2022/DS-ST
Ngay 09 — 9 — 2022

VIV “Tranh chdp yéu cau

thuc hién nghia vu thanh toan”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Hgéi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Diing
Ong Nguyén Phi Hiing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Huy - Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
pho Da Nang.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Pa Néing tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 09-9-2022, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Pa Nang, xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6 48/2021/TLST-DS ngay 04-10-2021 vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong, cong nhan quyén sé hiru cin ho va thanh
toan tién thué cin ho” theo Quyét dinh dwa vu an ra xé xu sb
20/2022/QDXXST-DS ngay 30-6-2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
54/2022/QDST-DS ngay 28-7-2022, Quyét dinh tam ngimg phién tod sb
71/2022/QBST-DS ngay 25-8-2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong K, sinh nam: 1972; Pia chi: 3-9-16-908 S, K, E, Nhat
Ban;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Ngo Thi H, sinh nim
1994; dia chi: X duong A, phuong B, quan C, thanh phd Pa Nang (theo Gidy uy
quyén ngay 15-10-2020); c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi
Sau H1 - Luat su Chi nhanh Cong ty Luat TNHH Pham va Lién Danh tai TP. Da
Nang, thudc Poan Luat su thanh phé Da Ning; Pia chi: X duong A, phuong B,
quan C, thanh phé ba meg; Vﬁng mat.

* Bi don: Cong ty co phan T; Pia chi: S6 X duong D, phuong E, quan C,
thanh phd Da Ning;



N guoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan C, chirc vu: Tong Giam déc;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay tgi Don khdi kién, Nguwoi dgi di¢n theo iy quyén
ctia nguyén don trinh bay tei Bdn tw khai va phién toa so' tham:

Ngay 07-9-2018, Ong K va Céng ty cb phan T (Cong ty T) da ky két Hop
dong mua ban can ho s6 20/2018/HDMBCH-A-F.HOME, vé vi¢éc ong mua can
ho s6 X tang 11 Block A thudc Nha chung cu F. HOME tai dia chi X duong D,
Phuong E, quan C, thanh phd Pa Ning do Cong ty T 1am chil dau tu.

Cong ty T mudn thué lai cin ho cia dng Kdé kinh doanh khach san nén
ngdy 07-9-2018 — ngay sau khi ky Hop dong mua ban cin ho s
20/2018/HPMBCH-A-F.HOME — éng K va Cong ty T tiép tuc ky két Hop dong
thué can ho s6 27/HPTCH-F.HOME. Theo d6, 6ng K dong y cho Cong ty T
thué lai toan bd can ho sd X tﬁng 11, Block A, thuéc Nha chung cu F.Home véi
thot han thué 10 nam.

Thang 11-2019, Cong ty T trao d6i hién nay Nha chung cu F. Home do
Cong ty Z tryc tiép quan 1y va khai thac, do d6, Hop dong thué cin ho s& duoc
chuyén tén sang cho Cong ty Z. Dé thuc hién viéc nay:

- Ngay 30-11-2019, Cong ty T di giri email dén 6ng K dinh kém file Bién
ban thanh 1y hop dong thué cin ho s6 27/HPCTCH-F. HOME. Tai bién ban
thanh 1y ghi nhan Cong ty T con phai thanh toan cho dng K s6 tién thué can ho
la 197.373.3244. File bién ban thanh ly duwoc gdi qua mail nén hién 6ng K chi
giit Bién ban co chit ky cta ong, tuy nhién sb tién con phai thanh toan va viéc
thanh 1y hop dong di dugc Cong ty T xac nhan lai Thong bao sé 67/DNF dé
ngay 09-6-2020.

- Ngay 01-12-2019, 6ng K va Cong ty Z ky lai Hop dong thué can ho so
101/2019/HDTCH-Z vé viée cho Cong ty Z thué lai can ho trén véi thoi han
thué tir ngdy 01-12-2019 dén hét ngay 06-9-2028.

Vi tinh hinh dich bénh dién bién phtrc tap, viéc kinh doanh can ho bi anh
huong nghi€ém trong nén ngay 10-4-2020, cac bén da thoa thuan va ky Bién ban
thanh 1y Hop dong thué cin ho s6 101/2019/HDTCH-Z trudc thoi han, theo do,
x4c nhan tinh dén ngay 31-3-2020, Cong ty Z con phai thanh toan cho dng K
tong tién thué trong thoi gian di sir dung 1 84.615.973d. Hién nay, Cong ty Z di
thanh toan day du sd tién trén va ngay 15-4-2021 Cong ty Z da ban giao lai cin
hd X cho ong K.

Ong K yéu cau Toa an:

- Budc Cong ty ¢b phan T tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin ho sb
20/2018/HPMBCH-A-F.HOME dé& ngay 07-9-2018 vé viéc tién hanh cac thu
tuc lién quan dé dé nghi co quan chirc ning cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu
can ho dbi véi can ho X tﬁng 11 Block A thuoc Nha chung cu F.Home tai dia
chi S6 X dudng D, phuong E, quan C, thanh phd Pa Néng cho 6ng K;



- COng nhan can ho X tang 11 Block A thudc Nha chung cu F.Home tai
dia chi S6 X duong D, phuong E, quan C, thanh ph6 Pa Nang thudc quyén s¢
hiru hop phap cua 6ng K;

- Budc Cong ty cb phén T thanh toan cho 6ng K tong tién thué cin ho tam
tinh tir ngay 01-12-2019 dén ngay 20-02-2021 1a: 221.544.797d (Hai trim hai
muoi mot triéu, nam tram bén muoi bén nghin, bay tram chin muoi bay dong),
trong d6: tién no gdc 1a 197.373.3244d va tién 14i phat sinh do cham tra tinh tir
ngay 01-12-2019 dén ngay 20-02-2021 12 24.171.4734.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong K
€O van ban rlt mot phan yéu cau khai kién d6i v6i Cong ty co phan T vé viéc:
Budc Cong ty c6 phan T tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cin ho va Cong
nhan cin ho X tang 11 Block A thudc Nha chung cu F.Home tai dia chi S6 X
duong D, phudng E, quan C, thanh phd Da Néng thudc quyén sé hiru hop phap
cta Ong K.

Tai phién toa so thim:

* Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don bo sung thém yéu cau Toa
an tinh 1ai phat sinh do Cong ty c6 phan T cham tra tién no goc 1a 197.373.324d
tinh tir ngay 01-12-2019 dén ngay 25-8-2022 1a 998 ngay, l3i suat 10%/nam 1a
53.966.733d. Tong no goc va lai cham tra 1 251.340.058d.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don vang mit va co
Ban luan ctr dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

* Kiém Sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Pa Nang phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan so tham 1 dam bao cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung déan su. Ve ndi dung
vu an, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i véi hai yéu cau khoi kién
ma nguyén don d4 rdt va Xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién con lai vé tién
thué cin ho va i suat do cham thanh toan, tong cong 251.340.058d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg ctir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
Thanh pho Ba Nang; Hoi1 dong xét xtir nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Bi don la Cong ty b phan T di dugc Toa an thue hién cac thu tuc triéu
tap hop 1¢ dé tham gia tb tung tai phlen toa nhung dén 1an tht hai van khong co
mat. Vi vay, Hoi ddng xét xir can ctr cac Pidu 227, 228 B luat T tung dan su
dé xét xtr vang miat duong sy noi trén. Qua trinh giai quyét vu an, duong su nay
cling khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can, cong khai
chting ct va hoa giai ciing nhu khdng ¢6 y kién trinh bay vé yéu cau khoi kién
cua nguyén don.



[2] Trong thoi han chuan bi xét xur so' tham ciing nhu tai phién toa hom
nay, Nguoi dai dién theo uy quyén cua 0ng K xac nhan nguyén don rat mot phan
yeu cau khoi kién dbi véi Cong ty c6 phan T vé viéc: Budc Cong ty cd phan T
tlep tuc thuc hién hop dong mua ban can ho va Coéng nhan can ho X tang 11
Block A thudc Nha chung cu F.Home tai dja chi S6 X duong D, phuong E, quan
C, thanh phd Pa Néng thudc quyén sd hiru hop phap cua éng K.

Xét thay, viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién nhu trén 12 hoan
toan tu nguyén va phi hop véi diém ¢ Khoan 1 Biéu 217, Khoan 1, 3 Piéu 218,
Khoan 2 Piéu 219 cua Bo luat Té tung Dan sy. Do vay, Hoi dong xét xu quyét
dinh dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[3] Ddi véi viéc Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don bo sung
thém tai phién toa so tham yeu cau Toa &n tinh I&i phét sinh do cham tra tién no
gbc tir ngay 01-12-2019 dén ngay 25-8-2022 1a khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét, danh gia.

Vé néi dung vu an:

[4] Ong K va Cong ty cb phan T c6 ky két Hop dong mua ban cin ho sé
20/2018/HPMBCH-A-F.HOME ngay 07-9-2018; vé viéc mua ban cin ho sé X
tang 11 Block A thuoc Nha chung cu F.Home tai dia chi X duong D, phudng E,

quan C, thanh phd Pa Néng do Cong ty ¢ phén T 1am chu dau tu. Clng hgay,
6ng K va Cong ty co phan T tlep tuc ky két Hop dong thué cin ho sb
27/HDPTCH-F.HOME d6i v6i cin ho s6 X, thoi han thué 10 nam.

Théang 11-2019, Céng ty T thong bado Nha chung cu F.Home sé do Cong ty
Z truc tiép quan 1y va khai thac nén Hop ddng thué can ho s& dugc chuyén tén
sang cho Cong ty Z. Do dd, ngay 30-11-2019, Cong ty C6 phan T d3 gui email
dén 6ng K kém Bién ban thanh 1y hop dong thué can ho sd6 27/HDCTCH-F.
HOME, ghi nhan Céng ty con phai thanh toan cho 6ng K sd tién thué cin ho 1a
197.373.3244.

Sau d6, 6ng Kva Cong ty Z ky lai Hop dong thué cin ho nhung ciing d&
thanh Iy Hop dong va Cong ty Z da ban giao lai can ho X cho éng K.

Do Cong ty cd phan T khong thanh toan tién thué can ho nén éng K khoi
Kién véi s6 tién ng goc va 1ai cham tra 1a 251.340.0584.

Xét yéu cau khdi kién nguyén don:

[5] Qua trinh giai quyét Toa an da yéu cau S¢ Xay dung va So Tai nguyén
va moi truong Thanh phd Pa Ning cung cip céc thong tin va tai liéu lién quan
dén truong hop can ho X ma 6ng K nhan chuyén nhugng ctiia Cong ty cd phan T
thi duoc biét; trong Nha chung cu F.Home tai X duong D, quéan C, thanh phd Pa
Néng do Coéng ty ¢6 phan T lam cha dau tu c6 mot sd can ho thude trudng hop
khéng duogc cap Gidy ching nhan quyén so hitu cho ngudi nude ngoai, trong dé
6 can ho X caa 6ng K — nguoi Nhat, 3 nhan chuyén nhuong.

Mic du ong K khdng phai la chi s¢ hiru hop phdp cua cén h X nhung
gilta 0ng K va Cong ty c6 phan T thuc chat c6 phat sinh Hop dong thué can ho,
da c6 thanh ly Hop dong va c6 xac nhan ng tién thué nha cua Cong ty Co phan T
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nén 6ng K c6 quyen khoi kién yéu cau thanh toan so tién nay. Hoi dong xét xu
Xét cac tai liu c6 trong ho so vu an thi thay yéu cau cua nguyén don la cd can
cr nhung can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la yéu cau thyc hi¢n
nghia vy thanh toan méi phu hgp. Cong ty C6 phan T phai thanh toan cho dong K
sO tieén thué nha con ng da dugc xac nhan tai Théng bao so6 67/DNF ngay 09-6-
2020 12 197.373.3244.

[6] Xét yéu cau vé tién 13i: Do Cong ty C6 phan T cham thyc hién nghia vy
thqnh toan cho 6ng K nén phai chiu tién 1ai chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357,
Dicu 468 B¢ ludt dan sy. Mirc 1ai suat dugc ap dung la 10%/nam (tirc 10%/ 365
ngay) trén so tien 197.373.324d tuong mg vdi thoi gian cham tra la 998 ngay
(tr ngay 01-12-2019 dén ngay 25-8-2022):

197.373.324d x 10%/ 365 ngay x 998 ngay = 53.966.7334d.

~ Céc yéu cau khoi kién cta 6ng K 1a ¢6 can ctr va hop phap nén dugc Hoi
dong xet Xu chap nhén, Cong ty co phan T phai thanh toan cho 6ng K so tién ng
goc la 197.373.324@ va tien l&i cham tra la 53.966.733d, tong cong
251.340.0584.

~ [7] Cong ty Co phan T phai chiu an phi dan su so thim tuong tng Voi s6
tién c0 nghia vu phai thanh toan cho 6ng K: 251.340.058d x 5% = 12.567.0004.

Hoan tra cho 6ng K s6 tién tam mg an phi dd nop do yéu cau khoi kién
duogc chap nhan.

_ [8] Cac dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Da
Nang tai phién tdoa hom nay la phu hop phéap luat nén Hoi dong xét xr chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:
~ - Khoan 3 Piéu 26; diem ¢ khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1 Dicu 39;
biém ¢ Khoan 1 biéu 217, Khoan 1, 3 bi€u 218, Khoan 2 Diéu 219 va cac Di€u
227, 228, 235, 266 cua B0 luat to tung dan su;

- Céc biéu 274, 275, 280, 357, 468 Bo luat Dan su;

- Nghj quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua dng K ddi véi Cong ty
cO phan T veé viéc:

- Budc Cong ty ) ph?m T tiép tuc thuc hién hop giéng mua ban cin hd sb
20/2018/HDMBCH-A-F.HOME d¢ ngay 07-9-2018 vé viéc tién hanh cac thu
tuc lién quan dé dé nghi co quan chirc nédng cap Gidy chimg nhan quyén so hiru
can hgf) doi véi can ho X tang 11 Block A thuQc Nha ~chung cu F.Home tai dia
chi SO X duong D, phuong E, quan C, thanh pho Ba Nang cho ong K;
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- Cbng nhan can ho X téng 11 Block A thudc Nha chung cu F.Home tai dia
chi S6 X duong D, phuong E, quan C, thanh phd Pa Nang thudc quyén sé hiru
hop phép ctua 6ng K;

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng K d6i véi Cong ty co phan T vé
“Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan”.

Cong ty c6 phan T phai thanh toan cho 6ng K tong so tién 1a: 251.340.058d
(hai tram ndm muoi mot triéu, ba tram bén muoi nghin, khong trdm nam muoi
tam ddng); Bao gom: tién no gdc 1a 197.373.324d va tién I4i phét sinh do cham
tra tinh tir ngay 01-12-2019 dén ngay 25-8-2022 14 53.966.733d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

3. An phi dén sy so tham:

Cong ty co phan T phai chju 1a 12.567.000d (mudi hai triéu, nim trdm sau
muoi bay nghin dong).

Hoan tra cho 6ng K s0 tién tam {mg 4n phi da ndp 12 10.838.620d (mudi
tri¢u, tam tram ba muoi tam nghin, sau tram hai muoi dong) theo Bién lai thu s6
0002934 ngay 30-9-2021 ctua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho Pa Nang.

4. Quyén khang cao:

Nhitng nguoi tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an S0 tham hém nay. Nhirng nguoi tham
gia tO tung vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- Cuc THADS TP Pa Nang;

- Luu h so vy én. (da ky)

Tran Thi Thanh Mai






