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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba H6 Thi Hang.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Ngb Xuan Khanh;

2. Ong Nguyén Minh Tri.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan khu vec 15- Thanh phé H6 Chi Minh:
Ba bang Thi Thanh Truc — Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 3 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 15- Théln,h
ph6 HO6 Chi Minh xet xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
667/2025/TLST-DS ngay 20 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so
47/2026/QDXXST-DS ngay 02 thang 02 nim 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6
47/2026/QDBST-DS ngay 12 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Van B, sinh nam 1983; dia chi: Ap B, x4 D, Thanh
pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

+ Ong Ho Van T, sinh nim 2002,; di‘a chi: Thon Q2 xa T, tinh Ha Tinh; dia chi
lién lac: S6 E N, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh, ving mat.

Hoac:

+ C)ng Lé Van N, sjnh nam 1982;, dia chi thuong tri: Thon ,I, Xxa T, tinh Thanh
Hoba; dia chi tam trd: SO E N, khu pho B, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh, co
don xin xét X&r vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Minh D1, sinh ndm 1971; dia chi: S6 C duong C,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign dé ngay 18/6/2025 va qud trinh gidi quyét, dai dién
nguyén don ong Lé Van N trinh bay: Gilta 6ng Nguyen Minh D1 va 6ng Poan
Vian D ¢6 moi quan h¢ ban be nén can tién dé mua gd 1am an, 6ng D1 di vay cua
6ng b tong s tién 200.000.000d, cu thé nhu sau:

Ngay 21/8/2024 cho vay s tién 150.000.000d, 13i sudt hai bén thoa thuan
bang 10i noi 12 2%, nhung dé tao niém tin cho ong P, hai bén kh()ng ky hop dong
vay tién ma ky hop ddng dat coc dbi voi phan dat dién tich 3180,6m?, thira s6 597,
688, to ban do sb 23, toa lac tai toa lac tai xa P, thanh phd B (nay la) phuong P,
Thanh phé HO Chi Minh. Pén ngay 30/8/2024, 6ng Pl tiép tuc vay sb tién
50.000.000d, 13i suat van 1a 2%, dugc 6 ong P1 ky nhan vao mat sau cua Hop dong
dat coc ngay 21/8/2024.

Quaé trinh vay, ong D1 chi tra cho 6ng D 02 thang la thang 9/2024 va thang
10/2024 tién 13i v6i s6 tién 8.000.000d, tir thang 11/2024 dén nay 6ng D1 khong
con tra 1ai cling khong trd cho ong b sé tién gbc nao, dd nhiéu lan ong P lién hé
nhu’ng khéng lién hé duoc, 6ng P1 ¢ tmh né tranh va ban nha di noi khac sinh
séng nén budc 6ng D phai khai kién, yéu cau:

+ Huty hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 21/8/2024 dugc ky két gitra ong Poan Vin D véi 6ng Nguyén
Minh D1 ddi voi phan dat dién tich 3180,6m?2, thira s6 597, 688, to ban dd sé 23,
toa lac tai xa P, thanh phd B (nay 13) phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh;

+ Budc 6ng Nguyén Minh D1 tra lai cho 6ng Poan Van b sd tién coc 1a
200.000.0004 va 28.000.0004 tién 1ai, tong cong 228.000.000d.

Theo don khéi kién, ong P yéu cau ong P1 tra mirc 131 2%/thang. Tuy nhién,
nay nguyén don chi yéu cau bi don tra muc 1di 13 10%/nam, twong duong
0,83%/thang tinh tir ngdy 01/11/2024 dén khi xét xir so tham.

* Bi don 6ng Nguyén Minh PI: Qua trinh giai quyét, Toa an da thuc hién
téng dat hop 1& cho bi don cac van ban t6 tung gdm thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao hoén phién
hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; quyet dinh xét
xtr; quyét dinh hodn phién toa va gidy tri¢u tp tham gia phién toa so tham, nhung
bi don khong dén Toa an tham gia t6 tung.

* Dai dién Vign klemo sat nhan dan khu vwc 15- Thanh ph6' Hoé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu:

+ V& to tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan thu day du, ding cac quy dinh phép luat
t6 tung dan sy va ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung theo quy dinh phap
luat. Kiém sat vién khong co y kién ciing nhu kién nghi sira chita, bo sung gi thém
vé phan thi tuc.

+ V& ndi dung, can ctr theo cac tai liéu ching cur c6 trong hé so, dé nghi Ho1
dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, v kién ctia Kiém sat vién, can cit vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong
x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ve tham quyén: Yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Van D 14 loai viéc
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015. Do bi don ¢6 noi cu tra tai phuong P, Thanh pho HO
Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 15- Thanh
phd HO Chi Minh theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé viéc tham gia cua dwong sw tai phién toa: Pai dién nguyén don 6ng
Lé Van N ¢ don xét xir ving mat. Bi don 6ng Nguyén Minh P1 d3 dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1a dugc dang trén B 03 ky lién tiép vao cac ngay 14, 15, 16 thang
01 ndm 2026 va phat song trén kénh Trung tAm quang céo va dich vu truyén thong
(V) trong 03 ngay lién tiép 12,13,14 thang 01 nam 2026 nhung dén nay ong
Nguyén Minh P1 van vang mat khong ¢ 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xur Véng mat dai di€n nguyén don va bi don theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228
B6 luat to tung dan su.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt: Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau huy hop
dong dit coc gilta nguyén don va bi don, budc bi don tra lai tién nén Toa an xac
dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chdp hop dong dat coc”. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don xac dinh viéc nguyén don va bi don ky két hop dong dat
coc chi 1a gia cach cho viéc vay tién nén nguyén don yeu cau tuyén huy hop dong
dit coc gitta nguyén don va bi don; yéu cau bi don tra s6 tién bi don da vay cua
nguyén don. Vi vay, Hoi d6ng xét xir xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp
hop dong dat coc, hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo
luat T6 tung dan suy.

[2] Vé néi dung:

[2.1] V& hop ddng dit coc dugce ky két giira 6ng Nguyén Minh D1 va 6ng
Poan Vin b ngay 21/8/2024.

Xét thay: Qua trinh giai quyét vy an, dai dién nguyén don xac dinh ngay
21/8/2024, 6ng B ¢6 cho 6ng D1 vay s tién 150.000.000 dong dé mua gd kinh
doanh, thoi han vay khong thoa thuan, 14i suat hai bén thoa thuan bang 1oi noi 1a
2%/thang. Pé tao niém tin cho khoan vay néu trén, éng B1 da ky hop dong dit coc
d6i véi phan dat dién tich 3180,6m?, thira sb 597, 688, to ban dd s6 23, toa lac tai
xa P, thanh phé B (nay la) phu’0’ng P, Thanh phd Ho Chi Minh. Pén ngay
30/8/2024, dng D1 tiép tuc vay so tién 50.000.000d, 14i suat van 1a 2%, éng P1 ky
nhan tién vao mit sau ctia Hop dong dit coc ngay 21/8/2024. Qua trinh vay, 6ng
D1 chi tra cho 6ng D 02 thang tién 14i voi sd tién 8.000.000d, tir thang 11/2024 dén
nay ong D1 khong con tra 13i cling khong tra cho ong P s6 tién goc ndo. Sy thira
nhan ciia nguyén don 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 Bo luat TH tung dan su.



Nhu vay, c6 can cir xadc dinh Hop dong dat coc ngay 21/8/2024 gitra 6ng
Nguyén Minh D1 vé6i 6ng Poan Vin D 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién
nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 124 cta Bo luit Dan sy nam 2015.

Vé gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu: Tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan sw mét cach gid tao nham
che gicfu mot giao dich ddn sy khdc thi giao dich ddn sy gid tao vo hiéu, con giao
dich dan sw bi che gidu van cé hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua B¢ lugt nay hodc ludt khdc co lien quan™. . Pdi chiéu vé6i quy dinh
trén thi giao dich vay tién ngay 21/8/2024 va ngay 30/8/2024 giira 6ng D, 6ng D1
c6 hiu luc va hién nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don 6 ong b tra lai s6 tién
ng gbe 200.000.0004d va tién 13i theo quy dinh nén can xem xét, giai quyét giao dich
vay tién gitra hai bén.

[2.2] Vé giao dich vay tién ngay 21/8/2024 va ngay 30/8/2024 giita éng P va
ong P1.

[2.2.1] Vé s6 tién ng goc 200.000.0004.

Xét thay: Theo nhu Hop ddng dit coc thi ngay 21/8/2024 6ng D di giao cho
6ng D1 s6 tién 150.000.000d, & mat sau cua hop dong dit coc cd thé hién “Hom
nay ngay 30.8 tdi Nguyén Minh DI cé nhdn thém sé tien 50.000.000d, tong sé tién
da nhan 200.000.0008”, phia dudi ndi dung 6ng D1 da ky t€n va ghi rd ho tén
Nguyén Minh D1. Nguyén don thira nhin khi vay tién hai bén thoa thuan 13i suét
vay bang 10i n6i 1a 2%/thang va ong D1 da tra duoc cho 6ng P 02 thang tién 13i vai
50 tién 8.000.0004.

Phia bi don da duoc Toa an thuc hién téng dat hop 1€ cac van ban td tung gém
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai; thong bao hoan phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai; quyet dinh xét xir; quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham
gia phién tda so tham, nhung bi don khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015 thi «...7) ruong
hop cdac bén co thoa thudn vé ldi sudt thi ldi sudt theo théa thudn khong dwoc vuot
qua 20% /ndm ciia khodan tién vay... Trwong hop ldi sudt theo thoa thugn vuot qua
ldi sudt gidi han dwoc quy dinh tai khodn nay thi mike 1di sudt vieot qud khong co
hiéu Iyc...”. D61 chiéu quy dinh cta phap luat, viéc cic bén thoa thuan 13i suét vay
2%/thang 14 khong ding quy dinh ciia phap luat va phan vuot qua 13 suét
1,66%/thang s€ khong c6 hi¢u luc phap luat.

Tai Dicu 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao d3 hudng dan xir 1y thoa thuan vé 13i, 13i suat
cao hon murc 13, 13i suat dugc phap luat quy dinh nhu sau “Hop dong vay tdi sin
c6 théa thudn vé ldi sudt, ldi trén no g(fc qua han, ldi trén no ldi qud han cao hon
mikc 1di sudt, 1di trén no goc qud han, lai trén no ldi qua han dwogc phdp ludt quy
dinh thi mirc ldi suat lai trén no goéc qud han, ldi trén ng' lai qud han vuot qua
khéng cé hiéu lc; s6 tién ldi da trd vieot qud muic lai Suat lai trén no goc qud han,
ldi trén no lai qua han quy dinh dwoc trie vao s0 tien ng goc tai thoi diém tra ldi; s6
tien lai da tra vuot qua con lai sau khi da trie hét no géc thi dwoc tra lai cho bén



vay”. Bbi chleu quy dinh néu trén, sO tién 1ai da tra vuot mure 1ai sut quy dinh s&
dugc trir vao s tién no gdc tai thoi diém tra 13i nén can tinh lai 14i suét bi don da
trd cho nguyén don.

Theo don khdi kién, nguyén don cho ring: Hai bén thoa thuin 30 ngay tur
ngay 21/8/2024 dén ngay 21/9/2024 sé ra phong cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong 13 nhdm muc dich ghi thoi han vay tién 6ng D1 phai tra va phia ong D1 da
tra duoc 02 thang tién 13i. Do d6, thoi gian tinh tién 14i cua sé tién 150.000.000d
dugc xac dinh 13 ngay 21/8/2024; thoi gian tinh tién 13i cta s tién 50.000.000d
duoc xac dinh 1a ngay 30/8/2024, cu thé nhu sau:

Tién 1di tr ngay 21/8/2024 dén ngay 21/10/2024 1a 150.000.000d x
1,66%/thang x 02 thang = 4.980.0004.

Tién 13 tr ngay 30/8/2024 dén ngay 30/10/2024 1a 50.000.000d x
1,66%/thang x 02 thang = 1.660.0004.

Tong cong: 6.640.000d

S6 tién 1ai da tra vuot qua muc lai suat quy dinh 8.000.000d - 6.640.000d =
1.360.000d, s6 tién nay s& dugc trir vao tlen no gbc tai thoi diém tra 13i. Nhu vay,
tai thoi diém ngay 30/10/2024, s6 tién no gdc con lai 1a 198.640.000d. Do do, ong
D1 c¢6 trach nhiém tra cho 6ng D s6 tién no gde 1a 198.640.000d.

[2.2.2] Vé tién ldi: Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau bi don tra 13i tam
tinh tir thang 11/2024 dén thang 06/2025 1a 200.000.000d x 2%/thang x 7 thang =
28.000.000d. Ngoai ra, bi don con phai tiép tuc tra 13i dén khi xét xr so tham. Tuy
nhién, nay nguyén don chi yéu ciu muc 13i suat 0,83%/thang tinh tir ngay
01/11/2024 dén dén khi xét xtt so tham.

Xeét théy: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015
thi truong hop hai bén c6 thoa thuan tra 13i nhitng khong rd 14i sut va co tranh
chap vé 1ai thi mic 1di dugc xac dinh mirc 13i bang 50% muc 1ii theo quy dinh
khoan 1 diéu nay. Nhu vay, muc 1di 50% cta 20%/nam twong duong 10%/nim,
tuong duwong 0,83%/thang nén viéc nguyén don yéu cau muc i 0,83%/thang 13
dung theo phap luat quy dinh nén cé cin cr chap nhan.

Tién 1ai suat duoc tinh cu thé nhu sau: 198.640.000d x 16 thang 03 ngay (tir
01/11/2024 dén ngay 04/3/2026) x 0,83%/thang = 26.379.392d.

[2.2.3] Tong sb tién gbc va 1di bi don phai tra cho nguyén don la
198.640.000d+ 26.379.392d = 225.019.3924.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s dé chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[4] Loi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[5]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim:
+ V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong D phai
chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 B¢ luat To6 tung dan sy, 6ng D da ndp
xong.



+ Vé an phi so tham: Can ctr Piéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan sy; can cur
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Cén ct Diu 6, Piéu 8, Khoan 3 Piéu 26, Biém a Khoan 1 Piéu 35, Khoén 1
biéu 39, Khoan 4 biéeu 91, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 2 Diéu 184, Khoan 2 Diéu
227, bieu 228 B0 luat To tung dan sy 2015;

- Can ct Dbiéu 116, 117, 119, 357, 385, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quéc
ho1 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

L Chép nhan mot pI}ﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Poan Vian b
doi véi bi don 6ng Nguyen Minh D1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop
dong vay tai san”.

+ Tuyén bd hop ddng dit coc dugce ky két gitta 6ng Poan Vian D véi ong
Nguyén Minh D1 ngay 21/8/2024 vo hiéu.

+ Bqucf)c bi don 6ng Nguyén Minh P1 c¢6 trach nhiém tra cho 6ng 6ng Poan
Van D tong s0 tién 225.019.392d (Hai tram hai muoi lam triéu khong tram muoi
chin nghin ba tram chin muoi hai dong) trong d6: Tién no goc 198.640.000d (Mat
tram chin muoi tim triéu siu trim bén muoi nghin dong), tién 13i 26.379.392d (Hai
muoi sau triéu ba trim bay muoi chin nghin ba tram chin muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét XU SO tham ,Cl‘én‘ khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1ai cua sO tién con lai phai thi hanh an
theo murc 1a1 suat quy dinh tai khodn 2 Bi¢u 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Poan
Van D vé viéc budc b1 don 6r}g Poan Van D tra s6 tién ng goc 1.360.000d (Mot
triéu ba tram sdu muoi nghin dong).

3. Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Poan Vin
D phai chiu va dugc trir vao tién tam ing da ndp trude day tai Toa an.

4. V& 4n phi so tham:

~ + Nguyén don 6ng Poan Van D phai chiu so tién 300.000d (Ba trim nghin
dong) dugc khau trir vao so tién 6.000.000d (Sau triéu dong) ong Poan Van D da
ndp theo Bién lai thu ti€n tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6 0002764 ngay 10/7/2025



cia Phong thi hanh 4n dan sy Khu vyc 15- Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tré lai
cho 6ng Boan Van D so tién 5.700.000d (Nam tri€u bay tram nghin dong).

+ Bi don ong Ngu‘yén Minh D1 phai chiu 11.550.000d¢ (Mudi mot tri¢u nam
tram nam muoi nghin dong).

5. Puong sy ving mat duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngaynhan duogc ban 4n hodc ké tir ngady Ban an duoc niém yét cong khai theo
luat dinh.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dén su./.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi :

Minh;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 - Thanh

phé HO Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H6 Chi Minh;
- Cac duong su;

-Lu :H)‘ o an, VT. O i 5
u: HO so vu an, Ho Thi Hang



