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Ban an sb: 16/2026/HC-ST
Ngay: 19-3-2026
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vwec quan 1y ddt
dai.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Lai

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Viét Sau

Ong Pham Vin Dung

- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Anh Tt — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — Lam Pdng.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan khu viee 10 — Lam Béng tham gia phién
toa: Ba Truong Thi My Thuan - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 — Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 63/TLST-HC ngay 26
thang 11 nam 2025, vé viéc: “ Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec
qudn 1y dat dai”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 12/2026/QDXXST-HC
ngay 27 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguwoi khoi kién:

1/ C)ng Nguyén Tiét D, sinh nam 1983; Dia chi: 2 N, phuong P, tinh Lam
Déng;

2/ Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1984; Pia chi: 2 N, phuong M, tinh Lam
Pong;

Ngwoi bi ki¢n: Chi nhanh Van phong D; Dia chi: C T, xa H, tinh Lam Déng

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa T;

- Ba Lé Thi C, sinh nam 1985; Dia chi: Thon T, xa T, tinh Lam Déng;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H,
ba Lé Thi C: Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1984; Dia chi: Phuong H, tinh Lam
Dong.



NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia nguwoi khéi kién trinh bay:

Ngay 07/10/2025, ba dugc éng D, ba H uy quyén ndp hd so tai Bo phan tiép
nhan va tra két qua Chi nhanh van phong diang ky dat dai khu vuc H dé dang ky
tach thira va chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat. Pén ngay 20/10/2025,
ba lién hé bd phan tiép nhan va tra két qua Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
khu vuc H dé nhan hd so theo Giéy tiép nhéan hd so va hen tra két qua thi duogc biét
hé so bi hoan tra, c6 kém theo Thong bao s6 154/TB-CNVPDKDPD- KVHTN ngay
16/10/2025 ctia Chi nhanh van phong diang ky dat dai khu vuc H vé viéc hoan tra
hd tach thira, chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Tiét D véi 1y do
1a Thura dat dang ky tach thira, chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sb
853; to ban do sb 6; dién tich 499,5m?%; muc dich st dung dat: Dat 6 tai nong thon;
dia chi thira dat tai thon T, xd T, thanh phd P. Qua kiém tra, thira dat c6 ngudn goc
chuyén muc dich str dung dat nhung khong phu hop quy hoach (dat trong cdy lau
nam) theo ban d6 quy hoach st dung dat tai Quyét dinh 3200/QD- UBND cia
UBND tinh B. Viéc tra ho so nhu trén 1a khong dung theo quy dinh 1am anh huéng
dén quyén loi cua nguoi co6 quyén st dung dat. Do d6, Ong Nguyén Tiét D, ba
Nguyén Thi Lé H yéu cau:

1/ Huy Thong bao s6 154/TB — CNVPPDKDDKVHTN ngay 16/10/2025 cua
chi nhanh van phong dang ky dat dai khu vuc H vé viéc hoan tra hd so tach thua,
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Nguyén Tiét D;

2/ Budc Chi nhanh van phong D thuc hién nhiém vu cong vu vé viéc giai
quyét ho so tach thira, chuyén nhuong quyén str dung dit cia 6ng D theo quy dinh
cua phap luat;

Tai vin bin sé 1219/CNVPDKPP - KVHTN ngay 23 thing 12 niam 2025
cua Chi nhanh van phong D trinh bay:

Chi nhanh Vin phong P ¢6 tiép nhan ho so diang ky chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir 6ng Nguyén Tiét D va ba Nguyén Thi Lé H sang ba Lé Thi C, theo ho
so tiép nhan sb 6141+6142/CN+TN. Thira dit cia 6ng Nguyén Tiét D va ba
Nguyén Thi Lé H thuc hién nhuong cho Lé Thi C, thudc thira dat s6 853, t& ban do
s6 6, dién tich 499.5m?, dat & tai nong thon 300m? dia chi thira dat thudc thon T, xa
T, thanh phd P, theo Gidy chtng nhan s CG 302378, cip ngay 10/8/2017 dtng
tén ba Tran Thi Thu HI, cdp nhat bién dong cho 6ng Nguyén Tiét D ngay
21/8/2017. C6 ngudn goc dat nhu sau: Ngay 28/12/2016, Bo phan tiép nhan va tra
két qua UBND thanh phd P, c6 tiép nhan hd so sé6 160/TNHS tén thu tuc hanh
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chinh yéu cau giai quyét hd so chuyén ddi muc dich str dung dat phai xin phép ddi
v6i truong hop cua ong Tran Minh P. Ngay 12/01/2017, UBND thanh phd P ¢
Quyét dinh s6 12/QD-UBND Quyét dinh vé viéc cho phép 6ng Tran Minh P duogc
chuyén muc dich st dung dat ddi vai thira dat s6 797, to ban dd sb 6, dién tich dat
& nong thén 1a 300m?> Gidy ching nhan QSD dit sé CE 664155, cip ngiy
10/3/2016; Ngay 16/01/2017, Chi nhanh Van phong dang ky déat dai thanh phd P
c¢6 Phiéu trinh ky hd so cho trudng hop cap méi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau va chuyén muc dich st dung dit dbi véi dién tich dat & nong thon cua
ong Tran Minh P 1a 300m? Ngay 28/02/2017, S¢ Tai nguyén Mai truong tinh B,
thu hoi Gidy chung nhan quyén sir dung dat CE 664155, dong thoi ky ban hanh cac
Gidy ching nhin quyén st dung dat CH 382222, CH 382224, cap ngiy
28/02/2017, cip cho 6ng Tran Minh P; Ngay 11/7/2017, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P hién chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat sb 806, to ban do sb 6, dién tich 300m?, dia chi dat thudc thén T,
xd T, thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat CH 382224, ndi dung chinh 1y
bién dong chuyén nhugng tir Tran Minh Phiic sang ba Tran Thi Thu H1, ho so s6
804; Ngay 25/7/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé P, thuc
hién chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 807, to ban
d6 sd 6, dién tich 398.7m?, dia chi dat thudc thon T, xa T, thudc Gidy ching nhan
quyén sur dung dat CH382222 , ndi dung chinh 1y bién dong chuyén nhuong tir
Tran Minh Phtc sang ba Tran Thi Thu H1, hd so sé 712; Ngay 28/4/2017, Bo
phan tiép nhan va tra két qua UBND thanh phé P, c6 tiép nhan ho so s6 143/TNHS
tén thu tuc hanh chinh yéu cau giai quyét hd so chuyén ddi muc dich st dung dat
phai xin phép d6i véi truong hop ciia ba Trann Thi Thu H2; Ngay 31/5/2017,
UBND thanh phé P ¢6 Quyét dinh s6 3205/QD-UBND Quyét dinh vé viéc cho
phép cho ba Tran Thi Thu H1 duogc chuyén muc dich sir dung dat dbi voéi thira dat
s6 807 to ban d6 s6 6, dién tich dat & nong thon 1a 199.5m? Gidy ching nhan QSD
dat s6 CH 382222, cap ngay 28/02/2017; Ngay 01/6/2017, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P c¢6 Phiéu trinh ky ho so cho trudng hop cap méi Giay
chting nhan quyén st dung dit 1an dau va chuyén muc dich str dung dat ddi véi
dién tich dat & nong thon ctia ba Tran Thi Thu H1 1a 199.5m?; Ngay 10/7/2017, S¢
Tai nguyén Mbi truong tinh B, thu hoi Gidy chung nhan quyén s dung dat
CH382222, ddng thoi ky ban hanh cac Gidy chting nhan quyén st dung dat CG
407840, cap ngay 10/7/2017 cho 6ng Tran Minh P; Ngay 03/8/2017, B6 phan tiép
nhan va tra két qua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P, co tiép
nhan hod so s6 4484 tén thu tuc hanh chinh yéu cau giai quyét hd so bién dong hop

3



thira d6i véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat CG 407840, CH 382224 trudng
hop cta ba Tran Thi Thu H1; Ngay 10/8/2017, S& Tai nguyén Méi truong tinh B,
thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat CG 407840, CH 382224, dong thoi ky
ban hanh cac Gidy chirng nhan quyén str dung dit CG 302378, cip ngay cap ngay
10/8/2017 cho ba Tran Thi Thu H1; Ngay 21/8/2017, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd P, thuc hién chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat sd 853, to ban do6 sb 6, dién tich 499.5m? dat & tai nong thon
300m?, dija chi thira dat thudc thén T, x3 T, thanh phé P, theo Giéy chirg han s6
CG 302378, cap ngay 10/8/2017, ndi dung chinh 1y bién dong chuyén noi dung
chinh 1y bién déng chuyén nhuong tir ba Tran Thi Thu H1 sang 6ng Nguyén Tiét
D, hd so s6 869; Nhu vay, ngudn gbc dat & nong thoén theo Quyét dinh chuyén muc
dich s6 12/QD-UBND Quyét dinh vé viéc cho phép 6ng Tran Minh P; Quyét dinh
s6 3205/Qb-UBND Quyét dinh vé viéc cho phép cho ba Tran Thi Thu HI, dién
tich dat & néng thon 1a 300m? va 199,5m? trén Gidy chung nhan QSD dat sé6 CE
664155, cAp ngay 10/3/2016; Gidy ching nhan QSD dat sé CH 382222, cép ngay
28/02/2017 1a khong phu hop quy hoach (quy hoach 1a dat trong cay lau nam) theo
Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh B d4 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B c¢6 Cong van s6 4721/UBND-KT, vé viéc ¥
kién vé ndi dung bao cdo va dé nghi cia S¢ T tai Cong vin sd 5523/STNMT-
CCQLDD ngay 20/11/2023, c6 néu: "Giao trach nhiem cho UBND cac huyén, thi
xd, thanh phé' tié}) tuc tw rd sodt va tw chiu trach nhiém doi véi cdc truong hop da
cho phép chuyén muc dich s dung dat truée ddy ma khéng ding quy hoach, ké
hoach su dung dat dé lam ré trach nhiém cia tung don vi, ca nhdn tham muu, gidi
quyét truéc day. Trén co so két qua ra sodt, c6 bdo cdo va kién nghi dé xudt giri So
T

Ngay 24/5/2024, UBND thanh phé P c¢6 Cong vin sé 290/TB-UBND thong
béo vé viéc co ¥ kién két luan ctia Pho Chu tich UBND thanh phd L tai cudce hop
chiéu ngay 08/5/2024, dé xuat phuong an xur 1y cac truong hop chuyén muc dich
str dung dat khong pht hop quy hoach st dung dét theo Quyét dinh sé 3200/QD-
UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh B ¢6 néu: "...Giao Phong T1 chi tri, phbi
hop céc don vi lién quan va UBND phuong, xa khan truong, tong hop tham muu
UBND thanh ph béao cao kién nghi UBND tinh xem xét chi dao tiép theo...".

Can cr cac cong van néu trén caa UBND tinh B va UBND thanh phé P, cac
co quan lién quan dang ra soat va kién nghi dé xuat giai quyét dbi véi cac truong
hop da cho phép chuyén muc dich st dung dat trudec day ma khong ding quy
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hoach, ké hoach st dung dat dé 1am rd trach nhiém cua ting don vi, ¢4 nhan tham
muu, giai quyét truée ddy. Sau khi co ¥ kién chi dao cia co quan c6 thim quyén
lién quan dén chuyén muc dich st dung dat trudc ddy ma khong dung quy hoach,
ké hoach st dung dat thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

Do d6, Chi nhanh vin phong D tra hd so ciia 6ng Nguyén Tiét D cho ¥ kién
chi dao ctia co quan c6 tham quyén.

Tai cong vin s6 220/UBND ngay 23/01/2026 va cong vin soé 653/UBND
ngay 18/3/2026 Uy ban nhin din xa T trinh bay y kién:

1. Hién nay, UBND xa T khong c6 thong tin (sau sap nhap ngay 01/7/2025
khéng duoc nhan ban giao hd so cua cip co tham quyén) vé viée cac Quyét dinh
cho chuyén muc dich st dung dat dbi vai thira dat sd 853, to ban dd sb 6, dién tich
499,5m? dat ¢ tai nong thon, dia chi thira dat tai thon T, xa T, thanh phd P, tinh
Binh Thuan (nay 1a xa T, tinh Lam Pong) dén thoi diém hién nay da bi thay doi
hoac huy bd.

2. Can ¢t vi tri, toa do thira dat s6 853, to ban do s6 6 dugc thé hién tai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CG 302378 ngay 10/8/2017 va dugc cap nhat bién dong ngay 21/8/2017,
05/9/2025 dé ddi chiéu Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 caa thanh phd P da
duwoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sé 536/QD-UBND ngay 23/3/2023
thi thira dat thudc quy hoach dat & tai nong thon.

Péi v6i viéc hoan tra hd so cho ong Nguyén Tiét D khong thudc thim quyén
ctiia Uy ban nhan dan xa T nén khong c6 ¥ kién d6i vai yéu cau khoi kién.

Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu viee 10 — Lim Pong

+ V& viéc tuan theo phéap luét t6 tung: Trong qua trinh thu 1y vu 4n va tai
phién toa, nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia to tung da thyc hién dung
theo quy dinh phép luat.

+ V& viée giai quyét vu an: Can ctr theo céc tai lidu, chtng ct trong hd so vu
an Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Lam Pong dé nghi HDXX tuyén: Chéap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguoi khai kién.

1/ Huy Thong bao s6 154/TB — CNVPDKDDKVHTN ngay 16/10/2025 cua
chi nhanh vian phong dang ky dat dai khu vuc H vé viéc hoan tra ho so tach thua,
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Nguyén Tiét D;

2/ Buoc Chi nhanh van phong D thyc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] Dbi twong khoi kién va thdm quyén giai quyét cua Toa an: Ong
Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H khéi kién yéu cau Toa an huy Thong bao sb
154/TB - CNVPBDKDDKVHTN ngay 16/10/2025 cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai khu vuc H vé viéc hoan tra ho so tach thira, chuyén nhuong quyén st
dung dit cua 6ng Nguyén Tiét D. Xét thay, quyét dinh hanh chinh trén c6 ndi dung
diéu chinh cac quan hé trong hoat dong quan 1y nha nudc vé dat dai, 1a dbi tuong
khéi kién vu an hanh chinh, thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — Lam Bé)ng theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 cua Luét tb tung hanh
chinh; khoan 3 Piéu 2 Luat s6: 85/2025/QH15 vé stra d6i, bd sung mot sb diéu cua
Bo luat T tung dan su, luat tb tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh
nién, luat pha san va luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 16/10/2025, Chi nhanh Vin phong B ban
hanh Thong bao s6 154/TB-CNVPPKDPKVHTN vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Tiét D. Theo Bién ban giao nhan don khoi kién
va tai liéu chung ctr s6 1075 ctia TAND khu vyc 10 — Lam Dong thi ong D ba ba
Lé Thi Kim A dai dién theo uy quyén nop don khoi kién tai Toa an vao ngay
13/11/2025 nén con trong thoi hi€u khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 116 cua Luat T6 tung hanh chinh.

[1.3] V& tu cach tham gia t6 tung va sy c6 mit cua duong su tai phién toa:

[1.3.1] V& tu cach tham gia t6 tung:

Quyét dinh hanh chinh bi kién la: Thong bao sé6 154/TB —
CNVPBKDDKVHTN ngay 16/10/2025 1a do Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai khu vuc H ban hanh theo thAm quyén va trinh tu theo quy dinh tai Piéu 133
luat dat dai 2024; Diém ¢ khoan 1 Diéu 12, diém b khoan 2, diém a khoan 3 Diéu
13 Nghi dinh 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; DPiéu 21, 22, 23,
37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/01/2024 cua Chinh pht va Chi nhanh van
phong dang ky dat dai khu vuc H ¢ tu cach phap nhan, c6 con dau riéng. Pugc
nha nudc b tri tru so 1am viée duoc ma tai khoan hoat dong theo quy dinh ddi véi
don vi su nghiép cong lap, hoach toan phu thudc. Do dd, can ctr theo can clr khoan
9 Piéu 3 Luat Té tung hanh chinh, xac dinh Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
khu vuc H 1a nguoi bi kién trong vu an.

[1.3.2] Tai phién toa, tat ca cac duong su trong vu an c6 don dé nghi xét xir
vang mat. Can cir khoan 1 Diéu 158 cia Luat td tung hanh chinh, Hoi dong xét xir
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tién hanh xét xtr ving mit.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Tinh hop phap ctiia Thong bao sd 154/TB-CNVPPKDDKVHTN ngay
16/10/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky khu vuc H:

[2.1.1] V& trinh tu, thim quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét ho so cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thudc tham quyén caa Chi nhanh Vian phong Pang
ky dét dai khu vuc. Do d6, Chi nhanh Vin phong P tiép nhan 13 ding tham quyén
va trinh tu theo quy dinh tai Piéu 133 luat dit dai 2024; Piém ¢ khoan 1 Diéu 12,
diém b khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh 102/2024/ND CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu; Piéu 21, 22, 23, 37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay
29/01/2024 cua Chinh phu.

[2.1.2] V& noi dung: Qua ra soat hd so thi thira dat s6 853; t& ban dd sb 6;
dién tich 499,5m?; muc dich sir dung dat: Pat & tai nong thon; dia chi thura dat tai
thon T, x3 T, thanh phé P. Qua kiém tra, thira dat c6 ngudn gbc chuyén muc dich
str dung dat nhung khéng pht hop quy hoach (dat trong cay 1au nim) theo ban d6
quy hoach sir dung dét tai Quyét dinh 3200/QD- UBND ctia UBND tinh B. Ngay
30/11/2023, UBND tinh B ban hanh Cong van s6 4721/UBND-KT vé viéc y kién
vé noi dung bao cao va dé nghi ctia So T tai Cong vin sb 5523/STNMT-CCQLPD
ngay 20/11/2023. Can clr cong van néu trén, hién dang ra soat va kién nghi dé xuat
giai quyét dbi véi cac truong hop da cho phép chuyén muc dich str dung dat trudc
day ma khong dung quy hoach, ké hoach str dung dat dé 1am rd trach nhiém cua
ting don vi, ca nhan tham muu, giai quyét trudc day. Chi nhanh Van phong hién
van chua nhan dugc y kién chi dao giai quyét ho so cta cap c6 tham quyén lién
quan dén vudng méc cac truong hop hd so da chuyén muyc dich chua dam bao theo
quy dinh. Nén chi nhanh V diang ky dat dai hoan tra ho so doi y kién chi dao cua
co quan c6 tham quyén.

[2.2] V& yéu cau khoi kién:

[2.2.1] Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, diéu kién tach
thira dat

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai 2024 quy dinh vé Piéu kién
thuc hién quyén chuyén nhugng quyén sir dung dat:

“...a) C6 Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chimg nhdn quyén
& hitu nha & va quyén sir dung dat & hodc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat hodc Gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi dat, triv truong hop thira ké quyén

sir dung dat, chuyén doi dat néng nghiép khi don dién, doi thira, ting cho quyén sir
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dung ddt cho Nha nuée, cong dong dan cw va truong hop quy dinh tai khodn 7
Diéu 124 va diém a khodn 4 Piéu 127 cia Ludt nay; b) Ddt khéng cé tranh chdp
hodc tranh chdp da dwoc gidi quyét béi co quan nha nwée c¢é tham quyén, ban dn,
quyét dinh ciia Toa dn, quyét dinh hodc phdn quyét ciia Trong tai dd cé hiéu luc
phdp ludt; ¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién, dp dung bién phdp khéc dé bao
dam thi hanh an theo quy dinh cua phdp ludt thi hanh an dan su; d) Trong thoi
han sir dung dat; d) Quyén sir dung ddt khéng bi dp dung bién phdp khén cdp tam
thoi theo quy dinh cua phap luat.

Khoan 8 Piéu 45 Luat dat dai 2024 quy dinh: Céc trudng hop khong duoc
nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat quy dinh nhu sau:

a) Té chirc kinh té khong dwoc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat rimg
phong hé, dat rimg déic dung cia cd nhan, trir truong hop dwoc chuyén muc dich
sir dung ddt theo quy hoach, ké hoach sir dung dat dd dwoc co quan cé tham quyén
phé duyét; b) Ca nhédn khéng sinh song trong khu viee rieng phong hé, rimg ddc
dung thi khéng dwoc nhdn chuyén nhwong, nhin tang cho quyén sir dung ddt & va
dat khdc trong khu vic rieng phong hé, trong phdn khu bdo vé nghiém ngdt, phdn
khu phuc héi sinh thdi thudc rimg ddc dung do; ¢) To chirc, cd nhén, céng dong
dan cuw, 6 chike tén gido, t6 chirc tén gido truc thudc, nguoi goc Viét Nam dinh cur
& nuée ngodi, t6 chire kinh té ¢é von dau tw nuwde ngodai ma phdp ludt khéng cho
phép nhédn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 220 Luat dat dai 2024 quy dinh vé viéc tach
thira dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tac, diéu kién sau day:

“..a) Thita dat da dwoc cdp mdt trong cdc loai gidy chirg nhdan: Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, Gidy chirng nhdn quyén sé hivu nha & va quyén sir
dung ddt ¢, Gidy chitng nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sin
khdc gdn lién véi dat, Gidy chirmg nhdn quyén s dung dat, quyén sé hivu tdi san
gan lién voi dat; b) Thira ddt con trong thoi han sit dung dat; c) Pat khéng c6
tranh chdp, khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn, khéng bi dp dung bién phdp
khdn cdp tam thoi cia co quan nha nuée ¢é tham quyén. Truong hop dat ¢é tranh
chdp nhung xdc dinh dwoc pham vi dién tich, ranh gidi dang tranh chdp thi phan
dién tich, ranh giéi con lai khéng tranh chdp cua thira ddt dé dwoc phép tach thira
dat, hop thira dat; d) Viéc tach thira dat, hop thira ddt phdi bdo ddm cé 16i di;
dwoc két néi voi duong giao thong cong cong hién cé; bao dam cdp muwde, thodt
nudc va nhu cdu cdn thiét khac mét cach hop 1y. Trwong hop nguoi sir dung dat
danh mot phdn dién tich cia thira ddt & hodc thira ddt ¢é dat & va dat khdc trong
cung thira dat dé lam 16i di, khi thuc hién viéc tach thira dat hodc hop thira dat thi
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khéng phai thuc hién chuyén muc dich sir dung dat doi véi phan dién tich dat dé
lam 16i di @6

Pén thoi diém giai quyét vu an, phia Chi nhanh Van phong P khong cung
cap cho Toa an bat cir tai liéu chimg ctr ndo chimg minh cho viéc thira dat néu trén
vi pham diéu kién chuyén nhugng hoic nhitng ngudi chuyén nhuong, nhan chuyén
nhuong thudc trudng hop khong dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 8 Diéu 45 va vi pham vé diéu kién tach thira quy
dinh tai khoan 1 Piéu 220 Luat DAt dai nim 2024. Ma cho ré'lng thira dét trén co
ngudn gbc tir viec UBND thanh phd P cho phép chuyén muc dich sir dung dat
khéng pht hop quy hoach sir dung dat (quy hoach 1a dit trdng cdy 1au nim) va lay
1y do cho chi dao, huéng dan cia co quan cép trén dé tir choi thyc hién tha tuc
dang ky bién dong dat dai ddi véi hd so ctia 6ng D khong phu hop quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, trong vu 4n ndy, ong Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H 1a ngudi
nhan chuyén nhuong tai san tir ba Tran Thi Thu H1, ba Tran Thi Thu H1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tran Minh P. Hién nay, 6ng Nguyén Tiét D, ba Nguyén
Thi Lé H chuyén nhuong cho ba Lé Thi C thong qua hop déng duge xac 1ap hop
phap vé hinh thire. Do d6, c6 du can ctr xac dinh 6ng Nguyén Tiét D, ba Lé Thi Lé
H3 12 nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 ctia Bo luat Dan sy 2015.

[2.2.3] Vé quyét dinh chuyén muc dich st dung dat:

Quyét dinh s6 12/QD-UBND cta UBND thanh phé P vé viéc cho phép ong
Tran Minh P dugc chuyén muc dich st dung dat dbi véi thira dat s6 797, to ban do
s6 6, dién tich dat ¢ nong thon 1a 300m? va Quyét dinh s6 3205/QD-UBND cua
UBND thanh phd P vé viéc cho phép cho ba Tran Thi Thu H1 duoc chuyén muc
dich sir dung dat ddi véi thira dat sé 807 to ban do sb 6, dién tich dat ¢ nong thon
14 199.5m? dén thoi diém nay khong c6 van ban nao cta co quan Nha nudc co
tham quyén két luan viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Quyét dinh
s6 12/QD-UBND va Quyét dinh s6 3205/QD-UBND néu trén 1a khong dung quy
dinh cua phap luat va hily bo Quyét dinh nay.

Theo y kién cia UBND xa T ciing xac dinh thira dat s6 853, to ban d6 sb 6
duoc thé hién tai Giéy chuing nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd CG 302378 ngay 10/8/2017 va duoc cdp nhat bién
dong ngay 21/8/2017, 05/9/2025 dé dbi chiéu Quy hoach st dung dat dén nam
2030 cua thanh phd P da duge UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 536/QP-
UBND ngay 23/3/2023 thi thtra dat thudc quy hoach dat & tai néng thon.

Tir cac chimg cir néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy viéc Chi nhanh Vian
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phong Ping ky dat dai khu vuc H ban hanh Thoéng bao sb 154/TB -
CNVPDKDDKVHTN ngay 16/10/2025 1a dang vé trinh ty thu tuc, thAm quyén
nhung khong dung vé mat nodi dung theo quy dinh phap luat 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua éng Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H. Do do,
yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H 1a c6 co sé nén
dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua Kiém sat vién phu hop véi cac tai liéu chimg cir ¢ trong
ho so vu an trong hd so vu an, quy dinh phdp luat va nhan dinh cua Ho1 déng xét
XU nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi so thdm: Do yéu ciu khoi kién ciia 6ng Nguyén Tiét D, ba
Nguyén Thi Lé H dugc chép nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
thi Chi nhanh Vin phong P phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 30 ctia Luat to tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 2 Luat
sb: 85/2025/QH15 vé sira doi, bod sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan su,
luat tb tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat
hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

Khoan 1, khoan 8 Diéu 45; khoan 1 Diéu 220 Luat Dat dai naim 2024;

Piém c khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh
102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 ctiia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

Piéu 21, 22, 23, 37 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/01/2024 cta C1
phuQuy dinh vé diéu tra co ban dat dai, ding ky, cAp gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai.

Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Tiét D, ba
Nguyén Thi Lé H:

1/ Hity Thong bao s6 154/TB — CNVPDKDBDKVHTN ngay 16/10/2025 cta
chi nhanh vian phong dang ky dat dai khu vuc H vé viéc hoan tra ho so tach thua,
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Nguyén Tiét D;

2/ Budc Chi nhanh van phong D thyc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

[2] V& an phi: Budc Chi nhanh Vin phong P phai chiu 300.000d6ng (Ba
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tram nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tiét D, ba Nguyén Thi Lé H 300.000d6ng tién
tam Ung an phi theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009299 ngay
26/11/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Déng.

[3]. Quyén khang céo: Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua Lut t6 tung Hanh chinh.

Noi nhgn: o ~ TM. HQI PONG XET XU
" VKSND Kha vye 10~ Lam Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Déng;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 10;

- Phong thanh tra, kiém tra TAND tinh Lam Ddng;

- Luu hd so.

TAND KHU vuc-w Df.ing Thi L‘ai

ZMW190326.TL.QDBA
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