TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 195/2019/DS-PT
Ngay: 20/3/2019 ‘
Vv Tranh chap hgp dong dat coc

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc tham phan:

1/Ba Trinh Thi Anh

2/ Ba Phan Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyen Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 19/3/2019 va 20/3/2019 tai Phong xtt &n Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy phiic tham
thu 1y s6 620/2018/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap
hop ddng dit coc”.

Do ban an s 535/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan
A bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir 6 272/2019/QD-PT ngay 22/01/2019;
Quyét dinh hoan phién toa s6 894/2019/Qb-PT ngay 22/02/2019 gitra:

Nguyén don: 1.0ng Triéu Tan B, sinh nam 1968 (Ving mit)
2. Ba Tran Mai C, sinh nim 1968 (C6 mait)

Dia chi: phuong D, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén:

1.0ng Poan Hitu E, sinh nam 1991 (Ving mit)

2.0ng Pinh Vin G, sinh nim 1993 (C6 mit)
Dia chi: phuong D, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Phan Thi Tuong H, sinh nam 1965 (C6 mat)
Dia chi: phuong I, Quan A, Thanh ph HO Chi Minh.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng Pham Thanh K, sinh nim 1994 (C6 mit)
Dia chi: phuong I, Quin A, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Cong ty L (Vang mit)
Dja Chi: Phuong M, Quéan N, Thanh phé Hd Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty L: Ong Chiu I — O — Tong giam
doc. Pia chi: Phuong M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi Lam Chirng:
Ba Pham Thanh P, sinh nam 1992 (C6 mait)
Dia chi: phuong I, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién, cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va cac tai liéu co trong
ho so vu én nguyén don ba Tran Mai C va éng Triéu Tan B ¢é éng Dinh Vin G xdc

dinh yéu cau khéi kién nhu sau:

Cubi ndm 2016 ong Triéu Tan B va ba Tran Mai C ¢6 nhu ciu mua nha dé 6.
Qua trao ddi v6i con gai ba Phan Thi Tudng H 6ng B va ba C biét duoc ba H dang
¢6 nhu cau chuyén nhuong lai Hop déng mua ban can ho L8.02 thudc du an can ho
Q, dudng R, phuong I, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich 108m” ctia ba
H d3 ky v6i cha dau tu 1a Cong ty L vao ngay 16/01/2015.

Ngay 14/12/2016 6ng B va ba H da ky Thoa thudn dat coc véi ndi dung bén
nhan dit coc 13 ba Phan Thi Tuong H (Bén A) va bén dit coc 14 6ng Triéu Tan B, ba
Tran Mai C (Bén B). Theo d6 hai bén thong nhét ndi dung dit coc 1a bén B dong ¥
dit coc cho bén A sb tién 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng dé nhan chuyén nhuong
lai Hop déng mua ban can hd L8.02 thudc du an can hdé Q véi dién tich 108m? vai
gia chuyén nhuong 13 3.610.000.000 (ba ty sau trim mudi triéu) dong. S6 tién éng B,
ba C s& thanh toan cho ba H 13 2.908.000.000 (hai ty chin trim 1& tim triéu) dong, sd
tién con lai 1a 702.000.000 (bay trdm 1¢ hai triéu) dong ba H cho biét ong B va ba C
sé€ thanh toan tiép cho chui dau tu chia lam 5 dot, mbi dot cach nhau 03 thang.

Theo thda thudn dat coc khoang 20 gio ngay 14/12/2016 tai nha ba H 6ng B va
ba C da trao cho ba H sd tién 100.000.000 (mdt tram tridu) dong. Ciing theo thoa
thuan dat coc, hai bén théng nhét ngay 21/12/2016 s€ thuc hi¢n viéc ky chuyén
nhuong hop déng mua ban cin ho tai phong céng ching. ba H c6 nghia vu chuan bi
tit ca cac gidy to can thiét lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban cin



ho dé thuc hién ky Hop ddng va lam thu tuc cong chimg vao ngay 21/12/2016, ong
B va ba C ¢ nghia vy thanh toan s tién 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Theo thda thuan dat coc, ngay hai bén ra phong cong chiing dé thuc hién viéc
chuyén nhuong 14 ngay 21/12/2017. K¢é tir ngay hai bén ky thoa thuan cho dén sang
ngdy 21/12/2017, éng B va ba C khong nhan duoc bat ky phan hdi nao vé viéc doi
lai ngdy tién hanh thi tuc chuyén nhugng tai phong cong chimg. Dé thuc hién ding
theo cac diéu khoan thoa thuan dat coc, vao lic 09 gid 00 phut ngay 21/12/2016 6ng
B va ba C dé chii dong nhén tin cho ba H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Sau
d6 vao lac 14 gior 15 phut éng B lai tiép tuc nhén tin cho ba H véi ndi dung dé tién di
lai cho ba H thi vao lac 15 gio 30 phut ngay 21/12/2016 s& tién hanh ky Hop dong
chuyén nhuong Hop dong mua ban can hd L8.02 thudc du an cin hd Q tai Phong
cong chimg S tai dia chi phuong I, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Pung 15 gid 30 phit ngay 21/12/2016 ong B va ba C da dén phong Cong
chung S va cho ba H dén 17 gi0 nhung ba H khong dén nhu thoa thuan dit coc. Sau
d6 ong B va ba C ¢6 nhan dugc tin nhén ctia con ba H 1a Kvéi ndi dung chua c6 xac
nhan cta chii dau tu cho phép chuyén nhuong nén chua ky Hop dong cong ching
dugc. Do ba H khong thuc hién diing nhu théa thuan hai bén da ky, ngay trong ngay
21/12/2016 6ng B va ba C da g cho ba H van ban thong bao vé viéc ba di vi pham
thoa thuan dat coc di ky ngay 14/12/2016 va yéu cau ba H phai thuc hién ding thoa
thuan dat coc da ky. ng B va ba C da nhiéu lan nhic nhé viéc ba H di vi pham thoa
thuan va yéu cau ba H tra lai s6 tién 100.000.000 (mot trim triéu) dong dd nhan cua
6ng B va ba C nhung ba H khong c6 thién chi giai quyét.

Ngay 30/12/2016 ong B da truc tiép dén nha ba H thong bao voi ba H vé viée
ba da vi pham thoa thuan dat coc va 6ng B, ba C khong mudn tiép tuc thuc hién giao
dich d6ng thoi yéu cau ba H tra lai cho 6ng B va ba C s6 tién 100.000.000 dong
nhung ba H khong dong  tra lai s tién di nhan.

Pé bao vé quyén loi ctia minh 6ng B va ba C khoi kién yéu cau ba H tra lai s6
tién 100.000.000 déng ma ba H di nhan dong thoi yéu cau bdi thuong thém mot
khoan tién bang s6 tién dd nhan dit coc, cu thé bén A phai bdi thuong cho bén B sd
tién 100.000.000 dong.

Cac ban ty khai, bién ban hoa gidi va cac tai liéu co trong hé so vu dn bi don
ba Phan Thi Tuong H trinh bay nhu sau:

Vao khoang 20 gio ngay 13/12/2016, 6ng B va ba C ¢6 dén chung cu noi ba
sinh séng ba c6 gip 6ng B va ba C. Thay c6 ngudi la nén ba c6 hoi thi ong B vaba C
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tra 101 mudn mua nha & tai day. Do tai thoi diém d6 ba ciing ¢6 nhu cAu ban nha nén
c6 trao doi voi ong B, ba C vé viéc ban can ho cia minh véi muc gia 3.650.000.000
(ba ty sau trim nim muoi triéu) dong. Ngay 14/12/2016 ba H dan éng B, ba C 1én
xem cian hd, sau d6 hai bén co dua dén thong nhit gia chuyén nhuong 13
3.610.000.000 (ba ty sau trim mudi triéu) dong. Sau khi thong nhét duoc mirc gia
hai bén c6 lam théa thuan dat coc.

V6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba khong dong ¥ vi sau khi ky thoa
thuan dat coc, ong B va ba C duya vao muc 2 ph?m ghi chu trong thoa thuan dat coc
no6i dé di vé, hen véi con trai ba 13 Pham Thanh K di 1én chii dau tu dé truc tiép hoi
hop ddng mua ban ciia ba c6 dugc phép chuyén nhuong hay khong rdéi méi dit coc.
Sau d6 ong B yéu cau ba cho xem Hop déng mua ban nha gitra ba véi chi dau tu va
ba ddéng ¥ cho 6ng B xem. Thoa thudn dit coc niy ba cho rang ba khong nhan va ky
bat ky van ban, bién nhan viéc nhan tién 100.000.000 dong ctia 6ng B va ba C. Thoi
gian va thanh toan tién chia lam 3 dot 14 do 6ng B va ba C dua ra. ong B va ba C biét
r5 ba thanh toan tré ky 8 voi cha dau tu nén déng ¥ v6i phan thanh toan con lai gitra
ba va cha dau tu. Téi 21 gio 30 ngay 14/12/2016 ba c6 ndi voi Keon trai ba nhén tin
cho 6ng B xin diéu chinh phan bén B sé& thanh toan sd tién con lai voi chi dau tu,
6ng B déng ¥ va hen con trai ba sang hém sau gip 6ng B dé diéu chinh lai thoa thuan
ma hai bén da ky.

Khoang 14 gid ngay 15/12/2016, ba C ¢6 hen véi con trai ba 1a K gdp nhau tai
van phong chi dau tu toa nha V dudng X, Quan N. Tai ddy, chi du tu di truc tiép
tra 101 rang can ho ctia ba duge phép chuyén nhuong va chi dau tu con gii cho ba C
mau Pon dé nghi chuyén nhuong hop dong mua ban bat dong san. ba C dem vé va
photo thém 1 ban, dién dy du thong tin va nhd con trai ba dem 1én ndp chii dau tu.
6ng B va ba C con gri cho ba 01 ban c6 ky tén sin dé phong truong hop ba dién sai
théng tin. Ngay 16/12/2016 con trai ba dem ho so 1én ndp tai van phong chil dau tu.
Ngay 19/12/2016 6ng B, ba C nhin tin héi con trai ba vé viéc ndp hd so xin chuyén
nhuong va con trai ba c6 tra 161 lai ngay 21/12/2016 cha dau tu s& tra 101, Vao lac luc
09 gid 31 phut sang ngy 21/12/2016 ba C ¢ nhin cho ba dé nghi tiép tuc thuc hién
hop dong, con trai ba c6 lién hé chii dau tr nhung cht dau tu tra 101 ring van chua co
gidy chuyén nhuong nén con trai ba c6 nhan tin cho 6ng B biét su viéc niy vao luc
13 gio 44 phut. Sau d6 lac 14 gio 15 phut ong B van nhan tin cho ba hen 15 gio 30
1én phong cong chimg S dé cong chimg hop dong mua ban nhung ba c6 nhan tin tra
101 lai ngay sau d6 luc 14 gio 24 rang “khong c6 gidy xac nhan dong ¥ cta chu dau

tu thi khong thé cong ching duoc, t6i dd dén phong cong chimg Quan Y hoi rdi”.



Vao ltc 20 gid 57 phut ngay 21/12/2016 ba C c¢6 nhian tin cho ba hen dén 21 gid 30
néu ba khong lién hé véi ong B dé tra tién dat coc thi s& khai kién ba 1én Toa én
Quan A.

Ngay 22/12/2016 ba c6 nhan duoc thu tir chuyén phat nhanh tir 6ng B va ba C
“van ban thong bdo vé viée vi pham thoa thuan dat coc” duoc cong chung vién
Nguyén Xuan Al xé4c thuc. Trong noi dung thu cé ghi 16 rang hai ong ba da chd dén
17 gio ciing ngay khong thay ba dén phong cong chimg S nén giri cho ba thu nay, c6
chir ky cta 6ng B, ba C va diu buu dién cung mot ngay 21/12/2016. Ba nghi ngd
vin ban nay da dugc soan san trude khi 6ng B guri tin nhin hen ba. Vao ciing ngay
22/12/2016 ba nhan duoc email tir chii dau tu thong bao vé viée cham tré ky gidy xac
nhan chuyén nhuong va di chuyén tiép email cho 6ng B ba C duoc biét nhung
khong nhan dugc su phan hoi.

Ngay 30/12/2016 chu dau tu giri tiép 01 email xin 16i vé viéc cham ky gidy
chuyén nhuong dong thoi xac nhan 1 can ho L8.02 duoc chuyén nhugng véi diéu
kién phai thanh toan dot 8 va ba c6 chuyén email nay cho ba C vao cung ngay dong
thoi c¢6 g thu chuyén phat nhanh vao ngay hém sau cho éng B va ba C. Sang ngay
30/12/2016 6ng B nhén tin cho ba va con trai ba, d& nghi gip ba dé trao d6i vé can
ho L8.02 luc 20 gior 30 phut. Téi ngay 30, 6ng B ¢ dén ciing ngudi lai va toi yéu cau
chi tiép minh 6ng B, 6ng B dua thoa thuan dit coc ra yéu cau toi ky tén 1a da nhan
tién dat coc 100.000.000 dong va ba khong dong ¥, ba noéi rang thoa thuan dit coc
nay ai cling doc, hiéu va ky tén nén ba khong c6 ky tén nhan tién gi hét.

Ngay 03/01/2017 cha dau tu giri email théng bao vé viée ca cong ty di du lich
tir ngay 04/01 dén ngay 07/01/2017 va s& giai quyét van dé chuyén nhuong trong
tudn tiép theo. Con trai ba tiép tuc chuyén tiép thu nay t6i ba C vao lac 16 gio 51
phut thong bao thoi gian gia han cho Thoa thuan dit coc dén hét nay 16/01/2017
thay vi ngay 09/01/2017 va dong thoi giri thu chuyén phat nhanh cho ong B, ba C
vao ngay 04/01/2017 nhung khong nhan dugc sy phan hoi ndo. Noi dung thu ba co
no6i rd dén hét ngay 16/01/2017, néu 6ng B ba C khong tién hanh giao dich thi xem
nhu tu v hiy thoa thuan dét coc.

6ng B va ba C yéu cau ba tra lai tién coc va bdi thudng hop dong chi dua trén
chir ky trén thoa thuan dat coc 13 vo 1y, khong co co so nén ba khong dong v véi yéu
cau khai kién ctiia nguyén don

Cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi va cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dng
Pham Thanh K trinh bay nhw sau:



Ngay 14/12/2016 éng B c6 nhin tin cho 6ng dén cin hd ctia ong xem nha. Sau
khi 6ng B va ba C xem nha, me 6ng va ong B, ba C ciing nhau ngdi lai soan théo
thdéa thuan dat coc, ong chi la nguoi hd tro danh may soan thao van ban. Viéc gap
chii dau tu trao ddi thong tin giita dng va 6ng B va ba C giéng nhu me 6ng da trinh
bay. Vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng khong dong ¥ vi 6ng khong chimg
kién viéc giao nhan tién gitta cac bén.

Ba Pham Thanh P tgi ban ty khai ngay 17/10/2018 trinh bay: Vao ngay
14/12/2016 ba c6 ¢ nha nhung ba khong chimg kién va khong biét viéc giao
dich, mua, ban nha cua me ba. Tai don yéu cau duoc Véng mat, ba P néu vi Iy do
ban cong viéc nén ba khong thé c6 mit tai toa, ba xin duoc Véng mat trong tat ca
céc budi lam viée, hoa giai, xét Xur cuia tda an cac cép.

Ban 4n so tham tuyén xir:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat T6
tung dan su.

Cin ctr vao Diéu 124, Diéu 137, Diéu 358 Bo luat Dan sy 2005;

Cin ctr vao Diéu 468 BLDS 2015;

Can ctr Luat Phi va L¢ phi;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 duoc stra d6i bo sung nam 2014.

Xir:

- V& hinh thirc: X ving mit Cong ty L va ngudi 1am chimg ba Pham Thanh

- V& ndi dung: Chép nhdn yéu cau clia nguyén don.

1. Huy Thoa thuan dat coc ngay 14/12/2016 duoc ky két giita ong Triéu
Tan B va ba Phan Thi Tudng H do Hop ddng hai bén xéc 1ap bi vo hiéu.

2. Pinh chi ddi véi yéu cau cta nguyén don budc bi don bdi thuong sb
tién phat coc 1a 100.000.000 dong theo thoa thudn dat coc ky ngay 14/12/2016.

3. Ba Phan Thj Tudng H c6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Triéu Tan B va
ba Tran Mai C sd tién 100.000.000 dong ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét do céc bén thoa
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thuan nhung khong duoc vuot qua mure 1ai suit dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015, néu khong c6 su thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo lut dan sy 2015.

5. Ba Phan Thi Tudng H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5.000.000
(nam triéu) dong. Hoan lai cho ong Triéu Tan B s6 tién 5.000.000 (ndm triéu) dong
theo bién lai thu s6 AA/2012/07478 ngay 14/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan A, Thanh phd H Chi Minh.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 dugc stra d6i bd sung nam 2014.

Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 16.

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 05 thang 11 nim 2018 bi don c6 don khang

c40 ban 4n so thim 535/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ciia Toa an nhan dan Quan
A. Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham,
Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.
Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don — ba Phan Thi Tuong H trinh bay, t61 khang céo toan bd ban an so
thim vi ban 4n nhan dinh thiéu khach quan, khong c6 ching cir thé hién t6i d nhan
tién coc 100.000.000 dong ctia phia nguyén don, trong hop dong dit coc khong thé
hién t6i dd nhan tién, sau khi ky hop dong dit coc nguyén don ciing khong giao tién
coc cho t6i nhur d4 ky, do d6 cap so tham budc t6i phai giao tra cho nguyén don sb
tién nay 1a khong c6 co sé. Dé nghi Toa sira an so tham, bac yéu cau cua nguyén
don.

Nguyén don trinh bay do so y nén da khong 1am gidy bién nhan di giao nhan
sd tién 100.000.000 dong tuy nhién qua qua trinh thyc hién hop dong, qua cac lan
trao d6i giira hai bén trong qua trinh chuan bi ky hop déng mua ban tai cong chimg



da thé hién phia ba H nhan du tién coc do do dé nghi Ho1 dé)ng x€t xtr bac khang
c4o clia nguyén don, y an so tham.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay quan diém:
Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham gia td tung da
tuan thi quy dinh Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 trong qué trinh thu 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa.

Ve ndi dung khang céo:

Ho so vu 4n thé hién giira hai bén da tién hanh thoa thuin va di dén ky két
thoa thuan dat coc mua ban can ho vao ngay 14/12/2016. Trong Diéu 2 cua thoa
thuan nay c6 ghi phuong thirc thanh toan:

Dot 1: Ngay khi ky hop dong bén B dit coc cho bén A s tién 100.000.000
dong.

Pot 2: Ngay 21/12/2016 ngay sau khi ky hop dong cong chimg bén B thanh
toan cho bén A sd tién bén A da ndp cho chil dau tu twong duong 2 ty dong chan.

Vao ngay 21/12/2016 khi bén nguyén don gui tin nhin cho bi don ndi dung
dd dé nghi ba H sau khi nhan tién coc phai thuc hién nghia vu xin gidy cho phép
sang nhuong cia chi dau tu va tién hanh ra cong ching ky hop déng mua ban
nhung ba H khong phan d6i noi dung ndy ma sau d6 con cé nhiéu lan 1én chu
dau tu dé xin gidy phép chuyén nhuong. Qua céc tinh tiét vé giao dich giira hai
bén da thé hién ba Phan Thi Tuong H c6 nhén sb tién coc ciia nguyén don 1a
100.000.000 ddng, tuy nhién do ba H con thiéu tién thanh toan v&i cha dau tu
nén khong du diéu kién chuyén nhuong can hd theo thoa thuan dat coc da cam
két. Do d6 ban an so thim quyét dinh 1a c6 co so, dé nghi Hoi ddng xét xir bac
khang cdo cta bi don gitt nguyén 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién

toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Thoi han khang cdo: Ngay 22/10/2018 Toa an nhan dan Quan A xét xu
va tuyén ban an dan sy so thdm sb an sd 535/2018/DS-ST. Ngay 05 thang 11
nam 2018 ba Phan Thi Tuong H 1a bi don c¢6 don khang cdo. Cian ctr Dicu 273
ctia Bo luat tb tung dan sy 2015, khang cdo con trong han luat dinh nén duoc

xem xeét.
[2] NO1 dung khang cdo:
- Hoi ddng xét xir xét thay:

Ba Phan Thi Tudng H khang céo voi ndi dung cho rang hai bén chua co sy
giao nhan sb tién coc 13 100.000.000 ddng nén khong dong ¥ tra sd tién nay cho
nguyén don nhu quyét dinh ciia ban an so tham, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

Theo céc tai liéu ching ctr trong hd so vu 4n thé hién ngay 14/12/2016 6ng
Triéu Tan B va ba Phan Thi Tudng H ¢6 ky voi nhau thdéa thuan dét coc dé tién hanh
mua ban can ho. Pay 1a Hop dong duoc ky két giita 6ng B va ba H, trong thoa thuan
c6 ghi r0 bén dat coc (bén B) 1a 6ng Triéu Téan B va ba Tran Mai C va bén nhan dat
coc (bén A) 1a ba Phan Thi Tuong H. Theo d6 bén B dong ¥ dit coc cho bén A sb
tién duoc quy dinh tai Piéu 2 ctia thoa thuin dit coc dé nhan chuyén nhuong lai Hop
dong da ky ngay 16/01/2015 giira ba H va Cong ty L, chuyén nhuwong mét can hd o
ky hiéu L8.02 c6 dién tich 108m” thudc du 4n can ho Q.

Theo 101 khai cta ba H tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so
di céc bén khong thue hién duge viée cong chimg chuyén nhuong vi chua ¢ gidy
xac nhén cta chil dau tu vé viée dong ¥ cho chuyén nhuwong can ho néu trén. ba H
xac nhan, ba cé trinh bay véi 6ng B va ba C vé viée ba ¢6 vi pham nghia vu thanh
toan ky thtr 8 véi chu dau tu. Theo Hop dong mua ban s6 KB/HPMB-008 ngay
16/01/2015 duoc ky giita ba v6i Cong ty L thi ky thir 8 ba phai thanh toan sb tién
158.959.676 dong cho Cong ty L vao ngay 07/10/2016. Can ctr vao diém b, khoan
10.3 Piéu 10 vé chuyén giao quyén va nghia vu ciia Hop dong mua ban sb
KB/HPMB-008 ngay 16/01/2015 thi bén mua chi duoc chuyén nhuong Hop dong
cho bén thir 3 khi bén mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién
quan dén Cin ho da mua cho bén ban (Cong ty L) theo thoa thuan trong hgp dong.
Nhu vay truong hop nay ba H khong co quyén chuyén nhuong lai hop déng mua
ban da ky v6i chi dau tu. Theo quy dinh tai Piéu 411 Bo ludt dan sy 2005 truong

9



hop ngay tir khi giao két, hop dong co dbi tugng khong thé thuc hién duge thi hop

ddng nay bi vo hiéu. Cap so tham xac dinh hop ddng nay vé hiéu 1a c6 co so.

Viéc ba Phan Thi Tuong H cho rﬁng khong c6 su giao nhan tién coc
100.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Trong subt qua trinh tir khi hai bén ky thoa thuan dit coc ngay 14/12/2016 dén
khi xay ra tranh chép, gita hai bén c6 qué trinh trao d6i qua lai nhiéu 1an qua dién
thoai email, tin nhan. . ., nguyén don da nhiéu lan x4c dinh bi don da nhén tién coc va
yéu cau bj don thuc hién nghia vu cam két trong hop dong dit coc nhung phia bi don
khong co bat ctr phan hdi nao véi ong Bvaba C vé viéc chua nhan duoc sb tién dat
coc. Thay vao d6, ba H ludn c6 lién lac v6i chu dau tu dé duoc cip vao ban cho phép
chuyén nhuong cin ho cua ba cho 6ng B va ba C va ba cho rang viée ba ¢b gang lién
hé vé6i chil dau tur 14 dé chimg minh minh khéng vi pham théa thuan hai bén di ky
két. Khi 6ng B va ba C thong bao cho ba vé thoi gian va dia diém dé tién hanh cong
chimg, truong hop ba chua nhan coc nhung ba khong yéu cau 6ng B va ba C giao
tién coc nhu cac bén thoa thusn rdi méi tién hanh cong chimg ma thay vao do 1a tra
10i cho 6ng B va ba C viéc khong tién hanh cong chimg duge 14 do chwa ¢ sy xac
nhan cta chii dau tu. Mit khac, khi ba H khong téi phong cong chimg, 6ng B va ba
C ¢6 van ban thong bao cho ba vé viéc ba H pham thoa thuédn dat coc va trong van
ban thong bao c6 ghi 1 ndi dung “Vo chdng ching t6i da thanh toan tién dit coc cho
ba vao ngay 14/12/2016 véi s tién 100.000.000 dong” ba H xac nhan c6 nhan duoc
van ban nay vao ngdy hom sau, thay vi phan hdi cho 6ng B ba C vé viéc khong c6
viéc giao nhan sb tién 100.000.000 déng nhu trong van ban giri &én ba thi ba H lai
giri mail cho 6ng B ba C ban mail ctia chu dau tu vé viée do sép tong dang di cong
tac nuwdc ngoai nén chua co van ban cho phép chuyén nhuong. Tiép theo d6, ngay
22/12/2016 ba C c6 gui mail cho Kla con trai ba H véi ndi dung “Bén con da vi
pham thoa thuan dat coc va da khong ra cong chimg dé thuc hién hop dong mua bén
nhu ngay di an dinh theo thoa thun 1a ngay 21/12/2016. Va theo ¥ cia me con 13 tat
ca déu theo thoa thuan ma thuc hién vi vay thoa thudn da bi vi pham va cd chu s€
khoi kién dang phap luat Viét Nam. Con nén khuyén me hoan trd lai 100.000.000
déng dat coc cho ¢6 cha dé thanh 1y thda thuan”, sau khi nhan dugc mail, Kco doc
cho ba H nghe, ba khong c¢6 ¥ kién ciing nhu phan héi ddi v6i ndi dung nay. Ngay
30/12/2016 phia cong ty Kim Béo c6 giri mail cho Kxin 16i vé sy cham tré va Kcé
thong bao cho ba H, ba H da yéu cau Kchuyén mail lai cho ba C va kém thu chuyén
phat nhanh nhung véi yéu cau cua 6ng B va ba C doi lai tién coc thi ba H khéng tra
161 cho 6ng B va ba C.
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Tai Diéu 2 ctia théa thuan dit coc cd ghi phuong thirc thanh toan:

Dot 1: Ngay khi ky hop dong bén B dit coc cho bén A s tién 100.000.000
dong.

Dot 2 : Ngay 21/12/2016 ngay sau khi ky hop dong cong chimg bén B thanh
toan cho bén A s6 tién bén A da nop cho chu dau tu twong duong 2 ty dong chan.

Qua trinh giao dich mua ban giira hai bén thé hién cac bén di tién hanh dén
giai doan cung ra ky hop dong mua ban tai phong cong chimg ma phia bén ban 1a
ba H khong c6 yéu cau gi vé viéc thanh toan dot 1, diéu nay ciing thé hién viéc
thanh toan dot 1 da duoc thuc hién.

V61 nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur cho r@‘mg su vigc ong B va ba C co
dit coc cho ba H sb tién 100.000.000 dé)ng la co6 that, cép so' thAm xac dinh thoa
thuan dat coc gitra hai bén 1a v6 hi¢u, cac bén giao tra cho nhau nhiing gi da nhan 1a
c6 co s do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giit nguyén
ban an so tham.

Ngoai ra Hoi dong xét xir xét thdy diéu chinh lai phan quy dinh cua 13i suét
khi cham thi hanh 4n tai phan quyét dinh cta ban an so thdm cho phu hop véi
phap luat hién hanh.

[3] V& an phi :

- An phi so tham : Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

- An phi phac tham: Do khang cdo ctia bi don khong duoc chap nhin nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1, Didu 308 B ludt to tung dan su 2015;
Tuyén xtr:
1. Khong chap nhan khang céo ciia bi don, giit nguyén ban an so tham.
2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Huy Thoa thuén dat coc ngay 14/12/2016 dugc ky két gitra ong Triéu Tan B
va ba Phan Thi Tuong H do Hop dong hai bén xac 1ap bi vo hiéu.

Dinh chi d6i Vol yeu cau ctia nguyén don budc bi don bdi thudng sb tién phat
coc la 100.000.000 dong theo thda thuan dat coc ky ngay 14/12/2016.
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_ Ba Phan Thi Tuong H c¢6 nghia vu phai tra lai cho ong Tri¢u Tan B va ba
Tran Mai C s6 tién 100.000.000 dong ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ong Triéu Tan B va ba Tran Mai C
cho dén khi thi hanh 4n xong thi ba Phan Thi Tudng H con phai chiu khoan tién 1i
ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 131 suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
ctua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

3. An phi:
- An phi dan su so tham:

Ba Phan Thi Tuong H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 5.000.000 (Nam
triéu) dong. Hoan lai cho 6ng Tri¢u Tan B s tién 5.000.000 (Nam triéu) dong theo
bién lai thu s6 AA/2012/07478 ngay 14/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
Quén A, Thanh ph HO Chi Minh.

- An phi dan sy phuc tham:

Ba Phan Thi Tudng H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham
nhung duoc trir vao sb tién 300.000 (Ba trim ngan) déng tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 0026218 ngay 05/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén A.
ba H d3 ndp du 4n phi dan su phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- VKSND Quan A;

- TAND Quan A;

-Chi cuc THA Quan A;
- Cac duong su;

- Luu ho so. P
Dwong Tuan Vinh
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