TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 15/2026/DS-ST
Ngay: 29 - 01 - 2026
V/v “TrA chép hop dong
tin dung”

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so Th gom cé:
Th phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuty Nhiéu
Cdc Hoi Th nhdn dan: Ong Vo ThA Liém
Ba Vi Thi My Linh
Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan khu viwe 1 - Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran My Huong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vyc 1- Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so Th cong khai vu an thu 1y sé: 390/2025/TLST-DS ngay 04
thang 6 ndm 2025 vé viéc "trA chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dwa vy an
ra X6t xtr s6: 2264/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 12 nam 2025 giita cac duong
Su.

Nguyén don: Ngan hang TMCP D; Pia chi: dudng Tran Quang Khai,
Phuong Ly Thai T6, quan V, Thanh phé Ha Noi (nay l1a phuong Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Noi). Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Ngoc L — Chirc vu:
Tong giam ddc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Kim Ng — Chuyén
vién phong khach hang Ngan hang chi nhanh Ca Mau. C6 mat.

Bi don: Ong Pham Quéc Th, sinh nim 1982, s6 CCCD: 079082022350, cap
ngay 04/03/2022 va ba Nguyén Thi Loan A, sinh nim 1980, s6 CCCD:
096180012894, cap ngay 16/10/2022. Cung dia chi cu tri: S6 26, dudng An
Duong Vuong, khom 3, phuong V, Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong Tan
Thanh, tinh Ca Mau). Ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Viét A, sinh nam 1981, s6 CCCD: 096181011587, cép
ngay 16/10/2022. Dia chi cu tru: S6 26, duong V, khom 3, phuong 7, Tp. Ca Mau,
tinh Ca Mau (nay 1a phudng Tan Thanh, tinh Ca Mau). Vang mit.

2/ Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1985, s6 CCCD: 096085016958, cép



ngay 10/11/2022. Dia chi cu tra: S6 26, dudng V, khém 3, phuong 7, Tp. Ca Mau,
tinh Ca Mau (nay 1a phudng Tan Thanh, tinh Ca Mau). Vang mit.

3/ Ba Nguyén Thi Phuong Giang, sinh nim 1986, s6 CCCD: 096186012484,
cap ngay 10/11/2022. Pia chi cu tra: S6 116, dudng B, khom 8, phuong 5, Tp. Ca
Mau, tinh Ca Mau (nay 1a phuong Tan Thanh, tinh Ca Mau). Ving mit.

4/ Cong ty thuong mai dia 6c Hoang M TNHH. Dja chi: S6 10D, Lé Hong
Phong, khém 7, phudng Ly Van Lam, tinh Ca Mau. Vang mit.

5/ Ong Nguyén Hoang M va ba Diép Hong Th. Pia chi cu tra: S6 26, An
Duong Vuong, khom 3, phuong 7, Tp. Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la phuong Tan
Thanh, tinh Ca Mau). Ving mit.

6/ Ong Lam Hoang P va ba Tran Thu A. Cung dia chi cu tra: Puong sb 02,
khom S, phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau. Vang mit.

7/ Anh Tran Vi Kh va chi Lam Thuy Tr. Cung dia chi cu tra: Puong s 02,
khom S, phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don va tai phién toa ba Tran Thi Kim Ngdn
la dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhuw sau:

Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang) voi
ba Nguyén Thi Loan A, ong Pham Quéc Th ¢ thoa thuan ky két cac hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

- Theo hop dong tin dung s6 60/2021/7482135/HDTD ngay 05/04/2021 ong
Th, ba Loan A vay s tién 5.800.000.000 dong. Thoi han vay: 240 thang, myc dich
vay: nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Lii suat cho vay: 9,5%/nam, duoc
diéu chinh 6 thang/1an theo thong bao clia ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Lai
suit no qua han bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai
chim tra ap dung vdi sb tién 13 cham tra 13 10%/nam tinh trén sd tién 13i cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

- Theo hop dong tin dung s6 392/2023/7482135/HPTD ngay 21/11/2023
ong Th, ba Loan A vay s tién 5.000.000.000 dong. Thoi han vay: 11 thang, muc
dich vay: nuéi trong thuy san (nudi tom). LAi suét cho vay: 8,8%/nim. Lii suat ng
qué han béng 150% 13i suét trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai cham
tra ap dung voi so tién 1ai cham tra 12 10%/nam tinh trén so tién 14i cham tra tuong
ung voi thoi gian cham tra.

- Theo hop ddng tin dung s6 93/2024/7482135/HDTD ngay 11/04/2024 6ng
Th, ba Loan A vay sd tién 4.900.000.000 déng. Thoi han vay: 11 thang. Muyc dich
vay: nudi trong thily san (nudi tom). Lii suat cho vay: 8,0%/nam. Lai suat ng qua
han béng 150% 13i suit trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai cham tra ap
dung v6i s tién 14i cham tra 13 10%/nim tinh trén s tién 13i cham tra twong ung
v6i thot gian cham tra.

- Theo hop dong tin dung s6 182/2024/7482135/HDTD ngay 19/07/2024 va
van ban stra doi, bd sung hop ddng tin dung s 182.1/2024/7482135/HDTD ngay



07/8/2024 thi 6ng Th, ba Loan A vay s tién 2.500.000.000 dong. Thoi han vay: 12
thang. Muc dich vay: bo sung von luu dong kinh doA nudi tom. Lai suat cho vay:
8,2%/nam. Lai suat no qua han bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han. Lai cham tra 4p dung véi s6 tién 1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén sd
tién 131 chdm tra twong tmg voi thoi gian chim tra.

Qua trinh vay, dé bao dam cho cac khoan vay trén thi bén vay c6 thé chap
cac tai san 12 quyén st dung dét, cu thé nhu sau:

1/ Theo Hop ddng thé chip bat dong san sd 60/2021/7482135/HDBD ngay
05/04/2021 ky két giita Ngan hang vé6i chu tai san ba Nguyén Thi Loan A va éng
Pham Quéc Th gdm:

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 149, to ban dd 59, dién tich 228m?, loai
dat & d6 thi, toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca Mau (nay la phuong Ly
Vin Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB219129 s6 vao s6 cap GCN: CS04647
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 31/03/2021.

+ Quyén st dung dat thudc thira s6 166, to ban dd 59, dién tich 278m?, loai
dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Ly
Van Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DB219130 s6 vao so cdp GCN: CS04661
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 31/03/2021.

+ Quyén str dung dat thudc thira s6 215, to ban d6 59, dién tich 286m?, loai
dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Ly
Van Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB219131 s6 vao so cap GCN: CS04662
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 31/03/2021.

+ Quyén str dung dat thudc thira s 175, to ban d6 59, dién tich 238m?, loai
dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Ly
Vin Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DB219132 s6 vao s6 cap GCN: CS04663
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 31/03/2021.

+ Quyén str dung dat thudc thira s 174, t& ban d6 59, dién tich 492m?, loai
dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, x4 Ly Vian Lam, Tp. Ca Mau (nay 1 phuong Ly
Vin Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB219139 s6 vao so cidp GCN: CS04667
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ca Mau cap ngay 31/03/2021.

2/ Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 27/2021/7482135/HDBD ngay
05/02/2021 ky két giita Ngan hang voi chu tai san 1a ba Nguyén Thi Loan A va
6ng Pham Quéc Th gom:

+ Quyén str dung dat thudc thira sb 142, t& ban d6 25, dién tich 992,40m?,
loai dét 1ap vuon, toa lac phuong 5, Tp. Ca Mau (nay la phuong Tan Thanh, tinh
Ca Mau) theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 W156495 sd vao sd cap



GCN 0422 QSDB/TPCM do UBND thanh phé Ca Mau cép ngay 16/10/2002 (diéu
chinh trang 4 chu st dung tén Nguyén Thi Loan A ngay 23/09/2020).

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 163, to ban dd 25, dién tich 45,60m>, loai
dat 1ap vuon, toa lac phudng 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé D713429 sb vao s6 cap GCN
378 QSDD/TPCM do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay 24/09/2004 (diéu chinh
trang 4 chu st dung tén Nguyén Thi Loan A ngay 23/09/2020).

- Quyén st dung d4t thudc thira s6 162, to ban dd 25, dién tich 46m2, loai
dat 1ap vuon, toa lac phudng 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé D713764 sd vao s6 cap GCN
356 QSDD/TPCM do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay 13/09/2004 (diéu chinh
trang 4 chu st dung tén Nguyén Thi Loan A ngay 24/09/2020).

- Quyén st dung d4t thudc thira s6 161, to ban dd 25, dién tich 46m2, loai
dat 1ap vuon, toa lac phuong 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phuong Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 P919631 sd vao so cap GCN
332QSDB/TPCM, do UBND Tp. Ca Mau cip ngay 27/8/2004, diéu chinh ngay
23/09/2020 ghi nhan chuyén nhuong QSD dét cho ba Nguyén Thi Loan A.

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 160, t& ban d6 25, dién tich 64m>, loai
dat 1ap vuon, toa lac phuong 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phudng Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 919630 sd vao so cap GCN
330QSDB/TPCM, do UBND Tp. Ca Mau cip ngiy 27/8/2004, diéu chinh ngay
23/09/2020 ghi nhan chuyén nhuong QSD dét cho ba Nguyén Thi Loan A.

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 159, to ban d6 25, dién tich 46m>, loai
dat 1ap vuon, toa lac phuong 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phudng Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit s6 965798 sd vao so cap GCN
294QSDB/TPCM, do UBND Tp. Ca Mau cip ngay 28/7/2004, diéu chinh ngay
24/09/2020 ghi nhan chuyén nhuong QSD dét cho ba Nguyén Thi Loan A.

+ Quyén st dung dat thudc thira s6 158, to ban dd 25, dién tich 64m>, loai
dat 1ap vuon, toa lac phuong 5, Tp. Ca Mau (nay 1a phudng Tan Thanh, tinh Ca
Mau) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 685992 s vao so6 cadp GCN
272QSDB/TPCM, do UBND Tp. Ca Mau cip ngay 08/7/2004, diéu chinh ngay
03/08/2020 ghi nhan chuyén nhuong QSDP cho ba Nguyén Thi Loan A.

3/ Theo Hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho nguoi
khac s6 193/2022/13904553/HDBD ngay 23/06/2022 ky két giita Ngan hang vai
chu tai san 1a ba Nguyén Thi Viét A, gom:

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 237, to ban d6 61, dién tich 130m>, loai
dat & d6 thi, toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca Mau (nay la phuong Ly
Vin Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN992577, s6 vao so cap gidy chiung nhan
CT02730, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cip 31/10/2018, ghi nhan
lai chi sir dung ba Nguyén Thi Viét A ngay 05/05/2020.



+ Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia sb 238, to ban do
61, dién tich 130m?, loai dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca
Mau (nay 1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN992578, sb vao
sO cap gidy chimg nhan CT02731, do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ca Mau
cap 31/10/2018, ghi nhan lai chu sir dung ba Nguyén Thi Viét A ngay 05/05/2020.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira sb 241, to ban dd
61, dién tich 130m2, loai dat & d6 thi, toa lac é\p Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca
Mau (nay la phu’(‘mg Ly Véan Lam, tinh Ca Mau) theo Giéy chl'mg nhin quyén su
dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN992581, sb vao
so cap gidy ching nhan CT02734, do S¢ Tai nguyen va Moéi truong tinh Ca Mau
cap 31/10/2018, ghi nhan lai chu sir dung ba Nguyén Thi Viét A ngay 05/05/2020.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira sb 242, to ban dd
61, dién tich 130m2, loai dat & d6 thi, toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam, Tp. Ca
Mau (nay 1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CN992582, sb vao
sO cap gidy chimg nhan CT02735, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Ca Mau
cap 31/10/2018; Ghi nhan lai chu str dung ngay 06/05/2020.

+ Dbi voi Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 239 va
240 to ban do 61, cung dién tich 130m?, loai dat & d6 thi, toa lac 4p Bao Son, xa Ly
Vién Lam, Tp. Ca Mau (nay la phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau) thi ba Loan A,
ong Th da thA toan no tuong tng phan bao dam va da nhan lai gidy ching nhan
quyén sur dung dat dbi v6i cac thira dat trén, hién Ngan hang khong dit ra yéu cau
gi ddi v6i hai thira dat trén.

4/ Theo Hop ddng thé chip bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi
khac s6 300/2023/9446293/HDBD ngay 06/09/2023 ky két giita Ngan hang vai
chu tai san ong Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Phuong Giang gom:

+ Quyén sir dung dat thudc thira s6 205, to ban dd 58, dién tich 491,8m? loai
dat & do thi, toa lac 4p Bao Son, xd Ly Vian Lam, Tp. Ca Mau (nay 1 phuong Ly
Van Lam, tinh Ca Mau) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DL337218, s6 vao so cap gidy ching nhan
VP07296, do Vin phong dang ky dat dai tinh Ca Mau cap ngay 18/07/2023.

Trong qua trinh vay, 6ng Th va ba Loan A khong thuc hién ding cam két tra
no vay cho Ngan hang theo cac Hop dong tin dung da ky, vé phia Ngan hang nhiéu
lan moi khach hang lam viéc nhung khach hang khong thuc hién dy du nghia vu tra
no dbi voi Ngan hang. Tong du no gbc va l3i vay ciia ong Th, ba Loan A tai Ngan
hang tinh dén ngay 28/01/2026 la 20.331.885.367 dong. Trong dé: No gdc:
17.257.500.000 dong. No 1di: 3.074.385.367 dong.

Nay Ngéan hang khéi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét: Budc ong Pham Qudc
Th, ba Nguyén Thi Loan A phai thA todn cho Ngan hang toan bd s6 tién ng tam
tinh dén ngay 28/01/2026 1a 20.331.885.367 ddng (trong d6 ng gdc:



17.257.500.000 ddng, no 13i: 3.074.385.367 dong) va 1ai phat sinh theo hop ddng
cho dén khi 6ng Th, ba Loan A thuc hién xong toan bo nghia vu ddi véi Ngan
hang.

Truong hop 6ng Th, ba Loan A khong thyc hién hodc thyc hién khong day
du thi yéu cdu xir 1y tai san thé chap theo cic hop dong thé chip di ky dé thu hoi
no cho Ngan hang. Trudng hop sau khi phat méi tii san dam bao no vay ma van
khong du tra toan bo ng cho Ngan hang thi yéu cau 6ng Th, ba Loan A vén tiép tuc
nhan va phai c6 trach nhiém tra ng bang ngudn khéc.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én cia nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Lam Van P trinh bay:

Vao ngdy 19/01/2024, vo chong 6ng v6i Cong ty thuong mai dia 6c Hoang
M — TNHH do 6ng Nguyén Hoang M 1a giam dbc c6 thoéa thuan ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a QSD dat) thudc thira s 242, td ban
dd 61, dién tich 130m? toa lac khu d6 thi Hoang M vo1 gia théa thuan la
680.000.000 déng. Vo chong 6ng da thA toan duoc s tién 1a 500.000.000 dong,
hai bén thoa thuan sau 90 ngay khi 6ng M giao gidy chimg nhan QSD dét d3 sang
tén v chong thi s& thA toan so tién con lai. Tuy nhién, hién tai dén nay thi phia
Cong ty chua thuc hién ban giao gidy ching nhan QSD dat nhu thoa thuan. Tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong QSD dét thi vg chong 6ng khong biét gidy
chtng nhan QSD dét tai thira dat nhan chuyén nhugng dung tén Nguyén Thi Viét
A (con rudt 6ng Nguyén Hoang M) va gidy dang thé chap vay tién ngan hang. Sau
khi ky hop dong chuyén nhugng thi vo chong 6ng mai biét, ong c6 lién hé Ngan
hang thi duoc thong bao phai thA toan so tién 1,8 ty dong moi lay dugc gidy veé.
Ddi vai thira dat s6 241, to ban d6 61 hién vo chéng ong co cAt can nha tién ché dé
kinh doA quén ca phé, vé thira dat nay giira ong v6i 6ng M co thoa thuan miéng
khi nao nhan duoc gidy chimg nhan QSD dit sang tén vo chong sé& tiép tuc 1am thi
tuc chuyén nhuong doi voi thira dat nay, hién tai chua thoa thuan gi lién quan dén
thira dat s6 241. Ddi véi vu viée trA chap gitta Ngan hang véi 6ng Th, ba Loan A
lién quan dén thira dit vo chong 6ng nhan chuyén nhuong thi phia éng M c6 hta
s& thA toan no cho Ngan hang dé nhan ban chinh gidy ching nhan QSD dat vé
thuc hién thi tuc v6i ong, do d6 dbi véi vu viéc trA chip giita cac bén thi ong
khong co ¥ kién gi, 6ng s& tu lién hé v6i ong M dé thoa thuan phuong thirc giai
quyét.

Tai Bién ban xem xét, Th dinh tai ché dé ngay 15/8/2025, ba Tran Thu A
trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng P, khong co y kién bd sung.

Poi véi bi don la éng Th, ba Loan A cing véi nhitng nguoi ¢é quyén lgi,
nghia vu lién quan la ba Viét A, 6ng Hoang A, ba Phuong Giang, ong Hoang M,
ba Hong Th, A Kha, chi Trang va dai dién Cong ty thiong mai dia 6c Hoang M
TNHH: Tda an da tong dat hop 1& nhiéu lan dén Toa an dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai, cac phién toa xét



xt nhung vang mit khong c6 1y do va khong guri van ban trinh bay v kién ddi voi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va ngi
dung gidi quyét vu dn: Viée tudn theo phap ludt t6 tung cua Th phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding quy
dinh cua phép luat tb tung dan su. Péi véi nodi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét
xtr chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién nguyén don. V& an phi, duong su phai
chiu theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an da nhiéu 1an triéu tap bi don la 6ng Th, ba Loan A cung voi
nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Viét A, ong Hoang A, ba
Phuong Giang, 6ng Hoang M, ba Héng Th, ba Thu A, 6ng P, chi Trang, A Kha,
dai dién Cong ty thuong mai dia 6c Hoang M TNHH dén Toda an dé tham gia phién
tdoa x6t x{r vu an nhung cac duong sy déu vang mat khong 16 1y do. Do d6, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu
227,228 Bo luat tb tung dan su.

[2] TrA chép giita cac duong su dugc xac dinh 1a trA chip hop dong tin
dung, c6 quy dinh thoi han va 13i sudt khi vay. Tai cic hop dong tin dung ky két
giita Ngan hang voi ong Pham Qudc Th, ba Nguyén Thi Loan A thé hién:

- Theo hop dong tin dung s6 60/2021/7482135/HDTD ngay 05/04/2021, vay
s6 tién 5.800.000.000 dong, thdi han cho vay 240 thang, muc dich vay nhan
chuyén nhuong QSD dét, 13i sudt cho vay 9,5%/nam c6 diéu chinh 06 thang/1an, 13
sudt qua han 150% lii cho vay, 1i cham tra 1a 10%/nam tinh trén s du 1di cham
tra. Qua trinh vay tinh dén ngay 28/01/2026 con ng lai von 4.857.500.000 dong, 1ai
799.873.699 dong.

- Theo hop dong tin dung s6 392/2023/7482135/HPTD ngay 21/11/2023,
vay s tién 5.000.000.000 ddng, thoi han cho vay 11 thang, muc dich vay nudi
trong thuy san, 13i sudt cho vay 8,8%/nam, lai suat qua han 150% 13i cho vay, 1ai
cham tra 13 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra. Qua trinh vay tinh dén ngay
28/01/2026 con no lai von 5.000.000.000 dong, 14i 1.015.703.115 déng.

- Theo hop dong tin dung s& 93/2024/7482135/HDTD ngay 11/04/2024, vay
s6 tién 4.900.000.000 dong, thoi han cho vay 11 thang, 14i suit cho vay 8,0%/nam,
muc dich vay nudi trong thuy san, 13i sudt qua han 150% 13i cho vay, 14i cham tra
14 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra. Qua trinh vay tinh dén ngay 28/01/2026
con ng lai von 4.900.000.000 dong, 13i 828.549.778 dong.

- Theo hop dong tin dung s 182/2024/7482135/HPTD ngay 19/07/2024
(vdn ban stra d6i bo sung hop dong tin dung sd 182.1/2024/7482135/HDTD ngay
07/08/2024), vay sb tién 2.500.000.000 dong, thoi han cho vay 12 thang, 13i suét
cho vay 8,2%/nam, muc dich vay bo sung von kinh doA nudi tom, 13i suat qua han
150% 1ai cho vay, 1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra. Qua trinh



vay tinh dén ngay 28/01/2026 con no lai von 2.500.000.000 dong, 13i 430.258.774
dong.

Xét thdy cac hop dong tin dung ky két giita cac bén duoc thiét 1ap trén tinh
than ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luit nén cac bén phai co trach
nhiém thuc hi¢n. Qua trinh vay nguyén don xac dinh bi don da thA toan duoc $6
tién von 1a 942.500.000 dong, 14i 14 2.219.941.489 d6ng. Trong qua trinh thyc hién
hop ddng, bi don da vi pham nghia vu thA toan 14i tir ngay 13/8/2024, toan bd
khoan no di chuyén no quéa han. Phia Ngan hang d3 nhiéu lan dén ddc, nhic nho
nhung 6ng Th, ba Loan A van khong thuc hién viéc tra no nhu thoa thuan. Cin ctr
vao s du ng géc, 13i suét thoa thuén co6 cdn ¢t xac dinh tinh dén ngay 28/01/2026,
ong Th va ba Loan A con ng Ngan hang tong so tién von, 13i 1a 20.331.885.367
dong (trong d6 ng gbe 1a 17.257.500.000 dong, no 1ai 1a 3.074.385.367 dong) nén
c6 co s chdp nhan toan bd yéu cau caa Ngan hang.

[3] Pbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Qua trinh vay dé
bao dam nghia vy thA toan cac khoan vay thi gitta 6ng Th, ba Loan A v&1 Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam c6 ky két cac hop dong thé chip, cu thé
nhu sau:

- Hop dong thé chap bat dong san s6 27/2021/7482135/HPBD ngay
05/02/2021 va Hop dong thé chap bat dong san so 60/2021/7482135/HPBD ngay
05/04/2021 ky két gitra Ngan hang voi chi tai san 13 ba Nguyén Thi Loan A va éng
Pham Quéc Th.

- Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac s6
193/2022/13904553/HPBD ngay 23/06/2022 ky két giita Ngan hang voi chi tai san
1a ba Nguyén Thi Viét A,

- Hop ddng thé chép bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sb
300/2023/9446293/HPBD ngay 06/09/2023 ky két gitra Ngan hang véi chu tai san
1a 6ng Nguyén Hoang A va ba Nguyén Thi Phuong Giang.

[3.1] Qua trinh xem xét, Th dinh tai chd thé hién trén phan dat thé chap
thudc thira s6 149, 166, 215, 175, 174 td ban dd sd 59 (theo hop dong thé chap sb
60/2021) va thira dat s6 237, 238 to ban d6 sd 61 (theo hop ddng thé chap sd
193/2022); thira s6 205 t& ban d6 58 (theo hop dong thé chap sb 300/2023) toa lac
khu d6 thi Hoang M hién dang 1a dat tréng, khong ¢ cong trinh, kién tric trén dat.

Pbi vai thira s6 242, td ban do s 61 toa lac khém Bao Son, phuong Ly Vian
Lam, tinh Ca Mau c6 mdt cin nha cap 4 hién v chong ong Lam Hoang P, ba Tran
Thu A sbng cung con gai 1a Lam Thuy Trang va con ré Tran Vii Kha. Thira sb 241,
t& ban d6 61 thi c6 can nha tién ché hién vo chong 6ng P dang kinh doA quén ca
phé (theo hop dong thé chap sd 193/2022).

Doi v6i cac thira dat s6 142, 163, 162, 161, 160, 159 va 158 t& ban do 25
(theo hop ddng thé chap sb 27/2021) toa lac phuong 5, thanh phé Ca Mau (nay 1a
phuong Tan Thanh, tinh Ca Mau) trén dat c6 cin nha cdp 4 dung cho thué dé danh
bong ban, lién ké phia trudc 13 cin nha (trude day kinh doA khu vui choi Gau con)



hién tai nha bo tréng, khong co tai san trong nha. Hién cin nha trén vo chéng 6ng
Nguyén Hoang M, ba Diép Hong Th dang quan 1.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu 1an thong bao dén ong P, ba Thu
A, A Kha, chi Trang, 6ng Hoang M, ba Th va dai dién Cong ty thuong mai dia b
Hoang M TNHH biét dé tham gia vu an nhung cac duong su khong tham dy va
cling khong giri van ban trinh bay ¥ kién ciing nhu cung cap tai liéu, chimg cir dé
bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh.

Dbi véi 6ng P, ba Thu A tai phién xem xét Th dinh tai chd ngay 15/8/2025
xac dinh vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 242, to ban dd 61 tir Cong ty
thuong mai dia 6c Hoang M TNHH do 6ng Nguyén Hoang M 1a giam ddc, khong
biét viéc quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi vg chong dng méi biét. Tuy nhién ddi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don thi vo chdng 6ng khong c6 v kién, 6ng s& tu thoa thuan thuong
luong véi ong M. Toa 4n cling 4n dinh cho vo chong ong P thoi han dé cung cap
tai liéu, chirng ctr va don yéu cu doc 1ap nhung 6ng, ba khong thuc hi¢n. Do do,
Tda 4n cin ¢l vao cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap dé xem xét, giai
quyét vu an.

[3.2.] Xét cac hop dong thé chap giita cac bén duoc ky két ding Th quyén,
ding quy dinh vé hinh thire va tha tuc theo quy dinh tai cac biéu 292, 295 B luat
Dan sy, da dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan su. Vé noi
dung, cac thoa thuan tai hop dong khong vi pham cac diéu cam cta luat nén cé gia
tri thuc hién. Do d6, truong hop 6ng Th, ba Loan A khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vy thA toan cac khoan ng theo hop dong tin dung trén thi
phia Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo thoa thuén tai cac hop
dong thé chap.

[3.3] V& cac tai san gan lién v6i dat cu thé gom co:

Qua trinh xem xét Th dinh tai chd thé hién cac quyén st dung dat tai hop
ddng thé chip bat dong san sé 27/2021/7482135/HPBD ngay 05/02/2021 cb cin
nha cap 4 dung cho thué dé danh bong ban, lién ké phia trudc 13 cin nha (trude day
kinh doA khu vui choi Gu con) hién tai nha bo trong, khong c6 tai san trong nha.
Hién céc tai san trén do 6ng Nguyén Hoang M va ba Diép Hong Th quan 1y. Qua
trinh giai quyét vu an, 6ng M va ba Th khong c6 ¥ kién gi doi v6i yéu cau xir 1y tai
san thé chap ciia Ngan hang. Xét tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong thé chap sd
27/2021/7482135/HDBD ngay 05/02/2021 thé hién “cdc vit phu, trang thiét bi, tai
san ddau tw, ldp dat thém cho va/hodc gan lién véi tai san thé chap (TSTC) déu
thudc tai san thé chdp. Nhu vay, theo thoa thuan trén thi cin nha cét trén phan dat
thé chép ciing thudc tai san thé chap.

Dbi v6i can nha cat trén phan dat thé chap thudc thira sé 242 va 241, to ban
dd 61 tai khu do thi Hoang M cua vg chéng ong P, ba Thu A (thtra dat duoc thé
chap tai hop dong thé chap sb 193/2022).



Xét thdy tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop ddéng thé chip sb
193/2022/13904553/HDPBD ngay 23/6/2022 c¢6 thoa thuan tai san thé chip con
gdém co: “3. Cdc vt phy, trang thiét bi, tai san dau tw, lap dat thém, dau e thém
cho va/hodc gdn lién véi tai san thé chdp (TSTC) dé lam ting gid tri ciia TSTC do
Bén thé chcfp thuc hién déu thudc tai san thé chcfp. Moi tai san gcfn lien va/hodc
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac, s dung TSTC trudc va trong qud trinh xu ly
TSTC déu thuéc TSTC va Ngdn hang dwoc quyén xir 1y, cho dii tai san do ton tai
trieée hay sau thoi diém ky Hop dong ndy”.

Dong thoi tai diém a, khoan 1 Diéu 7 hop ddng thé chép ciing quy dinh:

“Ddu tir vao tdi san bao dam: a) Trwong hop Bén thir ba hodc Bén thé chap
ddu tw vao TSTC lam phdt sinh tai san méi thi phdi dwoc sw dong ¥ bang vin ban
ciia Ngdn hang. ... ¢) Néu viéc dau tw vao TSTC khéng tudn thi quy dinh tai diém
a,b khodan 1 Diéu nay thi:

- Tai san méi do Bén thir ba hodc Bén thé chap dau tw vao TSTC dwong
nhién dwoc coi la TSTC; va

- Truong hop gdy thiét hai, giam gid tri doi véi TSTC thi Bén thé chdp va
Bén thuwr ba (néu c0) phai lién doi chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho Ngan
hang.

Ong P x4c dinh sau khi nhan chuyén nhuong QSD dét thi vo chong 6ng tién
hanh x4y cit nha, hai cin nha dugc x4y cat vao nim 2024, sau thoi diém ba Viét A
d3 thé chip quyén sir dung dat dé bao dam nghia vu vay tién. Nhu vay, theo quy
dinh tai hop dong thi cin nha cat trén phan dat thé chap ciing thudc tai san thé
chap. Do d6, nhitng ngudi dang song trong cin nha cit trén phan dat thé chap nay
phai co nghia vu ban giao tai san thé chap theo cac hop dong thé chap da ky dé xiur
1y thu hdi ng cho Ngén hang 1a dang quy dinh tai Diéu 299 cua B luat Dan sy nén
¢6 can ctr chap nhan.

[4] An phi dan su so Th c6 gia ngach:

Do yéu cau nguyén don duogc chap nhan nén bi don phai ndp an phi theo quy
dinh. Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam khong phai ndp, da du ndp
duoc nhan lai toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ¢l cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cua BO luat T tung dan su;
Can clr cac Diéu 292, 295, 296, 298, 299, 325, 408, 463, 466, 468 cia Bo
luat Dan su;
Can ct Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung;
Can cir Diéu 26 cia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;
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1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ong Pham
Quodc Th, ba Nguyén Thi Loan A c6 nghia vu thA toan cho Ngan hang TMCP Dau
tu va phat trién Viét Nam tinh dén ngdy 28/01/2026 véi tong sb tién Ia
20.144.864.758 dong (trong d6 no gbéc 17.257.500.000 ddng, no lai
2.887.364.758 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 28/01/2026 cho dén khi thi hanh én xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mike 1di sudt cde bén thoa thudn tai cdc hop dong tin dung. Truong hop trong hop
dong tin dung cdc bén cé théa thudn vé diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi
ky ciia Ngdn hang thi ldi sudt ma bén phdi thi hanh dan phdi tiép tuc thA todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Pham Qudc Th, ba Nguyén Thi Loan A, ba Nguyén Thi Viét A, 6ng Nguyén
Hoang A, ba Nguyén Thi Phuong Giang ban chinh cic Gidy chimg nhan quyén st
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat da thé chap khi ong Pham
Quéc Th, ba Nguyén Thi Loan A thA toan xong nghia vu dugc bao dam bang cac
tai san nay.

2/ Truong hop 6ng Pham Québc Th, ba Nguyén Thi Loan A khong thA toan
no hoic thA toan khong ding, ddy du thi Ngan hang TMCP Dau tu va phét trién
Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 Th quyén xtr 1y tai san thé chap
theo cac hop dong thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam. Cu thé:

- Hop dong thé chap bat dong san s6 27/2021/7482135/HPBD ngay
05/02/2021 ky két gitta Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam véi ba
Nguyén Thi Loan A, 6ng Pham Quéc Th dbi véi cac thira dat sé 142, 163, 162,
161, 160, 159, 158 to ban d6 25 toa lac phuong 5, thanh phd Ca Mau (nay la
phuong Tan Thanh, tinh Ca Mau) dting tén Nguyén Thi Loan A.

- Hop dong thé chip bat dong san s6 60/2021/7482135/HDPBD ngay
05/04/2021 ky két gitta Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam véi ba
Nguyén Thi Loan A, 6ng Pham Quéc Th dbi véi cac thira dat sé 149, 166, 215,
175, 174 to ban d6 59 toa lac ap Bao Son, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau (nay
1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau) dung tén 6ng Pham Quéc Th, ba Nguyén
Thi Loan A.

- Hop ddng thé chép bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sb
193/2022/13904553/HPBD ngay 23/06/2022 ky két giita Ngan hang TMCP Dau
tu va phét trién Viét Nam vé6i ba Nguyén Thi Viét A dbi véi cac thira dat s6 237,
238, 241, 242 to ban d6 61 toa lac 4p Bao Son, xa Ly Vin Lam, thanh phd Ca Mau
(nay 1a phuong Ly Vin Lam, tinh Ca Mau) dtng tén ba Nguyén Thi Viét A.

- Hop ddong thé chép bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sb
300/2023/9446293/HPBD ngay 06/09/2023 ky két giita Ngan hang TMCP Pau tu
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va phat trién Viét Nam vé6i 6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi Phuong Giang dbi
voi cac thira dat s6 205 to ban d6 58 toa lac ép Bao Son, xa Ly Van Lam, thanh
phé Ca Mau (nay 1a phuong Ly Van Lam, tinh Ca Mau) dtng tén 6ng Nguyén
Hoang A, ba Nguyén Thi Phuong Giang.

Budc 6ng Lam Hoang P, ba Tran Thu A, A Tran Vi Kha, chi LAm Thuy
Trang, 6ng Nguyén Hoang M, ba Diép Hong Th, ba Nguyén Thi Viét A, 6ng
Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi Phuong Giang, 6ng Pham Quédc Th, ba Nguyén
Thi Loan A phai c6 nghia vu ban giao tai san thé chap theo hop dong thé chap néu
trén dé xir Iy thu hdi ng cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam.

3/ V& 4n phi dan sy so Th: Ong Pham Quéc Th, ba Nguyén Thi Loan A phai
ndp an phi sb tién 1a 128.145.000 ddng (chwa ndp). Ngay 03/06/2025, Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam da ndp tam Gng an phi sé tién 63.235.000
d6ng tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 1 — Ca Mau) theo bién lai s6 0010974, duoc nhan lai khi ban an c6
hi¢u lyc phap luat.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bj
cuong ché thi hanh Gn theo quy dinh tai cac Diéu6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an
ddan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Céac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO TH

- Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau; TH PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1- Ca Mau;

- Co quan thi hanh &n dan su;

- Cac duong su;
- Luu: Hd so; Van thu.

Nguyén Thuy Nhiéu
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